~projekt-

UchwalaNr............ /2021
Rady Gminy Fubianka
z dnia 13 wrzesnia 2021 1,

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Fubianka
dla solectwa F.ubianka

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990, o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2021 1. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz U, z 2021 r. poz. 741, 784, 922)

Rada Gminy
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy mnie narusza ustalen studium uwarunkowan
ikierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego gminy fubianka uchwalonego uchwals
nr XLIV/296/2014 Rady Gminy Eubianka z dnia 3 wrzeénia 2014 r., uchwala sig miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubianka dla sotectwa Lubianka, zwany dalej planem.,

2. Zatgcznikami do nchwaly sa:

i) rysunck planu w skali 1:2000 stanowigcy integralng czesé uchwaty, jako zafgcznik nr 1
do uchwaty;

2) rozsirzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalacznik or 2

do uchwaty;

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kiore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako
zalacznik nr 3 do uchwaly;

4) dane przestrzenne GML tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego,

jako zatacznik nr 4 do uchwaty,

§ 2. Obszar opracowania podzielotio na 6 jednostek adresowych oznaczonych literami A, B, C,
D, E 1 F. Kazdy feren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub
16znych zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktérym pierwsza litera okregla
jednostke adresowa, cyfra - dany teren W jednostce, a litery - przeznaczenie poszezegdlnych terendw
wedlug oznaczen na rysunku planu. Wszystkie drogi oznaczono literg KD, kolejna litera oznacza

rodzaj drogi, a cyfta okresla dang droge.
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§3.1. Uchwata ustanawia obowigzujgce na terenach objetych planem przepisy prawa

miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegblnych terendéw oraz

okresla konieczne dla osiagnigeia zamierzonych celéw — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybiérezo oraz w oderwaniu od

ustalen rysunku stanowiacego zatacznik do uchwaly.

§ 4. W realizacji miejscowego planu, oprécz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja

zastosowanic przepisy szezegdlne wraz z aktami wykonawezymi 1 odrgbnymi.

§ 5. Na rysunku planu obowigzujg:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy od isiniejacych linii elektroenergetycznych 15kV;
5) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torufiskiej;
6) granica nieczynnego cmentarza ewangelickiego;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”;
8) oznaczenie obiektow wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
9) symbole identyfikujgce tereny o 16znym przeznaczeniu lub  roznych  zasadach

zagospodarowania,

Rozdzial 2
Ogélne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne obowiazuja dla wszystkich terendw w granicach obszaru objgtego

planem, o ile ustalenia szczegolowe nie stanowia inaczej.

2. Przeznaczenie terendw:
1) w granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, o symbolu — MN/U,
¢) zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu
—U/MN,
d) zabudowy ustugowej, o symbolu -1,
e) zieleni urzgdzonej, o symbolu — ZP,
f) zabudowy ustugowe;j z terenem zicleni urzadzonej, o symbolu —U/ZP,
g) zieleni nicurzadzonej, o symbolu —ZNn,
h) wod powierzchniowych érodladowych z terenem zieleni nieurzadzonej, o symbolu -

WS/ZNn,
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i) ushig o§wiaty, o symbolu - UO,

j) ustug administracji, o symbolu — UA,

k) rolne, o symbolu — R,

) zabudowy uslugowej z dopuszezeniem obiektéw produkeyjnych, skiaddéw i magazyndw,
o symbolu - U/P,

m) zabudowy ustugowej z terenem ustug oSwiaty i terenem zieleni urzadzonej, o symbolu —
U/UO/ZP,

n) zabudowy uslug administracji, ustug odwiaty, ustug kultory oraz =zieleni urzadzonej,
o symbolu — UA/UQ/UK/ZP,

o) sportu i rekreacji z terenem zieleni nieurzadzonej, o symbolu — US/ZNn,

p) parkingu, o symbolu — KP,

q) zabudowy ustugowej z terenem parkingu oraz zieleni urzadzonej, o symbolu — U/KP/ZP,

r} wod powierzchniowych érodladowyeh, o symbolu — WS,

) zabudowy zagrodowej w gospodaistwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, o symbolu
~RM,

t) lasow, o symbolu — ZL,

u) sportu i rekreacji, o symboiu — US,

v) zabudowy ustugowej z terenem sportu i rekreacji oraz terenem ustug ofwiaty, o symbolu —
U/US/UO,

w) zabudowy zagrodowej w gospdodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z terenem
obstugi produkcji w gospoddrstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich, o symbolu — RM/RU,

%) sportu i rekreacji z terenem uslug o$wiaty, o symbolu — US/UOQO,

y) infrastruktury technicznej — kanalizacja, o symbolu - K,

z) drég publicznych gtéwnych, o symbolu — KD-G,

aa) drogi publicznej zbiorezej, o symbolu — KD-Z,

bb) drog publicznych lokalnych, o symbolu — KD-L,
cc) drég publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D,
dd) drog wewngtrznych, o symbolu - KDW,

ee) ciggu pieszojezdnego, o symbolu — KX;

2) dla nowej zabudowy obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych
przeznaczeniem terenu i jego obstuga, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
acznoéel publicznej, zgodnych z pizepisami odrgbnymi,

3. Zasady ochrony i kszialtowsania fadu przestrzennego: wymagane sytuowanie nowych

budynkéw zgodnie 7 nieprzekraczalnymii linjiami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu.
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4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zagospodarowanie terenu

prowadzgce do utrzymania i ochrony wartoéci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych,
w tym:

1) dla terendéw znajdujgcych sig w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy
Krawedziowej Kotliny Torufskiej obowigzuje zachowanie istniejgeych form uksztaltowania
{erenu;

2) zakaz dokonywania zmian stosunkdéw wodnych,

5, Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz
débr kultury wspdlczesne;:

1) na obszarze objgtym planem znajdujg si¢ nieruchome zabytki archeologiczne nieeksponowane
z nawarstwieniami kulturowymi objete strefy ochrony konserwatorskiej OW i znajdujace sig
w wojewddzkiej ewidenciji zabytkéw, ochrong zabytkéw archeologicznych nalezy uwzgledni¢
na etapie projektowania 1 realizacji zagospodarowania 1 zabudowy terenu, zgodnie
z wymaganiami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow,

2) na obszarze objetym planem znajduje si¢ teren nieczynnego cmentarza ewangelickiego: na
terenie nieczynnego cmentarza ewangelickiego ewentualna wycinka drzew 1 krzewdw,
prowadzenie prac pielegnacyjnych drzewostanu, konserwacja zniszczonych nagrobkow, nowe
nasadzenie oraz prace polegajace na uczyielnieniu uktadu przestrzennego cmentarza nalezy
prowadzi¢ zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych;

3) na obszarze objetym planem znajduja si¢ budynki o wartodci historyczno-kulturowej, vjete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkdéw; obowigzuje nakaz zachowania wygladu w zakresie
historycznego gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkoSci, ksztaltu oraz proporcji otworow okienmych
i drzwiowych wraz z historyczng stolarka. Obowigzuje nakaz prowadzenia prac budowlanych
(w tym remontéw, modernizacji) majgcych wplyw na wyglad zewngtrzny budynkow
figurujacych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4} w przypadku natrafienia podczas rob6t ziemnych lub budowlanych na obiekt, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowaé si¢ do przepisow o ochronie
zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przesirzeni publicznych: zgodnie
z ustaleniami szczegdlowymi.
8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:
1) obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie 2z zasadami okreslonymi w ustaleniach

szczegdtowych
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2) obowigzuje zasada budowy jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej
rozumiane] w my$§! definicji wskazanej zapisami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametréw zawartych w ustaleniach
szczegdtowych dopuszeza sig:

a) przebudowg, rozbudowe, nadbudowg 1 remonty istniejacych budynkéw z zachowaniem

kontynuacji dotychczasowej wysckosci budynkéw z tolerancjg wysokoéei do £15%,

b) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i remonty istniejacych budynkdéw z zachowaniem

kontynuacji dotychezasowych linii zabudowy,

¢) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejacych budynkdéw dopuszeza sie

realizacje polaci dachowych z uwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu
oraz kat nachylenia potaci dachowych z tolerancja do £10°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontow istniejacych budynkow dopuszeza sie

realizacj¢ inwestycji z uwzglednieniem dotychezasowych funkeji;

4) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
z wylaczeniem infrastruktury techhicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznodci
publicznej, zgodnych z przepisamnii odrgbnymi;

5) obowigznje zakaz tealizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
$rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego
z zakresu lacznodci publicznej, zgodoych z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem terendéw dla
ktorych ustalenia szezegdlowe statiowia inaczej;

6) obowigzuje wydziclenie miejsc parkingowych w minimalnej ilodei 1 miejsca parkingowego na
100 m? powierzchni ustugowej 1 produkcyjnej oraz minimum 1 miejsca parkingowego na
miecszkanie;

7) w ramach projektowanych miejsc patkingowych obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie
7 przepisami odrgbnymi;

R) dopuszeza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

9) wskazniki zagospodarowania terenow - okre$lone w ustaleniach szczegotowych.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okrelonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: cze§é
obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torufskiej obowigzujg nakazy i zakazy wynikajace

z ustanowienia obszaru chronionego.
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10. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomoséci: nie ustala sig.

11, Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy: odleglo§é posadowienia obiektow budowlanych od istniejacej infrastruktury

technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

12, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) obshiga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog;

2) tereny w liniach rozgraniczajgcych drég przeznacza si¢ do ruchu pojazdéw, ruchu pieszych,

3)

4

5)

6)

7)

8)

lokalizacji $ciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

z wylaczeniem drog wojewodzkich, tereny w liniach rozgraniczajgcych drég przeznacza sig do

postoju pojazddw;

dla dziatek geodezyjnych posiadajgcych wylgcznie obstuge komunikacyjna z drogi oznaczonej

na rysunku plamu symbolami A-KD-Gl, C-KD-G1 i E-KD-G1 dopuszcza sig obstuge

komunikacyjna na dotychczasowych zasadach; |

dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej; _.

dopuszcza sig budowe 1 przebudowe istniejgcej sieci infrastruktury technmicznej, zgodnie

7 obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

zasady obshigi w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenic w wode z gmionej sieci

wodociggowej; do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowe] dopuszcza si¢ zaopatrzenie

z whasnych uje¢ realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz. z zachowaniem

wymogow przepisdw przeciwpozarowych;

zasady obstugi w zakresie kanalizaciji sanitarne;j:

a) odprowadzanie $ciekoéw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z o_bowiqzujqcymi przepisami odrgbnymi,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanic
§cickéw do szezelnych zbiornikow okresowo oproznianych,

¢) dla terendow B-2MN, B-3MN, B-4MN, B-5MN, B-6MN, B-7MN, B-8MN, B-9MN,
B-10MN, B-13U/MN, B-14U/MN, B-151/P, B-16MN/U, B-17MN/U, B-19MN, B-20MN,
B-23MN/U, C-8MN, C-17MN, C-18MN, C-43MN, C-47MN, C-48MN, C-49MN,
C-50MN, C-51MN, C-58RM, C-62MN, D-8MN, D-OMN, D-10MN, D-11MN, D-12ZMN,
D-13MN, D-14MN, D-15MN, D-16MN, D-17MN, D-18MN, D-19MN, D-20MN, D-21MN,
D-22MN, D-23MN/U, D-36MN/U, D-37U, D-38MN, D-39U/KP/ZP, D-40MN, D-41MN,
D-42MN, D-43MN, D-44MN, D-45MN, D-46MN, D-47MN, D-49MN, D-50MN, D-52MN,
D-53MN, D-54MN, E-2RM, E-7RM, E-8RM, E-10RM, E-12MN, E-21MN, E-23MN,
E-24MN, E-25MN, E-27MN, E-28MN, E-29MN, E-30MN, E-31MN, E-32MN, B-33MN,
E-38MN, E-43MN, E-48US/UO, E-67MN, E-68MN, E-69MN, E-70MN, E-72MN/U, F-
4MN,
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F-6RM, F-18RM/RU, F-29U, F-30MN, F-31MN, F-32MN, F-33MN, F-34MN, F-35MN,
F-36MN, F-37MN, F-38MN, F-39MN, F-40MN, F-41MN, F-42MN, F-60MN do czasu
realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw do
indywidualnych przydomowych oczyszezalni §ciekdw,

d) dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekéw do indywidualnych przydomowych oczyszezalni
§ciekow dla terenéw wymienionych w ppkt. ¢ wylacznie w przypadku zaopatrzenia w wodg
z sieci wodociggowej;

9) odprowadzanie wod opadowych:

a) odprowadzanie wod opadowych na grunt zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z terendw komunikacji odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszezowej; do czasu
realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sig odprowadzanie wad opadowych na grunt
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

10) zasady obshigi w =zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi; |

11) zasady obshugi w zakresie zaopittZenia w energie cieplna: naleZy zachowa¢ normatywne
wartodci emisji zanieczyszezeh do powietrza okreslone w przepisach odrgbnych,

12) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczna: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej nieprzekraczalne linie zabudowy od
istniejacej linii elektroenergetycztiej 15kV przestaja obowigzywag;

13) zasady obshigi w zakresie telekonunikacji: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

14) zasady obshigi w zakresic odpadéw komunalnych: gromadzenic odpadéw komunaloych
w zamykanych, przenofnych pojemnikach - wywéz odpadéw z pojemnikéow w  sposob
zorganizowany zgodunie z przepisami odrgbnymi,

13. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie

wyznacza sig tymczasowego zagospodarowania terenow.

14, Wysokoéé stawek procentowych shuzacych naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomoscei:
1) na terenach przeznaczonych do realizacji celow publicznych — 0%;

2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe - zasady zagospodarowania obowiazujgce dla terenéw znajdujacych si¢
na rysunku planu w jednostce adresowej ,,A”

§ 7. Tereny oznaczone symbolami A-1R, A-2R i A-3R przeznacza si¢ na cel rolny. Na czgsci
terenu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej ,,0W”, obowiazuja

ustalenia zawarte w §6 ust 6 pki 1.
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§ 8. Teren oznaczony symbolem A-4WS przeznacza si¢ na cel wod powierzchniowych

srodladowych.

§ 9. Teren oznaczony symbolem A-SMN przeznacza sie na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

3} dachy budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza sig budoweg wolnostojacych garazy, o architekturze nawiazujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokosé budynkow
maksymalnie 5,0 m; -

5) kat nachylenia dachéw budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5 do 457

6) dopuszeza sig realizacje infrastruktury technicznej;

7} minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 90%;

8) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki lub terenu,

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?;

10) wskaZnik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,3;
11) na czedci teremu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sig strefa ochrony konserwatorskiej

»OW?”, obowiazuja ustalenia zawarte w §6 ust 6 pkt 1.

§ 10. Teren oznaczony symbolem A-7MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wytacenie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

3) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszeza sig budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawiagzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzielemem pomieszezen gospodarczych, wysoko$§é budynkdw
makgymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachéw budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do 45°;

6) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej —75%;

8) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki lub terenu;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 2000 m?;
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10) wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,75,
§ 11. Tereny oznaczone symbolami A-6R, A-8R i A-9R przeznacza si¢ na cel rolny.

§ 12. Teren oznaczony symbolem A-10U/MN przeznacza si¢ na cel zabudowy ushugowej

z dopuszezeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) wysokoéé zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

2) ‘dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

3) dopuszcza sig wylaeznie realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

4y wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

5) dachy budynkow mieszkalnych jednotodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°

6) dopuszcza sie budowe wolnostojgtych garazy, z ewentualnym wydzieleniem pomieszezef
gospodarczych, wysokoséé budynkow maksymalnie 5,0 m;

7) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

8) dopuszcza si¢ wydzielenic funkéfi mieszkaniowej w budynkach ustugowych tak by strefa
uciazliwosei uslug nie wplywala na funkcje mieszkaniows z wylgezeniem inwestycji celn
publicznego z zakresu tacznosci publiczne], zgodnych z przepisami odrgbnymi;

9) powierzchnia funkeji mieszkaniowej w projektowanym budynku ushigowym nie moze
przekraczaé 45% powierzchni catkowitej;

10} ucigzliwoéé prowadzonej dziatalnoéci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze
negatywnie wplywaé na érodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylgezeniem inwestycji celu publicznego =z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych
7 przepisami odrebnymi; '

11) dopuszcza sig realizacje infrastrukiury technicznej;

12) minimalny udzial procentowy powietzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni
dziatki budowlanej — 30%,;

13) powierzchnia zabudowy do 70% potwierzchni dziatki lub terenu;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?,

15) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 2,0,

§ 13. Tereny oznaczone symbolami A-11MN, A-17MN, A-18MN, A-20MN i A-57MN
przeznacza sie na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigziija nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgee;;
2) wysokosé zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz

maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°
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4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokodé budynkow
maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do 45°;

6) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 1000 m?

10) wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9,

§ 14, Tereny oznaczone symbolami A-12MN, A-15MN, A-58MN i A-59MN przeznacza si¢ na
cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza sig wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
2} wysoko&é zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;
3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 457
4) dopuszcza si¢ budowg wolnostojgcych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkow
maksymalnie 5,0 m;
5} kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5 do 45°%;
6) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej;
7) minimalny wdzial procentowy powierzchni biologicznie ¢czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;
8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 2000 m?;
10) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9;
11) na czeéei terendow A-15MN i A-58MN, zgodnie z rysunldém planu, znajduje si¢ strefa ochrony

konserwatorskiej ,,OW”, obowiazuja ustalenia zawarte w §6 ust 6 pkt 1.

§ 15. Tereny oznaczone symbolami A-13MN, A-14MN i A-16MN przeznacza sig na cel

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszeza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 43%
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4) dopuszeza sie budowe wolnostojagcych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszezen gospodarczych, wysokosé budynkow
maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachéw budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do 459

6) dopuszcza sie realizacje infrastruktury techniczne;;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dzialld lub terenu,

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowtanych 1500 m?;

10} wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ 16. Teren oznaczony symbolem A<19UQ przeznacza sig na cel ustug o§wiaty; obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) wysokoéé zabudowy ushug ofwiaty do trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
12,0 m;

2) dachy budynkow ustug oéwiaty o nachyleniu od 1,5° do 30°;

3) uvcigzliwoéé prowadzonej dziatalnodei nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywaé na §rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu Iacznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sig realizacje infrastruktiity technicznej;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 25%;

6) powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dziatki lub terenu;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 2,0.
§ 17. Tereny oznaczone symbolami A-21ZP i A-22ZP przeznacza si¢ na cel zieleni urzgdzone;.

§ 18, Teren oznaczony symbolem A-23U/ZP przeznacza sie¢ na cel zabudowy ushugowej
z terenem zieleni urzadzonej; obowigzuja ndstopujace usialenia;

1} wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

2) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 307

3) ucigzliwo$é prowadzonej dziatalnoéci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
pegatywnie wplywaé na érodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgczno$ci publicznej, zgodnych
z przepisami odrebnymi;

4} dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;
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5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzclin
dziatki budowlanej — 50%;
6) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki ub terenu;

7) wskaznik intensywnogci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0,

§ 19. Tereny oznaczone symbolami A-24MN/U, A-25MIN/U, A-26MN/U, A-27TMN/U
1 A-28MN/U przeznacza sig na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszeza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysokoéé zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45

4) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej;

5) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;

6) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°

7) dopuszcza sig budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokodé budynkow
maksymalnie 5,0 m;

8) kat nachylenia dachéw budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do 45°;

9) dopuszeza sie wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa
ucigzliwo$ci ustug nie wplywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosei publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) w przypadku realizacji budynku o funkeji mieszkaniowej i ustugowej powierzchnia funkeji
ustugowej w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekraczaé 45% powierzchni
calkowitej;

11} ucigzliwoéé prowadzonej dzialalnoéci nie moze wykraczal poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne 1 powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycii ocelu publicznego z zakresu lacznodci publicznej, zgodnych
Z przepisami odrgbnyimi; |

12) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej;

13) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?%

16) wskaznik intensywnosei zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9;

17) na terenie A-25MN/U znajduje sie obiekt wpisany od wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

obowiazuja ustalenia zawarte w §6 ust 6 pkt 3.
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§ 20. Tereny oznaczone symbolami A-29MN, A-30MN, A-31MN i A-32MN przeznacza si¢ na
cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysokos§é zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej do dwoéch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4y dopuszcza sic budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacei do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszezen gospodarczych, wysokoéé budynkdw
maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachdw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do 459,

6) dopuszcza sig realizacje infrastruktiiry technicznej;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

9) minimalna powierzchnia nowo wydziclanych dziatek budowlanych 1000 m?

10) wskasnik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ 21, Teren oznaczony symboletn A-33U/P przeznacza si¢ na cel zabudowy ushugowej
z dopuszczeniem obiektéw produkeyjnych, skladéw i magazynow; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wysokoéé zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, sktadowej imagazynowej do dwéch
kondygnacji nadziemnych oraz makgymalnie 11,0 m;

2} dachy o nachyleniu od 1,5° do 50%

3) ucigzliwo$é prowadzonej dzialalnodci nie moze wykraczaé poza granice dzialki 1 nie moze
negatywnie wplywa¢ na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
7 wylgczeniem inwestycji celu publicznego =z zakresn 1acznodci publicznej, zgodnych
z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej;

5) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zachowa¢ w formie biologicznie czynnej;

6) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy ed minimum 0,1 do maksimum 1,0.

§ 22. Tereny oznaczone symbolami A-34ZNn, A-35ZNn, A-36ZNn i A-56ZNn przeznacza si¢

na cel zieleni nieurzadzonej.

§ 23. Teren oznaczony symbolem A-37WS przeznacza sig¢ na cel wod powierzchniowych

srodladowych.
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§ 24. Teren oznaczony symbolem A-38ZL przeznacza si¢ na cel laséow,

§ 25, Tereny oznaczone symbolami A-39R, A-40R i A-41R przeznacza sie na cel rolny.
Na czeéei terenu A-41R, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej

»OW?”, obowigzujg ustalenia zawarte w §6 ust 6 pkt 1.
§ 26. Teren oznaczony symbolem A-42ZP prze¢znacza si¢ na cel zieleni urzadzonej.

§ 27. Teren oznaczony symbolem A-43K przeznacza sie na cel infrastruktury technicznej —

kanalizacja.

§ 28. Teren oznaczony symbolem A-44UA przeznacza sie na cel ushug administracji;
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysokosc¢ zabudowy ustug administracji do trzech kondygnaciji nadziemnych oraz maksymalnie
12,0 m;

2) dachy budynkéw ustug administracji o nachyleniu od 1,5° do 30°;

3) ucigzliwo$é prowadzonej dzialalnoéci nie moze wykraczaé poza granice dzialki inie moze
negatywnie wptywaé na §rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne ipowierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego =z zakresu ~lacznoSci publicznej, zgodnych
z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznei;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 25%;

6) powierzchnia zabudowy do 75% powierzehni dziatki Tub terenu;

7) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 2,0;

8) na terenic znajduje si¢ obiekt wpisany od wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, obowigzuja

ustalenia zawarte w §6 ust 6 pkt 3.

§ 29. Tereny oznaczone symbolami A-45MN/U, A-d6MN/U, A-47TMN/U, A-48MN/U i A-
S0MN/U przeznacza sig na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej;
2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz

maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4y dopuszcza sig realizacjc zabudowy ustugowe;j;
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5) wysokos¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemmnej oraz maksymalnie 6,0 m;

6) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

7) dopuszcza si¢ budowe wolnostojagcych garazy, o architekturze nawigzujgcej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszezen gospodarczych, wysoko$é budynkdw
maksymalnie 5,0 m;

8) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa
ucigzliwosei ustug nie wplywala na funkcje mieszkaniows z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznodei publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

10) w przypadku realizacji budynku o funkcji mieszkaniowej i ushugowej powierzchnia funkcji
uslugowej w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekraczaé 45% powierzchni
catkowitej;

11) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnoci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylgezeniem inwestycji celu publicznego =z zakresu lacznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszcza sie realizacje infrastruktury techniczne;;

- 13) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%,;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

15) minimalna powierzchnia nowo wydziclanych dziatek budowlanych 1000 m?%;

16) wskaznik intensywno$ci zabudowy vd minimum 0,01 do maksimum 1,8;

17) na tereniec A-46MN/U znajduje si¢ obiekt wpisany od wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

obowigzujg ustalenia zawarte w §6 ust 6 pkt 3.

§ 30. Tereny oznaczone symbolami A-49MN i A-60MN przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysokosé zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°

4) dopuszeza si¢ budowg wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczef gospodarczych, wysoko§é budynkéw
maksymalnie 5,0 m;

5) kgt nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury techniczne;;
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7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dzialki budowlanej - 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziaki lub terenu;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

10} wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum I,2.

§ 31. Teren oznaczony symbolem A-SIMN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug; obowigzujg nastgpujgce ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wytacznie realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej do dwdéch kondygnacji nadziemnych oraz

maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza sig realizacje budynkéw ustugowych;

5) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;

6) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

7) dopuszcza sig budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawiazujacej do budynku

mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkow

maksymalnie 5,0 m;

8) kat nachylenia dachéw budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkeji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa

10)

11)

12)
13)

14)
15)
16)

ucigzliwodcei ushug nie wplywala na funkcje mieszkaniowa 2z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych 2z przepisami odrebnymi;

w przypadku realizacji budynku o funkcji mieszkaniowej i ustugowej powierzchnia funkej
ustugowej w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekracza¢ 45% powierzchni
catkowitej;

uetgzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moZe
negatywnie wptywa¢ na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, zgodnych
Z przepisami odrebnymi;

dopuézcza sie realizacje infrastruktury technicznej;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%,;

powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu,

wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,8;

na terenic znajduje si¢ obiekt wpisany od wojewoOdzkie] ewidencji zabytkdéw, obowiazuja

ustalenia zawarte w §6 ust 6 pkt 3.
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§ 32. Teren oznaczony symbolem A-52MN/U przeznacza sig na cel zabudowy mieszkaniowe)
jednorodzinnej z dopuszezeniem ushig; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacjg zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej wolno stojgcej;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej do dwodch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachylenio od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujgcej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszezef gospodarczych, wysoko$é budynkéw
maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachéw budynkoéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

6) dopuszeza sig wydzielenie funkcji ushigowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa
ucigzliwosci ustug nie wplywala ha funkcje mieszkaniowa z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosei publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

7) w przypadku realizacji budynkn o funkcji mieszkaniowej i ushugowej powierzchnia funkeji
ustugowej w projektowanym budyriki mieszkaniowym nie moze przekracza¢ 45% powierzchni
catkowitej;

8) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnedei nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznoéci publicznej, zgodnych
7 przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza sig realizacje infrastrukitry technicznej;

10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%,;
11) powierzchnia zabudowy do 60% powierzehni dziatki ub teremy;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,8.

§ 33, Tereny oznaczone symbolami A-53MN i A-54MN przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazujg hastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacjg Zaf)udowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysoko§é zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jedfiorodzinnych o nachylenin od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowg wolnostojgoych garazy, o architekturze nawigzujgeej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszezef gospodarczych, wysoko§é budynkéw
maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkéow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°

6) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej;
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7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;
8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

10) wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,2.

§ 34. Teren oznaczony symbolem A-SSUA/UO/UK/ZP przeznacza sig na cel zabudowy ustug
administracji, ustug o.éwiaty, ushug kultury oraz zieleni urzgdzonej; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustug administracji i ustug kuitury do dwoch kondygnacii nadziemnych
oraz maksymalnie 11,0 m;

2) wysoko$¢ zabudowy ustug o$wiaty do trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
12,0 m;

3} dachy budynkdéw o nachyleniu od 1,5° do 507,

4) ucigzliwo$C prowadzonej dziatalnoct nie moze wykraczal poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywa¢ na érodowisko, w tyin na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznege z zakresu lacznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni
dzialki budowlanej — 30%;

7) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 2,0.

§ 35. Teren ozpaczony symbolem A-61RM przezmacza sie na cel zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych; obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11.,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) dopuszcza sig realizacje infrastruktury techniczne;j;

4) minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

5) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

6) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,6.

§ 36. Teren oznaczony symbolem A-KD-G1 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej glownej;

obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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1) dopuszcza sie lokalizacje obicktéw budowlanych i wrzadzen technicznych zwiazanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzeh zwiazanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;
2} dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa
funkcja drogi;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko§¢ w liniach

rozgraniczajgcych jak na rysunku planu.

§ 37. Teren oznaczony symbolem A-KD-D1 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej dojazdowe;;
obowiazujg nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzed technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze wrzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania rucheny,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawows
funkcijg drogi;

3) parametry 1 wskazniki ksztaltowdnia zagospodarowania terenu: szerokoé¢ w  liniach

rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 38. Tereny oznaczone symbolami od A-KDW1 do A-KDW19 przeznacza si¢ na cel drogi
wewnetrznej; obowigzuja nastepujace ustalenia: ,

1) dopuszcza sig lokalizacje wrzadzefi infrastruktury technicznej niezWiazanych z podstawowsg
funkeja drogi;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

3) na terenach droég wewngirznych oznaczonych symbolami A-KDW1, A-KDW?2 oraz A-KDW12,
zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”, obowiazuja

ustalenia zawarte w §6 ust 6 pkt 1.

§ 39, Teren oznaczony symbolem A-KX1 przeznacza si¢ na cel ciggu pieszojezdnego;
obowigznja nastepujgee ustalenia:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzef infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa
funkcja terenu;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu.
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Rozdzial 4
Ustalenia szczegélowe - zasady zagospodarowania obowigzujace dla terenéw znajdujacych si¢
na rysunku planu w jednostce adresovwej ,,B”

§ 40. Teren oznaczony symbolem B-1R przeznacza si¢ na cel rolny.

§ 41. Tereny oznaczone symbolami B-2MN i B-3MN przeznacza sie¢ na cel zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylgcznie realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojgee;;

2} wysokoéé zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszeza si¢ budowg wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokosé budynkow
maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 457

6) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej — 90%;

8) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki lub terenu;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?;

10) wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,3,

§ 42, Tereny oznaczone symbolami B-4MN, B-5MN, B-6MN, B-7MN, B-8MN i B-9MN
przeznacza sig na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej;

2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

3} dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachylenin od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza sie budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujgcej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokoéé budynkow
maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachéw budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

6) dopuszeza sie realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlangj — 75%;

8) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki lub teremy;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?;
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10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,75.

§ 43. Teren oznaczony symbolem B-10MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej; obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojaeej;

2) wysoko$é zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45,

4) dopuszcza sie budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujgcej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszezen gospodarczych, wysokoéé budynkow
maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°

6) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej - 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub teremy;

9} minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?

10) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ 44. Tereny oznaczone symbolami B-11WS/ZNn i B-12WS/ZNn przeznacza si¢ na cel wod

powierzchniowych srodladowych z terenem zieleni nieurzadzone;.

§ 45. Tereny oznaczone symbolami B-13U/MN i B-14U/MN przeznacza si¢ na cel zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mMieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazuja nastgpujgce
ustalenia:

1) wysokoéé zabudowy ustugowej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 n;
2) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

3) dopuszcza sie wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolne stojacej;

4) wysoko$é zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwodch kondygnacji nadziemnych oraz

maksymalnie 11,0 m;

5) dachy budynkéw mieszkalnych jednotodzinnych o nachyleniv od 1,5° do 45°

6) dopuszeza sig budowg wolnostojacyeh garazy, z ewentualnym wydzieleniem pomieszezen
gospodarczych, wysokos§¢ budynkow maksymalnie 5,0 m;

7) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°

8) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji inieszkaniowej w budynkach ustugowych tak by strefa
ucigzliwodci ustug nie wplywala nd funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu

publicznego z zakresu tacznogei publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;
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9) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w projektowanym budynku ustugowym nie moze
przekracza¢ 45% powierzchni catkowitej;
10) ucigzliwosé prowadzonej dziatalnoéci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze
negatywnie wplywaé na érodowisko, w tym na grunt, wody podziemne ipowierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celn publicznego zzakresu 1Igczno$ci publicznej, zgodnych
z przepisami odrebnymi;
11) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej;
12) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%,;
13} powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki tub terenu;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

15) wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0.

§ 46, Teren oznaczony symbolem B-15U/P przeznacza sig na cel zabudowy ustugowej
z dopuszcezeniem obiektoéw produkeyjnych, sktadéw i magazynéw; obowigzuja nastepujace ustalenia;
1) wysokos¢ zabudowy ushugowej oraz produkcyjnej, sktadowej imagazynowej do dwoch
kondygnacji nadziemnych oraz maksymaloie 11,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50¢;

3) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnodci nie moze wykraczaé poza granice dziatki 1 nie moze
negatywnic wpltywaé na Srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wytaczeniem inwestycji celu  publicznego =z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych
7 przepisami odrebnymi;

4} dopuszcza sig realizacje infrastruktury techniczney;

5} minimurm 30% powierzchni dziatki budowlane] nalezy zachowaé w formie biologicznie czynnej;

6) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

7) wskaznik intensywnoéei zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,0,

§ 47. Tereny oznaczone symbolami B-16MN/U i B-17MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1y dopuszeza sic wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojacej;

2} wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45%

4) dopuszcza sig realizacje zabudowy ustugowe;;

5) wysokos&é zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;

6} dachy budynkdéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;
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7} dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszezef gospodarczych, wysokos¢ budynkow
maksymalnie 5,0 m;

8) kat nachylenia dachéw budynkdw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 43°

9) dopuszcza sic wydziclenie funkeji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa
ucigzliwodei ushug nie wplywata na funkcje mieszkaniowa z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgeznoéei publiczne], zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) w przypadku realizacji budynku o funkeji mieszkaniowej i ustugowej powierzchnia funkeji
ustugowej w projektowanym budytiku mieszkaniowym nie moze przekracza¢ 45% powierzchni
catkowitej;

11) ucigzliwoé¢ prowadzonej dzialalnoéci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze
negatywnie wplywaé na grodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego zzakresu faczno$ci publicznej, zgodnych
z przepisami odr¢bnymi;

12) dopuszcza sie realizacje infrastruktuty technicznej;

13) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej — 40%;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzehni dziatki lub terenu;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

16) wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ 48. Teren oznaczony symbolem B-18U przeznacza si¢ na cel zabudowy usugowej;

obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

2) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°%;

3) ucigzliwoé¢ prowadzonej dziatalnodci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze
negatywnie wplywaé na §rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
7z wylaczeniem inwestycji celu piblicznego  z zakresu 1acznosci publicznej, zgodnych
7 przepisami odrgbnymi;

4y dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej;

5) minimalny udzial procentowy powietzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni
dziatld budowlanej — 30%;

6) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziafki Jub terenu;

7) wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0.

§ 49. Tereny oznaczone symbolami ﬁ—19MN, B-20MN, B-21MN i B-22MN przeznacza si¢ na

cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$é budynkow
maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachéw budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5%do 45°

6) dopuszeza sig realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehmi
dziatki budowlanej — 40%;

8) powierichnia zabudowy do 60% powierzehni dziatki Jub terenu;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ 50. Tereny oznaczone symbolami B-23MN/U, B-24MN/U i B-25MN/U przeznacza si¢ na cel
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug; obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszeza si¢ wylacznic realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysokoéé zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m; _

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°

4) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej;

5) wysoko§¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnic 6,0 m;

6) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

7) dopuszcza sie budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujgcej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczeh gospodarczych, wysoko$é budynkow
maksymalmie 5,0 m;

8) kat nachylenta dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do 459

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkeji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa
ucigzliwoéei ustug nie wplywala na funkcje mieszkaniowg z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) w przypadku realizacji budynku o funkcji mieszkaniowej i ustugowej powierzchnia funkcji
ustugowej w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekraczaé 45% powierzchni
catkowitej;

11) ucigzliwo$é prowadzonej dziatalnodci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze

negatywnic wplywaé na Srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
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z wylgczeniem inwestycji celu publicznego =z zakresu fgcznodci publicznej, zgodnych
z przepisami odrebnymi;

12) dopuszeza sie realizacjg infrastruktury techniczne;;

13) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzehni dziatki lub terenu,

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

16) wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ 51. Teren oznaczony symbolem B-26U/MN przeznacza si¢ na cel zabudowy uslugowe;
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

2) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30%;

3) dopuszcza si¢ wylaeznie realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;

4) wysokosé zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

5) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45%;

6) dopuszcza sie budowg wolnostojacych garazy, z ewentualnym wydzieleniem pomieszezen
gospodarczych, wysoko$é budynkéw maksymalnie 5,0 m;

7) kat nachylenia dachéw budynkdw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°%;

8) dopuszcza sie wydzielenie funkeji mieszkaniowej w budynkach ushugowych tak by strefa
uciazliwoéci ushug nie wplywala na funkcjg mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu fycznoéei publiczne], zgodnych z przepisami odrgbnymi;

9) powierzchnia funkcji mieszkaniowe] w projektowanym budynku uslugowym nie moze
przekraczaé 45% powierzchni catkowitej;

10) ucigzliwo$é prowadzonej dziatalnoéci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nic moze
negatywnie wplywaé na §rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne ipowierzchniowe
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego zzakresu 1gcznodci publicznej, zgodnych
z przepisami odrebnymi;

11) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej;

12) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;

13) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?

15) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0;

16) na terenie B-26U/MN znajduje sig obiekt wpisany od wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

obowiazuja ustalenia zawarte w §6 ust 6 pki 3,
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§ 52. Teren oznaczony symbolem B-27U przeznacza sig na cel zabudowy ushigowej;
obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

1) wysoko$§¢ zabudowy ustugowej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

2) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

3) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze
negatywnie wplywac¢ na §rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego =z zakresu Iacznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sig realizacj¢ infrastruktury technicznej;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;

6) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

7} wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0.

§ 53, Tereny oznaczone symbolami B-28MN i B-29MN przeznacza sie na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylgcznie realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysokoé¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojgcych garazy, o architekturze nawigzujgcej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzicleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$é budynkdw
maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni
dziatka budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

10y wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimurm 0,9.

§ 54. Teren oznaczony symbolem B-30MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z dopuszezeniem ustug; obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1} dopuszcza si¢ wylgeznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
2) wysokoé¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz

maksymalnie 11,0 m;

26



-projekt-

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowe;j;

5) wysokoé¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;

6) dachy budynkoéw ushugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°%;

7) dopuszcza si¢ budowg wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko§é budynkéw
maksymalnie 5,0 m;

8) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 459

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkeji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa
uciazliwosci uslug nie wplywata ha funkcj¢ mieszkaniows z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu Yacznoécei publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) w przypadku realizacji budynku o fankeji mieszkaniowe]j i ushugowej powierzchnia funkcji
ustugowej w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekraczaé 45% powierzchni
catkowitej;

11) uciazliwo$é prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze
negatywnic wpltywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne ipowierzchniowe
7 wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznodci publicznej, zgodmych
z przepisami odregbrymi;

12) dopuszcza si¢ realizacjg infrastruktury techniczne;;

13} minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej — 40%;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzitlanych dziatek budowlanych 1000 m?;

16) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ 55. Teren oznaczony symbolem B-KD-L1 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej lokalnej;
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzeh technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obshiga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;

2) dopuszeza sie lokalizacj¢ wrzgdzefi infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa
funkeja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowdhia zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w  liniach

rozgraniczajgeych jak na rysunku plaru.

§ 56. Teren oznaczony symbolem B-KD-D1 przeznacza sig na cel drogi publicznej dojazdowe;;

obowiazujg nastgpujace ustalenia:
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1} dopuszcza sig lokalizacje obiektdw budowlanych i urzadzeh technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzeh zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;
2) dopuszeza si¢ lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa
funkcja drogi;
3) parametry i wskazZniki ksztaltowania zagospodarowania teremu: szerckos¢ w liniach

rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 57. Tereny oznaczone symbolami od B-KDW1 do B-KDW18 przeznacza sie na cel drogi
wewngtrznej; obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszeza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa
funkcja drogi,
2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w  liniach

rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegdlowe - zasady zagospodarowania obewigzujace dla terenéw znajdujgcych si¢
na rysunkun planu w jednostce adresowej ,,C”

§ 58. Tereny oznaczone symbolami C-1IMN/U i C-2MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ushig; obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacenie realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej;

5) wysokos¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;

6) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

- 7) dopuszeza si¢ budowg wolnostojacych garazy, o architekturze nawiazujgcej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko§é budynkdw
maksymalnie 5,0 m;

8) kat nachylenia dachdw budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45 °;

9) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnoéci nie moze wykraczalé poza granice dziatki inic moze
negatywnie wplywaé na érodowisko, w tym na grunt, wody podziemne ipowierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego zzakresu lacznoéci publicznej, zgodnych

z przepisami odrgbnymi;
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10) dopuszcza sie¢ wydziclenic funkeji ushugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa
ucigzliwoéei ustug nie wplywala na funkcj¢ mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

11) w przypadku realizacji budynku o funkcji mieszkaniowe]j i ustugowej powierzchnia funkcji
ustugowej w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekraczaé 45% powicrzchni
catkowitej;

12) dopuszeza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

13) minimalny udzial procentowy powierzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialld budowlanej — 40%; |

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

16) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9,

§ 59. Teren oznaczony symbolem C-3U/P przeznacza sie na cel zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem obickiéw produkcyjnych, skladéw i magazyndw; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) wysokoéé zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, skladowej imagazynowej do dwoch
kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°

3) uciazliwo§é prowadzonej dzialalnodei nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnic wplywaé na érodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu piblicznego zzakresu lacznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacjg infrastruktury technicznej;

5) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zachowa¢ w formie biologicznie czynnej;

6) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

7) wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,0.

§ 60. Tereny oznaczone symbolami C-4MN, C-5MN, C-6MN i C-7TMN przeznacza si¢ na cel
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacig zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysoko$é zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwdch kondygnaciji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jeditofodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4y dopuszcza sig budow¢ wolnostojgcych garazy, o architckturze nawigzujgcej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszezen gospodarczych, wysokos¢ budynkow
maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachéw budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do 45°%;
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6) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 90%; _
8) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki lub terenu,
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?

10) wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,3.

§ 61. Teren oznaczony symbolem C-8MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1} dopuszcza sig wylgcznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoéch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45%;

4) dopuszcza sig budowg wolnostojacych garazy, o architekturze nawiazujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszezeh gospodarczych, wysokosé budynkéw
maksymalnie 5,0 m,

5) kat nachylenia dachdéw budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 459

6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7} minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialld budowlanej — 75%;

8) powierzchnia zabudowy do 25% powierzehni dziatki lub terenu;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,75.

§ 62. Tereny oznaczone symbolami C-9ZNn, C-10ZNn i C-11ZNn przeznacza sie na cel

zieleni nieurzadzone;j.

§ 63. Teren oznaczony symbolem C-12WS przeznacza sie na cel wod powierzchniowych

$rodladowych,

§ 64. Teren oznaczony symbolem C-13U przeznacza sie na cel zabudowy ustugowej;
obowigzuja nastepujgee ustalenia:
1) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
2) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;
3) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnodel nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze

negatywnie wplywa¢ na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
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7 wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatld budowlanej — 30%o;
6) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziafki lub terenu;

7) wskasnik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0.

§ 65, Tereny oznaczone symbolami C-14MN, C-15MN, C-16MN, C-17MN, C-18MN,
C-19MN, C-20MN, C-21MN, C-22MN, C-23MN, C-24MN, C-25MN, C-26MN, C-27MN, C-
59MN i C-62MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojacej;
2) wysoko§é zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz

maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkow mieszkalnych jednotodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 457
4) dopuszcza sig¢ budowg wolnostojacych garazy, o architekturze nawiazujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzicleniem pomieszezen gospodarczych, wysoko$¢ budynkow

maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury techniczne;;
7) minimalny udziat procentowy pewierzchni biologicznie czynnej w odniesieniv do powierzchni

dzialki budowlancj — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ 66. Tereny oznaczone symbolami C-28MN/U, C-30MN/U, C-3IMN/U i C-32MN/U
przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszezeniem ustug; obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1} dopuszcza sig wylacznie realizacje Zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojacej;
2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz

maksymalnie 11,0 m;

3} dachy budynkéw mieszkalnych jedtiorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;
4) dopuszcza sig realizacje zabudowy u‘sfugowej;
5) wysoko$é zabudowy ushugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;

6) dachy budynkéw ustugowych o nachiyleniu od 1,5° do 30%
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7) dopuszeza si¢ budowe¢ wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujgcej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokosé budynkéw
maksymalnie 5,0 m;

8) kat nachylenia dachdéw budynkoéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do 45°;

9) dopuszcza sig wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa
ucigzliwoéci ustug nie wplywata na funkcje mieszkaniowa z wylgezeniem inwestycji cetu
publicznego z zakresu tacznoéci publiczne], zgodnych z przepisami odrebnymi;

10) w przypadku realizacji budynku o funkeji mieszkaniowej i ustugowe] powierzchnia funkeji
ustugowej w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekraczaé 45% powierzehni
catkowitej;

11) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnodci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywaé na §rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu Igcznogei publicznej, zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

12} dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

13) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatkd budowlanej — 40%;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu,

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

16) wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9,
§ 67. Teren oznaczony symbolem C-29R przeznacza sie na cel rolny,

§68. Teren oznaczony symbolem C-33U/ZP przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej
z terenem zieleni urzadzonej; obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnic 11,0 m;

2) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°,

3) ucigzliwosé prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaC poza granice dziatki inie moze
negatywnie wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne ipowierzchniowe
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgczno$ei publicznej, zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

4} dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialld budowlanej - 50%;

6) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu;

7) wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0;
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8) na czefel terenu C-33U/ZP, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sig¢ strefa ochrony

konserwatorskiej ,,OW”, obowiazuja ustalenia zawarte w §6 ust 6 pkt 1.

§ 69. Teren oznaczony symbolem C-34U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej;
obowiazuja nastepujace ustalenia;

1) wysokoéé zabudowy ustugowej do dwbch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

2) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°

3) uciazliwosé prowadzonej dzialalnodei nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywa¢ na érodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylgezeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sig realizacje infrastruktiny technicznej;

5) minimalny udziat procentowy powierzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;

6) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu,

7) wskaznik intensywnosei zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 2,0.

§ 70. Teren oznaczony symbolem C-35U/P przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej
7 dopuszczeniem obiektéw produkeyjnych, skladéw i magazynéw; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej oraz produkeyjnej, skiadowej imagazynowej do dwoch
kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) uciazliwo$é prowadzonej dzialalno$ei nie moze wykracza¢ poza granice dzialki i nie moze
negatywnie wplywaé na §rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne 1 powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu 4gcznofci publicznej, zgodnych
z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie realizacjg infrastruktury technicznej;

5) minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zachowa¢ w formie biologicznie czynnej;

6) powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dziatki Tub terenu;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 2,0.

§ 71. Teren oznaczony symbolem C-36U/UOQ/ZP przeznacza sig na cel zabudowy ustigowe;
z terenem ushug o$wiaty i terenem zieleni urZgdzonej; obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) wysoko$¢ zabudowy uslug o$wiaty do trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
12,0 m;
2) wysoko§é zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 50°;
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4) ucigzliwo$é prowadzonej dziatalnoéci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywaé na §rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznoéci publicznej, zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 25%;

7) powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dziatki lub teremu;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 2,0.

§ 72. Teren oznaczony symbolem C-37KP przeznacza si¢ na cel parkingun; obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochodow osobowych, nawierzchnig parkingu nalezy
wykona¢ z materialow uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu;
2} dopuszcza sig realizacje infrastruktury techniczne;j;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 5%;

§ 73. Teren oznaczony symbolem C-38RM/RU przeznacza si¢ na cel zabudowy zagrodowej

w gospodarstwach  rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z terenem obshigi produkeji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lednych i rybackich;
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

7) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

8) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;

9) dopuszeza sig realizacje infrastruktury techniczney;

10) minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie

CZynnej;

11} powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

12) wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,6;

13) dopuszcza sie realizacje inwestycji moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaéd

na srodowisko.

§ 74. Tereny oznaczone symbolami C-39MN/U, C-40MN/U, C-41MN/U, C-42MN/U
i C-43MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
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2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynk6éw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°

4) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowe;;

5) wysokos¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;

6) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° de 30°;

7) dopuszcza sie budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszezen gospodarczych, wysoko$é budynkow
maksymalnie 5,0 m;

8) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkeji ushugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa
uciazliwosci ushug nie wplywata na funkcje mieszkaniowy z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznoécei publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) w przypadku realizacji budynku o funkcji mieszkaniowej i ustugowej powierzchnia funkeji
ustugowej w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekracza¢ 45% powierzchni
catkowitej;

11) ucigzliwoéé prowadzonej dziatalnodei nie moze wykraczaé iaoza granice dziatki inie moze
negatywnie wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
7z wylaczeniem inwestycji celu publicznego zzakresu tacznodci publicznej, zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

13) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni
dziatki budowlanej — 40%;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzehni dziatki Tub terenu;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

16) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9;

17) na terenic C-41MN/U znajduje si¢ obiekt wpisany od wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

obowigzujg ustalenia zawarte w §6 ust 6 pkt 3.

§ 75. Tereny oznaczone symbolammi C-44MN i C-45MN przeznacza sig na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnéj; obowigzujg hastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ wylgcznie realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace];
2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej j‘ednorodzinnej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

3} dachy budynkéw mieszkalnych jedhorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°
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4) dopuszcza sig budowe wolnostojagcych garazy, o architekturze nawiazujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzicleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko§é budynkow
maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachéw budynkdw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do 45°,

6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie ¢czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 90%;

8) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dzialki lub terenu;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?%;

10) wskaznik intensywnoséci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,3.

§ 76. Tereny oznaczone symbolami C-46MN i C-48MN przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej; obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszecza sig wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysokosé zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza sig budowe wolnostojacych parazy, o architekturze nawiazujgcej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczeh gospodarczych, wysokosé budynkow
maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachéw budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5 do 45%

6) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu,

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ 77. Teren oznaczony symbolem C-47MN przeznacza sig¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysokoéé zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45

4) dopuszcza sig budowg wolnostojacych garazy, o architekturze nawiazujgceej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszezen gospodarczych, wysckosé budynkow

maksymalnie 5,0 m;
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5} kat nachylenia dachéw budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45
6) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej;
7} minimalny udziat procentowy powierzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;
8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?;

10) wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ 78. Tereny oznaczone symbolami C-49MN, C-50MN i C-5IMN przeznacza sig na cel
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sie wylacznie realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2} wysoko$é zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

3) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°

4) dopuszeza sie budowe wolnostojacych garazy, o architckturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszezen gospodarczych, wysoko$¢ budynkow
maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

6) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury techniczne;;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 90%;

8) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dzialki lub terenu;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzitlanych dziatek budowlanych 2000 m?;

10) wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,3.

§ 79. Teren oznaczony symboleni C-52U/MN przeznacza si¢ na cel zabudowy ushigowej
7 dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej; obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) wysokosé zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

2) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

3) dopuszcza sie¢ wylacznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

4) wysoko$é zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

5) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45%

6) dopuszcza sig budowg wolnostojgeych garazy, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen
gospodarczych, wysoko§é budynkdéw maksymalnie 5,0 m;

7) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°%
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8) dopuszcza sig wydzielenie funkcji mieszkaniowe] w budynkach ustugowych tak by strefa
ucigzliwodei uslug nie wplywala na funkcje mieszkaniows z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;
9) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w projektowanym budynku ustugowym nie moze
przekraczad 45% powierzehni catkowitej;
10) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnodci nie moze wykraczaé poza granice dzialki i nie moze
negatywnie wptywaé¢ na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznodei publicznej, zgodnych
z przepisami odrebnymi;
11) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej;
12) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;
13) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

15) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0.

§ 80. Teren oznaczony symbolem C-33U/US/UQ przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej
z terenem sportu i rekreacji oraz terenem ustug o§wiaty; obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1) wysokoé¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

2} dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 309

3} ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnodei nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
negatywnic wplywa¢ na érodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego 2z zakresu lgezno$ci publicznej, zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

4y dopuszcza sie realizacje infrastruktary technicznej;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni
dziatki budowlanej — 30%;

6) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

7} wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0.

§ 81. Teren oznaczony symbolem C-54ZNn przeznacza sie na cel zieleni nicurzadzone.
Na czgsel terenu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW”,

obowiazuja ustalenia zawarte w §6 ust 6 pkt 1.

§ 82. Tereny oznaczone symbolami C-55R i C-56R przeznacza si¢ na cel rolny, Na czedcei
terenu C-55R, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW?,

obowigzujg ustalenia zawarte w §6 ust 6 pkt 1.
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§ 83. Teren oznaczony symbolem C-57WS przeznacza sig na cel wod powierzchniowych

érodladowych,

§ 84. Teren oznaczony symbolem C-38RM i C-64RM przeznacza si¢ na cel przeznacza sig na
cel zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych; obowigzuja
nastgpujace ustalenia: -

1) wysokosé zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

2} dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 40%,;

5) powierzchnia zabudowy do 60% powierzehni dziatkd lub ferenu;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,6.

§ 83. Tereny oznaczone symbolami C-60K i C-61K przeznacza si¢ na cel infrastruktury

technicznej — kanalizacja.
§ 86. Teren oznaczony symbolem C-63ZL przeznacza sig na cel laséw,

§ 87, Teren oznaczony symbolem C-KD-G1 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej gléwnej;
obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sic lokalizacje obickiéw budowlanych i urzadzefi technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpicczeniem i obshigg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem; .

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawows
funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach

rozgraniczajacych jak na rysunku planuy.

§ 88. Tereny oznaczone symbolami od C-KD-D1 do C-KD-D7 przeznacza si¢ na cel drogi
publicznej dojazdowej; obowiazuja nastgpujgce ustalenia;
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych 1 urzadzen technicznych zwiazanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obshiga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzgdzania ruchem,
2} dopuszeza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa

funkeja drogi;
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3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania teremu: szeroko§¢ w liniach

rozgraniczajgeych jak na rysunku planu.

§ 89. Tereny oznaczone symbolami od C-KDW1 do C-KDW20 przeznacza si¢ na cel drogi
wewnetrznej; obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawows
funkcja drogi;
2) parametry 1 wskaZniki ksztaltowania zagospodarowania terenw: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
3} na terenie drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem C-KDW15, zgodnie z rysunkiem planu,
znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW”, obowigzuja ustalenia zawarte w §6 ust 6

pkt 1.

§ 90. Teren oznaczony symbolem C-KX1 przeznacza sie na cel clagu pieszojezdnego;
obowiazujg nastgpujgce ustalenia:
1} dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzef infrastruktury techmicznej niczwigzanych z podstawowa
funkcja terenu;
2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenuw: szeroko§¢ w  liniach

rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.

Rozdzial 6
Ustalenia szczegdlowe - zasady zagospodarowania obowigzujace dla terendéw znajdujacych sie
na rysunku planu w jednostce adresowej ,,D”

§ 91. Teren oznaczony symbolem D-1U/MN przeznacza sie na cel zabudowy ushlugowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]; obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) wysokosé zabudowy ushugowej do dwoch kondygnaciji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

2} dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30,

3} dopuszcza si¢ wylaeznie realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojacej;

4) wysokoéc zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej do dwoch kondygnaciji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

5) dachy budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

6) dopuszcza sie budowg wolnostojgeych garazy, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen
gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

7) kat nachylenia dachéw budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do 45°

8) dopuszcza si¢ wydziclenie funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych tak by strefa
uciazliwoéci ustug nie wplywala na funkcje mieszkaniowa z wylgczeniem inwestycji celu

publicznego z zakresu tacznoéei publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;
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9) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w projektowanym budynku ustugowym nie moze
przekraczaé 45% powierzchni catkowite];
10) uciazliwo§é prowadzonej dzialalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki i nie moze
negatywnie wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celn publicznego z zakresu lacznoéei publicznej, zgodnych
z przepisami odrgbnymi;
11} dopuszcza sie realizacjg infrastruktury techniczne;;
12) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
- dziatki budowlanegj — 30%;
13) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dzialki lub terenu;
14) minimalna powicrzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

15) wskaznik intensywnoéei zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0.

§ 92, Tereny oznaczone symbolami D-2MN/U, D-3MN/U, D-4MN/U, D-SMN/U i D-6MN/U
przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszezeniem ushig; obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;
2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz

maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza sig realizacje zabudowy ushigowej;

5) wysoko$é zabudowy ushugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;

6) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°

7) dopuszcza sie budowg wolnostdjacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzicleniem pomieszezen gospodarczych, wysoko$é budynkow

maksymalnie 5,0 m;

8) kat nachylenia dachéw budynkow garazowyceh, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 457

9} dopuszeza si¢ wydzielenic funkeji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa

 ucigzliwosci ushug nie wplywala na funkcje mieszkaniows z wylaczeniem inwestycji celu

publicznego z zakresu fgcznobei publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

10) w przypadku realizacji budynku o funkeji mieszkaniowej i ustugowej powierzchnia funkcji
ushugowej w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekracza¢ 45% powierzchni
catkowitej;

11) uciazliwoéé prowadzonej dziatalnoéci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresn tacznoéei publicznej, zgodnych

z przepisami odrebnymi;
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12) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej;
13} minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%,
14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

16) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9,

§ 93. Teren oznaczony symbolem D-7ZP przeznacza sie na cel zieleni urzadzonej. Obowigzuja

ustalenia zawarte w §6 ust 6 pkt 2.

§ 94. Tereny oznaczone symbolami D-8SMN, D-9MN, D-10MN, D-11MN i D-52MN
przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig wytgeznie realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgee;;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawiazujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczeh gospodarczych, wysokoéé budynkéw
maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachdéw budynkdéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do 45°;

6} dopuszcza sig realizacjg infrastruktury techniczne;j;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%; _

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?;

10) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9,

§ 95, Tereny oznaczone symbolami D-12MN i D-I3MN. przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

3) dachy budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszeza sig¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujgcej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszezef gospodarczych, wysoko$é budynkow
maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

42



-projeki-
6) dopuszcza sie realizacje infrastruktury techniczne;;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej — 75%;
8) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki lub terenu;
9} minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 1500 m?;

10) wskaZnik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,75.

§ 96. Tereny oznaczone symbolami D-14MN, D-15MN, D-16MN, D-17MN, D-18MN i D-
53MN przcznacza sie na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazuja nastgpujace
ustalenia

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej;

2) wysokoéé zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojgcych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkow
maksymalnie 5,0 m; -

5) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45%

6) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 90%;

8) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki lub terenu,

9) minimalna powierzchnia nowo wydziclanych dzialek budowlanych 2000 m*

10) wskaZnik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,3,

§ 97. Teren oznaczony symbolem D-19MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej; obowiazujg nastepujace iistalenia:

1) dopuszcza si¢ wylaeznie realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysokoéé zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m; '7

3) dachy budynkéw mieszkalnych jedtiorodzinnych o nachyleniu od 1,5 do 45°;

4) dopuszcza sig budowg wolnostojgcych garazy, o architekturze nawigzujgeej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszezen gospodarczych, wysokos¢ budynkow
maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5 do 45"

6) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej;

43



-projeki-
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziallki budowlanej — 75%;
8) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?;

10) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,75.

§ 98. Tereny oznaczone symbolami D-20MN, D-21MN i D-22MN przeznacza si¢ na cel
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie wytacznie realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m; .

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budow¢ wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszezen gospodarczych, wysoko$é budynkoéw
maksymalnie 5,0 m;

5} kat nachylen'ia dachow budynkdéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

6) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 75%;

8) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki lub terenu;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?;

10) wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,75;

11) na czegsci terenu D-20MN, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ strefa ochrony

konserwatorskiej ,,OW”, obowiagzuja ustalenia zawarte w §6 ust 6 pkt 1.

§ 99. Teren oznaczony symbolem D-23MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszezeniem ustug; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylgcznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolne stojacej;

2) wysokosé zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

3) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4y dopuszcza sig realizacje zabudowy ustugowe;j;

5) wysokos¢ zabudowy ushigowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;

6) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

7) dopuszcza si¢ budowe wolnostojagcych parazy, o architekturze nawiagzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszezeh gospodarczych, wysoko$é budynkoéw

maksymalnie 5,0 m;
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8) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45 °;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa
ucigzliwoéci ustug nic wptywala na funkcje mieszkaniows z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznoéci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) w przypadku realizacji budynku o funkeji mieszkaniowej i ustugowej powierzchnia funkcji
ustugowej w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekracza¢ 45% powierzchni
catkowitej;

11) uciazliwoéé prowadzonej dzialalnodci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywaé na érodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
7z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznodei publicznej, zgodnych
7 przepisami odr¢bnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej,

13) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni
dziatki budowlanej — 40%;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?

16) wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.
§ 100. Tereny oznaczone symbolami D-24R i D-25R przeznacza sig na cel rolny.

§ 101, Tereny oznaczone symbolaini D-26ZNn, D-27ZNn, D-29ZNn i D-30ZNn przeznacza
sic na cel zieleni nicurzadzonej. Na czgbel terenu D-29ZNn zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sig

strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW”', obowiazuja ustalenia zawarte w §6 ust 6 pkt 1.

§ 102, Tereny oznaczone symbolami D-28US/ZNn i D-31US/ZNn przeznacza sig na cel sportu
i rekreacii z terenem zieleni nieurzadzonej; cbowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$é zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;

2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 30%

3) ucigzliwoéé prowadzonej dziatalnodci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wpltywaé na érodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
7 wyljczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;

6) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki Tub terenu;

7y wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0.
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§ 103. Tereny oznaczone symbolami D-32WS, D-33WS, D-34WS i D-35WS przeznacza si¢ na
cel wod powierzchniowych érédladowych.

§ 104. Teren oznaczony symbolem D-36MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszezeniem ustug; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ realizacjg zabudowy ustugowej;

5) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;

6) dachy budynkdéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

7} dopuszcza si¢ budowg wolnostojacych garazy, o architekturze nawiazujaeej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczeh gospodarczych, wysoko§¢ budynkdw
maksymalnie 5,0 m;

8) kat nachylenia dachéw budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do 45°%

9) dopuszcza sie¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa
ucigzliwos$ei ustug nie wplywala na funkcje mieszkaniowa z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego 7z zakresu tacznoéci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

10} w przypadku realizacji budynku o funkcji mieszkaniowej i ushugowej powierzchnia funkeji
ushigowej w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekraczaé 45% powierzchni
catkowitej;

11) ucigzliwod¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylgezeniem inwestycji celu publicznego z zakresu fgczno$ci publicznej, zgodnych
z przepisami odrebnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

13) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

16) wskaznik intensywnos$ei zabudowy od minimum 0,01 do maksimum G,9;

17) na czesci terenu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sig strefa ochrony konserwatorskie;

»OW?”, obowigzuja ustalenia zawarte w §6 ust 6 pkt 1.
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§ 105, Teren oznaczony symbolem D-37U przeznacza si¢ na cel zabudowy ushugowej;
obowiaznja nastepujace ustalenia:
1) wysokoéé zabudowy ustugowej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
2) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°%;
3) ucigzliwo$é prowadzonej dzialalnodci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wpltywaé na $rodowisko, w tym npa grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszeza sig realizacjg infrastruktury techniczne;;
5) minimalny udzial procentowy powicrzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej — 30%;
6) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0;
8) pa czeéci terenu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej

,OW?”, obowigzujg ustalenia zawatte w §6 ust 6 pkt 1.

§ 106. Tereny oznaczone symbolami D-38MN, D-42MN, D-45MN, D-46MN, D-47MN, D-
S54MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgeej;

2) wysokoéé zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednofodiinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszezen gospodarczych, wysokosé budynkéw
maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do 459

6) dopuszcza sig realizacje infrastruktury techniczne;;

7) minimalny udzia} procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m®;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9,

11) na czesei terendw D-38MN i D-45MN zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ strefa ochrony

konserwatorskiej ,,OW”, obowiazuja ustalenia zawarte w §6 ust 6 pkt 1.

47



-projeki-
§ 107. Teren oznaczony symbolem D-39U/KP/ZP przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowe;
z terenem parkingu oraz zieleni urzgdzonej; obowiazuja nastgpujgce ustalenia:

1) wysokoéc¢ zabudowy ushugowej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

2) dachy budynkdéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

3) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnodci nie moze wykraczaé poza granice dzialki i nie moze
negatywnie wpltywa¢ na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
zwylgezeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej, zgodnych
Z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie¢ wydzielenie parkingu samochoddéw osobowych i realizacjg zieleni ozdobnej,
nawierzchni¢ parkingu nalezy wykonaé z materialéw uniemozliwiajacych wnikanie substancji
ropopochodnych do gruntu;

5) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;

7) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

8) wskaZznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0.

§ 108. Tereny oznaczone symbolami D-40MN, D-41MN, D-43MN i D-44MN przeznacza si¢
na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylgeznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;

2} wysoko$é zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacii nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m; _ _

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojageych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokoéé budynkdw
maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 459

6) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu,

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

10) wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ 109. Teren oznaczony symbolem D-48MN/U przeznacza sie na cel zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej z dopuszezeniemn ustug; obowigzuja nastgpujgce ustalenia:
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1} dopuszcza sie wylgeznie realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysoko$é zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3} dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachylenin od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza sig realizacje zabudowy ustugowe;;

5) wysoko$¢ zabudowy ushugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;

6) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

7) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkow
maksymalnie 5,0 m;

8) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 457

9) dopuszcza si¢ wydziclenie funkeji istugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa
ucigzliwosci ustug nie wplywala na funkcje mieszkaniowa z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odr¢bnymi;

10) w przypadku realizacji budynku ¢ funkeji mieszkaniowej i ushugowej powierzchnia funkcji
ustugowej w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekraczaé 45% powierzchni
catkowitej;

11) ucigzliwo$é prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inic moze
negatywnie wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne ipowietzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego 7z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszcza sie realizacjg infrastruktuty technicznej,

13) minimalny wdziat procéntowy powierzchni bidlogicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%,

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

16) wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ 110. Tereny oznaczone symbolanii D-49MN, D-50MN i D-51MN przeznacza si¢ na cel
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylaeznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace);

2) wysokoé¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkaloych jediorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45

4) dopuszeza sie budowg wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej de budynku
mieszkalnego, 7 ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$é budynkow

maksymalnie 5,0 m;
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5) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6} dopuszcza sig realizacj¢ infrastruktury technicznej;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%,;
8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ 111. Teren oznaczony symbolem D-KD-L1 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej lokalnej;
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych 1 urzadzen techmicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzef zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;

2) dopuszeza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowsg
funkcja drogi;

3) parametry 1 wskaZniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w  liniach

rozgraniczajgcych jak na rysunku planu,

§ 112. Teren oznaczony symbolem D-KD-D1 przeznacza si¢ na cel drogi publiczne;
dojazdowej; obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obicktéw budowlanych i wurzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obshugg ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami
zarzadzania ruchen.l.; ” i - |

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niczwigzanych z podstawows
funkcjg drogi;

3) parametry 1 wskaZniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w  liniach

rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 113. Tereny oznaczone symbolami od D-KDW1 do D-KDW18 przeznacza si¢ na cel drogi
wewngetrznej; obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg vrzadzed infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowsg
funkeja drogi;
2) parametry 1t wskazniki ksztaltowania zapospodarowamia terenu: szerokos¢ w  liniach
rozgraniczajgcyeh — jak na rysunku planu,
3) na czeSci teren D-KDWI18 zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie strefa ochrony

konserwatorskiej ,,OW”, obowigzuja ustalenia zawarte w §6 ust 6 pkt 1.
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Rozdzial 7
Ustalenia szczegélowe - zasady zagospodarowania obowiazujace dla terenéw znajdujacych sie
na rysunku planu w jednostce adresowej ,,E”

§ 114, Teren oznaczony symbolem E-1WS przeznacza si¢ na cel woéd powierzchniowych

srodlagdowych.

§ 115, Teren oznaczony symbolem E-2RM prieznacza sic na cel zabudowy zagrodowe;j
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych; obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) wysokosé zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3} dopuszeza sig realizacjg infrastruktury techniczne;j;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej — 40%;

5) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

6) wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,6.
§ 116. Tereny oznaczone symbolami E-3R, E-4R, E-5R i E-6R przeznacza sig na cel rolny.

§ 117. Tereny oznaczone symbolami E-7RM, E-8RM, E-9RM i E-10RM przeznacza sig na cel
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach roloych, hodowlanych i ogrodniczych; obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1} wysoko$¢ zabudowy do dwdch kordygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°; ' ' '

3) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej,

4} minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni

dziatki budowlangj — 40%;

5) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

6) wskazmnik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,6,

§ 118, Tereny oznaczone symbolami E-11IMN i E-12MN przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, obowiazujg nastepujace ustalenia:
1} dopuszcza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
2) wysokoéé zabudowy mijeszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jedtiorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;
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4) dopuszcza sig budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokoéé budynkow
maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

6} dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni
dziatki budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

10} wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ 119, Tereny oznaczone symbolami E-13MIN/U, E-14MN/U, E-15MN/U, E-16MN/U,
E-17MN/U 1 E-18MN/U przeznacza sig na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug; obowiazujg nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza sig realizacje zabudowy ustugowej;

5) wysoko$¢ zabudowy uslugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;

6) dachy budynkoéw ustugowych o nachylenin od 1,5° do 30°;

7) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszezeh gospodarczych, wysoko$¢ budynkow
maksymalnie 5,0 m;

8) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do 45°;

9) dopuszeza si¢c wydziclenie funkcji ustlugowe) w budynkach mieszkaniowych tak by strefa
ucigzliwosel ushug nie wplywala na funkcje mieszkaniowg z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznoéci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnyimni;

10} w przypadku realizacji budynku o funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej powierzchnia funkcji
ustugowej w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekraczaé 45% powierzchni
catkowitej;

11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno§ci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywa¢ na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznodci publicznej, zgodnych
z przepisami odrebnyrmi;

12) dopuszcza sig realizacje infrastruktury techniczne;;
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13) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

~

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

16) wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9,

§ 120, Tereny oznaczone symbolami E-19MN i E-20MN przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysoko$é zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m; |

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza sie budowg wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszezen gospodarczych, wysoko$é budynkow
maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

6) dopuszcza sie realizacjg infrastruktury technicznej;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 90%;

8) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki lub terenu;

9) minimalna powicrzehnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?;

10) wskaZnik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,3.

§ 121. Tereny oznaczone symbolami E-21IMN, E-22MN, E-23MN i E-24MN przeznacza sig
na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzitinej; obowigzujg nastgpujgce ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysokoé¢ zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

3) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza sie budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawiazujgcej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszezeh gospodarczych, wysoko§¢ budynkéw
maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 457

6) dopuszcza sig realizacje infrastruktuiy techniczne;;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznic czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlancj — 75%; '

8) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki lub terenu;
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9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?;

10) wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,75.

§ 122. Tereny oznaczone symbolami E-25MN, E-26MN i E-27MN przeznacza sie na cel

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budow¢ wolnostojgcych garazy, o architekturze nawigzujgcej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzicleniem pomieszezen gospodarczych, wysoko$é budynkéw
maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do 459,

6) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 90%;

8) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki lub terenu;

%) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 2000 m?

10) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,3.

§ 123. Tereny oznaczone symbolami E-28MN, E-29MN, E-30MN, E-31MN, E-32MN

ustalenia:

1) dopuszeza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojaeej;

2) wysoko$é zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

3) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszeza sic budowe wolnostojagcych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynkm
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczeh gospodarczych, wysokos¢ budynkow
maksymalnie 5,0 m; \

5) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do 45°;

6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7} minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 75%;

8) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki lub terenu;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 1500 m?;

10) wskaznik intensywnogci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,75.
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§ 124. Teren oznaczony symbolem E-34RM przeznacza sig na cel zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych; obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50

3) dopuszcza sie realizacjg infrastruktury techniczne;;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej — 40%;

5) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,6,

§ 125. Teren oznaczony symbolem E-35U/MN przeznacza sig na cel zabudowy ushigowe;
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) wysokoé¢ zabudowy uslugowej do dwioch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
2) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30%
3) dopuszcza sie wylacznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojacej;
4) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;
5) dachy budynkéw mieszkalnyeh jednofodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 43°;
6) dopuszeza si¢ budowe wolnostojacych garazy, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen
gospodarczych, wysokos§é budynkow imaksymalnie 5,0 m;
7} kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 457
8} dopuszeza sig wydzi-elénié funkejt miészké,niowej \4 budynkach' ustugowych tak by strefa
uciazliwoei uslug nie wplywals na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji cehu
publicznego z zakresu gcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;
9) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w projektowanym budynku ustugowym nie moze
przekraczaé 45% powierzehni catkowitej;
10) ucigzliwosé prowadzonej dziafalnodci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inic moze
negatywnie wplywaé na §rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne ipowierzchniowe
z wylaezeniem inwestycji celu publicznego zzakresu taczno$ei publicznej, zgodnych
7 przepisami odrebnymi;
11) dopuszcza sig realizacj¢ infrastruktury technicznej;.
12) minimalny udzial ptocentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziaiki budowlanej - 30%;
13} powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

15) wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0.
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§ 126. Tereny oznaczone symbolami E-36MN/U i E-37MN/U przeznacza sig na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug; obowiazujg nast¢pujgce ustalenia:

1) dopuszcza sig wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3} dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza sig realizacje zabudowy ustugowej;

5) wysokoéc¢ zabudowy uslugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;

6) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

7) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnegb, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysckosé budynkow
maksymalnie 5,0 m;

8) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do 45°;

9) dopuszeza si¢ wydzielenie funkeji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa
ucigzliwo$ci ustug nie wptywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznodei publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

10) w przypadku realizacji budynku o funkeji mieszkaniowej i ustugowej powierzchnia funkcji
ustugowej w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekraczaé 45% powierzchni
catkowitej;

11) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywa¢ na §rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne ipowierzchniowe
Zwy1qczemem mwcstyc_]l celu fmblic.:z.n“(-.:g.(; zZ .zak.re.s..u” .l.qczﬁo.éci. "pub.licz.nej, zgodnjéh
z przepisami odrgbnymi;

12} dopuszeza sig realizacje infrastruktury technicznej;

13} minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 1000 m?;

16) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9,

§ 127. Tereny oznaczone symbolarmi E-38MN, E-39MN, E-40MN, E-41MN, E-42MN,
E-43MN i E-44MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sic wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej;
2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz

maksymalnie 11,0 m;
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3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachylenin od 1,5° do 459

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$é budynkow
maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45%

6) dopuszcza sig realizacjg infrastrukiury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialli budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dzialki lub terenu;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

10) wskaznik intensywnodci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.
§ 128, Tereny oznaczone symbolami E~45ZL i E-46ZL przeznacza si¢ na cel lasow.

§ 129, Teren oznaczony symbolem E-47US przeznacza sig na cel sportu i rekreacji; obowiazuja
nastgpuiace ustalenia:

1) wysoko$é zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 30%

3) uciazliwo$é prowadzonej dzialalno$ei nie moze wykraczaé poza granice dzialki inie moze
negatywnie wplywaé na $rodowisks, w tym na grunt, wody podziemne ipowierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznodci publicznej, zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza éi@ realiza‘ch infrastrukfury téchnicznej; |

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej — 30%;

6) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,8,

§ 130, Teren oznaczony symbolemn E-48US/UO przeznacza si¢ ma cel sportu i rekreacji
z terenem ustug o$wiaty; obowigzuja nast¢pujgee ustalenia:

1) wysokoé¢ zabudowy do dwoch kondygnacii nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 30°;

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnic wplywa¢ na érodowisko, w tym na grnunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycii celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznes;
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5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznic czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%,;
6) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

7y wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,8.

§ 131, Tereny oznaczone symbolami E-49MN, E-50MN, E-51MN, E-52MN, E-53MN,
E-S4MN i E-55MN przeznacza sie na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzujg
nastepujace ustalenia;

1} dopuszcza si¢ wylgoznie realizacie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojgeej;

2) wysokoéé zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej do dwodch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza sie¢ budowg wolnostojacych garazy, o architekturze nawiazujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkdw
maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do 45

6} dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlangj — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzehni dzialki lub terenu;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;.

10) y_vs_kaénik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9,
11) na ﬁzééci fefeﬁéﬁ E—SOMN, .E—SIII-\./IN i E-SiMN, égédnie z- rysulﬂdém planu, inajduje sié stfefa

ochrony konserwatorskiej ,,OW?”, obowiazujg ustalenia zawarte w §6 ust 6 pkt 1;

12) tereny E-53MN, E-54MN i E-55MN znajduja sie¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW?”,

obowigzuja ustalenia zawarte w §6 ust 6 pkt 1.

§ 132. Teren oznaczony symbolem E-S6U/MN przeznacza si¢ na cel zabudowy uslugowej
7 dopuszezeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne); obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

2) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30,

3) dopuszcza si¢ wylacznie realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

4) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m; ,

5) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

6) dopuszcza sig budowe wolnostojacych garazy, z ewentualnym wydzicleniem pomieszezen

gospodarczych, wysokosé budynkow maksymalnie 5,0 m;
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7) kat nachylenia dach6w budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 457
8) dopuszcza sig wydzielenie funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych tak by strefa
uciazliwosci ustug nie wplywala na funkcjg mieszkaniows z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu lacznoéei publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;
9) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w projektowanym budynku ustugowym nie moze
przekraczaé 45% powierzchni catkowite;
10} ucigzliwoéé prowadzonej dziatalnodcei nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze
negatywnie wplywaé na §rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego zzakresu laczno$ci publicznej, zgodnych
z przepisami odrgbnymi;
11) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej;
12) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej — 30%;
13) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
14) minimalna powierzehnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 1000 m*;
15) wskasnik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0;
16) na czeéci terenu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej

,,OW”, obowigzuja ustalenia zawarte w §6 nst 6 pkt 1.

§ 133. Tereny oznaczone symbolami E-S7TMN/U, E-58MN/U i E-59MN/U przeznacza si¢ na
cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug; obowigzuja nasigpujace
ustalenia:

1} dopuszcza si¢ Wqucznie realizacje zabudoWy'micszkaniowej jc—:dnorodzinnej wolno stojacej;

2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe fednorodzinnej do dwéch kondygnacii nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45

4y dopuszcza sig realizacje zabudowy usfugowej;

5) wysoko§¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;

6) dachy budynkéw ushagowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

7) dopuszeza si¢ budowg wolnostojgcych garazy, o architekturze nawigzujgcej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko§¢ budynkéw
maksymalnie 6,0 m;

8) kat nachylenia dachéw budynkdw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do 45

9) dopuszcza sig wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa
uciazliwoéci ustug nie wplywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycii celu

publicznego z zakresu tacznodci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;
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10) w przypadkn realizacji budynku o funkcji mieszkaniowej i ustugowej powierzchnia funkcji
ustugowej w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekraczaé 45% powierzchni
catkowitej;

11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnodci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego zzakresu lacznoSci publicznej, zgodnych
z przepisami odrebnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

13) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej — 40%;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

16) wskaZnik intensywnodci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9;

17) na czebci terendw, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskie;
,OW?”, obowiazujg ustalenia zawarte w §6 ust 6 pkt 1;

18) na terenie E-59MN/U znajduje si¢ obiekt wpisany od wojewoddzkiej ewidencji zabytkow,

obowiazuja ustalenia zawarte w §6 ust 6 pkt 3.

§ 134, Tereny oznaczone symbolami E-60ZNn, E-61ZNn, E-62ZNn i E-63ZNn przeznacza si¢
na cel zieleni nieurzgdzonej. Na czeéci terendéw E-61ZNn i E-63ZNr, zgodnie z rysunkiem planu,
znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW”, obowiazujg ustalenia zawarte w §6 ust 6 pkt 1.
- Teren E-62ZNn znajduje si¢ w sirefic ochrony konserwatorskiej ,,O0W”, obowigzujg ustalenia zawarte

w §6 ust 6 pkt 1.

§ 135. Tereny oznaczone symbolami E-64WS i E-65WS przeznacza sig na cel wod
powierzchniowych §rédladowych.

§ 136. Teren oznaczony symbolem E-66MN przeznacza sig na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysoko$§¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45%;

4) dopuszeza si¢ budowg wolnostojacych garazy, o architckturze nawigzujgcej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkow
maksymalnie 3,0 m;

5) kat nachylenia dachéw budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 457
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6) dopuszcza si¢ realizacjg infrastruktury techniczne;;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;
8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzehni dziatki lub ferenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ 137. Teren oznaczony symbolem E-67MN przeznacza sig na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowigzuja nastgpujgce ustalenia;

1) dopuszcza sie wylgcznie realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysoko$é zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m; -

3) dachy budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza sie budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, Z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkow
malksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,57 do 45%

6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej,

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

9) minimalna powierzchnia nowo wydziclanych dziatek budowlanych 1500 m?;

10) wskaz’nikrinrtensywnd:éci zabudowy 6d minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ 138. Tereny oznaczone symbolami E-68MN, E-69MN i E-70MN przeznacza si¢ na cel
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig wylacznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysokoéé zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojgcych garazy, o architekturze nawiazmjacej do budynku
micszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszezen gospodarczych, wysokoéé budynkow
maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do 459

6) dopuszcza sig realizacje infrastruktuty technicznej; '

7) minimalny udziat procentowy powierzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni

dziatki budowlanej — 40%;
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8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatla lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?;

10) wskaznik intensywnogci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9,

§ 139, Teren oznaczony symbolem E-71U/P przeznacza sic na cel zabudowy ustlugowej
z dopuszczeniem obiektoéw produkeyjnych, sktadow i magazyndw; obowigzujg nastgpujgce ustalenia:

1) wysoko§¢ zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, skladowej i magazynowej do dwoch
kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnodci nie moze wykraczaé poza granice dzialki i nie moze
negatywnie wpltywac na §rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylgczeniem inwestycji celn publicznego z zakresu fgcznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie realizacje infrastruktury techniczne;;

5) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zachowaé w formie biologicznie czynnej;

6) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

7) wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,0;

8) dopuszcza sig realizacj¢ inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

§ 140. Teren oznaczony symbolem E-72MN/U przeznacza sie na cel zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug; obowigzujg nastepujace ustalenia;

1) dopuszeza sig wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej;

2) .wys.ok-c-)éc’. zabudbwy mieéz.kaﬁiov.v.;aj. j.ed.n.o.rodzi“nnej. dé dwéch ko;ldygnécji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4} dopuszcza sig realizacje zabudowy ustugowej;

5) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;

6) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

7) dopuszeza sig budowg wolnostojacych garazy, o architekturze nawiazujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszezen gospodarczych, wysoko$é budynkow
maksymalnie 5,0 m;

8) kat nachylenia dachow budynkoéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do 45°;

9) dopuszcza sig wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa
ucigzliwo$ei ustug nic wplywala na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu

publicznego z zakresu tgcznosei publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,
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10) w przypadku realizacji budynku o funkeji mieszkaniowej i ustugowej powierzchnia funkeji
ustugowej w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekraczaé 45% powierzchni
catkowitej;

11} ucigzliwosé prowadzonej dzialalnosci nie moze wykraczaC poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
7 wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosei publicznej, zgodnych
z przepisami odrebnymi,

12) dopuszeza sig realizacjg infrastruktury techniczne;;

13) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni
dziatki budowlanej — 40%,;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

16) wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ 141. Tereny oznaczone gsymbolami E-73K, E-74K i E-75K przeznacza si¢ na cel

infrastruktury technicznej — kanalizacja.

§ 142, Teren oznaczony symbolem E-KD-G1 przeznacza si¢ na cel drogi publiczne) glownej;
obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzeh zwiazanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza gie Nlokalizacjc;' urzadzefi infrastruktury technicinej niezwiazanych z podstawowg
funkcjg drogi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: szeroko§¢ wliniach

rozgraniczajgeych jak na rysunku planuy,

§ 143, Teren oznaczony symbolem E-KD-Z1 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej zbiorezej;
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzeh technicznych zwigzanych
7 prowadzeniem, zZabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzgdzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa
funkcia drogi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajgeych jak na rysunku planu.
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§ 144, Tereny oznaczone symbolami od E-KD-D1 do E-KD-D3 przeznacza si¢ na cel drogi
publicznej dojazdowej; obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszeza si¢ lokalizacj¢ obicktow budowlanych 1 urzadzen techmicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzgdzania ruchem;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa
funkeja drogi;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania teremuy: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

§ 145 Tereny oznaczone symbolami od E-KDW1 do E-KDW27 przeznacza si¢ na cel drogi
wewnetrznej; obowiazuja nastgpujgce ustalenia:
1) dopuszcza sig lokalizacje urzadzed infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawows
funkeja drogi;
2) paramefry 1 wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
3) na terenach drég wewnglrznych oznaczonych symbolami E-KDW17, E-KDW20,
E-KDW21, E-KDW22 oraz E-KDW?23, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ strefa ochrony

konserwatorskiej ,,OW”, obowiazujg ustalenia zawarte w §6 ust 6 pkt 1.

§ 146. Tereny oznaczone symbolami E-KX1 i E-KX2 przeznacza sig na cel ciagu
pieszoj_e_zdn_ego;__obowiqzujq nastepujgee ustalenia: _ _ _
1) dopuszcza sig lokalizacje urzadzef infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa
funkcjg terenu;
2) parametry 1 wskainild ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$é w  liniach

rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu,

Rozdzial 8
Ustalenia szczegélowe - zasady zagospodarowania obowigzujace dla terendéw znajdujacych sie
na rysunku planu w jednostce adresowej ,,F”

§ 147, Teren oznaczony symbolem F-1RM przeznacza si¢ na cel zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych; obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) wysokogé zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;
3) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 40%;
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5) powierzchnia zabudowy do 60% powierzehni dziatki lub terenu;
6) wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,6;
7) teren znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny

Torunskiej.

§ 148. Teren oznaczony symbolem F-2MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej z dopuszezeniem ustug; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszeza sie wytacznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojaee;

2) wysokoéé zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwdéch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jedtiorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza sig realizacje zabudowy ustugowe;;

5) wysoko$éé zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;

6) dachy budynkoéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

7y dopuszeza sig budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzicleniem pomieszezen gospodarczych, wysoko$é budynkow
maksymalnie 5,0 m;

8) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa
ucigzliwodci ustug nie wplywala na funkcj¢ mieszkaniows z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu fgcznodet publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) w przypadku realizacji budynku o funkeji mieszkaniowej i ustugowej powierzehnia funkeji
ushgowej w projektowanym budyrku mieszlcaniowym nie moze przekraézaé 45% powierzchni
catkowitej;

11) uciazliwoéé prowadzonej dziatalnoéci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inic moze
negatywnie wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne ipowierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznoci publicznej, zgodnych
7 przepisami odrgbnymi;

12) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej;

13) minimalny udzial procentowy powierzchni biélogicznic czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

15) minimalna powicrzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?,

16) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ 149, Tereny oznaczone symbolami F-3R i F-5R przeznacza sig na cel rolny.
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§ 150. Teren oznaczony symbolem F-4MN przeznacza sig na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowiazujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sig wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej;

2) wysokoé¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwdch kondygnacii nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

3) dachy budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza sig budowg wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczefi gospodarczych, wysokoéé budynkéw
maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45

6) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 75%;

8) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki lub terenu;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,75.

§ 151. Teren oznaczony symbolem F-6RM przeznacza sie na cel zabudowy zagrodowe;
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych; obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) wysoko$é zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;

2} dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej;

4) .minimalny udzial procentowy pQwiéréchni.Biologiczﬁie czynnej w odnies...i.enit.l do powicrzohni
dziatki budowlanej — 40%,;

5) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub teremu;

6) wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,6,

§ 152. Tereny oznaczone symbolami F-7MN i F-8MN przeznacza sie na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja na'stqpuj ace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojgce;;

2) wysokosé zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

3) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowg wolnostojgcych garazy, o architekiurze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszezen gospodarczych, wysokosé budynkdw
maksymalnie 5,0 m;

5} kat nachylenia dachdéw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
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6) dopuszeza sig realizacje infrastruktury technicznej;
7} minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 90%;
8) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dzialki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?;

10) wskaZnik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,3.

§ 153, Tereny oznaczone symbolami F-9MN, F-10MN i F-11MN przeznacza si¢ na cel
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nastgpujgee ustalenia:

1) dopuszcza sig wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;

2) wysokosé¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4y dopuszeza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawiazujgeej do budynku
mieszkalnego, z ewentvalnym wydzieleniem pomieszezefi gospodarczych, wysokoéé budynkow
maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachéw budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45%

6) dopuszeza sig realizacj infrastruktuty technicznej,

7} minimalny udziat procentowy powisrzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

10) wskaZnik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9,

§ 154, Tereny oznaczone Symbolami F-12MN/U, F-13MN/U, F-14MN/U, F-15MN/T
i F-16MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszezeniem ustug;
obowiazujg nastepujace ustalenia;
1) dopuszcza sie wylacznie realizacjg zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojgce;;
2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz
| maksymalnie 11,0 m;
3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 459
4) dopuszcza sie realizacj¢ zabudowy ustugowe;;
5} wysoko&¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;
6) dachy budynkdw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 307
7) dopuszcza si¢ budowe wolnostojaeych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzicleniem pomieszezen gospodarczych, wysokoS¢ budynkow

maksymalnie 5,0 m;
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8) kat nachylenia dachdéw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do 45°;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkeji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa
ucigzliwodci ustug nie wplywata na funkcje mieszkaniows z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznodei publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

10) w przypadku realizacji budynku o funkcji mieszkaniowej i ustugowej powierzchnia funkeji
ustugowej w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekraczaé 45% powierzchni
catkowitej;

11) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dzialki inie moze
negatywnie wplywaé na érodowisko, w tym na grunt, wody podziemne 1powierzchniowe
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego =z zakresu lacznodci publiczne), zgodnych
Z przepisami odrebnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

13) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesienin do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dzialki lub terenu;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 1000 m?;

16) wskaZnik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9,

§ 155, Teren oznaczony symbolem F-17U przeznacza sie na cel zabudowy ustugowej;
obowiagzuja nastgpujace ustalenia:
1) wysoko§¢ zabudowy ustugowej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
2) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°
-3.) uciquiWoéé prowédzonej dziatalno$ci nie ﬁioie V\;fykraczac.':- pbza granicé dzialki 1 nie ﬁlOZe
negatywnie wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu faczno$ci publicznej, zgodnych
Z przepisami odrebnymi;
4) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;
6) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0.

§ 156. Teren oznaczony symbolem F-18RM/RU przeznacza si¢ na cel zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych =z terenem obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach le$nych i rybackich;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
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2} dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;
5) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,6;
7} dopuszcza sie realizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczace oddzialywac na

§rodowisko.

§ 157. Tereny oznaczone symbolami F-19MN, F-20MN, F-21MN i F-22MN przeznacza sie na
cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysokoé¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacii nadziemnych oraz
‘maksymalnic 9,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 459

4} dopuszcza sie budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawiazujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$é budynkéw
maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 459

6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7} minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 90%;

8) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki ub terenu;

9} minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,3,

§ 158, Tereny oznaczone symbolami F-23ZNn, F-24ZNn i F-25ZNn przeznacza sig na cel

zieleni nieurzadzonej.

§ 159. Tereny oznaczone symbolami F-26WS i F-27WS8 przeznacza si¢ na cel wod

powierzchniowych $rddladowych.

§ 160. Teren oznaczony symbolem F-28MN/U przeznacza sig na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszezeniem ustug; cbowiazuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
2) wysoko$é zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz

maksymalnie 11,0 m;
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3} dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza sig realizacje zabudowy ustugowej;

5) wysokos¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;

6) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

7) dopuszcza sig budowg wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszezef gospodarczych, wysoko$é budynkéw
maksymalnie 5,0 m;

8) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45,

9} dopuszcza sig wydzielenie funkcji uwstugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa
ucigzliwosci ushig nie wpilywata na funkcj¢ mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) w przypadku realizacji budynku o funkcji mieszkaniowe] i ustugowej powierzchnia funkeji
ustugowej w projektowanym budynku mieszkaniowymn nie moze przekraczaé 45% powierzchni
catkowite;;

11) ucigzliwo$é prowadzonej dziatalnoci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywaé na §rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu IgcznoSci publicznej, zgodnych
z przepisami odrebnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

13) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dzialki lub terenu;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 1000 m?;

16) wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ 161. Teren oznaczony symbolem F-29U przeznacza sig na cel zabudowy ushuigowej;
obowigzuja nast¢pujace usialenia; obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 im;

2) dachy budynkoéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

3) uciazliwoé¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze
negatywnie wplywac na érodowisko, w tym na grunt, wody podziemne ipowierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicanego zzakresu laczno$ei publicznej, zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;

6) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub teremu;
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7) wskaznik intensywnodci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0;
8) od strony zachodniej nalezy zrealizowaé pas zieleni izolacyjnej zimozielonej o szeroko$ci

min. 5,0 m.

§ 162, Tereny oznaczone symbolami F-30MN, F-31MN, F-32MN, F-33MN i F-34MN
przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wyltacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;

2} wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 459

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojgeych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnegoe, 7 ewentualnym wydzieleniem pomieszezef gospodarczych, wysokodé budynkéw
maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachdéw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 459

6) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%,;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

10) wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ 163. Teren oznaczony symbolem F-35MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowigzuja nastepujace ustdlenia: 7 7

1} dopuszcza si¢ wylgcznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2} wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojgeych garazy, o architekturze nawiazujgcej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszezen gospodarczych, wysoko§é budynkow
maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachéw budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

6) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej;

7) mini.malny’udzia} procentowy powic—:rz’chﬁi biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej — 40%;

R) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki tub terenu;

9) minimalna powierzchnia nowo wydziclanych dzialek budowlanych 1500 m?;

10} wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.
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§ 164. Teren oznaczony symbolem F-36MN przeznacza sie na cel zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej; obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza sie wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysoko$é zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoéch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

3) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°,

4) dopuszcza si¢ budowg wolnostojgcych garazy, o architekturze nawiazujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko§é budynkow
maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 457

6) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej; '

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 90%;

8) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki lub terenu;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?;

10) wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,3.

§ 165, Tereny oznaczone symbolami F-37MN i F-60MN przeznacza sig na cel zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnegj; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwbch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

3) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°%

4y dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawiazujgcej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczehn gospodarczych, wysokosé budynkow
maksymalnie 5,0 m; ,

5) kat nachylenia dachdéw budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do 459

6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni bioclogicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 75%; _

8) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatkd lub terenu;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,75,

§ 166, Tereny oznaczone symbolami F-38MN, F-39MN, F-40MN i F-41MN przeznacza si¢ na

cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigznja nastepujace ustalenia:
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1) dopuszcza sig wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
2) wysoko$é zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;
3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°
4) dopuszcza sig budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzicleniem pomieszezeh gospodarczych, wysokos¢ budynkdw
maksymalnie 5,0 m;
5) kat nachylenia dachdéw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 75%;
8) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?;
10) wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,75;
11) tereny oznaczone symbolami F-40MN i F-41MN znajduja si¢ w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torufiskiej.

§ 167. Teren oznaczony symbolem F-42MN przeznacza sig na cel zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej; obowiazujg nastepujgee ustalenia:

1} dopuszcza sig wyltacznie realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;

2) wysoko§¢ zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowg wolnostojgeych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym'wydzieieniem pomieszczeh gospodarczych, wysokosé budynkow
maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 457,

6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury techniczne;;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchmi
dziatki budowlanej — 75%;

8) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatlki lub terenu;

9} minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 2000 m?;

10) wskaznik intensywnoéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,75;
11) teren znajduje sie w granicach Obszarn Chronionego Krajobrazu Strefy Krawegdziowej Kotliny

Torunskiej.
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§ 168. Tereny oznaczone symbolami F-43R, F-44R, F-45R, F-46R, F-47R i F-48R przeznacza
sig na cel rolny. Tereny znajdujg sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy

Krawedziowe]j Kofliny Torunskiej,

§ 169. Tereny oznaczone symbolami F-49WS, F-50WS i F-31WS przeznacza si¢ na cel wod
powierzchniowych sroédladowych. Tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Strefy Krawegdziowej Kotliny Toruhskie;.

§ 170, Tereny oznaczone symbolami F-52ZL, F-53ZL, F-54ZL, F-55ZL, F-56ZL., F-57ZL,
F-58ZL i F-59ZL przeznacza si¢ na cel lasow. Tereny znajduja sig w granicach Obszaru Chronionego

Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskie;.

§ 171. Tereny oznaczone symbolami od F-KD-D1 do F-KD-D3 przeznacza si¢ na cel drogi
publicznej dojazdowej; obowiazuja nastgpujgee ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdéw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania mchem;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne] miezwiazanych z podstawowg
funkcja drogi;

3) parametry 1 wskaZzniki ksztaltowania zagospodarowania terenu. szeroko$¢ w  liniach

rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

§ 172. Tereny oznaczone symbolami od F-KDW1 do F-KDW18 przeznacza si¢ na cel drogi
wewngirznej, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1} dopuszeza si¢ lokalizacjg urzadzen infrastruktury techniéznej niezwigzanych z podstawowsg
funkcjg drogi;
2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zagospodarowania teremu: szerokoS¢ w liniach
rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
3) teren oznaczony symbolem F-KDW3 znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego

Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torufskiei.

§ 173. Tereny oznaczone symbolami od F-KX1 do F-KX4 przeznacza sig¢ na cel ciagu
pieszojezdnego; obowiagzuja nastgpujace ustalenia:
1) dopuszeza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne) niezwigzanych z podstawows
funkcja terenu;
2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w  liniach

rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
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3) cze$é teremu F-KX1, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Strefy Krawgdziowej Kotliny Torunskiej;

4) tereny oznaczone symbolami F-KX2, F-KX3 i F-KX4 znajduja si¢ w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Strefy Krawgdziowe]j Kotliny Torufiskie;.

Rozdzial 9
Przepisy koncowe

§ 174. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lubianka.

§ 175. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 176, W granicach objetych niniejsza uchwalg traca moc miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwatami Rady Gminy Lubianka: Nr XX11/60/95 Rady Gminy w Lubiance
z dnja 23 sierpnia 1995 r. w sprawic zmiaby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubianka w czgsci dot. teréndw przeznaczonych pod budowe urzadzen gospodarki $ciekowej,
Nr XX111/100/96 Rady Gminy w Lubiance z dnia 6 grudnia 1996 r. w sprawie zmiany migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennege gminy Lubianka, w czgdci obejmujgoej tereny polozone na
gruntach wsi: Lubianka, Przeczno, Bierzgtowo, Debiny, Wybcz, Wymystowo, Warszewice,
Biskupice, Brachnowo, Pigza, Zamek Bierzgtowski, w obrgbic gminy Eubianka, Nr X1/81/99 Rady
Gminy w ftubiance z dnia 15 listopada 1999 r. w sprawic zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego giifty Lubianka dla solectwa Lubianka w przedmiocie
budownictwa mieszkaniowego oraz budownictwa shizacego prowadzeniu dziatalnosei gospodarczej
i publicznej, Nr XIX/121/2000 Rady Gniiny w Lubiance z dnia 30 sierpnia 2000 r. w sprawic zmiany
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy f.ubianka na obszarze wsi f.ubianka
w przedmiocie budownictwa mieszkaniowego, Nr XXXVI/257/2002 Rady Gminy w Lubiance z dnia
30 wrzednia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lubianka, w czeéci sotectwa Lubianka, dotyczacej dzialek geodezyjnych nr 231/1-7; 272 (czgsé);
234/2 (czede): 234/11; 238; 239/5 (czedd); 200/4 (czedc); 200/20; 200/19 (czgic); 201 (czghc); 202
(czedd); 205 (czgdé);, 292/2; 47/10; 47/12: 47/18; 47/20; 287 (czedc); 38/10; 22/1 (czgsé), 22/2; 229/2
(czesd); 229/12-15; 229/16 (czgsc), Nr V111/48/2003 Rady Gminy Lubianka z dnia 27 maja 2003 1.
w sprawie zmiany miejscowego planu zggospodarowania przestrzennego Gminy Tubianka w czesci
sotectwa Fubianka, dotyczacej dwoch terénidow budownictwa mieszkaniowego oraz terenu dziatalnodci
gospodarczej, Nr XXXVI/180/2009 Rady Gminy Lubianka z dnia 27 listopada 2009 r. w sprawie
nchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Fubianka w solectwie

Fubianka.
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§ 177. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.
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Uzasadnienie do Uchwaly Nr ....... /2021
Rady Gminy Lubianka
z dnia 13 wrzeénia 2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany na podstawie uchwaty

nr X1/97/2015 Rady Gminy Lubianka z dnia 23 listopada 2015r. w sprawic przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Eubianka dla sofectwa
f.ubianka,

Wymieniona uchwata rozpoczeld tryb formalnoprawny sporzadzenia planu miejscowego

okreslony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2021 r, poz. 741, 784, 922),

1. Spos6b realizacji wymogdéw wynikdjacych z art, 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1)

2)

3)

4

Przy opracowywaniu miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzigto pod uwage:
wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: w planie miejscowym
w § 6 ust. 3 zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
Okre§lono réwniez wymagania sytuowania nowych budynkéw oraz zasady ksztaltowania
zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie
w plante miejscowym wymagafi fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
walory architektoniczne i krajobrazowe: w planie miejscowym obowigzuje
zagospodarowanie terenu prowddzace do utrzymania i ochrony wartodei przyrodniczych
i réznorodno$ci form krajobrazowych. Ponadto przyjete ustalenia planistyczne sq kontynuacja
istniejgcych proceséw inwestycyjnych, ktore zachowuja walory architektoniczne i
krajobrazowe terendw sasiednich;
wymagania ochrony Sredowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leénych: plan miejscowy w § 6 ust. 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu. Czgéé obszaru objgtego planem, zgodnie z rysunkiem
planu, znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej
Kotliny Torufskiej obowigzuji nakazy i zakazy wynikajace z ustanowienia obszaru
chronionego. Na obszarze objetym planem migjscowym znajduja si¢ grunty rolne objgte
ochrona, w zwigzku z czym wystapita konieczno$é uzyskania zgody, o ktérej mowa w art, 7
ustawy z dnia 3 lutego 1995 . o ochronie gruntow rolnych i leSnych, na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, Wiasciwg zgode otrzymano decyzja Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi znak GZ.1r.602.249.2019 7 dnia 17 stycznia 2020 1.,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej: plan miejscowy w § 6 ust. 6 zawicra ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nieruehome zabytki archeologiczne
nieeksponowane z nawarstwieniami kulturowymi objete strefy ochrony konserwatorskiej OW
i znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, ochrong zabytkow archeologicznych
nalezy uwzglednié na etapie projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu,
zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow. Na obszarze
objetym planem znajduje si¢ teren nieczynnego cmentarza cwangelickiego: na terenie
nieczynnego cmentarza ewangelickiego ewentualna wycinka drzew i krzewéw, prowadzenie
prac pielggnacyjnych drzewostanu, konserwacja zniszezonych nagrobkéw, nowe nasadzenie
oraz prace polegajace na uczytelnieniu ukdadu przestrzennego cmentarza nalezy prowadzié
zgodnie z wymagdniami przepiséw odrebnych, Na obszarze objetym planem znajdujg si¢



5)

6)

7)
8)

9

10)

11)

budynki o wartoci historyczno-kulturowej, ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
obowigzuje nakaz zachowania wygladu w zakresie historycznego gabarytu, ksztattu i pokrycia
dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia,
wiclkodci, ksztaltu oraz proporcji otwordw okiennych 1 drzwiowych wraz z historyczna
stolarka. Obowiazuje nakaz prowadzenia prac budowlanych (w tym remontéw, modernizacji)
majacych wplyw na wyglad zewnetrzny budynkéw figurujacych w wojewodzkie] ewidencji
zabytkéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uzyskal pozytywne uzgodnienie Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdw;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Indzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnieniu dostepno$ci osobom ze szczegdélnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1969): plan
micjscowy w § 6 ust. 11 zawiera szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, a w § 6 ust. 9 ustalenia dotyczace granic isposobéw
zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazdéw priorytetowych okrestonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.
Ustalenia w § 6 ust. 8 pkt 6 okreélaja minimalng liczbe miejsc do parkowania, a w odniesieniu
do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows
odsylaja do obowigzujacych przepisow odrebnych;

walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy poprzez ustalenie przeznaczenia terenow
oraz optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy
uwzglgdnia walory ekonomiczne przestrzeni. Dla przedmiotowego opracowania zostata
sporzadzona  Prognoza  skutkéw  finansowych  uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowana przestrzennego. Realizacja ustalen planu pozwoli na dalszy rozwéj
zabudowy w sposéb zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego. Pozwoli to na realizacje
mwestycji  z zachowaniem maksymalnych waloréw ekonomicznych w  wykorzystaniu
przestrzeni; N ' '

prawoe wlasno§ci: ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia ierendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi okre$lono majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci;

potrzeby obronnesci i bezpieczenistwa panstwa: na obszarze objetym planem nie wystgpuia
tereny, obiekty i urzadzenia sluzace obronno$ci i bezpieczenstwu panstwa (projekt planu
zostat uzgodniony z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
pahstwa);

potrzeby interesn publicznego: plan micjscowy w § 6 ust. 12 zawiera ustalenia dotyczgce
zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
stanowigcych inwestycje celu publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techmicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych: w ustaleniach planu dopuszcza si¢ budowg i przebudowe istniejacej
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Plan nie
ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;j;

zapewnienie wudzialn  spoleczenstwa w  pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzycin Srodkéw Kkomunikacji
elektronicznej: w celu zapewnienia udziatu spoleczenistwa w procedurze sporzadzania planu
zgodnie z art. 17 pkt 1 oraz pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz zgodnie z art. 39, art, 40 1 art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko Wéjt Gminy Lubianka kolejno dopetnit czynnosci



12)

13)

14)

okredlone w ww. ustawach. Oglosit w prasie miejscowej, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzgdzania planu,
okreslajac forme, micjsce i termin skladania wnioskéw do planu, nie krotszy niz 21 dni od
dnia ogloszenia, Informacja o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzgdzania planu oraz
o mozliwosci sktadania wnioskéw zostala rowniez zamieszczona na stronie internetowej
gminy. Nastepnie oglosit w prasie miejscowej, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosei, o wylozeniu projekfu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed
dniem wylozenia i wyloZzono projekt wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni oraz zorganizowano w tym czasic dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekeie planu rozwigzaniami. W ogloszeniu o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu poinformowano o mozliwosei skladania uwag do
projektu planu oraz wyznaczono termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu. Informacja o wylozeniu ptojektu planu do publicznego wgladu oraz o mozliwobci
skiadania uwag i tefrr_linie dyskusji publicznej zostala rowniez zamieszczona na stronie
internetowej gminy. Dyskusja publiczna nad przyj¢tymi w projekcie planu rozwigzaniami
odbyla si¢ w dniu 25.06.2020 r. W ustawowym terminie, tj. do dnia 27.07,2020 r., wplynely
uwagi do przedmiotowego planu miejscowego, ktére zostaly rozpatrzone Zarzgdzeniem nr
4442020 Wojta Gminy Lubianka z dnia 13 sierpnia 2020 r.

Nastepnie Wéjt Gminy Lubiarka ponownie wylozyt projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na érodowisko do publicznego wgladu oraz poinformowat o mozliwosci
skladania uwag do projektu planu oraz wyznaczyl termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowodci prawnej moga wnosié uwagi
dotyczace projektu planu. Informacja o wylozeniu projektu planu do publicznego weladu oraz
o mozliwosci skladania uwag 1 términie dyskusji publicznej zostata réwniez zamieszczona na
stronie internetowej gminy. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu.
rozwigzaniami odbyla sie¢ w diiu 30.07.2021 r. W ustawowym terminie, tj. do dnia
31.08.2021 r., wplynely uwagi do przedmiotowego planu miejscowego, kiére zostaly
rozpatrzone Zarzadzeniem nr 57/2021 Wojta Gminy Lubianka z dnia 6 wrzesnia 2021 r.;
zachowanie jawnesci i przejrzysto$ei procedur planistyeznych: Wojt Gminy Lubianka na
kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnil jawnosc
i przejrzystoéé ww. procedury. W szezegdlnosci dotyezy to etapéw zwigzanych z udziatem
spoleczefistwa. W calodel wypelniono art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefnstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko. Ponadto organ sporzadzajacy projekt planu zapewnit staly
mozliwoéé udzielenia wszelkich informacji zwigzanych z etapem i {rybem sporzadzania
przedmiotowego planu miejscowego;

potrzebe zapewrienia odpowiedniej ilosci i jakesci wody, do celow zaopatrzenia
ludno$cei: plan micjscowy w=§ 6 ust. 12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacj,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym systemow
zaopatrzenia w wode. WyznacZono zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej
zgodnic z przepisami odrebnymi. Istniejaca sie¢ wodociggowa posiada rezerwy dla
zapewnienia iloéci 1 jako$ci wody dla zabudowy projektowane;

ustalajac przezmaczenie terenun lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w fym
zglaszane w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodamwanfa terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze



analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne: w ramach procedury planistyczne;
w odpowiedzi na ogloszenie Wéjta Gminy Lubianka o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego, wplynely wnioski od 0s6b prywatnych, ktore zostaty rozpatrzone. Podobnie na
etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wplynegly uwagi, ktore zostaly
rozpatrzone Zarzadzeniem nr 44/2020 Wojta Gminy Lubianka z dnia 13 sierpnia 2020 r. oraz
Zarzadzeniem nr 57/2021 Wojta Gminy Lubianka z dnia 6 wrzesnia 2021 r. Jednoznacznie
$wiadczy to, ze istniejgcy 1 planowany sposob uzytkowania i zagospodarowania omawianego
terenu zachowuje rownowage miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi;

15) wymagania ladu przestrzennego, efektywnege gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni:

— ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednienin dgzenia do
minimalizowania  transportochtonno$ci ukladu  przestrzenmego:  istniejaca
iprojektowana sie¢ komunikacyjna uwzglednia odpowiednie ksztaltowanie potokow
komunikacyjnych, co pozwala na wiadciwe i oszczedne ekonomicznie prowadzenie
transportu indywidualnego jak i zbiorowego;

— lokalizowanie nowej zabudewy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorewego jako
podstawowego Srodka transportu: plan miejscowy zapewnia dla nowej zabudowy
mieszkaniowej dobra dostepnoéé do istniejacej sieci transportu zbiorowego poprzez
wyznaczone ciagi komunikacyjne;

-— zapewnianie rozwiazan przestrzennych, wlatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystéw: zapewniono obstuge komunikacyjna z istniejacych i projektowanych
drog; }

-~ dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy w szczegolnosci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy: obszar objety micjscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego poloZzony jest w zwartej strukturze funkejonalno —
przestrzennej. Ustalenia planu miejscowego maja na celu dalszy rozwoéj zabudowy
wyksztatconej jednostki urbanistycznej.

2. Zgodno$é z wynikami analizy, o kitérej mowa w art, 32 ust, 1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z polityka przestrzenna gminy
sformutowang w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Fubianka uchwalonym uchwaly nr XLIV/296/2014 Rady Gminy Lubianka z dnia 3 wrzesnia 2014 1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z uchwaty nr X/90/2019 Rady
Gminy Lubianka z dnia 12 czerwca 2019 r. w sprawie oceny aktuvalnodei Studium uwarunkowafi i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubianka.

Rozwiazania ukiadu komunikacyjnego pozawalaja na zapewnienie potrzeb osobom ze
szczegolnymi potrzebami na etapie realizacji projektowanej inwestycji. Réwniez przyjete parametry
obicktéw budowlanych pozwalaja na zrealizowanie projektowanej inwestycji z uwzgl¢dnieniem
wymagan 0sob ze szczegblnymi potrzebami.



3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Dla przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia micjscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zapewnia minimalizowanie kosztéw inwestycyjne] realizacji planu poprzez
uzupeknienie terenéw inwestycyjnych wyposazonych w infrastrukturg techniczng oraz wykorzystanie
istniejace] infrastruktury spoteczne;j oraz istniejgcego transportu publicznego.

Zgodnie z powyzszym podjgcie uchwaty jest uzasadnione.






ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR

---------

RADY GMINY LUBIANKA

----------

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGQO GMINY LUBIANKA DLA SOLECTWA LUBIANKA

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzenmym (Dz, U, z 2021 r. poz. 741 z pdin. zm.) przedkiada sie Radzie Gminy
Lubianka listg nienwzglednionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Data wplywu

zurbanizowanego oraz wiekszych dziatek budowlanych
dla terendow odleglych od terenu zurbanizowanego.
Zgodnie z ta zasada dla Pandstwa terenu jako terenu
odlegtego od istniejacej infrastruktury technicznej oraz
istniejgcego zagospodarowania wyznaczono minimalng
wielkos¢ nowowydzielanych dzialek budowlanych na
poziomie min, 2000 m2, co jest zgodne z polityka
przestrzenng prowadzong na terenie gminy oraz 2z
zasadami, kidre w ustaleniach projektu planu obejmuja

Lp. Tres¢ uwag Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi uwagi

1. |.Prosze o umieszczenie moich | Rozpatrujae zlozone uwagi dotyczace wprowadzenia|Uwaga zlozona
dzialek, o numerach 228/8,|terenu zabudowy zagrodowej w projekcie miejscowego | przez osobg
228712, 228/13, 228/14 (droga), | planu zagospodarowania przestrzennego przyjcto zasade | fizyczna,  data
229/22,229/23, 229/24, 229/25, | wyznaczenia terenow zabudowy zagrodowe]j wylgeznie po | wplywu  uwagi
229726, 229/27, polozonych w |spelnieniu trzech warunkdw: 03.07.2020 r.
Lubiance, w planie {1. przedmiotowe tereny byly objete wnioskiem
przestrzennym skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
Z przeznaczeniem pod na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
zabudowe mieszkaniows nierclnicze, ze wskazaniem funkeji mieszkaniowej,
jednorodzinng...”. 2. przedmiotowe tereny w obowigzujgcym Studium

uwarunkowani i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego sy lerenami przeznaczanymi pod
inwestycje nie zwigzane z produkeja rolng,

3. przed wyloZzeniem projekiu planu do publicznego
wgladu dla przedmiotowych terendw uzyskano
prawomocne pozwolenie na budowe.

Dziatki wskazane w uwadze byly objete wnioskiem

skietowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
zmiang przeznaczenie gruntow - rolnych na  cele
nierolnicze, ze wskazaniem funkcji mieszkaniowej,
jednak nie uzyskaly zgody na zmiane przeznaczenia na
cele nierolnicze. Wskazane w uwadze tereny nie spehiaja

tacznie wszystkich wyzej wymienionych warunkow, w

wyniku czego w projekcie migjscowego planu
zagospodarowania przesirzennego wyznaczono tereny
rolne.

2 |,...sdadamy  wniosek  o|Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | Uwaga zlozona
mozliwog¢ podzialu  dzialki| réznicuje tereny przylegle do istnigjacego zainwestowania | przez osoby
numer 50/1 na dziatki o|oraz tereny odlegte od istniejacege zainwestowania, | fizyczne,  data
wielkodcei po ok. 1200m kw.”. | infrastruktury technicznej oraz komunikacji. Projekt planu | wptywu  uwagi

miejscowego wprowadza  zasadg dopuszczenia | 01.07.2020 r.

wydzielania  dzialek  budowlanych o  mniejszej

powierzehnt na ferenach przylegtych do  terenu

1







wszystkich wiladciciell terenéw w granicach sofectwa
Pubianka.

» WDOSZe

o zlikwidowanie

Zgodnie z art.

15 wust. 1 ustawy o planowaniu i

Uwaga zlozona

terenu zielonego F-27WS, F-|zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu | przez osobe

247ZNn, F-237n znajdujacego | sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go |fizyezng,  data

sie na mojgj nieruchomodci | zgodnie z zapisami studium, Pomimo nieuwzglednienia | wplywu  uwagi

gruntowej (zlokalizowanej na|uwagi w projekcie migjscowego planu zagospodarowania | 07.07.2020 r.

nieruchomogei 233 przy ulicy | przestrzennego skorygowano teren zieleni nieurzadzonej,

Zamkowej) oraz zlikwidowanie

terenu  zielonego E-60ZNn

(zlokalizowanego na

nieruchomodéci 198/1 przy ulicy

Zamkowej)...”.

1) ,Zgodnle ze  Studium|1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennege | Uwagi  zloZzone
uwarunkowan i kierunkdw roznicuje  tereny  przylegle  do  istnisjacego | przez osoby
zagospodarowania zainwestowania oraz tereny odlegle od istniejacego | fizyczne,  data
przestrzennegoe  przyjetym zainwestowania, infrastruktury technicznej oraz|wplywu  uwag
uchwalg nr XTLIV/296/2014 komunikacji. Projekt planu miejscowego wprowadza | 13.07.2020 1.

2)

Rady Gminy Lubianka =z
dnia 03 wrzednia 2014,
wnioskowane tereny pod
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna oznaczone w
projekeie planu symbolami
F37-MN i F38 -MN
wchodzace w sklad naszej
dziatki o nr ewidencyjnym
275 w Lubiance poloZone sg

w strefie centralnej C
polityki przestrzennej, w
podstrefie 08 obszar

osadniczy oraz na ferenie
zwarte] zabudowy ustugowo
- mieszkaniowej,
Obowigzujace plany w tej
strefie zakladaja minimalng
powietzchnie  dziatek na
poziomie 1000mkw. Nie
zgadzamy sie zatem z
argumentem, Z8  nasza
dziatka lezy w innej strefie
co skutkuje ustaleniem
wigksze] minimalnej
powierzchni dziatki.
Wnosimy zatem
o uwzglednienie w projekeie
planu  polityki gminy
wyrazongj w studium  w
zakresie poszczegblnych
stref  funkcjonalnych -
dotyczy  formy  zwartej
zabudowy.”

LHRysunek planu, na ktorym
w jednostce planistyczne] F-
37MN  wyznaczono  linie
rozgraniczajgce tereny o tym
samym sposobie
uzytkowania — orientacyjne
sg  niespdjne z zapisami

2)

3)

4)

zasade dopuszezenia  wydzielania  dziafek
budowlanych o mniejszej powierzchni na terenach
przyleglych do terenu zurbanizowanego oraz
wickszych  dzialek budowlanych dla terenéw
odleglych od terenu zurbanizowanego. Zgodnie z tg
zasada dla Panstwa terenu jako terenu odleglego od
istniejace]j infrastruktury technicznej oraz istniejacego
zagospodarowania wyznaczono minimalng wielkodé
nowowydzielanych dzialek budowlanych na poziomie
odpowiednic min, 1500 m2 oraz min. 2000 m2, co
jest zgodne z polityka przestrzenng prowadzona na
terenie gminy oraz z zasadami, ktore w ustaleniach
projekty  planu  obejmujas wszystkich wiascicieli
terendw w granicach sotectwa Lubianka.

Dla terenu wskazanego w uwadze obowigzujg
ustalenia zawarte w odpowiedzi na punkt 1 uwagi.
Ponadto  informujemy, 2e dostosowano linie
rozgraniczajgce tereny o tym samym sposobie
uzytkowania - orientacyjne do zapiséw miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego  czyli
minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek
budowlanych na poziomie min, 1500 m2 oraz min.
2000 m2.

Pomimo  nieuwzglednienia uwagi  dotyczace
przesuniecia drogi o symbolu KDW18 informujemy,
7o w projekeie misjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  zmniejszono  szerokos¢  drogi
wewngtrznef KDW17 do 8 m.

Dla terenu wskazanege w uwadze obowiazuja
ustalenia zawarte w odpowiedzi na punkt | uwagi.
Informujemy, ze dostosowanc linie rozgraniczajace
tereny o tym samym sposobie uzytkowania do granic
wlasnodci terenu,







3)

4)

projektu planu w zakresie
projektowanych

dopuszezalnych  wiellcosci
nowo wydzielonych dzialek

budowlanych - na
zatgezniku graficznym linie
rozgraniczaja dziatki
budowlane 0
powierzchniach zgodnych z
naszym whioskiem

Zdozonym dnia 23 sierpnia
2018 r. 4. od ok 800 m? do
1000 m?> !l Ustalenia
projektu planu zakladajg zad
min, powierzchnie dziatki na
poziomie 1500 m2,
Wnosimy zatem o korekte
ustalen w tym zakresie i
dopuszczenie minimalnych
powigrzchni dziatek
budowlanych na poziomie
takim jak zostal wrysowany
na rysunku planu.”

» Wnosimy o} korekte
przebiegu projektowane;
drogi KDW18 i przesuniecie
jgg o 10,0m w kierunkn
poludniowym  zgodnie =z
zalaczong koncepcja oraz o
sprawiedliwe  poszerzenie
drogi wewngtrznej
oznaczone] na projekcie
planu symbolem KDW17.
Obecnie  projekt  planu
zaklada poszerzenie drogi w
calodei na naszej dzialce - o
powyzsze wnioskowali$my
rowniez w ww. wniosku do
plamn z 2018 r. Ponadto
tylko czesé  drég  na
zatgczniku graficznym jest
Zwymiarowana,  ustalenia
planu co do szerokodci
projektowanych drég
wewnetrznych odsylaja do
rysunku planu, na ktorym
dla projektowanych drog w

ramach naszej
nieruchomogei  brak  jest
wymiarowania — dotyczy

terendw F-KDW17 1 F-
KDWI18. Wnosimy zatem o
okreglenie jakiej szerokosci
beda zaprojektowane drogi
wewnetrzne w  ramach
naszej dziatki.”

wProponowany podzial na







dziafki ~ budowlane  nie
uwzglednia wlasnodcl, dwa
tereny powstaly na granicy
dwdch nieruchomodei 1.
naszej dziatki nr 275 i
dzialld sgsiada, co w

rezultacie moze prowadzié

do uzasadnionych
leonfliltow oraz
pozostawienia czeécl gruntu
bez dojazdu, wnosimy zatem
0 korekte przebiegu
proponowanych  linii w
ramach jednej wlasnodcl
zgodnie z zalaczona
koncepcja lub rezygnacje z
obrazowania podzialow i
dopuszczenia w  ramach
terenu wydzielenia drogi
wewnetrzne] oraz ustalenia
minimalnej powierzchni
dzialki  budowlane] na
poziomie 800m>.”

,..-dla konturu EGOMN § 134
punkt 9. Proponuje =zapis
Hhlinimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dziatek
budowlanych 1000m2”...”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
réznicuje tereny przylegle do istniejacego zainwestowania
oraz tereny odlegle od istniejacego zainwestowania,
infrastruktury technicznej oraz komunikacji. Projekt planu
miegjscowego  wprowadza  zasade  dopuszczenia
wydzielania  dzialek budowlanych o  mniejszej
powierzchni na terenach przyleglych do terenu
zurbanizowanego oraz wickszych dziatek budowlanych
dla terenéw odleglych od terenu zurbanizowanego.
Zgodnie z ta zasada dla Pafstwa tferenu jako terenu
odleglego od istniejacej infrastruktury technicznej oraz
istniejacego zagospodarowania wyznaczono minimalng
wielko§é nowowydzielanych dziatek budowlanych na
poziomie odpowiednio min. 1500 m2, co jest zgodne z
polityka prrestrzenna prowadzona na terenie gminy oraz z
zasadami, ktére w ustaleniach projekin plamu obejmuig
wszystkich wlascicieli terendw w granicach solectwa
Fubianka.

Uwaga zlozona
przez osoby
fizyczne,  data
wplywu  uwagi
14.07.2020 r.

»...pobudowanie na terenie
oznaczonym symbolem A-8R,
jednego budynku o charakterze
zagrodowym ...”,

Rozpatrujac zlozone uwagi dotyczace wprowadzenia
terenu  zabudowy zagrodowej w  projekcie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  przyjeto  zasade  wyznaczenia
terendéw zabudowy zagrodowe] wylgcznie po
spelnieniu trzech warunkdow:

1. przedmiotowe tereny byly objete wnioskiem
skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych
na cele nierolnicze, ze wskazaniem funkcji
mieszkaniowej,

2. przedmiotowe tereny w  obowiazujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego sg terenami
przeznaczanymi pod inwestycje nie zwigzane z
produkcja rolng,

Uwaga zlozona
przez osobg
fizyczng, data
wplywu uwagi
22.07.2020 r.
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przed  wylozeniem projektu planu do
publicznego wgladu dla  przedmiotowych
terenéw uzyskano prawomocne pozwolenie na
budowe.

Teren wskazany w uwadze byl objety wnioskiem
skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele

nierolnicze,

ze  wskazaniem pod  funkcje

mieszkaniowg jednak nie uzyskaly zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze. Teren wskazany
w uwadze nie posiada rowniez pozwolenia na
budowe. Wskazane w uwadze tereny nie spelniaja
Tacznie wszystkich wyzej wymienionych warunkow,
w wyniku czego wskazany teren wyznaczono w
projekeie  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego jako teren rolny,

1) ,Zgodnie ze  Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego  przyjetym
uchwalag nr XI1.IV/296/2014
Rady Gminy Yubianka z
dnia 03 wrzeénia 2014 .
wnioskowane tereny pod
zabudowe  mieszkaniowa
jednorodzinng oznaczone w
projekcie planu symbolami
F37-MN i F38 -MN
wchodzace w sklad naszej
dziallki o nr ewidencyjnym
275 w Lubiance polozone sg
w strefie  ceniralngg C
polityki przestrzennegj , w
podstrefie  OS  obszar
osadniczy oraz na terenie
zwarte] zabudowy ustugowo
- mieszkaniowej.
Obowiazujace plany w (gj
strefie zakiadaja minimalna
powierzchnie  dziatek na
poziomie 1000mlkw, Nie
zgadzamy si¢ zatem z
argumentenn, Zeé  nasza
dzialka lezy w innej strefie
co skutkuje ustaleniem
wieksze] minimalne;
powierzchni dziatli.
Wnosimy zatem o
uwzglednienie w projekcie
planu  polityki gminy
wyrazonej w studiom w
zalresie poszezegdlnych
stref  funkcjonalnych  —
dotyczy  formy  zwarte]
zabudowy.”

2) ,,Rysunek
ktérym w
planistyczne

planu,  na
jednostce
F-37TMN

1)

2)

3)

4)

Micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
roznicuje  tereny przylegte do  istniejacego
zainwestowania oraz tereny odlegle od istniejgcego
zainwestowania, infrastruktury technicznej oraz
komunikacji. Projekt planu miejscowego wprowadza
zasade dopuszezenia ~ wydzielania  dziatek
budowlanych o mniejszej powierzchni na terenach
przylegtych do terenu zurbanizowanego oraz
wiekszych dzialek budowlanych dla terenéw
odleglveh od terenu zurbanizowanego. Zgodnie z ta
zasada dla Pafistwa terenu jako terenu odleglego od
istniejgcej infrastrukiury technicznej oraz istniejacego
zagospodarowania wyznaczono minimalng wielkosé
nowowydzielanych dziatek budowlanych na poziomie
odpowiednio min. 1500 m2 oraz min, 2000 m2, co
jest zgodne z polityka przestrzenna prowadzona na
terenie gminy oraz z zasadami, ktére w ustaleniach
projektu plamu obejmujg wszystlich wladcicieli
terendw w granicach sotectwa F.ubianka,

Dla terenu wskazanego w uwadze obowiazujg
ustalenia zawarte w odpowiedzi na punkt 1 uwagi,
Ponadto  informujemy, ze dostosowano linie
rozgraniczajace tereny o fym samym sposobie
uzytkowania - orientacyjne do zapiséw miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego  ¢zyli
minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatelk
budowlanych na poziomie min 1500 m2 oraz min.
2000 m2.

Pomimo  nieuwzglednienia  uwagi  dotyczace
przesuniecia drogi o symbolu KDW18 informujemy,
ze w projekcie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  zmmniejszono  szerokosé  drogi
wewngtrzne] KDW17 do 8 m

Dla terenu wskazanego w uwadze obowiazuja
ustalenia zawarte w odpowiedzi na punkt | uwagi.
Informujemy, ze dostosowano linie rozgraniczajace
tereny 0 tym samym sposobie uzytkowania do granic
wiasnogel terenu.

zlozone
osoby
fizyczne, data
wplywu  uwag
14.07.2020 1,

Uwagi
przez
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WYZNaczono linie
rozgraniczajace tereny o tym
samym sposobie
uzytkowania — orientacyine
89 nlespéjne z zapisami
projektu planu w zakresie
projektowanych

dopuszczalnych  wielkoscl
nowo wydzielonych dziatek

budowlanych - na
zalgcznilan graficznym linie
rozgraniczajg dziafki
budowlane 0
powierzchniach zgodnych z
naszym wnioskiem

ztozonym dnia 23 sierpnia
2018 r. tj. od ok 800 m? do
1000 m? 1l Ustalenia
projekte planu zakladaja za$
min. powierzchnie dziatki na
poziomie 1500 m3,
Whnosimy zatem o korekte
ustalen w tym zakresie i
dopuszezenie minimalnych
powierzchni dzialek
budowlanych na poziomie
takim jak zostal wrysowany
na rysunku planu.”

3) ,Wnosimy o  korekte
przebiegu projektowanej
drogi KDW18 i przesuniecie
jei o 10,0m w Ilderunku
poetudniowym  zgodnle =z
zatgezong koncepcja oraz o
sprawiedliwe  poszerzenie
drogi wewngtrznej
oznaczonej na projekcie
planu  symbolem KDW17,
Obecnie  projekt  planu
zaktada poszerzenie drogi w
catosci na nasze] dzialce - o
powyzsze wnioskowaliémy
rowniez w ww. wniosku do
planu z 2018 r. Ponadto
tylko czgdé drog mna
zalaczniku graficznym  jest
zwymiarowana,  ustalenia
plamu  co do szerokodci
projektowanych drog
wewnetrznych odsylaja do
rysunku plany, na ktoérym
dla projektowanych drdg w

ramach naszej
nieruchomogci  brak  jest
wymiarowania — dotyczy

terendw DF-KDW17 i F-
KDWI18. Wnosimy zatem o
okreslenie jakiej szerokosci
beds zaprojektowane drogi
wewnetrzne W ramach







naszej dziatki.”

4) ,Proponowany podzial na
dzialki  budowlane nie
uwzglednia whasnodei, dwa
tereny powstaly na granicy
dwbdch  nieruchomosel .
naszegj dziatld nr 275 i
dziatki sasiada, co w
rezultacie moze prowadzié
do uzasadnionych
konfliktow oraz
pozostawienia czgéel gruntu
bez dojazdu, wnosimy zatem

0 korekte przebiegu
proponowanych  linii w
ramach jednej wiasnosci
zgodnie = z zalgczona

koncepcja lub rezygnacje z
obrazowania podziatow i
dopuszczenia w  ramach
terenu wydzielenia drogi
wewnetrzne] oraz ustalenia
minimalne; powierzchni
dziatki  budowlanej na
poziomie 800m>”

... ZeZwolenie na minimalng

Miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego

Uwaga zlozona

powierzchnie podziatu dziafki | réznicuje tereny przylegle do istniejacego zainwestowania | przez osabe

przy ulicy Bartniczej — oraz tereny odlegle od istniejacego zainwestowania, | fizyezng,  data

1 000 m2... Mozliwodé | infrastrukfury technicznej oraz komunikacji. Projelt planu | wplywa  uwagi

podziatu dzialek 149/34 oraz|miejscowego  wprowadza  zasade  dopuszezenia|20.07.2020r.

149/33 (razem 3000 m2) na 3 | wydzielania  dzialek  budowlanych o  mniejszej
dzialki o powierzchni 1000 m2 | powierzchni na f{erenach przyleglych do  terenu
» zurbanizowanego oraz wiekszych dzialek budowlanych

dla terendow odleglych od terenu zurbanizowanego.
Zgodnie 7z ta zasadg dla Pafstwa terenu jako terenu
odleglego od istniejacej infrastrukfury technicznej oraz
istnigjacego zagospodarowania wyznaczono minimalng
wielko$é nowowydzielanych dziatek budowlanych na
poziomie odpowiednio min. 1500 m2, co jest zgodne z
polityka przestrzenna prowadzong na terenie gminy oraz z
zasadami, ktére w ustaleniach projektu planu obejmuja
wszystkich wilaseicieli terendw w granicach solectwa
Fubianka.

1 ,Zgodnie  ze  Studium 1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | Uwagi zlozone
uwarunkowan 1 kieronkdw réznicuje  fereny  przylegle do  istniejgcego | przez osobe
zagospodarowania zainwestowania oraz fereny odlegle od istniejacego | fizyczna,  data
przestrzennego przyjetym zainwestowania, infrastruktury technicznej oraz|wplywu  uwag
uchwaty nr XLIV/296/2014 komunikacji. Projekt planu miejscowego wprowadza ] 17.07.2020 .

Rady Gminy ELubianka z dnia

03  wrzeénia 2014 1.
wnioskowane tereny pod
zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng oznaczone w
projekeie  planu  symbolami
F37-MN i F38 -MN
wchodzace w  sklad naszej
dziatki o nr ewidencyjnym
275 w Lublance polozone sa
w strefle centralnej C polityki
przestrzenne], w podstrefie OS

zagade dopuszezenia  wydzielania dziatek
budowlanych o mniejszej powierzehni na terenach
przyleglych do terenu zurbanizowanego oraz
wigkszych dzialek budowlanych dla terendw
odleglych od terenu zurbanizowanego. Zgodnie z ta
zasadg dla Padstwa terenu jako terenu odleglego od
istniejgeej infrastruktury technicznej oraz istniejacego
zagospodarowania wyznaczono minimalng wielkosé
nowowydzielanych dzialek budowlanych na poziomie
odpowiednio min. 1500 m2 oraz min. 2000 m2, co
jest zgodne z polityka przestrzenng prowadzona na
terenie gminy oraz z zasadami, ktére w ustaleniach
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obszar osadniczy oraz na
terenie zwarte] zabudowy
uslugowo — mieszkaniowe].
Obowigzujgce plany w tej
strefie zakladaja minimalng

powierzchni¢  dziatek na
poziomie  1000mkw. Nie
zgadzamy sig zatem z

argumentem, ze nasza dziatka
lezy w innej strefile co
skutkuje ustalenlem wigkszej
minimalne; powierzchni
dzialki, Wnosimy zatem o
uwzglednienie w projekcie
planu polityki gminy
wyrazonej w studium w
zakresie poszezegdnych siref
funkcjonalnych - dotyczy
formy zwartej zabudowy.”

2) ,Rysunek plamu, na ktérym
w jednostce planistycznej F-
37TMN  wyznaczono  linie
rozgraniczajace tereny o tym
samym sposobie uzytkowania
— orientacyjne sa niespdjne z
zapisami projektu planu w
zakresie projektowanych
dopuszezalnych wielkodci
nowo wydzielonych dziatek
budowlanych - na zatgcznilu
graficznym linie rozgraniczajg
dziatli budowlane 0
powierzehniach zgodnych =z
naszym wniogkiem zloZzonym
dnia 23 sierpnia 2018 r. {j. od
ok 800 m* do 1000 m* !!!

Ustalenia ~ projektu  planu
zakladaja zad min,
powierzchnie  dziatki na

poziomis 1500 m?® Wnosimy
zatem o korekte ustalet w tym

zakresie 1 dopuszczenie
minimalnych powierzchni
dziatek  budowlanych na
poziomie takim jak zostat
wrysowany — na  rysunku
planu.”

3) ,,Wnosimy 0 korekte
przebiegu projektowanej drogi
KDWI18 i przesuniecie jej o
10,0m W leierunku

potudniowym  zgodnie =z
zataezong koncepcjg oraz o
sprawiedliwe poszerzenie

drogi wewngtrznej oznaczonej
na projekeie planu symbolem
KDW17., Obecnie projekt
planu zaktada poszerzenie
drogi w calodci na naszej

2)

3)

4

projektn planu obejmuja wszystkich wladcicieli
terendéw w granicach solectwa Lubianka.

Dla terenu wskazanego w uwadze obowiazuja
ustalenia zawarte w odpowiedzi na punkt 1 uwagi.
Ponadte  informujemy, ze dostosowano linie
rozgraniczajgee terewy o tym samym sposcbie
uzytkowania - orientacyjne do zapiséw miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzenmnego  czyli
minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek
budowlanych na poziomie min. 1500 m2 oraz min.
2000 m2.

Pomimeo  nieuwzglednienia uwagi  dotyczacej
przesuniecia drogi o symbolu KDW18 informujemy,
ze w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  zmniejszono  szerokodé  drogi
wewngtrznej KDW17 do 8 m,

Dla terenu wskazanego w uwadze obowiazuja
ustalenia zawarte w odpowiedzi na punkt I uwagi
Informujemy, ze dostosowano linie rozgraniczajace
tereny o tym samym sposobie uzytkowania do granic
wiasnosci terenu.







driatce - o  powyisze
wnioskowalismy réwniez w
ww. wniosku do planu z 2018
r. Ponadto tyllko czgdé drdg na
zatgczniku  graficznym  jest

Zwymiarowana, ustalenia
planu  co do szerokosci
projeltowanych drég

wewngtrznych  odsylajg  do
rysunku planu, na ktérym dia
projektowanych  drédg  w
ramach naszej nieruchomosci
brak jest wymiarowania -
dotyczy terenéw F-KDWI17 i
F-KDWI18. Wnesimy zatem o
okreslenie jakiej szerokodci
bedq zaprojektowane drogi
wewnetrzne w ramach naszej
dzialli.”

4) ,Proponowany podzial na
dziatlci budowlane nie
uwzglednia wiasnodei, dwa
tereny powstaly na granicy
dwoch  nieruchomodel .
nasze] dziatki nr 275 1 dziatki
sasiada, co w rezultacie moze
prowadzi¢ do uzasadnionych
konfliktow oraz pozostawienia
czebel gruntu bez dojazdu,
wnosimy - zatem o korekte
przebiegu proponowanych
lini  w ramach jedngj
wlasnosci zgodnie z zataczong
koncepeja lub rezygnacje z

obrazowania  podziatdéw i
dopuszezenia w ramach terenu
wydzielenia drogi
wewnetrzne] oraz  ustalenia
minimalnej powierzchni
dzialli budowlanej na
poziomie §00m="

10 |,dla jednostki adresowej C-|Zgodnie z art. 15 wust. 1 ustawy o planowanin i|Uwaga zlozona
36U/UOMP zmniejszenie | zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu | przez osobe
powierzchni biologicznie | sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go|fizyczng,  data
czynnej do 10%.” zgodnie z zapisami studiwum. W omawianym przypadku sg | wplywu  uwagi

to tereny lezace w jednostee polityki przestrzennej C w|21.07.2020 1,
obszarach funkejonalno - przestrzennych OW, dla ktdrych

dla terenu U okre$lono minimalny udzial powierzehni

biologicznie czynnej na poziomie 25%.

11 |,,... Projekt migjscowego planu | Tereny wskazane w uwadze byly objgte wnioskiem | Uwaga zioZzona
zagospodarowania skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na | przez osoby
przestrzennego zaktada| zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele|fizyczne, data
utworzenie z publicznej drogi| nierolnicze, ze wskazaniem pod funkcje poszerzenia drogi | wplywu  uwagi
gminnej, jaka jest wulica|(ulicy Przestrzennej), jednak nie uzyskaty zgody na|22.07.2020r,
Przestrzenna, ciggu | zmiang przeznaczenia na cele nicrolnicze, W wyniku
pieszojezdnego...”. czegd wskazane tereny wyznaczono W projekeie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jako tereny rolne.
12 |, Teren D-24R i D-25R|Informujemy, 2ze w celu dostosowania projektu{Uwaga zlozona

(stanowiacy moja wlasnodé) —

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do

przez osobe

9







przewidziany w projekcie na
cele rolne posiada réwniez
zaprojektowane dwie drogi o
symbelach D KDW-2 i D
KDW-6(...). Niewlasciwym
jest projektowanie dodatkowej
komunikacji dla terenu D-24R i
D-25R  stanowigcych moja
wlasnoéé...”.

ustalen obowigzujacego Studium  wprowadzono w
niewielkim zakresie teren zabudowy mieszkaniowe]
Jjednorodzinne;.

fizyczna,  data
wplywu  uwagi
24.07.2020 .

13

e WNOSZE 0 to, aby tereny
wokol mojego  gospodarstwa
przeznaczy¢ pod zabudowe
zagrodowsg 1 pod funkcje rolng,
dopuszezajge mozliwosé
lokalizacji przedsiewzied
rolnych o wysokim poziomie
produkeji rolnej (210 DIP) — to
Jjest wylgczajac zakazy
dotyczace przedsigwziod
mogacych ZNACZAc0
oddziatywa¢ na $rodowisko
(...). Ponadto, dia catego terenn
objetege  projektem  planu
Wnosze o wprowadzenie paséw
zieleni izolacyjnej (dredniej i
wysokie) oddzielajace; grunty
rolne i tereny zabudowy
zagrodowej od terendw
zabudowy mieszkalnej (oraz
mieszkalnej z  funkcjami
uzupeniajacymi) o szerokodci
min. 6 m i wysokodci min. 5

4%

Zgodnie z art. 15 wust. 1| ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan misjscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium. W omawianym przypadku s
to tereny lezace w jednostce polityki przestrzennej C w
obszarach funkcjonalno - przestrzennych OS obszar
osadniczy - tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo —

‘ustugowej. Nalezy podkreslié réwniez, ze tereny wolct

istniejacego gospodarstwa objete sq juz obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
z przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniows
jednorodzinng (Uchwala Nr XXXVI/180/2009 z dnia
27.11.2009 r.) oraz mieszkaniowo-ustugowsa i
mieszkaniows Jednorodzinng (Uchwata Nr
XXXVI/257/2002 z dnia 30 wrzednia 2002 1.).

Ponadto informujemy, ze uciazliwo$¢é prowadzonej
dzialalnodci nie moze wykraczaé poza granice terenu, dla
ktérego podmiot generujgoy ucigzliwodci posiada prawo
wladania { nie moze negatywnie wplywaé na srodowisko,
w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe.
Bariery ochronne zwigzane z ograniczeniem wiasnej
ucigzliwodci musza pozostaé na terenie, na ktdrym te
ucigzliwodci powstaja.

Uwaga ztozona
przez osobe
fizyceng,  data
wplywu  uwagi
24.07.2020 .
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.»...Na  olredlonym powyzej
terenie istnieje gospodarstwo
rolne, za§ tereny na jego
zapleczu stanowia grunty rolne.
Wprowadzanie funlkeji
mieszlcalnej z dopuszezeniem

ustug (A-46MN/) jest
sprzeczne 2 aktvaliym i
istniejacym od dawna

sposobem  uzytkowania tego
terenu. Wnesze o to, aby na
terenie obecnie oznaczonym w
projekcie  jako  A-46MN/U
wprowadzi¢ przeznaczenie pod
zabudowe¢  zagrodowa. (...)
Ponadto, dla calego terenu
objetego  projektem  planu
wnoszg o wprowadzenie pasow
zieleni izolacyjne] ($redniej i
wysokie]) oddzielajace] grunty

tolne i tereny zabudowy
zagrodowej od terenéw
zabudowy mieszkalne] (oraz
mieszkalngj] z  funkcjami

uzupedniajgcymi) o szetrokosci
min. & m i wysokodci min. 3

23

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami stadium, W omawianym przypadku sa
to tereny przeznaczone pod inwestycje.

Informujemy, Ze do czasu realizacji funkcji okredlonych w
planie migjscowym dopuszeza sie uzytkowanie terenu z
zachowaniem funkeji rolnej, jako dotychczasowej.

Nalezy podkredli¢, ze wejscie w zycie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zmusza wiagciciela
terenu do zaprzestania dzialalnosci rolniczej, pozostawia
decyzje realizacji funkcji okreSlonych w  planie
migjscowym wylgeznie wiadcicielowi danego terenu.
Ponadto informujemy, ze ucigzliwo$¢ prowadzonej
dziatalnosei nie moze wykraczaé poza granice terenu, dla
ktorego podmiot generujacy uciazliwosci posiada prawo
whadania i nie moze negatywnie wplywaé na $rodowisko,
w tym na graent, wody podziemne i powierzchniowe.
Bariery ochronne zwigzane z ograniczeniem wlasnej
ucigzliwosci muszg pozostaé na terenie, na ktérym te
ucigzliwodel powstaja.

Uwaga zlozona

przez osobe
fizyczna,  data
wplywu  uwagi
24.07.2020r,

10
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... Prosze o uwzglednienie (,..)
uwag dotyczacych dziatki nr
226/3 potozonej u zbiegu ulic
Zamkowej oraz Przestrzennej.
(...) Wiele nieruchomodci
wzdluz  ulicy  Zamkowej
posiada tereny zzbudowane
znacznie glebiej od wskazanej
na w/w dziatce (...). Kolejng
kwestia jest zmiana statusu ul,
Przestrzennej z drogi gminnej
na ciag pieszo-jezdny, moze to
spowodowaé  uirudnienia w
pozyskaniu §rodkdw na
inwestycje drogowe i
doprowadzenie jej do stanu
umozliwiajacego bezpieczne i
wygodne korzystanie przez
mieszkaficow...”.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu {
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan misjscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium. W omawianym przypadku
czedé dziatki 226/3 wskazana jest w studium jako gleby
chronione. Na przedmiotowej dziatce znajduja si¢ grunty
klasy chronionych Ustaws o ochronie gruniéw rolnych i
lednych.

Tereny dotyczgce drogi (poszerzenie ul. Przestrzennej)
byly objete wnioskiem skierowanym do Ministra
Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, ze wskazaniem pod
funkcje poszerzenia drogi, jednak nie uzyskaty zgody na
zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze.

W zwiazku z powyzszym, wskazane tereny wyznaczono
w projekcie miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego jalo tereny rolne,

Uwaga zlozona
przez osobg
fizyczng,  data
wplywu  uwagi
24072020,

16

»...gmina  chee  wprowadzié
obstuge terenow  sasiednich
poprzez. dziatke 99/1,
obciazajgc mnie koniecznoscia
regulacji dostepu gruntdw na
obecnej dziatkce 98/3. (...
Wnosze ¢ to, aby dla dziatki nr
99/1 przewidzie¢ w projekeie
plamu  wystepujaca  aktualnie
funkcje rolna i zagrodows.
Ponadto, dla calego terenu
objetego  projekitem  planu
wnoszg 0 wprowadzenie pasow
zieleni izolacyjnej ($redniej i
wysokiej) oddzielajacej grunty
rolne i tereny zabudowy
zagrodowe] od terenow
zabudowy mieszkalne] (oraz
mieszkalnej z funkcja
uzupeiajaca) o szerokosci
min, 6 m 1 wysokosci min. 5
111...”

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium. W omawianym przypadku sg
to tereny przeznaczone pod inwestycje tereny rozwojowe
zabudowy mieszkaniowo - ushigowe;j.

Informujemy, ze do czasu realizacji funkeji okreélonych w
planie migjscowym dopuszeza sig uzytkowanie terenu z
zachowaniem funkcji rolnej, jako dotychezasowej. Nalezy
podkreslic, ze wejdcle w zycie miejscowego planu
ragospodarowania przestrzennego nie zmusza wladciciela
terenu do zaprzestania dziatalnodei rolniczej, pozostawia
decyzje realizacji funkeji okredlonych w  planie
miejscowym wylacznie whascicielowi danego terenu.
Ponadto informujemy, ze ucigzliwosé prowadzonej
dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice terenu, dla
ktdrego podmiot generujgey uciazliwodel posiada prawo
wiadania i nie moze negatywnie wplywaé na $rodowisko,
w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe.
Bariery ochronne zwiazane z ograniczeniem wiasnej
ucigzliwodct muszg pozosiad na terenie, na ktérym te
uciazliwosci powstaja.

Uwaga zlozona
przez osobg
fizyczna,  data
wplywn  uwagi
24.07.2020 1.

17

-+ WHOsze 0 wprowadzenie na
tereniec F-8MN przeznaczenia
pod zabudowe zagrodows i pod
funkcje rolng. (...) Ponadto, dla
catego terenu objetego
projcktem planu  wnoszg o
wprowadzenie pasow zieleni
izolacyjnej ($redniej i wysokief)
oddziclajacej grunty rolne i
tereny zabudowy zagrodowej
od terendw zabudowy
mieszkalnej (oraz mieszkalnej z
funkcjami wzupeliajgeymi} o
szerokofei min. 6 m
wysokodci min. Sm...”.

Zgodnie z art. 15 ust. [ ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium. W omawianym przypadku sa
to tereny przeznaczone pod inwestycje tereny rozwojowe
zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

Informujemy, ze do czasu realizacji funkeji okredlonych w
planie migjscowym dopuszeza sie uzytkowanie terenu z
zachowaniem funkcji rolnej, jako dotychczasowej. Nalezy
podkreslié, ze wejécie w zycie miegjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zmusza wladciciela
terenu do zaprzestania dzialalnosci rolniczej, pozostawia
decyzje rvealizacji funkcji  okre§lonych w  planie
miejscowym wylacznie wladcicielowi danego terenu,
Ponadto informujemy, ze ucigzliwod¢ prowadzonej
dziatalnosci nie moze wykraczad poza granice terenu, dla
ktérego podmiot generujacy uciazliwosei posiada prawo
wladania i nie moze negatywnie wplywac na $rodowisko,
w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe.
Bariery ochronne zwigzane z ograniczeniem wtasnej

Uwaga zloZzona

przez osobe
fizyczng,  data
wplywu  uwagi
24.07.2020 r.

11







ucigzliwodei musza pozostaé na terenie, na kiérym te
uciazliwodci powstaja.
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)

2)

3)

4)

5)

6)

W projekcie planu nie
przewidziano lkoniecznodci
oddzielenia terendw
mieszkalnych od terendéw
sfuzacych produkcii rolnej,

zwlaszeza  tych,  gdzie
istnieja lub majg istnied
zabudowania
gospodarskie...”

Projekt zaktada
przeksztalcenie terendw
cennych rolniczo IH klasy
na budownictwo

mieszkaniowe a pas ziemi
jako Iklasy IVb V i VI

pozostawia sie do
uzytkowania rolniczego...”
»Brak miejsca
przeznaczonego pod
przedszkola, place zabaw,
miejsca wypoczynku
mieszkaticow...”

~Projekt  planu  blokuje
mozliwodé rozwoju
istniejacych  zakladow 1
gospodarstw  rolnych, a
ponadto dazy do
generowania sytuacji
konfliktowych poprzez
lokalizacie zabudowy
mieszkalnej w  poblizu
istniejgeych  zaldaddw i
gospodarstw rolnych...”
La  terenéw  rolnych

{oznaczonych w projekcie

planu symbolem R) nie
przewidziano zadnych
postanowien

dopuszczajacych realizacje
nowej zabudowy
zagrodowej, adaptacje i
modernizacje istniejacej

zabudowy zagrodowej oraz
jej wzopeienie...”

HPlan  migjscowy zakazuje
realizacji przedsiewzied
moggeych zawsze znaczaco
i potencjalnie  znaczaco
oddziatywad na $rodowisko
{...). Dopuszczenie takich
przedsiewzieé wprowadzono
W postanowieniach
szezeghinych  planu  w
odniesieniu do terenéw C-
38RM/RU  (...) oraz E-
7IU/P (...). Oznacza to
wykluczenie nie  tylko
powaznych inwestycji,
istotnie oddzialujacych na

1) Nalezy podkredlié, ze projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 15 ust.
1 ustawy o planowaniz 1 zagospodarowaniu
przestrzennym  musi  odzwierciedlaé  ustalenia
przewidziane w polityce przestrzennej na terenie gminy
wskazanej w Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktére zostato
uchwalone uchwata Rady Gminy. Zgodnie z tym
ustalenia  Studium sg  wigzace dla  orgam
sporzadzajacego miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego.

2)Zgodnie z art, 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu  przestrzennym, — obowigzkiem
organu  sporzadzajacego  plan  migjscowy  jest
opracowanie go zgodnie z zapisami studium. Projekt
migjscowego planu zagospodarowania przesirzennego
uzyskat dla czedci terendw klas chronionych zgode
Ministra Roinictwa 1 Rozwoju Wsi na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze. Powyisze jest
wigzace dla organu sporzagdzajacego miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego,

3) Informujemy, Ze place zabaw i miejsca wypoczynku

mieszkancOw moga by¢ zrealizowane na terenach ZN i
7P, a takze na kazdym terenie ushugowym pod
warunkiem posiadania prawa wiadania terenem.
Réwniez realizacja przedszkoli moze odbywaé sie na
kazdym terenie oznaczonym jako ushuigowy z
zachowaniem zasady, ze posiada sic prawo wladania
terenenmn.

4} Projekt planu miejscowego dopuszeza funkcjonowanie

istnigjacych gospodarstw rolnych na dotychezasowych
warunkach z prawem ich rozbudowy. Walesy
podkresli¢, e  projekt  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art, 15 ust,
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — musi  odzwierciedlaé  ustalenia
przewidziane w polityce przestrzennej na terenie gminy
wskazanej w Studium uwarunkowafi 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, kidre zostato
uchwalone uchwaty Rady Gminy.

5) Plan miejscowy rozréznia tereny z produkcja rolng bez

prawa zabudowy i tereny z dopuszczeniem zabudowy
kubaturowej co pozwala na ograniczenie potencjalnych
konfliktéw pomiedzy roznymi uzytkownikami terenu.
Zapis paragrafu 6 ust. 8 pkt 2 prejektu plany umozliwia
adaptacje i modernizacje istniejacej zabudowy
zagrodowej.

6) Zapisy planu miejscowege dla poszanowania interesu

wickszofei mieszkancow  dopuszezaja  realizacje
inwestycji moggcych potencjalnie ZIIACZACO
oddziatywaé na §rodowisko jedynie na terenach, na
ktorych juz prowadzona jest dziatalnodé gospodarcza
zwigzana z uciaZliwodciy inwestycji mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na érodowisko.

7) Wprowadzony zakaz realizacii inwestycji mogacych

zawsze znaczaco oddzialywaé na érodowisko oraz
zakaz realizacji inwestycii mogacych potencjalnie
maczgco  oddziatywaé na  $rodowisko  shuzy
ograniczeniu konfliktéw spolecznych zwigzanych z

ztozone
0soby
fizyczne,  data

wplywu  uwag
24,07.2020 1.

Uwagi
przez
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otoczenie (np. lotnisko czy

elektrownie), ale przede
wszystkim znacznie
mniejszych  przedsigwzigd
takich jak parkingi i garaze,
zabudowa  mieszkaniowa
Wwraz z towarzyszaca jej
infrastrulctura...”

A przypadku
przedsiewzied¢  rolniczych,
powyzszy zakaz oznacza, W
najbardziej skrajnych
przypadkach, wykluczenie
mozliwosci  budowy lub
rozbudowy istniejacej
zabudowy...”

uciazliwescig terenu.

19

see- Wnosze o likwidacje terenu
C-42MN/U, (...) W
szczegllnodei,  wnoszg o
likwidacje czedci teremn C-
42MN/U, obejmujacego waski
pas miedzy drogg C-KD-D1 a
zasadnicza czedcig terenu C-
42MN/U  (...). Ponadto, dla
calego terenu objetego
projektem  planu  wnoszg o
wprowadzenie paséw zieleni
izolacyjnej ($rednisj i wysoldiej)
oddzielajacej grunty rolme i
tereny zabudowy =zagrodowej
od terenow zabudowy
mieszkalnej (oraz mieszkalnej z
funkcjami uzupehiajgcymi) o

Zgodnie z art. 15 ust. | ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajgcego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium. W omawianym przypadlku sg
to tereny przeznaczone pod inwestycje tereny rozwojowe
zabudowy mieszkaniowo -~ ushugowe;j.

Ponadto informujemy zZe, ucigzliwodé prowadzone
dziatalnogci nie moze wykraczaé poza granice terenu, dla
ktérego podmiot generujacy uciazliwodcei posiada prawo
wihadania i nie moze negatywnie wplywaé na $rodowisko,
w tym na grunt, wody podziemne 1 powierzehniowe.
Bariery ochronne zwigzane z ograniczeniem wiasnej
ucigzliwodel musza pozostac na terenie, na ktérym te
ucigzliwodei powstaja.

Uwaga ziozona

przez osobg
fizyczng,  data
wplywu  uwagi
24.07.2020r.

szerokodel min. 6 m i
wysokodcl min, 5m,,.”,

20 |,....prosze o uwzglednienie | W wynilku tego, ze zloZzona uwaga dotyczy catej dziatki|Uwaga ztozona
mojej nieruchomosei w | zostala rozpatrzona negatywnie. Pomimo negatywnego | przez osobe
terenach zabudowy | rozpatrzenia uwagi w projekcie miejscowego planu|fizyczna,  data
mieszkaniowej jednorodzinnej 1| zagospodarowania przestrzennego  zmniejszono teren | wplywu  uwagi
rozszerzenie strefy D-45MN na| zieleni nisurzqdzonej i wprowadzono teren zabudowy|17.07.2020r.

mojg nieruchomodé...”.

mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto informujemy, Ze
na jednej dzialce budowlanej moga znajdowaé sie
wyznaczone ustaleniem planu dwie funkcje terenu, co nie
stanowi przeszkody w realizacji inwestycji budowlanej.

21 |,,...Protest przeciwko Studivm |Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy o planowaniu i|Uwaga zlozona
Zagospodarowania zagospodarowaniu przestrzennym, obowiazkiem organu | przez osobe
Przestrzennego Solectwa | sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go|fizyczng,  data
Lubianka, w szczegblnosc | zgodnie z zapisami studium, W omawianym przypadku sa{ wplywu uwagi
dotyczacy dzialki rolnej nr 135 [ to tereny lezgce w jednostce polityki przestrzennej C w [ 27.07.2020r,
polozonej w Sofectwie | obszarach funkcjonalno - przestrzennych OS — obszar
Lubianka. Nie wyrazam zgody | osadniczy, o lderunkach rozwoju zagospodarowania -
na  przeksztalcenie  wyzej | tereny rozwojowe zabudowy mieszkaniowo — ustugowej.
wymienionej dziatki rolnej na | Informujemy, ze do czasu realizacji funkeji okreslonych w
tereny inwestycyjne”. planie miejscowym dopuszeza sie uzytkowanie terenu z

zachowaniem funkcji rolnej, jako dotychczasowed.
Zwracamy uwage, Ze wejscie w Zycie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zimusza wiasciciela
terenu do zaprzestania dziatalnodel rolniczej, pozostawia
decyzje realizacji funkcji okreslonych w  planie
miejscowym wylacznie wlascicielowi danego terenu.
22 |1) ,Projekt planu  zmieniall) Zgodnie z art. 15 ust 1 ustawy o planowaniu i] Uwagi =zlozone
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przeznaczenie moich
gruntow z obszaru
wielofunkeyjnego na
mieszkalnictwo...”

2) ,Planowany podzial mojej
dzialki i sasiednich gruntow
jest razaco niegospodarny i
sprzeczny z ustawg z dnia 3
lutego [995r. o ochronie
gruntow rolnych i
lesnych...”.

Zagospodarowaniu  przestrzennym, obowigzkiem
organu  sporzadzajacego plan  miejscowy  jest
opracowanie go zgodnie z zapisami studium, W
omawianym przypadku sa te tereny lezace w
jednostce polityki przestrzenngj C w obszarach
funkcjonalno - przestrzennych OS obszar osadniczy -

tereny rozwojowe zabudowy mieszkaniowo -
ustugowe;j. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dopuszeza

realizacje budynkéw garazowych, garazowo —
gospodarczych.

2) Przedmiotowe tereny byly objete wnioskiem
skierowanym do Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi
na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i otrzymaty wlasciwg zgode.

przez. osobe
fizyczng,  data
wplywu  uwag
27.07.2020 r,

2

»-.Na przedmiotowym terenie
majduje  sie  gospodarstwo
rolne. Wnoszg o to, aby tereny
wokdt mojego gospodarstwa na
dziafce nr 286, przeznaczy¢ pod
zabudowe =zagrodowa 1 pod

funkcje rolna, dopuszczajac
mozliwoéé lokalizacii
przedsigwzie¢  rolnych o

wysokim poziomie produkcji
rolnej (...). Na dzialce nr 187
planuje lokalizacje
gospodarstwa rolnego. Wnosze
o to, aby na terenie obecnie
oznaczonym w projekcie jako
E-6R umozliwi¢ przeznaczenie
pod zabudowe zagrodows. (...)
Ponadto dla calego terenu
objetego  projektem  planu
wnosze o wprowadzenie pasdw
zieleni izolacyjnej] (Sredniej i
wysokiej) oddzielajacej grunty
relne i tereny zabudowy
zagrodowej od terendw
zabudowy mieszkalne] (oraz
mieszkalnej z  funkcjami
uzupemiajacymi) o szerokosei
min, 6 m i wysokodci min, 5

"

Zgodnie z art. 15 ust. | ustawy o planowaniy i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowiazkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium. W omawianym przypadku sa
to tereny lezgee w jednostee polityki przestrzennej C w
obszarach funkcjonalno - przestrzennych OS obszar
osadniczy - terenry rozwojowe zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej.

Informujemy, ze do czasu realizacji funkcji okre$lonych w
planie miefscowym dopuszeza sie uzytkowanie terenu z
zachowaniem funkcji rolnej, jako dotychczasowej.
Zwracamy uwagg, ze wejdele w Zycie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zmusza wlasciciela
terenu do zaprzestania dzialalnosci rolniczej, pozostawia
decyzjg realizacji funkcji okre§lonych w  planie
migjscowym wylacznie wladcicielowi danego terenu.

Rozpatrujac  zlozone uwagi dotyczace wprowadzenia
terenu zabudowy zagrodowe] w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjeto zasade
wyznaczenia terenéw zabudowy zagrodowej wylacznie po
spelnieniu trzech warunkdw:

1. przedmiotowe tereny byly objete  wnioskiem
skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, ze wskazaniem funkeji mieszkaniowej,

2. przedmiotowe tereny w obowigzujacym Studium
uwarunkowah i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego s3 tetenami przeznaczanymi pod
mwestycje nie zwigzane z produkeja rolna,

3. przed wylozeniem projektu planu do publicznego
wgladu dla  przedmiotowych terenéw uzyskano
prawomocne pozwolenie na budowe.

Wskazana dziatka nr 187 nie spemia lacznie wszystkich
wyze] wymienionych warunkéw, w  wyniku czego
wyznaczono  w  projekcie  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego teren rolny.

Ponadto informujemy, ze ucigzliwosé prowadzonej
dziatalnodci nie moze wykraczaé poza granice terenu, dla
kt6érego podmiot generujgcy uciazliwo$ei posiada prawo
wiadania i nie moze negatywnie wplywaé na srodowisko,
w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe.
Bariery ochronne zwigzane z ograniczeniem wlasne;
ucigzliwodci musza pozosta¢ na terenie, na ktérym te

Uwaga zlozona

przez osobe
fizyczng,  data
wplywn  uwagi
27.07.2020r,
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uciazliwodci powstaja.

24 | 1) ,Planowany podzial mojej|1) Nalezy podkreslié, ze projekt miejscowego planu| Uwagi zlozone
dzialli i sgsiednich gruntéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 15| przez oscbe
Jjest razaco niegospodarny i ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu| fizyczng,  data
sprzeczny Z ustawa z dnia 3 przestrzennym  musi  odzwierciedlaé  ustalenia| wplywu  uwag
Iutego 19951. o ochronie przewidziane w polityce przestrzennej na terenie[27.07.2020 r.
gruntéw roinych i gminy wskazanej w Studium uvwarunkowan 1
lesnych...” kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

2) ,Przebieg proiektowanych ltére zostalo uchwalone uchwaty Rady Gminy.
drég jest nie do przyjecia Ponadto przedmiotowe tereny byty objete wnioskiem
gdyz W wyniku skierowanym do Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi
wywlaszczenia gruntdw pod na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
te drogi {...). Istnieje nierclnicze i uzyskaly wladciwg zgods.
mozliwos¢ zaprojektowania|2) Uwaga  jest bezprzedmiotowa, teremy  drdg
drog w taki sposéb aby nie wewngtrznych pozostaja we wiadaniu wiladciciela
przebiegaly przez moja gruntu i nie ulegaja wywlaszczeniu.
nieruchomosé...” 3) Zgodnie z art. 15 ust. | ustawy o planowanin i

3) ,Projekt planu  zmienia zagospodarowaniu  przestrzennym, obowiazkiem
przeznaczenie moich organu  sporzadzajacege plan  micjscowy  jest
gruntéw z obszaru opracowanie go zgodnie z zapisami studium. W
wielofunkcyjnego na omawianym przypadku sa to fereny inwestycyjne.
mieszkalnictwo {...). Informujemy, #e do czasu realizacji funkcji
Ponadto ograniczy okre$lonych w planic miejscowym dopuszcza sie
mozliwosé  wykorzystania uzytkowanie tereni z zachowaniem funkeji rolnej,
gruntéw na cele rolne”. jako dotychezasowej. Zwracamy uwage, 7e wejscie w

zZycie  migjscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego nie zmusza wlascicicla terenmu do
zaprzestania  dziatalnodei  rolniczej, pozostawia
decyzjo realizacji funkcji okrelonych w planie
micjscowym wylacznie wlascicielowi danego terenu,

25 |,,...teren F-45R, ktéry rowniez | Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i]Uwaga zlozona
jest zabudowany budynkami w | zagospodarowanin przestrzennym, obowiazkiem organu | przez osabg
zabudowie mieszkaniowe] | sporzadzajgcego plan miejscowy jest opracowanie go|fizyczng,  data
jednorodzinmej 1 budynkami | zgodnie z zapisami studium. wplywu  uwagi
gospodarczymi zostat 27.07.2020r.
przeznaczony na cel rolny, co|Rozpatrujac zlozone uwagi dotyczgce wprowadzenia
jest  nlezgodne z  jego|terenu zabudowy zagrodowej w projekcie miejscowego
faktycznym stanem | planu zagospodarowania przestrzennego przyjeto zasade
prawnyim. .. wilosze o | wyznaczenia terendw zabudowy zagrodowej wylacznie po
okreélenie dla terendw | spelnieniu trzech warunkow:
oznaczonych symbolami F-45R| 1. przedmiotowe tereny byly objete wnioskiem
warunkdw 1 szczegbélowych skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wi
zasad zagospodarowania terenu na zmiang przeznaceenia gruntdw rolnych na cele
oraz jego zabudowy nierolnicze, ze wskazaniem funkcji mieszkaniowej,
wynikajacych z  przepiséw| 2. przedmiotowe tereny w obowigzujagcym Studium
odrebnych jak dla  terenu uwarunkowan 1 kierunkow  zagospodarowania
oznaczonege  symbolem  F- przestrzennego s3 terenami przeznaczanymi pod
41MN i F-42MN..." inwestycje nie zwigzane z produkcja rolna,

3. przed wylozeniem projektu planu do publicznego
wglagdu dla przedmiotowych terendéw uzyskano
prawomocne pozwolenie na budowe,

Dziatki wskazane w uwadze nie spelniajg facznie
wszystkich wyze] wymienionych warunkéw, W wyniku
czegd wskazane teremy wyznaczono w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jako tereny rolne.

26 |.Dziatki nr 168, 166/2 — prosz¢ | Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i|Uwaga zlozona
0 usunigcie oznaczenia jako | zagospodarowaniu przestrzennym, obowiazkiem organu|przez osobe
teren zieleni nieurzgdzonej (C- | sporzadzajgcego plan migjscowy jest opracowanie go|fizyczng,  data
10ZNn}. (...) Ponadto wnosze | zgodnie z zapigsami studium. W omawianym przypadku sa | wplywu  uwagi
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aby dzialka nr 168 (lub jej
cze$d) zostala objeta terenami
zabudowy zagrodowej...”

to tereny lezace w jednostce polityki przestrzennej C, w
obszarach funkcjonalno - przestrzennych R - rolniczym
oraz E — ekologicznym.

Rozpatrujac zlozone uwagi dotyczace wprowadzenia
terenu zabudowy zagrodowej w projekeie miejscowego
plamu zagospodarowania przestrzennego przyjeto zasadg
wyznaczenia terendw zabudowy zagrodowej wylgeznie po
spetnieniu trzech warunkdéw:

I. przedmictowe tereny byly objgte  wnioskiem
skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, ze wskazaniem funkcji mieszkaniowej,

2. przedmiotowe tereny w obowigzujacym Studium
uwarunkowann 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego sa teremami przeznaczanymi pod
inwestycje nie zwigzane z produkejg rolna,

3. przed wyloZzeniem projektu planu do publicznego
wgladu  dla  przedmiotowych terendw uzyskano
prawomocne pozwolenie na budoweg.

Dziatki wskazane w uwadze nie speiniaja Igcznie
wezystkich wyzej wymienionych warumkdow, W wynilu
czego wskazane tereny wyznaczono w projekcie
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jako tereny rolne.

27.07.2020 .

27

e UprZEjmis prosze 0
przeksztatcenie catej dziatki
146 1 dodanie jej jako teren
zabudowy jednorodzinnej =z
dopuszezeniem ustug...”.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzagdzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium. W omawianym przypadlou
czedl dziatki nr 146 znajduje sie w obowigzujacym
studium w obszarze funkcjonalno — prezestrzennym R —
obszar rolniczy, w wyniku crego wskazany teren
wyznaczono  w  projekele  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego jako teren rolny.

Uwaga zlozona

przez osobe
fizyczng,  data
wplywu  uwagi
27.072020 .

28

»-.-8kdadam wniosek o zmiang
przeznaczenia gruntu dziatki nr
35 1 48/1 usytuowanej w
Lubiance przy ulicy Jeziotna 5
z gruntu rolnego na dziafki
mieszkalne. (...) Zdecydowanie
gprzeciwiam si¢ zmianie w
planach zagospodarowania
przestrzennego obszaru wokdl
jeziora na teren rekreacyjny...”.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowiazkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium. Pomimo nieuwzglednienia
uwagi w projekeie miejscowege planu zagospodarowania
przestrzennego zmniejszono teren rekreacyjny.

Uwaga zloZzona

przez osobg
fizyczna,  data
wplywn  uwagi
27.07.2020 r,

29

... -Skiadam wniosek o zmiane
przeznaczenia gruntu dziatki nr
35 1 48/1 usytuowanej w
Lubiance przy ulicy Jeziorna 5
z gruntu rolnego na dziatki
mieszkalne. (...) Zdecydowanie
sprzeciwiam si¢ zmianie w
planach zagospodarowania
przestrzennego obszaru wokél
jeziora na teren rekreacyjny...”.

Zgodnie z art. 13 ost. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowiazkiem organu
sporzadzajacego plan migjscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium, Pomimo nieuwzglednienia
uwagi w projekeie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zmniejszono teren rekreacyjny.

Uwaga zlozona

przez. osobg
fizyczng,  data
wplywu  uwagi
27.07.2020 1.

30 |,....Wnosimy o uwzglednienie | Informujemy, 2e w projekcie miejscowego planu|Uwaga zloZona
mozliwosei prowadzenia | zagospodarowania przestrzennego w paragrafie 6 ust. 8| przez osoby
dziatalnodci ustugowe] | pkt 2 dopuszeza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe | fizyczne,  data
przynajmniej na czedei dzialkifi remonty istniejacych budynkéw z zachowaniem | wplywu uwagi
(okoto 70 m od os] drogi —|kontynuacji dotychezasowych linil zabudowy. 27.07.2020 r.
ulicy  Zamkowej) poprzez
dopisanie do funkeji
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mieszkaniowej réwniez funkeji
ushugowej...W projekcie planu
nieprawidlowo wykreslono
linie zabudowy, ktéra przecina
istniejacy budynek gospodarski
(...). Ponadto, granica terendw
F-3IMN i F-KD-D2 przecina
drugi z istniejgcych budynkow
gospodarskich...”.

31 |.....wnioskuje o objecie mojej§ Rozpatrujac ztozone uwagi dotyczace wprowadzenia| Uwaga zlozona
nieruchomoséci zabudows | terenu zabudowy zagrodowej w projekcie miejscowego | przez osobe
mieszkaniowa jednorodzinng, a| planu zagospodarowania preestrzennego przyjgto zasade | fizyczna,  data
w czedel przylegajace] do ulicy | wyznaczenia terendéw zabudowy zagrodowej wylacznie po | wplywu  uwag
Zamkowej zabudowa | spelnieniu trzech warunkéw: 27.07.2020r,
mieszkaniows z dopuszczeniem 1. przedmiotowe  tereny byly  objgte
ustug ...". wnioskiem skierowanym do Minisira Rolnictwa i

Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze, ze wskazaniem
funkeji mieszkaniowej,

2. przedmiotowe tereny w obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego sg terenami
przeznaczanymi pod inwestycje nie zwiazane z
produkeia rolna,

3. przed wylozeniem projekte planu do
publicznego  wgladu dla  przedmiotowych
ferendw uzyskano prawomeocne pozwolenie na
budowe.

Dzialki wskazane w uwadze nie spelniaja lacznie
wszystkich wyze] wymienionych warunkéw. W wyniku
czego wskazane tereny wyznaczono w projekcie
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
jako tereny rolne.

32 |,,...skladam wniosek o zmiang|Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu 1] Uwaga zlozona
przeznaczenia grunty dziatki nr | zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu | przez osobg
55 1 48/1 usytuowanej w|sporzadzajgcego plan miejscowy jest opracowanic golfizyczng, — data
Lubiance przy ulicy Jeziorna 5| zgodnie z zapisami studium. Pomimo nieuwzglednienia | wplywu  uwagi
z gruntu rolnego na dzialki|uwagi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania | 27.07.2020 1,
mieszkalne. (,..) Zdecydowanie | przestrzennego zmniejszono teren rekreacyjny.
sprzeciwiam sig zmianie w
planach zagospodarowania
przestrzennego obszaru woldot
jeziora na feren rekreacyjny...”.

33 |,,...pozostawienie moich f Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i|Uwaga zloZzona
dziatek jako dzialki roinejzagospodarowaniu przestrzennym, obowiazkiem organu|przez osobe
shizace do  produkeji 1} sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie golfizyczng,  data
prowadzenia gospodarstwa | zgodnie z zapisami studium. W omawianym przypadku sa | wplywu  uwagi
rolnego...”. to tereny przeznaczone pod inwestycje - tereny|27.07.202071.

rozwojowe zabudowy mieszkaniowo — ustugowej. :
Informujemy, ze do czasu realizacji fankcji okre$lonych w

planie miejscowym dopuszcza sig uzytkowanie terenu z

zachowaniem funkcji rolnej, jako dotychczasowej. Nalezy

podkresli¢, ze wejscie w Zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zmusza wiasciciela

terenu do zaprzestania dzialalnoéci rolniczej, pozostawia

decyzje realizacji funkcji okreflonych w  planie

miejscowym wylacznie wiadcicielowi danego terenu.

34 |.,,...teren F-45R, ktéry réwniez | Rozpatrujac zlozone uwagi dotyczace wprowadzenia|Uwaga zloZona
jest zabudowany budynkami w{terenu zabudowy zagrodowe] w projekcie miejscowego | przez osobe
zabudowie mieszkaniowej } planu zagospodarowania przestrzennego przyjeto zasade| fizyczng, data
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jednorodzinnej i budynkami|wyznaczenia terendw zabudowy zagrodowej wylgcznie po f wplywu  uwagi
gospodarczymi zostat | spetnieniu trzech warunkéw: 27.07.2020 .
przeznaczony na cel rolny, co| 1. przedmiotowe tereny byly objete  wnioskiem
jest  niezgodne z  jego skierowanym do Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi
faktyeznym stanem prawnym. na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
(...) wnosze o okredlenie dla nierolnicze, ze wskazaniem funkcji mieszlkaniowej,
terendw oznaczonych | 2. przedmiotowe tereny w obowigzujacym Studium
symbolami F-45R warunkéw i uwarunkowati 1 kierunkdw  zagospodarowania
szezegbtowych zasad przestrzennego sa terenami przeznaczanymi pod
zagospodarowania terenu oraz inwestycje nie zwiagzane z produkcjg rolna,
jego zabudowy wynikajacych z§ 3. przed wylozeniem projektu planu do publicznego
przepiséw odrebnych jak dia wgladu dla  przedmiotowych terendw uzyskano
terenu oznaczonego symbolem prawomocne pozwolenie na budowe.
F-41MNiF-42MN...”
Dzialki wskazane w uwadze nie spelniajgs lacznie
wszystkich wyzej wymienionych warunkéw. W wyniku
czego wskazane ftereny wyznaczono W projekeie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jako tereny rolne,

35 {1) ,Planowany podzial mojej|1) Nalezy podkresli¢, ze projekt miejscowego planu | Uwagi zlozone
dzialki i sgsiednich gruntéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 15 |przez osobg
jest 1az3co ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu | fizyczna, data
niegospodarny...” przestrzennym  musi  odzwierciedlaé  ustalenia | wplywu  uwag

2) ,Przebieg projektowanych przewidziane w polityce przestrzennej na terenie]27.07.2020r.
drog jest nie do gminy wskazangj w Studium uwarunkowan i
przyjecia(...) Istnieje kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
mozliwodé zaprojektowania ktére zostato uchwalone uchwala Rady OGminy.
drég w o taki sposob aby nie Ponadto przedmiotowe tereny byly objete wnioskiem
przebiegaly przez mojg skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
nieruchomodé...” na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele

3) ,Projekt planu  zmienia nierolnicze 1 uzyskaly wlasciwg zgode.
przeznaczenie moich |2) Uwaga jest bezprzedmiotowa, tereny drog
gruntéw z obszaru wewnetrznych pozostaja we wladaniu wladciciela
wielofunkecyinego ha gruntu i nie ulegajq wywlaszczeniu.
mieszkalnictwo (...).13) Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
Ponadto ogranicza zagospodarowanin  przestrzennym, obowiazkiem
mozliwosé  wylkorzystania organu sporzadzajacego plan  miejscowy  jest
gruntdw na cele rolne.” opracowanie go zgodnie z zapisami studium, W

omawianym przypadku sa to tereny inwestycyjne.
Informujemy, 2e do czasu realizacjii funkeji
okredlonych w planie miejscowym dopuszeza sig
uzytkowanie terenu z zachowaniem funkeji rolnej,
jako dotychczasows}. Zwracamy uwage, Ze wejscie w
zycle  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego nie zmusza wiadciciela terenu do
zaprzestania  dzialalnosei rolniczej, pozostawia
decyzje realizacji funkeji okreflonych w planie
miejscowym wytgcznie wiaseicielowi danego terenu.
36 |,,...prosze o objecie dzialki|Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i]Uwaga zlozona

numer 259/16, lub jej cz¢dcei,
zabudowa mieszkaniows
jednorodzinng z
dopuszezeniem ushug  lub
ustugowg z dopuszczeniem
zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej...”.

zagospodarowaniu przesirzennym, obowiazkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium,
Rozpatrujae  zlozone uwagi dotyczace wprowadzenia
terenu zabudowy zagrodowej w projekeie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjeto zasade
wyznaczenia terenéw zabudowy zagrodowej wylgcznie po
spetnieniu trzech warunkow:
1. przedmiotowe tereny byly objete wnioskiem
skcierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze, ze wskazaniem funkcii

przez osobg
fizyczng data
wplywu uwagi
30.072021r
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mieszkaniowej,

2. przedmiotowe tereny w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przesirzennego sg terenami przeznaczanymi pod
inwestycje nie zwigzane z produlkejg rolna,

3. przed wylozeniem projektu planu do publicznego
wglado dla przedmiotowych terendw uzyskano
prawomocne pozwolenie na budowe.

Dziatki wskazane w uwadze nie speliaja ltgcznie
wszystkich wyzej wymienionych warunkdw. W wyniku
czego wskazane tereny wyznaczono w  projekeie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jako tereny rolne.

37

vpe o WNOSZO 0 zmiane
przeznaczenia dziatki 259/15
na cele zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej...”.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagogpodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium. '

Rozpairujac zhozone wuwagi dotyczace wprowadzenia
terenu zabudowy zagrodowej w projekcie migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjeto zasade
wyznaczenia terenéw zabudowy zagrodowej wylgeznie po
spetnieniu trzech warunkow:

1. preedmiotowe tereny byly objete wnioskiem
skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych
na cele nierolnicze, ze wskazaniem funkcji
mieszkaniowej,

2. przedmiotowe tereny w obowiazujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego sa terenami przeznaczanymi pod
inwestycje nie zwigzane z produkcja rolng,

3. przed wylozeniem projektu planu do publicznego
weladu dla przedmiotowych terendw uzyskano
prawomocne pozwolenie na budowe.

Dziatki wskazane w uwadze nie spelniajg 1geznie
wszystkich wyzej wymienionych warunkéw. W wyniku
czego wskazane tereny wyznaczono w  projekeie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jako tereny rolne.

Uwaga zlozona
przez osoby
fizyczne  data
wplywue  uwagi
30.07.2021 r.

38

sy - WILOSZE o zmianeg
przeznaczenia dzialki numer
259/16, lub jej czesci, na cele
zabudowy mieszlcaniowej
jednorodzinnej z
dopuszeczeniem  ustug  lub
zabudowy ustugowej
z dopuszezeniem zabudowy
mieszkaniowe]
jednorodzinnej...”.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium.

Rozpatrujae  zlozone uwagi dotyczace wprowadzenia
terenu zabudowy zagrodowej w projekeie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjeto zasade
wyznaczenia terendw zabudowy zagrodowej wylacznie po
spelnieniu trzech warunkow:

l. przedmiotowe tereny byly objete wnioskiem
skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
na cele nierolnicze, ze wskazaniem funkeji
mieszkaniowej,

2. przedmiotowe tereny w obowiazujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego sa terenami przeznaczanymi pod
inwestycje nie zwigzane z produkeja rolng,

3. przed wylozeniem projekiu planu do publicznego
wgladu dla przedmiotowych terendw uzyskano

Uwaga zlozona
przez osoby
fizyczne data
wplywu  uwagi
30.07.2021 r.
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prawomocne pozwolenie na budowe.

Dziatki wskazane w uwadze nie spelniaja fgcznie
wszystkich wyzZej wymienionych warunkéw, W wyniku
czego wskazane tereny wyznaczono W projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jako tereny rolne.

39

»e. - WHioskuje o objecie mojej
nieruchomogel zabudows
mieszkaniowa jednorodzinna, a
w czedci przylegajacej do ulicy
Zamkowej zabudowa
mieszkaniows z dopuszczeniem
ustug...”.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowiazkiem organu
sporzadzajacego plan migjscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium.

Rozpatrujac zlozone uwagi dotyczace wprowadzenia
terenu zabudowy zagrodowej w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjeto zasade
wyznaczenia terendw zabudowy zagrodowej wylacznie po
spetieniu trzech warunkdw:

1. przedmiotowe tereny byly objete wnioskiem
skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze, ze wskazaniem funkcji
mieszkaniowej,

2. przedmiotowe tereny w obowiazujgcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego sa terenami przeznaczanymi pod
Inwestycje nie zwiazane z produkcja rolng,

3. przed wylozeniem projektu planu do publicznego
wgladu dla przedmiotowych terendw uzyskano
prawomocne pozwolenie na budowe.

Dziatki wskazane w uwadze nie spelniajg lacznie
wszystkich wyzej wymienionych warunkéw. W wynilku
czego wskazane tereny wyznaczono Ww projekcie
migjscowego planu zagospodarowania przesirzennego
jako tereny rolne.

Uwaga zlozona

przez osoby
fizyczne data
wplywu  uwagi
30.07.2021 1.

40 |,.Teren zaznaczony kolorem | Uwaga bezprzedmiotowa. Dziatka nr 292/15 znajduje sigj Uwaga zlozona
biatym jako teren parkingu. | poza obszarem objetym ustaleniami projektu miejscowego | przez osobg
Dom ma status odebranego | planu zagospodarowania przestrzennego. fizyczng,  data
budynlku. Czy nie powinien by¢ wplywu  uwagi
teren  zaznaczony kolorem 09.08.2021 r.
HLZabudowa jednorodzinna™?”.

41 1 1) ,....Zgodnie ze Studium| 1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego |Uwagi  ztozone
uwarunkowad i kierunkéw roznicuje  tereny przylegle  do  istniejacego | przez osoby
zagospodarowania zainwestowania oraz fereny odlegle od istniejgcego | fizyczne,  data
przestrzennego  przyjetym zainwestowania, infrastruktury fechniczne] oraz|wplywu uwagi
uchwatg nr XLIV/296/2014 komunikacji. Projekt planu miejscowego wprowadza | 16.08.2021 r.
Rady Gminy Eubianka z zasade dopuszezenia  wydzielania dziatek

dnia 03 wrzeénia 2014 .
wnioskowane tereny pod
zabudowe  mieszkaniowa
jednorodzinng oznaczone w
projekcie planu symbolami
F37-MN 1 F38 -MN
wchodzgee w sklad naszej
dzialld o nr ewidencyjnym
275 w Lubiance polozone
sa w strefie centralnej C
polityki przestrzennej, w
podstrefie  OS  obszar
osadniczy oraz na terenie
Zwarte zabudowy
ustugowo — mieszkaniowe;j,

budowlanych o mniejszej powierzchni na terenach
przyleglych do terenu zurbanizowanego oraz
wickszych dzialek budowlanych dla terenow
odlegtych od terenu zurbanizowanego. Zgodnie z tg
zasadg dla Pafistwa terenu jako terenu odleglego od
istniejgce] infrastruktury technicznej oraz
istnigjacego zagospodarowania WYZNaczono
minimalna wielkod¢ nowowydzielanych dzialek
budowlanych na poziomie odpowiednio min. 1500
m2 oraz min. 2000 m2, co jest zgodne z polityka
przestrzenng prowadzong na terenie gminy oraz z
zasadami, ktére w ustaleniach projektu planu
obejmuja  wszystkich wladcicieli terendw w
granicach solectwa Tubianka.

2) Pozostawienie dotychczasowego ukiadu
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Obowigzujace plany w tej
strefie zakladajg minimalng
powierzchnie dzialek na
poziomie 1000mkw. Nie
zgadzamy sie zatem z
argumentem, e  nasza
dziatka lezy w innej strefie
co skutkuje ustaleniem

wicksze] minimalnej
powierzchni dziatki.
Whnosimy zatem 0

uwzglednienie w projekcie
planu  polityki  gminy
wyrazonej w studium w
zakresie  poszezegdlnych
stref  funkcjonalnych —
dotyczy formy  zwartej
zabudowy.” o

2} ,,Wnosimy o  korekte
przebiegu  projektowane]
drogi KDW18 i
przesunigeie jej o 10,0 m w
kierumnku potudniowym
zgodnie 7z  zalaczong
koncepcja (...
Whnioskujemy réwniez o
zwezenie drogi F-KDW18 z
dotychczasowych 10 m
szerokodel do 8m.”

3 ,,Wnosimy o sprawiedliwe
poszerzenie drogi
wewngetrznej oznaczonej na
projekcie planu symbolem
KDW17,..”.

komunikacyjnego pozwala na wydzielenie dzialek
budowlanych  z  zachowaniem  paramentow
ustalonych w  projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3} Droga KDW!7 wydzielona jest z zachowaniem
proporeji wzgledem wiadania terenem.

42

SPomimo  skierowanych do
Wojta wnioskéw dzialke nie
zostala objeta MPZP  jako
dziatka z przeznaczeniem na
budownictwo

Dzialka wskazana w uwadze byla objeta wnioskiem
skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
zmiang przeznaczenie gruntdw rolnych na cele
nierolnicze, ze wskazaniem funkcji mieszkaniowe],
jednak nie uzyskaly zgody na zmiang przeznaczenia na

Uwaga  zlorona
przez osobg
fizyczng,  data
wplywu  uwagi
25.08.2021 ¢

jednorodzinne...”. cele nierolnicze.
W zwigzku z powyzszym wskazany teren wyznaczono w
projekcie  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego jako teren rolny.
43 |.....zaprojektowano drogi| Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i|Uwaga zlozona

wewnelrzngj na moim polu
uprawnym, na ktére nie
wyrazam zgody...”.

zagospodarowaniu przestrzennym, obowiagzkiem organu
sporzadzajacego plan migjscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium. W omawianym przypadku sa
to tereny przeznaczone pod inwestycje.

Informujemy, ze do czasu realizacji funkcji okre§lonych w
planie miejscowym dopuszeza si¢ uZytkowanie terenu z
zachowaniem funkeji rolnej, jako dotychczasowej.

Nalezy podkredli¢, ze wejécie w Zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zmusza wiasciciela
terenu do zaprzestania dziatalnodci rolniczej, pozostawia
decyzje realizacji funkcji okredlonych w  planie
miejscowym wylacznie wiadcicielowi danego terenu.

przez osobg
fizyczng,  data
wplywu  uwagi
26.08.2021 .
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i

e PTOSZE 0 TOZpatrzenie
mozliwosei  zmiany  obecnej
kategorii, tj. MN
(mieszkaniowej) na MN/U

{mieszkaniows z mozliwoécia
ustug)”.

Wezdluz drogi F-KDW3 od strony drogi publicznej
znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
pozostawienie  wylgcznie  funkcji mieszkaniowej
jednoredzinnej zachowuje jednakowy charakter zabudowy
wzdluz drogi wewnetrznej oznaczongj symbolem F-
KDW13,

Informujemy, ze zgodnie z art. 3 pkt 2a Prawa
budowlanege dopuszeza si¢  wydzielenie funkeji
ushugowe] w budynku mieszkalnym o powierzchni

Uwaga zlozona

przez osobe
fizyczng,  data
wplywu  uwagi
26.08.2021 r.

callkowitej  nieprzekraczajacej  30%  powierzchni
catkowitej budynku.

45 |,,...Wnosimy o usunigcie pasa|Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowanin i|Uwaga zloZona
zieleni  nieurzadzonej na | zagospodarowaniu przestrzennym, obowiazkiem organu|przez osoby
odcinkn  zakrytego  cieku | sporzadzajgcego plan miejscowy jest opracowanie go|fizyczne,  data
wodnego na szerokofci 38| zgodnie z zapisami studium. Po pierwszym wylozeniu | wplywu uwagi
metrdw  dziatki 192/8, oraz|projektu planu do publicznego wgladu teren zieleni|27.08.2021 r.

ograniczenia pasa zieleni na
pozostatej szerokodci dziatki do
5 metrow...".

urzadzonej zostal zmniejszony.

46

»Wnosze 0 ustalenie
nieprzekraczalnej linii
zabudowy zgodnie z
zatgczonym  szkicem  lub

rezygnacjie z jej wyznaczania
od strony terenu A-30MN...”.

Pozostawienie linii zabudowy zwigzane jest =z
zachowaniem odleglosci realizacji inwestycji ushigowej
od istniejgcej zabudowy mieszkaniowej.

Uwaga zlozona

47

»WNosze o ustalenie w planie
rolniczego przeznaczenia
terendw zgodnie z zatgeznikiem
do uwagi...”.

Zgodnie z art. 15 ust. ! ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem oiganu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium. W omawianym przypadku sg
to tereny przeznaczone pod inwestycje.

Informujemy, ze do czasu realizacji funkeji okre$lonych w
planie miejscowym dopuszcza sig uzytkowanie terenu z
zachowaniem funkcji rolnej, jako dotychczasowej.

Nalezy podkredli¢, ze wejécie w zycie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zmusza wiladciciela
terenu do zaprzestania dziatalnodcl rolniczej, pozostawia
decyzje¢ realizacji funkeii okreflonych w planie
miejscowym wylacznie wlascicielowi danego ferenu.

przez osobe
fizyczng,  data
wplywu  uwagi
27.08.2021 1.

Uwaga zlozona
przez osobe
fizyczng,  data
wplywu  uwagi
27.082021 1.

48

SZwracam sie z profbg o
zmiane planu
zagospodarowania

przestrzennego dla calej dzialki
248/17 w (Gminie Lubianka i

Drzialka wskazana w uwadze byla objeta wnioskiem
skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
zmiang przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, ze wskazaniem funkcji mieszkaniowe],
jednalk nie uzyskata zgody na zmiane przeznaczenia na

Uwaga zlozona

przez. osobe
fizyczng,  data
wplywu  uwagi
30.08.2021 1,

zakwalifikowanie  jej  jako| cele nierolnicze.

tereny zabudowy | W zwiazku z powyzszym wskazany teren wyznaczono w
mieszkaniowej projekcie  miejscowego  planu  zagospodarowania
Jjednorodzinnej...". przestrzennego jako teren roiny.

49 |,,...7Ze wzgledu na niekorzysiny | Zgodnie 2z art. 15 wust. 1 ustawy o planowaniu i|Uwaga zlozona
ukiad  geodezyjny  dzialki, | zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu| przez osobe
prosze o zmniejszenic pasa|sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go|fizyczna, data
zieleni, zaznaczonego na mapie | zgodnie z zapisami studium. Po pierwszym wyloZeniu | wplywu uwagi
kolorem zielonym, o}projektu planu do publicznego wgladu teren zieleni|31.08.2021r
przynajmniej 5 metréw, cojurzadzone zostal zmniejszony.
umozliwi w stopniu
podstawowym przyszia
inwestycje na tej dzialce.”.

50 |,,...Na okreSlonym powyzej|Zgodnie z art. 15 wust. 1 ustawy o planowaniu i|Uwagi zloZone
terenie istnieje gospodarstwo | zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem orgamu | przez osobg
rolne, za§ teremy na jego|sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go|fizyczna,  data

zapleczu stanowig grunty rolne.

zgodnie z zapisami studium. W omawianym przypadku sa

wplywu  uwagi
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Wprowadzanie funkeji
mieszkalne] z dopuszezeniem
ustug {(A-46MN/U) jest
sprzeczne z  aktualnym i
istniejacym od dawna
sposobem uzytkowania tego
terenu. Nie wyrazam na to
zgody, jednoczednie wnosze o
to, aby na terenie obecnie
oznaczonym w projekcie jako
A-46MN/T; wprowadzi¢
przeznaczenic pod zabudowe
zagrodowa. Takie samo
przeznaczenie powinno zostaé
wprowadzone dla terendw A-
39R, A40R, i A41R, aby
umozliwialy one — zgodnie z

postanowieniami  studium -
rozwdj gospodarstw rodnych.
(...) Ponadio, wnosze o

zwezenie terenu A-347ZN do 4
m szerokosei i o likwidacje
terenu A38-ZL. (...} Ponadto,
dla calego terenu objetego
projektem  planu  wnosze o
wprowadzenie paséw zieleni
izolacyjnej ($redniej 1 wysokiej)
oddzielajacej grunty rolne i
tereny zabudowy zagrodowej
od terenow zabudowy
mieszkalnej {(oraz mieszkalnej z
funkcjami uzupelniajacymi) o
szerokodei min, 6 m i
wysokodei min. Sm...”

to tereny przeznaczone pod inwestycje.

Informujemy, Ze do czasu realizacji funkcji okreslonych w
planie miejscowym dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu z
zachowaniem funkcji rolnej, jako dotychezasowej.

Nalezy podkrelié, ze wejicie w Zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zmusza wiasciciela
terenu do zaprzestania dziatalnodel rolniczej, pozostawia
decyzj¢ realizacji funkcji okreslonych w  planie
miejscowym wylaeznie wiadcicielowi danego terenu.
Informujemy, ¢ na wskazanym terenie znajduja sic
grunty ledne, ktére nie posiadaja zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nielesne,

Ponadio informujemy, ze ucigzliwoéé prowadzonej
dzialalnoscl nie moze wykraczaé poza granice terenu, dla
ktérego podmiot generujacy ucigzliwosel posiada prawo
wladania i nie moze negatywnie wplywaé na éredowisko,
w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe,

Bariery ochronne zwigzane z ograniczeniem wlasnej

ucigzliwodei muszg pozostaé na terenie, na ktorym te
uciazliwosei powstaja.

31.08.2021 r.

51

»-.-gmina chee wprowadzié
obstluge terendéw  sgsiednich
poprzez dziatke 99/1,
obcigzajac mnie koniecznoscig
regulacji dostepu gruntéw na
obecnej dziatlee 98/3. (...)
wnosze o to, aby dla dziafki nr
99/1 przewidzie¢ w projekeie
planu  wystepujges  aktualnie
funkcje rolng i zagrodowa.
Ponadto, dla calego terenu
objetego  projekiem  planu
Wnoszg 0 wprowadzenie pasow
zieleni izolacyjnej ($redniej i
wysokie]) oddzielajacej grunty
rolne 1 tereny zabudowy
zagrodowej od terendw
zabudowy mieszkalnej (oraz
mieszkalnej z  funkejami
uzupetniajacymi) o szerokosei
min. 6 m i wysokodei min. 5
m kH

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowanin i
zagospedarowaniu przestrzennym, obowiagzkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanic go
zgodnie z zapisami studium. W omawianym przypadku sg
to tereny przeznaczone pod inwestycje.

Informujemy, Ze do czasu realizacji funkeji okredlonych w
planie miejscowym dopuszcza sie uzylkowanie terenu z
zachowaniem funkeji rolnej, jako dotychezasowe;.

Nalezy podkreslié, ze wejdcie w Zycie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zmusza wiasciciela
terenu do zaprzestania dziatalnodei rolniczej, pozostawia
decyzje realizacji funkcji  okredlonych w  planie
miejscowym wylacznie whascicielowl danego terenu.
Ponadte informujemy, 2Ze uciaZliwo$é prowadzone
dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice terenu, dla
ktérego podmiot generujacy uciazliwosel posiada prawo
wiadania i nie moZe negatywnie wplywad na $rodowisko,
w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe.
Bariery ochronne zwiazane z ograniczeniem wiasnej
ucigzliwoscl musza pozostaé na terenie, na ktérym te
ucigzliwosci powstaja.

Uwaga zlozona
przez. osobe
fizyczna, data
wplywn uwagi
31.08.2021r,

52

: (...} Wnosze o likwidacje
terenu  C-42MN/U  (..)W
szezegolnosei, WHoszg 0
likwidacje c¢zesci terenu C-
42MN/U, obejmujacego waski

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacege plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium, W omawianym przypadku sg
to tereny przeznaczone pod inwestycje tereny rozwojowe

Uwaga zloZzona

przez. osobe
fizyczna, data
wpltywn  uwagi
31.08.2021 r.

23







pas migdzy droga C-KD-DI a
zasadnicza czedciy terenu C-
42MN/U (...}, Ponadto, dla
catego terenu objetego
projektem planu  wnosze o
wprowadzenie paséw zielend
izolacyinej (Sredniej 1 wysolief)
oddzielajagcej grunty rolne i
tereny zabudowy zagrodowej
od terendw zabudowy
mieszkalnej (oraz mieszkalnej z
funkcjami uzupetniajacymi) o
szerokosci min. 6 m i
wysokosel min. 5m...”

zabudowy mieszkaniowo - uslugowej,

Ponadto informujemy ze, ucigzliwoé¢ prowadzone]
dziatalnoéci nie moze wykraczaé poza granice terenu, dla
ktérego podmiot generujacy uciazliwosci posiada prawo
wiladania i nie moze negatywnie wplywac na rodowisko,
w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe.
Bariery ochronne zwigzane z ograniczeniem wlasnej
ucigzliwodci muszg pozostaé na terenie, na ktérym te
uciaziiwosci powstajg.

33

»---PTOSZE 0  zZmiang na
zabudowe mieszkaniowa
jedneorodzinng z mozliwoscig
ustug...”. '

Uwaga bezprzedmiotowa. Dzialki nr 61/3 i nr 61/9
znajduja sig poza obszarem objetym ustaleniami projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga zlozona
przez osobe
fizyczna,  data
wplywu  uwagi
31.08.2021 r.

34

prosba o poszerzenie drogi D-
KDW3 do 10 m

Droga wewnetrzna zakofnczona placem do zawracania
stuzy do obstugi komunikacyjnej wylacznie pojedynczych
dzialek budowlanych. Zachowanie minimalnej szerokosei
8m w pelmi pozwala na realizacje infrastruktury
technicznej oraz obstuge komunikacyijna.

Uwaga zlozona
przez osobe
fizyczna,  data
wplywu  uwagi
31.08.2021r,

55

we WHOSZE 0 to, aby tereny
wokdt mojego  gospodarstwa
przeznaczy¢ pod zabudowe
zagrodowa i pod funkeje rolng,
dopuszezajac mozliwosé
lokalizacii przedsiewzied
relnych o wysokim poziomie
produkeji rolnej (210 DIP) — to
jest wylaczajac zakazy
dotyczace przedsigwzied
mogacych ZNaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko.
{...) Ponadto wnioskuje aby na
dzialce 23%/10 na obszarze
objetym planem =z 2011
(funkcja  mieszkalna)  roku
wigezyé do  niemniejszego
postgpowania 1 przeznaczona
pod zabudowe zagrodowa i pod
funkcje rolmg (...). Teren E-
KDW3 (...). Nie wyrazam
zgody na realizacje drogi na
moim terenie. (...) Ponadto, dla
catego terenu objetego
projektem planu wnosze o
wprowadzenie pasow zieleni
izolacyjnej (éredniej 1 wysoldej)
oddzielajacej grunty rolne i
tereny zabudowy zagrodowej
od terenéw zabudowy
mieszkalnej (oraz mieszkalne] z
funkejami vzupetniajgeymi) o
szerokofef min. 6 m i
wysokodei min. 5 m.,..”,

Zgodnie z art, 15 ust. | ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowiazkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium. W omawianym przypadku sg
to tereny lezgce w jednostce polityki przestrzennej C w
obszarach funkcjonalno - przestrzennych OS obszar
osadniczy - tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej. Nalezy podkreslic rowniez, ze tereny wokot
istniejacego gospodarstwa objete sg juz obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
z  przeznaczeniem pod  zabudowe mieszkaniows
Jjednorodzinng (Uchwata Nr XXXV1/180/2009 z dnia 27
listopada 2009 r) oraz mieszkaniowo-ustugows i
mieszkaniowa Jjednorodzinng {Uchwala Nr
XXXV1/257/2002 z dnia 30 wrzesnia 2002 r.),

Granice obszaru objetego planem okreéla uchwata
intencyjna nr X1/97/2015 Rady Gminy Lubianka z dnia 23
listopada 2015 r.

Informujemy, ze wyznaczenie funkeji mieszkaniowe;
wymaga wyznaczenia ukladu komunikacyjnego.

Ponadto informujemy, ze ucigzliwoéé prowadzonej
dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice terenu, dla
ktérego podmiot generujgey uciazliwodci posiada prawo
wladania i nie moze negatywnie wptywaé na §rodowisko,
w tym na gruni, wody podziemne i powierzchniowe.
Bariery ochronne zwigzane z ograniczeniem whasnej
ucigzliwodci musza pozostaé na terenie, na ktérym te
ucigzliwodei powstaja.

Uwagi zlozone
przez osobe
fizyczng,  data
wplywn  uwagi
31.082021 r.
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....chelatbym  zaznaczyé, iz
dziatka letdrey jestem
wladcicielem o numerze 146

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go

Uwaga zlozona
przez osobe
fizyczna,  data
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zostata przeksztalcona z (C-
4ZMN/U) na (C-42MN/U) oraz

(C-64RM) co spowodowalo
jeszeze gorsze utrudnienie w
przyszie] zabudowie terenu.
Proszg o powrotne
przeksztalcenie  terenu  na
zabudowe jednorodzinng =z
dopuszezeniem ustug.
Ponawiam tez prosbe o

poszerzenie terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wraz z dopuszezeniem ustug na
dziatce 146...7.

zgodnie z zapisami studium.

Teren nie posiada zgody na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze. Wylaczna mozliwoscia  wprowadzenia
zabudowy jest realizacja zabudowy zwigzanej z produkeja
rolng.

wplywu  uwagt
31.08.2021 r.
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we-Dziafld nr 168, 16672 —
prosz¢ o usunigeie oznaczenia
jako teren zieleni nieurzadzonej
(C-10ZNn). "~ (...) Ponadto
wnesze aby czedé dzialki nr
168 1 czedc dzialki 166/2 (...)
zostata objeta terenami
zabudowy zagrodowej...”,

Zgodnie z art. 15 ust. | ustawy o planowaniu i
zagospodarowanin przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan micjscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium.

Rozpatrujac ztozone uwagi dotyczace wprowadzenia
terenu zabudowy zagrodowej w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjeto zasade
wyznaczenia terendw zabudowy zagrodowej wyltacznie po
spelieniu trzech warunkdw:

. przedmiotowe tereny byly objete wnioskiem
skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze, ze wskazaniem funkcji
mieszkaniowej,

2. przedmiotowe tereny w obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego sg terenami przeznaczanymi pod
inwestycje nie zwiazane z produkcjg rolng,

3. przed wylozeniem projektu planu do publicznego
weladu dla przedmiotowych terenéw uzyskano
prawomocne pozwolenie na budowe.

Dziatki wskazane w uwadze nie speliaja lgcznie
wezystlkich wyzej wymienionych warunkéw.

Uzasadnione jest pozostawienie wylacznic rolniczego
uzytkowania terenu z uwagi na zachowanie jednolitego
charaktery rolnego niezabudowanego,

Uwaga zlozona
przez osobe
fizyczng,  data
wplywu  uwagi
31.08.2021 ¢,
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»- .- Skladam kategoryczny
sprzeciw dia takiego
rozwigzania, jakie zostalo
naniesione na mojej dziake o
numerze 23/3 (...). Prosze Pana
Wéjta, o nie zmienianie
charakteru dziatki 23/3 dla
ktorej prowadze dzialalnosé
rolniczg.”.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan migjscowy jest opracowanie go
zgodaie z zapisami studium. W omawianym przypadiu s
to tereny przeznaczone pod inwestycie — tereny
rozwojowe zabudowy mieszkaniowo — ushigows.
Informujemy, #e do czasu realizacji funkcji okreslonych w
planie miejscowym dopuszeza sie uzytkowanie terenu z
zachowaniem funkcji rolnej, jako dotychczasowej. Nalezy
podkresli¢, ze wejscie w zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zmusza wiadciciela
terenu do zaprzestania dziatalnodci rolniczej, pozostawia
decyzje realizacjii funkcji okre§lonych w  planie
miejscowym wylacznie wiadcicielowi danego terenu.

Uwaga zloZzona
przez osobe
fizyczna,  data
wplywu  uwagi
31.08.2021 r.

59

»---WIOSZE O przeznaczenie
nietuchomosci oznaczonej jako
dzialki nr 909, 910, 911, 912,

913w  projekcie  planu | wyznaczenia terenéw zabudowy zagrodowej wylgcznie po | wplywu uwagi
zagospodarowania spemnieniu frzech warunkéw: 31.08.2021 r.
przestrzennego gminy 1. przedmiotowe tereny byly objete wnioskiem

Rozpatrujgc ztozone uwagi dotyczgce wprowadzenia
terenu zabudowy zagrodowe]j w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjeto zasade

Uwaga zlozona
przez osobg
fizyczna, data
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Lubianka dla sofectwa
Lubianka  pod  zabudowe
mieszkaniowa oznaczong w

planie jako MN...".

skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze, ze wskazaniem funkcji
mieszkaniowe;j,

2. przedmiotowe tereny w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego sa terenami przeznaczanymi pod
inwestycje nie zwigzane z produkeja rolna,

3. przed wylozeniem projektu planu do publicznego
wgladu dla przedmiotowych terenéw uzyskano
prawomocne pozwolenie na budowe.

Dzialki wskazane w uwadze nie spetniaja tacznie
wszystkich wyzej wymienionych warunkéw. W wyniku
czego wskazane tereny wyznaczono w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jako tereny rolne.

Dodatkowo zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowiazkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium. W omawianym przypadku sa
to tereny lezace w jednostce polityki przestrzennej E
obszar ekologiczny.

60

» . WNOSZE O przeznaczenie
wskazanej na wstepie
nieruchomosci w  projekcie
planu zagospodarowania
przestrzennego gminy
Lubianka dla solectwa
Lubianka  pod  zabudowy

mieszkaniowej...”".

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowiazkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium. W omawianym przypadku sa
to tereny lezace w jednostce polityki przestrzennej E
obszar ekologiczny.

Uwaga zlozona

przez osobeg
fizyczna,  data
wplywu  uwagi
31.08.2021 .
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR ............ 12021
RADY GMINY LUBIANKA

Z DNIA 13 WRZESNIA 2021 ROKU

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LUBIANKA DLA SOLECTWA LUBIANKA

Na podstawie art. 20 vst. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U, z 2021 1, poz, 741, 784, 922) Rada Gminy Lubianka okre$la nastepujacy
sposéb realizacji 1 zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie
7 ustawg z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) naleza do zadaf
wilasnych gminy i stuzg zaspokajaniv zbiorowych potrzeb mieszkancow,

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie
planu stanowia:

a) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami infrastruktury
technicznej, o$wietleniem, §ciezkami rowerowymi, zielenig towarzyszaca i odpowiednim
zabezpieczeniem technicznym zmniejszajacym ucigzliwo§é komunikacyjna w stosunku
do innych funkcji w rozumienin przepiséw ochrony S$rodowiska; modernizacja oraz
budowa nowych pofaczen komunikacyjnych z terenu objetego planem miejscowym, realizacja
drég dojazdowych publicznych, prace zwiazane z utrzymaniem i modernizacja terenu drog
publicznych zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych tych drég, perspektywiczna budowa
os$wietlen drogowych;

b) siecii ﬁrzqdzenia wodociagowo — kanalizacyjne; utrzymanie istniejgcych i projekiowanych
sieci wodno—kanalizacyjinych wraz z budowsg infrastruktury techniczngj niezbegdnej do
wykonania projektowanych przytaczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji
budowlanych.

2. Sposdb realizacji inwestycjis

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadafh wlasnych
gminy, zapisanych w micjscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Fubianka
dla solectwa Fubianka, odbywat sig bedzie zgodnie z zalozeniami okre§lonymi w studium
uwarunkowan 1 kietunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubianka;

b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiegaé bedzie zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami i normami w tym zakresie, m. in. z ustawa z dnia 11 wrzesnia
2019 1. Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1129), ustawa z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 1. poz. 1333 z pézn, zm.), ustawa z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznycti(Dz. U. z 2021 r. poz. 1376), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r,
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U, z 2020r1. poz 1219 z pdin. zm.). Sposob realizacji
inwestycji wynikal bedzie -z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan
techniczno—technologicznych  gwarantujacych wysoka jako$¢ wykonania inwestycji,
dopuszcza si¢ etapowa realizacjg inwestycji.



3. Zasady finansowania:

a)

b)

realizacja inwestycji drogowych, parkingdw oraz z zakresu zieleni urzadzonej publicznej
bedzie finansowana przez budzet gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych
z innymi podmiotami zgodnie z obowiazujacymi przepisami, m. in. Ustawa z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z p6zn. zm.) oraz z Ustawg z dnia
16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2021 r. poz.
688);

inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bgda na podstawie
art. 15 ust 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym
odprowadzeniu sciekow (Dz. U. z 2020r. poz. 2028) ze srodkéw budzetu gminy
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY NR.............. /2021
RADY GMINY LUBIANKA

Z DNIA 13 WRZESNIA 2021 R

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922)
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