UCHWALA NR XXIX/288/2021
RADY GMINY LUBIANKA

7 dnia 13 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubianka dla solectwa Lubianka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1. poz. 741 z p6zn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Nie uwzgledni¢:
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. uwaga zlozona przez osobe¢ fizyczng, data wplywu uwagi 30.07.2021 r.
. uwaga ztozona przez osoby fizyczne, data wptywu uwagi 30.07.2021 r.
. uwaga zlozona przez osoby fizyczne, data wplywu uwagi 30.07.2021 r.
. uwaga ztozona przez osoby fizyczne, data wpltywu uwagi 30.07.2021 r.
. uwaga ztozona przez osobg fizyczna, data wptywu uwagi 09.08.2021 r.
. uwagi ztozone przez osoby fizyczne, data wptywu uwagi 16.08.2021 r.
. uwaga ztozona przez osobe fizyczna, data wptywu uwagi 25.08.2021 r.
. uwaga zlozona przez osobe fizyczng, data wplywu uwagi 26.08.2021 r.
. uwaga ztozona przez osobg fizyczna, data wptywu uwagi 26.08.2021 r.
. uwaga ztozona przez osoby fizyczne, data wplywu uwagi 27.08.2021 r.
. uwaga zlozona przez osobe fizyczng, data wplywu uwagi 27.08.2021 r.
. uwaga ztozona przez osobg fizyczna, data wptywu uwagi 27.08.2021 r.
. uwaga ztozona przez osobg¢ fizyczna, data wptywu uwagi 30.08.2021 r.
. uwaga ztozona przez osobe fizyczna, data wptywu uwagi 31.08.2021 r.
. uwaga ztozona przez osobg fizyczna, data wptywu uwagi 31.08.2021 r.
. uwaga ztozona przez osobe¢ fizyczna, data wptywu uwagi 31.08.2021 r.
. uwaga ztozona przez osobg fizyczna, data wptywu uwagi 31.08.2021 r.
. uwaga zlozona przez osobe fizyczng, data wplywu uwagi 31.08.2021 r.
. uwaga ztozona przez osobg fizyczna, data wptywu uwagi 31.08.2021 r.
. uwaga ztozona przez osobg¢ fizyczna, data wptywu uwagi 31.08.2021 r.
. uwaga zlozona przez osobe¢ fizyczng, data wplywu uwagi 31.08.2021 r.
. uwaga ztozona przez osobg fizyczna, data wptywu uwagi 31.08.2021 r.
. uwaga ztozona przez osobg¢ fizyczna, data wptywu uwagi 31.08.2021 r.
. uwaga ztozona przez osobg fizyczna, data wptywu uwagi 31.08.2021 r.

. uwaga ztozona przez osobg fizyczna, data wptywu uwagi 31.08.2021 r.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubianka.
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§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu w sposéb zwyczajowo przyjety.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Cywinski
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu
jego zgodnosci z ustaleniami studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaly, czg$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia
stanowig zatgcznik do uchwaty.

Zgodnie z art. 17 pkt. 9 ww. ustawy Wojt Gminy Lubianka oglosit w prasie miejscowej oraz przez
obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy bubianka dla sotectwa
Lubianka. Okreslit takze forme, miejsce 1 termin skladania uwag dotyczacych planu miejscowego nie
krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wyltozenia planu.

Ostateczny termin sktadania uwag wyznaczono na 31.08.2021 r.

Zarzadzeniem nr 57/2021 z dnia 6 wrzes$nia 2021 r. Wéjt Gminy Lubianka rozpatrzyl wniesione
uwagi.

Rada Gminy Lubianka podziela stanowisko organu wykonawczego co do nieuwzglgdnionych uwag.

Rada Gminy bLubianka na posiedzeniu w dniu 13 wrzesnia 2021 r. rozpatrzyta indywidulanie
wszystkie zlozone uwagi w nastepujacy sposob:

1. Uwaga ztozona przez osobe fizyczna, data wplywu uwagi 30.07.2021 r.
Uwaga dotyczy dziatki nr 259/16 w Lubiance.

Tres¢ uwagi:
»---prosze o objecie dziatki numer 259/16, lub jej czesci, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng z
dopuszczeniem ustug lub uslugowsa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej...”.

Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem
organu sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go zgodnie z zapisami studium.

Rozpatrujac ztozone uwagi dotyczace wprowadzenia terenu zabudowy zagrodowej w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjeto zasad¢ wyznaczenia terendw
zabudowy zagrodowej wylacznie po spetieniu trzech warunkow:

1. przedmiotowe tereny byly objete wnioskiem skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, ze wskazaniem funkcji
mieszkaniowe;j,

2. przedmiotowe tereny w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego s3 terenami przeznaczanymi pod inwestycje nie zwigzane z produkcja rolna,

3. przed wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu dla przedmiotowych terenow uzyskano
prawomocne pozwolenie na budowe.

Dziatki wskazane w uwadze nie spelniaja ltacznie wszystkich wyzej wymienionych warunkow.

W wyniku czego wskazane tereny wyznaczono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jako tereny rolne.

2. Uwaga zlozona przez osoby fizyczne, data wptywu uwagi 30.07.2021 r.
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Uwaga dotyczy dziatki nr 259/15 w Lubiance.

Tres¢ uwagi:

»...WNOSZE¢ O zmiang przeznaczenia dziatki 259/15 na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej...”.

Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem
organu sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go zgodnie z zapisami studium.

Rozpatrujac zlozone uwagi dotyczace wprowadzenia terenu zabudowy zagrodowej w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjeto zasad¢ wyznaczenia terendw
zabudowy zagrodowej wylgcznie po spetnieniu trzech warunkow:

1. przedmiotowe tereny byly objete wnioskiem skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze, ze wskazaniem funkcji
mieszkaniowej,

2. przedmiotowe tereny w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego sg terenami przeznaczanymi pod inwestycje nie zwigzane z produkcja rolng,

3. przed wytozeniem projektu planu do publicznego wgladu dla przedmiotowych terenow uzyskano
prawomocne pozwolenie na budowe.

Dzialki wskazane w uwadze nie spelniajg tacznie wszystkich wyzej wymienionych warunkow.
W wyniku czego wskazane tereny wyznaczono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jako tereny rolne.

3. Uwaga zlozona przez osoby fizyczne, data wptywu uwagi 30.07.2021 r.
Uwaga dotyczy dziatki nr 259/16 w Lubiance.

Tres¢ uwagi:

»---WNOSZE O zmian¢ przeznaczenia dziatki numer 259/16, lub jej czgéci, na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug lub zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej...”.

Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem
organu sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go zgodnie z zapisami studium.

Rozpatrujac ztozone uwagi dotyczace wprowadzenia terenu zabudowy zagrodowej w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjeto zasad¢ wyznaczenia terendw
zabudowy zagrodowej wylgcznie po spetnieniu trzech warunkow:

1. przedmiotowe tereny byly objete wnioskiem skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, ze wskazaniem funkcji
mieszkaniowej,

2. przedmiotowe tereny w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego sg terenami przeznaczanymi pod inwestycje nie zwigzane z produkcja rolna,

3. przed wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu dla przedmiotowych terenow uzyskano
prawomocne pozwolenie na budowg.

Dzialki wskazane w uwadze nie spelniajg lacznie wszystkich wyzej wymienionych warunkow.
W wyniku czego wskazane tereny wyznaczono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jako tereny rolne.
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4. Uwaga ztozona przez osoby fizyczne, data wptywu uwagi 30.07.2021 r.
Uwaga dotyczy dziatek nr 259/16 1 259/15 w Lubiance.

Tres¢ uwagi:
»--.-wnioskuje o objecie mojej nieruchomosci zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, a w czesci
przylegajacej do ulicy Zamkowej zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug...”.

Uwaga nieuwzglgdniona

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem
organu sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go zgodnie z zapisami studium.

Rozpatrujac ztozone uwagi dotyczace wprowadzenia terenu zabudowy zagrodowej w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjeto zasad¢ wyznaczenia terendw
zabudowy zagrodowej wylacznie po spetieniu trzech warunkow:

1. przedmiotowe tereny byly objete wnioskiem skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze, ze wskazaniem funkcji
mieszkaniowe;j,

2. przedmiotowe tereny w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego sg terenami przeznaczanymi pod inwestycje nie zwigzane z produkcja rolng,

3. przed wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu dla przedmiotowych terenow uzyskano
prawomocne pozwolenie na budowe.

Dziatki wskazane w uwadze nie spelniaja lacznie wszystkich wyzej wymienionych warunkow.
W wyniku czego wskazane tereny wyznaczono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jako tereny rolne.

5. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng, data wplywu uwagi 09.08.2021 r.
Uwaga dotyczy dziatki nr 292/15 w Lubiance.

Tres¢ uwagi:
,»leren zaznaczony kolorem biatym jako teren parkingu. Dom ma status odebranego budynku. Czy nie
powinien by¢ teren zaznaczony kolorem ,,zabudowa jednorodzinna”?”.

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga bezprzedmiotowa. Dziatka nr 292/15 znajduje si¢ poza obszarem objetym ustaleniami
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6. Uwagi ztozone przez osoby fizyczne, data wptywu uwag 16.08.2021 r.
Uwagi dotyczg dziatki 275 w Lubiance.

1) Tres¢ uwagi:

»---Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego przyjetym
uchwata nr XLIV/296/2014 Rady Gminy Lubianka z dnia 03 wrze$nia 2014 r. wnioskowane tereny
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oznaczone w projekcie planu symbolami F37-MN i F38 -
MN wchodzace w sktad naszej dziatki o nr ewidencyjnym 275 w Lubiance potozone sg w strefie
centralnej C polityki przestrzennej, w podstrefie OS obszar osadniczy oraz na terenie zwartej
zabudowy ushlugowo — mieszkaniowej. Obowigzujace plany w tej strefie zakladajg minimalng
powierzchni¢ dziatek na poziomie 1000mkw. Nie zgadzamy si¢ zatem z argumentem, Ze nasza
dziatka lezy w innej strefie co skutkuje ustaleniem wigkszej minimalnej powierzchni dziatki.
Whnosimy zatem o uwzglednienie w projekcie planu polityki gminy wyrazonej w studium w zakresie
poszczegdlnych stref funkcjonalnych — dotyczy formy zwartej zabudowy.”
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Uwaga nieuwzgledniona

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego roznicuje tereny przyleglte do istniejgcego
zainwestowania oraz tereny odlegle od istniejacego zainwestowania, infrastruktury technicznej oraz
komunikacji. Projekt planu miejscowego wprowadza zasad¢ dopuszczenia wydzielania dziatek
budowlanych o mniejszej powierzchni na terenach przyleglych do terenu zurbanizowanego oraz
wickszych dzialek budowlanych dla terenéw odleglych od terenu zurbanizowanego. Zgodnie z t3
zasadg dla Panstwa terenu jako terenu odleglego od istniejgcej infrastruktury technicznej oraz
istniejagcego zagospodarowania wyznaczono minimalng wielko$¢ nowowydzielanych dzialek
budowlanych na poziomie odpowiednio min. 1500 m? oraz min. 2000 m?, co jest zgodne z polityka
przestrzenng prowadzong na terenie gminy oraz z zasadami, ktore w ustaleniach projektu planu
obejmuja wszystkich wiascicieli terendow w granicach sotectwa Lubianka.

2) ,,Wnosimy o korekte przebiegu projektowanej drogi KDW18 i przesunigcie jej o 10,0 m w kierunku
potudniowym zgodnie z zataczona koncepcjg (...). Wnioskujemy rowniez o zwezenie drogi F-
KDW18 z dotychczasowych 10 m szeroko$ci do 8m.”

Uwaga nieuwzgledniona
Pozostawienie dotychczasowego ukladu komunikacyjnego pozwala na wydzielenie dziatek
budowlanych z zachowaniem paramentow ustalonych w projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

3) ,,Wnosimy o sprawiedliwe poszerzenie drogi wewnetrznej oznaczonej na projekcie planu symbolem
KDW17...”.

Uwaga nieuwzgledniona
Droga KDW17 wydzielona jest z zachowaniem proporcji wzgledem wtadania terenem.
7. Uwaga ztozona przez osobe fizyczna, data wplywu uwagi 25.08.2021 r.
Uwaga dotyczy dziatki nr 248/16 w Lubiance.
Tres¢ uwagi:
»Pomimo skierowanych do Wojta wnioskow dzialka nie zostala objeta MPZP jako dziatka z
przeznaczeniem na budownictwo jednorodzinne...”.
Uwaga nieuwzgledniona
Dzialka wskazana w uwadze byla objeta wnioskiem skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmian¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze, ze wskazaniem funkcji
mieszkaniowej, jednak nie uzyskaly zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze.

W zwiazku z powyzszym wskazany teren wyznaczono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jako teren rolny.

8. Uwaga zlozona przez osobg fizyczng, data wpltywu uwagi 26.08.2021 r.
Uwaga dotyczy dziatki nr 152/6 w Lubiance.

Tres¢ uwagi:
»...Zaprojektowano drogi wewngtrznej na moim polu uprawnym, na ktoére nie wyrazam zgody...”.

Uwaga nieuwzgledniona
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Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem
organu sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go zgodnie z zapisami studium.
W omawianym przypadku sg to tereny przeznaczone pod inwestycje.

Informujemy, ze do czasu realizacji funkcji okre$lonych w planie miejscowym dopuszcza si¢
uzytkowanie terenu z zachowaniem funkcji rolnej, jako dotychczasowe;.

Nalezy podkresli¢, ze wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
zmusza wlasciciela terenu do zaprzestania dziatalnosci rolniczej, pozostawia decyzje¢ realizacji funkcji
okreslonych w planie miejscowym wytgcznie wlascicielowi danego terenu.

9. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng, data wplywu uwagi 26.08.2021 r.
Uwaga dotyczy dziatek nr 851 i 852 w Lubiance.

Tres¢ uwagi:
»...PrOSZe 0 rozpatrzenie mozliwosci zmiany obecnej kategorii, tj. MN (mieszkaniowej) na MN/U
(mieszkaniowa z mozliwo$cig ustug)”.

Uwaga nieuwzgledniona

Wzdluz drogi F-KDW3 od strony drogi publicznej znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna 1 pozostawienie wylgcznie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej zachowuje
jednakowy charakter zabudowy wzdtuz drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem F- KDW13,
Informujemy, ze zgodnie z art. 3 pkt 2a Prawa budowlanego dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji
ustugowej w budynku mieszkalnym o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku.

10.Uwaga ztozona przez osoby fizyczne, data wptywu uwagi 27.08.2021 r.
Uwaga dotyczy dziatki nr 192/8 w Lubiance.
Tres¢ uwagi:
»...Wnosimy o usunigcie pasa zieleni nieurzgdzonej na odcinku zakrytego cieku wodnego na

szerokosci 38 metrow dziatki 192/8, oraz ograniczenia pasa zieleni na pozostatej szerokosci dziatki do
5 metrow...”.

Uwaga nieuwzglgdniona

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem
organu sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go zgodnie z zapisami studium. Po
pierwszym wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu teren zieleni urzadzonej zostat
zmniejszony.

11. Uwaga ztozona przez osob¢ fizyczng, data wptywu uwagi 27.08.2021 r.
Uwaga dotyczy dziatki nr 91/7 w Lubiance.
Tres¢ uwagi:
,»Wnosze o ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z zalaczonym szkicem lub rezygnacje
7z jej wyznaczania od strony terenu A-30MN...”.

Uwaga nieuwzgledniona

Pozostawienie linii zabudowy zwigzane jest z zachowaniem odleglosci realizacji inwestycji ustugowej
od istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j.
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12. Uwaga zlozona przez osobg fizyczna, data wptywu uwagi 27.08.2021 .
Uwaga dotyczy dziatki nr 98/3 w Lubiance.

Tres¢ uwagi:
,»Wnosze o ustalenie w planie rolniczego przeznaczenia terendow zgodnie z zatgcznikiem do uwagi...”.

Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem
organu sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go zgodnie z zapisami studium.
W omawianym przypadku sg to tereny przeznaczone pod inwestycje.

Informujemy, Zze do czasu realizacji funkcji okreslonych w planie miejscowym dopuszcza si¢
uzytkowanie terenu z zachowaniem funkcji rolnej, jako dotychczasowe;.

Nalezy podkresli¢, ze wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
zmusza wlasciciela terenu do zaprzestania dziatalnos$ci rolniczej, pozostawia decyzje realizacji funkcji
okreslonych w planie miejscowym wylacznie wtascicielowi danego terenu.

13. Uwaga ztozona przez osobg fizyczng, data wptywu uwagi 30.08.2021 r.
Uwaga dotyczy dziatki nr 248/17 w Lubiance.

Tres¢ uwagi:
»Zwracam si¢ z prosbg o zmiang planu zagospodarowania przestrzennego dla catej dziatki 248/17 w
Gminie Lubianka i zakwalifikowanie jej jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej...”.

Uwaga nieuwzgledniona

Dziatka wskazana w uwadze byla objeta wnioskiem skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmiang przeznaczenie gruntdéw rolnych na cele nierolnicze, ze wskazaniem funkcji
mieszkaniowej, jednak nie uzyskata zgody na zmiane¢ przeznaczenia na cele nierolnicze.

W zwigzku z powyzszym wskazany teren wyznaczono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jako teren rolny.

14. Uwaga zlozona przez osobe fizyczna, data wptywu uwagi 31.08.2021 r.
Uwaga dotyczy dziatki nr 192/10 w Lubiance.
Tres¢ uwagi:
»---Ze wzgledu na niekorzystny uktad geodezyjny dzialki, prosz¢ o zmniejszenie pasa zieleni,

zaznaczonego na mapie kolorem zielonym, o przynajmniej 5 metréw, co umozliwi w stopniu
podstawowym przysztg inwestycj¢ na tej dziatce.”.

Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem
organu sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go zgodnie z zapisami studium. Po
pierwszym wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu teren zieleni urzadzonej zostal
zmniejszony.

15. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng, data wptywu uwagi 31.08.2021 r.
Uwaga dotyczy dziatek nr 71/6 i 68 w Lubiance.
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Tres¢ uwagi:

,»...Na okreslonym powyzej terenie istnieje gospodarstwo rolne, za$ tereny na jego zapleczu stanowig
grunty rolne. Wprowadzanie funkcji mieszkalnej z dopuszczeniem ushug (A-46MN/U) jest sprzeczne
z aktualnym i istniejacym od dawna sposobem uzytkowania tego terenu. Nie wyrazam na to zgody,
jednoczesnie wnosze¢ o to, aby na terenie obecnie oznaczonym w projekcie jako A-46MN/U;
wprowadzi¢ przeznaczenie pod zabudowe zagrodowa. Takie samo przeznaczenie powinno zosta¢
wprowadzone dla terenow A-39R, A40R, i A41R, aby umozliwiaty one — zgodnie z postanowieniami
studium — rozwo6j gospodarstw rodnych. (...) Ponadto, wnosz¢ o zwezenie terenu A-34ZN do 4 m
szerokosci 1 o likwidacje terenu A38-ZL. (...) Ponadto, dla catego terenu objetego projektem planu
wnosz¢ o wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej (Sredniej i wysokiej) oddzielajacej grunty rolne i
tereny zabudowy zagrodowej od terendow zabudowy mieszkalnej (oraz mieszkalnej z funkcjami
uzupehniajacymi) o szerokosci min. 6 m i wysokoséci min. 5 m...”.

Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem
organu sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go zgodnie z zapisami studium.
W omawianym przypadku sg to tereny przeznaczone pod inwestycje.

Informujemy, ze do czasu realizacji funkcji okreSlonych w planie miejscowym dopuszcza si¢
uzytkowanie terenu z zachowaniem funkcji rolnej, jako dotychczasowe;.

Nalezy podkresli¢, ze wejscie w zZycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
zmusza wlasciciela terenu do zaprzestania dzialalnos$ci rolniczej, pozostawia decyzje realizacji funkcji
okreslonych w planie miejscowym wylgcznie whascicielowi danego terenu.

Informujemy, ze na wskazanym terenie znajdujg si¢ grunty le$ne, ktore nie posiadajg zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nielesne.

Ponadto informujemy, ze ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice
terenu, dla ktérego podmiot generujacy ucigzliwosci posiada prawo wiladania i nie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe. Bariery ochronne
zwigzane z ograniczeniem wiasnej ucigzliwosci muszg pozosta¢ na terenie, na ktoérym te ucigzliwosci
powstajg.

16. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng, data wptywu uwagi 31.08.2021 r.
Uwaga dotyczy dzialek nr 99/1 i 98/3 w Lubiance.

Tres¢ uwagi:

»...gmina chce wprowadzi¢ obstuge terendow sgsiednich poprzez dziatke 99/1, obcigzajac mnie
koniecznos$cig regulacji dostgpu gruntdw na obecnej dziatce 98/3. (...) wnoszg o to, aby dla dziatki nr
99/1 przewidzie¢ w projekcie planu wystepujaca aktualnie funkcje rolng i zagrodowa. Ponadto, dla
catego terenu objetego projektem planu wnosze o wprowadzenie pasdéw zieleni izolacyjnej (Sredniej i
wysokiej) oddzielajacej grunty rolne i tereny zabudowy zagrodowej od terendw zabudowy
mieszkalnej (oraz mieszkalnej z funkcjami uzupetniajacymi) o szerokosci min. 6 m i wysokosci min.
Sm...”.

Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem
organu sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go zgodnie z zapisami studium.
W omawianym przypadku sg to tereny przeznaczone pod inwestycje.

Informujemy, ze do czasu realizacji funkcji okre$lonych w planie miejscowym dopuszcza si¢
uzytkowanie terenu z zachowaniem funkcji rolnej, jako dotychczasowe;.

Nalezy podkresli¢, ze wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
zmusza wlasciciela terenu do zaprzestania dziatalnosci rolniczej, pozostawia decyzje¢ realizacji funkcji
okreslonych w planie miejscowym wytgcznie wlascicielowi danego terenu.

Id: FADCB703-CC61-4FC6-9E6D-AB9F81AD0A99. Podpisany Strona 7



Ponadto informujemy, ze ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice
terenu, dla ktérego podmiot generujacy ucigzliwosci posiada prawo wladania i nie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe. Bariery ochronne
zwigzane z ograniczeniem wlasnej ucigzliwosci muszg pozosta¢ na terenie, na ktorym te uciazliwosci
powstaja.

17. Uwaga ztozona przez osob¢ fizyczng, data wptywu uwagi 31.08.2021 r.
Uwaga dotyczy dziatki nr 144/10 w Lubiance.

Tres¢ uwagi:

»(...) Wnosze o likwidacje terenu C-42MN/U (...).W szczego6lnosci, wnosze o likwidacje czesci
terenu C-42MN/U, obejmujacego waski pas migdzy drogg C-KD-D1 a zasadnicza czg$cig terenu C-
42MN/U (...). Ponadto, dla catego terenu objgtego projektem planu wnosze o wprowadzenie paséw
zieleni izolacyjnej (Sredniej i wysokiej) oddzielajgcej grunty rolne i tereny zabudowy zagrodowej od
terenow zabudowy mieszkalnej (oraz mieszkalnej z funkcjami uzupelniajacymi) o szerokosci min.
6 m i wysoko$ci min. 5 m...”.

Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem
organu sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go zgodnie z zapisami studium.
W omawianym przypadku sa to tereny przeznaczone pod inwestycje tereny rozwojowe zabudowy
mieszkaniowo - ustugowe;j.

Ponadto informujemy ze, ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice
terenu, dla ktoérego podmiot generujacy ucigzliwosci posiada prawo wiladania i nie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe. Bariery ochronne
zwigzane z ograniczeniem wiasnej ucigzliwosci muszg pozostac¢ na terenie, na ktoérym te ucigzliwosci
powstaja.

18. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng, data wptywu uwagi 31.08.2021 r.
Uwaga dotyczy dzialek nr 61/3 i 61/9 w Lubiance.

Tres¢ uwagi:
»+.-prosze o zmian¢ na zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng z mozliwoscia ustug...”.

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga bezprzedmiotowa. Dziatki nr 61/3 i nr 61/9 znajduja si¢ poza obszarem objetym ustaleniami
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

19. Uwaga zlozona przez osobe¢ fizyczna, data wptywu uwagi 31.08.2021 r.
Uwaga dotyczy dziatki nr 35/33 w Lubiance.

Tres¢ uwagi:
prosba o poszerzenie drogi D-KDW3 do 10 m.

Uwaga nieuwzgledniona
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Droga wewngetrzna zakonczona placem do zawracania stuzy do obstugi komunikacyjnej wylgcznie
pojedynczych dziatek budowlanych. Zachowanie minimalnej szerokosci 8m w pelni pozwala na
realizacje¢ infrastruktury technicznej oraz obstuge komunikacyjna.

20. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng, data wptywu uwagi 31.08.2021 r.
Uwaga dotyczy dziatki nr 239/10 w Lubiance.

Tres¢ uwagi:

»--- WNOSZze 0 to, aby tereny wokot mojego gospodarstwa przeznaczy¢ pod zabudowe zagrodowa 1 pod
funkcje rolna, dopuszczajac mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ rolnych o wysokim poziomie
produkeji rolnej (210 DJP) — to jest wytaczajac zakazy dotyczace przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko. (...) Ponadto wnioskuj¢ aby na dzialce 239/10 na obszarze objgtym
planem z 2011 (funkcja mieszkalna) roku wiaczy¢ do niemniejszego postgpowania i przeznaczona
pod zabudowe zagrodowg i pod funkcj¢ rolng (...). Teren E-KDW3 (...). Nie wyrazam zgody na
realizacj¢ drogi na moim terenie. (...) Ponadto, dla catego terenu objetego projektem planu wnosze
o wprowadzenie paséw zieleni izolacyjnej ($redniej i wysokiej) oddzielajacej grunty rolne i tereny
zabudowy zagrodowej od terendw zabudowy mieszkalnej (oraz mieszkalnej z funkcjami
uzupehniajacymi) o szerokos$ci min. 6 m i wysokosci min. 5 m...”.

Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem
organu sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go zgodnie z zapisami studium.
W omawianym przypadku sg to tereny lezace w jednostce polityki przestrzennej C w obszarach
funkcjonalno - przestrzennych OS obszar osadniczy - tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej. Nalezy podkreslic réwniez, ze tereny wokol istniejagcego gospodarstwa objete sa juz
obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng (Uchwata Nr XXXVI/180/2009 z dnia 27 listopada 2009 r.)
oraz mieszkaniowo-ustugowg i mieszkaniowa jednorodzinng (Uchwata Nr XXXVI1/257/2002 z dnia
30 wrzesnia 2002 r.).

Granice obszaru objetego planem okresla uchwata intencyjna nr XI1/97/2015 Rady Gminy Lubianka z
dnia 23 listopada 2015 r.

Informujemy, Ze wyznaczenie funkcji mieszkaniowej wymaga wyznaczenia ukladu
komunikacyjnego.

Ponadto informujemy, ze ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice
terenu, dla ktérego podmiot generujacy ucigzliwosci posiada prawo wladania i nie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe. Bariery ochronne
zwigzane z ograniczeniem wilasnej ucigzliwosci muszg pozostac na terenie, na ktorym te ucigzliwosci
powstaja.

21. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng, data wptywu uwagi 31.08.2021 r.
Uwaga dotyczy dziatki nr 146 w Lubiance.

Tres¢ uwagi:

»...chcialbym zaznaczy¢, iz dziatka ktorej jestem wlascicielem o numerze 146 zostala przeksztatcona
z (C-42MN/U) na (C-42MN/U) oraz (C-64RM) co spowodowalo jeszcze gorsze utrudnienie w
przyszitej zabudowie terenu. Prosze o powrotne przeksztatcenie terenu na zabudowe jednorodzinng z
dopuszczeniem ustug. Ponawiam tez prosb¢ o poszerzenie terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z dopuszczeniem ustug na dziatce 146...”.

Uwaga nieuwzgledniona
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Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem
organu sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go zgodnie z zapisami studium.

Teren nie posiada zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze. Wylaczng mozliwoscia
wprowadzenia zabudowy jest realizacja zabudowy zwigzanej z produkcja rolna.

22. Uwaga ztozona przez osobe fizyczna, data wptywu uwagi 31.08.2021 r.
Uwaga dotyczy dziatki nr 168, 166/2 w Lubiance.

Tres¢ uwagi:

»---Dziatki nr 168, 166/2 — prosz¢ o usuniecie oznaczenia jako teren zieleni nieurzadzonej (C-10ZNn).
(...) Ponadto wnosze aby cze$¢ dziatki nr 168 1 cze$¢ dziatki 166/2 (...) zostala objeta terenami
zabudowy zagrodowej...”.

Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem
organu sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go zgodnie z zapisami studium.
Rozpatrujac ztozone uwagi dotyczace wprowadzenia terenu zabudowy zagrodowej w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjeto zasad¢ wyznaczenia terendw
zabudowy zagrodowej wylacznie po spetieniu trzech warunkow:

1. przedmiotowe tereny byly objete wnioskiem skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, ze wskazaniem funkcji
mieszkaniowe;j,

2. przedmiotowe tereny w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego s3 terenami przeznaczanymi pod inwestycje nie zwigzane z produkcja rolna,

3. przed wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu dla przedmiotowych terenow uzyskano
prawomocne pozwolenie na budowe.

Dziatki wskazane w uwadze nie spetniaja tacznie wszystkich wyzej wymienionych warunkow.
Uzasadnione jest pozostawienie wylacznie rolniczego uzytkowania terenu z uwagi na zachowanie
jednolitego charakteru rolnego niezabudowanego.

23. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng, data wptywu uwagi 31.08.2021 r.
Uwaga dotyczy dziatki nr 23/3 w Lubiance.

Tres¢ uwagi:

,...Sktadam kategoryczny sprzeciw dla takiego rozwigzania, jakie zostato naniesione na mojej dziatce
o numerze 23/3 (...). Prosz¢ Pana Wojta, o nie zmienianie charakteru dziatki 23/3 dla ktorej prowadze
dziatalno$¢ rolnicza.”.

Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem
organu sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go zgodnie z zapisami studium.
W omawianym przypadku sg to tereny przeznaczone pod inwestycje — tereny rozwojowe zabudowy
mieszkaniowo — ustugowe;j.

Informujemy, ze do czasu realizacji funkcji okreSlonych w planie miejscowym dopuszcza si¢
uzytkowanie terenu z zachowaniem funkcji rolnej, jako dotychczasowej. Nalezy podkresli¢, ze
wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zmusza wiasciciela terenu
do zaprzestania dziatalnosci rolniczej, pozostawia decyzje realizacji funkcji okreslonych w planie
miejscowym wytacznie wlascicielowi danego terenu.
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24. Uwaga ztozona przez osob¢ fizyczng, data wptywu uwagi 31.08.2021 r.
Uwaga dotyczy dzialek nr 909, 910, 911, 912 1 913 w Lubiance.

Tres¢ uwagi:

»---WNOSZ¢ O przeznaczenie nieruchomosci oznaczonej jako dziatki nr 909, 910, 911, 912, 913 w
projekcie planu zagospodarowania przestrzennego gminy btubianka dla sotectwa bLubianka pod
zabudowe¢ mieszkaniowg oznaczong w planie jako MN...”.

Uwaga nieuwzgledniona

Rozpatrujac ztozone uwagi dotyczace wprowadzenia terenu zabudowy zagrodowej w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjeto zasad¢ wyznaczenia terendw
zabudowy zagrodowej wylacznie po spetnieniu trzech warunkow:

1. przedmiotowe tereny byly obje¢te wnioskiem skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, ze wskazaniem funkcji
mieszkaniowej,

2. przedmiotowe tereny w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego sg terenami przeznaczanymi pod inwestycje nie zwigzane z produkcja rolna,

3. przed wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu dla przedmiotowych terendw uzyskano
prawomocne pozwolenie na budowe.

Dzialki wskazane w uwadze nie spelniajg lacznie wszystkich wyzej wymienionych warunkow.
W wyniku czego wskazane tereny wyznaczono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jako tereny rolne.

Dodatkowo zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
obowigzkiem organu sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go zgodnie z zapisami
studium. W omawianym przypadku sa to tereny lezace w jednostce polityki przestrzennej E obszar
ekologiczny.

25. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng, data wptywu uwagi 31.08.2021 r.
Uwaga dotyczy dziatki nr 253/1 w Lubiance.

Tres¢ uwagi:

»---WNOSZE 0 przeznaczenie wskazanej na wstgpie nieruchomos$ci w projekcie planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubianka dla sotectwa Lubianka pod zabudowy
mieszkaniowej...”.

Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem
organu sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go zgodnie z zapisami studium.
W omawianym przypadku sa to tereny lezace w jednostce polityki przestrzennej E obszar
ekologiczny.
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