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UCHWALA NR ..........
Rady Gminy F.ubianka
Z dnia 21 sierpnia 2023 r.

W sprawie wyrazenia zgody na utworzenie

Spoll coiiiesvisiiine. spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. f ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 i 527) Rada Gminy f.ubianka uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgod¢ na utworzenie przez Gming Lubianka spotki pod firmg
...................... spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia, z siedzibg W ...,
zwang dalej ,,Spotkg”, ktorej udzialowcem bedzie takze Krajowy Zaséb Nieruchomosci na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 20 lipca 2017 . o Krajowym Zasobie Nieruchomosci
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1054).

2. Podstawowym celem dziatalnosci Spétki bedzie budowanie doméw mieszkalnych oraz ich
eksploatacja na zasadach najmu zgodnie z przepisami ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2023 r. poz. 790, 1114, 22022 r.
poz. 2456).

§ 2. Srodki na pokrycie kapitatu zaktadowego spotki pochodzié bedg zokreslonych przez
Wéjta Gminy Lubianka wktadéw pienieznych lub niepienicznych. '

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Eubianka.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. Jerzly

witzono pod wzgledem \,
ormalnc;rawnym
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Torun, dnia

Witold Matejko




5

-t

L3



Uzasadnienie

Wojt Gminy Lubianka podejmuje inicjatywe budowy na terenie Gminy E.ubianka budynkéw
mieszkalnych z mieszkaniami na wynajem. Ramy organizacyjne i finansowe przedsiewzigcia
zostaty okre§lone w znowelizowanych z inicjatywy Rzadu RP ustawach: z dnia 26
pazdziernika 1995 1. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz z

- dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci.

Dnia 19 stycznia 2021 r. weszta w zZycie ustawa z dnia 10 grudnia 2020 r. 0 zmianie niektérych
~ ustaw wspierajacych rozwdj mieszkalnictwa (Dz.U. z 2021 r, poz, 11), ktéra wprowadzila
szereg zmian z punktu widzenia tzw. spolecznego budownictwa mieszkaniowego. Jedne z
istotnicjszych wprowadzono do ustawy z dnia 26 paZdziernika 1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 2195 z pé2n. zm), Najbardzie;j
znaczaca 1 zauwazalna zmiana dotyczy braku mozliwodci powolywania obecnie towarzystw
budownictwa spolecznego (TBS) Ustawodawca zastapil je spoteczna inicjatywa mieszkaniowa
(SIM).

Spoleczne inicjatywy mieszkaniowe uregulowane przepisami ustawy z zalozenia sa
podmiotami, ktérych przedmiotem dziatania jest budowanie doméw mieszkalnych i ich
cksploatacja na zasadach najmu. Ustawodawca w dalszym ciagu dopuszeza funkcjonowanie
TBS-6w, kitre powstaly przed dniem 19 stycznia 2021 r., czyli przed dniem wejécia w zycie
nowelizacji — czy to w niezmienionej postaci, czy tez dostosowanej do funkcjonowania w
formie SIM.

SIM-y moga by¢ tworzone albo w formie spdtdzielni oséb prawnych, albo spotki kapitatowej
(spoiki z ograniczong odpowiedzialnoscia albo spotki akeyjnej z odpowiednim stosowaniem
przepisdw Kodeksu spolek handlowych). Przepisy okre§laja rowniez, Ze nazwa spoleczne;
inicjatywy mieszkaniowej, oprocz wyrazdw wskazujacych na jej forme organizacyjng, zawiera
wyrazy ,,spoleczna inicjatywa mieszkaniowa” lub skrot ,,SIM”.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci SIM jest budowanie domoéw mieszkalnych i ich
eksploatacja na zasadach najmu.

Bardzo istotng nowoscia sa znowelizowane przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym
Zasobie Nieruchomoéci (Dz. U. z 2020 r. poz. 1100 z pdzn. zm.), ktére umozliwiajg wieksze
zaangazowanie Skarbu Panfistwa przy realizacji inwestycji w ramach spolecznego budownictwa
mieszkaniowego. KZN jest panistwowa osoba prawng, ktora zostata powolana do Zycia w 2017
r. i do ktorej zadan naleza m.in. tworzenie warunkow do zwigkszania dostepnoéci mieszkan w
szezegoOlnosci przez wykorzystywanie nieruchomos$ei wehodzacych w sktad zasobu, ktérym
gospodaruje KZN, do realizacji inwestycji mieszkaniowych.

Nowe przepisy przewiduja mozliwos¢ uczestnictwa Krajowego Zasobu Nieruchomosci w SIM
zardwno na etapie ich tworzenia, jak i na poZnicjszym etapie poprzez przystapienic do juz.
istniejacych SIM, o ile bedg one dziataly w formie spolki kapitatowej (spdtki z ograniczona
odpowiedzialno$cia albo spétki akcyjne). Obecnie w Polsce dziata ponad 30 spétek 7z udziatem
ponad 300 gmin, przygotowujacych inwestycje mieszkaniowe,

Wajt Gminy Lubianka zainicjowal utworzenie spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia dla
budowy w/w budynkéw, w ktéref udziatowcami bylyby gminy z terenu wojewodztwa
kujawsko — pomorskiego. Zaawansowane przygotowania sa prowadzone z Burmistrzami
Miast Brodnica i Chetmza oraz Wéjtami Gmin: Brodnica, Chetmza, Lubicz, Lubiewo,
Sliwice i Ztawies Wiclka. Mozliwa jest takze wspolpraca w tym zakresie z innymi gminami.

W lipcu i sierpniu br, Wojt sondowal w formie ankietyzacji zainteresowanie mieszkaficéw
Gminy Lubianka wspdlpracq w budowie i najmic wybudowanych mieszkan. Ok. 30



mieszkancow wyrazilo takie zainteresowanie. Wojt Gminy zaklada, ze rzeczywiste
zapotrzebowanie moze by¢ wigksze. Dalsze prace przygotowawcze bedg prowadzone po
zatozeniu spotki SIM. Na obecnym etapie nie jest przewidziane zaangazowanie w
przedsigwzigcie wilasnych $rodkow Gminy.

Nalezy dodac, ze podjecie procedury utworzenia przedmiotowej spdtki SIM umozliwi Gminie
F.ubianka oraz innym gminom partnerskim dotacji rzadowej w wysokos$ci 3.000.000 zI. Takg
dotacj¢ bedzie mogta takze otrzymac kazda gmina podejmujaca wspoldziatanie. Otrzymane w
ten sposob srodki zostana przekazane tworzonej spotce SIM w celu pokrycia czesci kosztow

budowy mieszkan na wynajem.
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