UCHWALA NR XLIX/478/2023
RADY GMINY LUBIANKA

7 dnia 21 sierpnia 2023 r.

w sprawie wyrazenia zgody na utworzenie
spolki Spoleczna Inicjatywa Mieszkaniowa ,,Kujawy i Pomorze” spo6lka z ograniczona
odpowiedzialnos$cia z siedziba w Brodnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. f ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
7 2023 r. poz. 40 i 527) Rada Gminy Lubianka uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgod¢ na utworzenie przez Gming Lubianka spotki pod firma Spoteczna Inicjatywa
Mieszkaniowa ,,Kujawy i Pomorze” spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cia, z siedzibg w Brodnicy, zwang
dalej ,,Spotka”, ktorej udzialowcem bedzie takze Krajowy Zasob Nieruchomosci na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1054).

2. Podstawowym celem dziatalnosci Spoéitki bedzie budowanie domdéw mieszkalnych oraz ich eksploatacja
na zasadach najmu zgodnie z przepisami ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa (Dz. U. z 2023 r. poz. 790, 1114, z 2022 r. poz. 2456).

§ 2. Srodki na pokrycie kapitatu zakladowego spotki pochodzié¢ beda z okre§lonych przez Wéjta Gminy
Lubianka wktadoéw pienigznych lub niepienieznych.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy f.ubianka.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Cywinski
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Uzasadnienie

Wojt Gminy tubianka podejmuje inicjatywe budowy na terenie Gminy kLubianka budynkow
mieszkalnych z mieszkaniami na wynajem. Ramy organizacyjne i finansowe przedsigwziecia zostaly
okreslone w znowelizowanych =z inicjatywy Rzadu RP wustawach: zdnia 26 pazdziernika 1995r.
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym
Zasobie Nieruchomosci.

Dnia 19 stycznia 2021 r. weszta w zycie ustawa z dnia 10 grudnia 2020 r. o zmianie niektérych ustaw
wspierajacych rozwoj mieszkalnictwa (Dz.U. z 2021 r. poz. 11), ktéra wprowadzita szereg zmian z punktu
widzenia tzw. spotecznego budownictwa mieszkaniowego. Jedne z istotniejszych wprowadzono do ustawy
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U.
72019 1. poz.2195 z p6zn. zm). Najbardziej znaczaca izauwazalna zmiana dotyczy braku mozliwosci
powolywania obecnie towarzystw budownictwa spolecznego (TBS). Ustawodawca zastapit je spoteczna
inicjatywa mieszkaniowa (SIM).

Spoteczne inicjatywy mieszkaniowe uregulowane przepisami ustawy z zatozenia sg podmiotami, ktorych
przedmiotem dziatania jest budowanie domoéw mieszkalnych iich eksploatacja na zasadach najmu.
Ustawodawca w dalszym ciagu dopuszcza funkcjonowanie TBS-ow, ktére powstaly przed dniem
19 stycznia 2021 r., czyli przed dniem wejscia w zycie nowelizacji — czy to w niezmienionej postaci, czy tez
dostosowanej do funkcjonowania w formie SIM.

SIM-y mogg by¢ tworzone albo w formie spotdzielni osob prawnych, albo spotki kapitatowej (spotki
z ograniczong odpowiedzialno$cig albo spoétki akcyjnej z odpowiednim stosowaniem przepisoéw Kodeksu
spotek handlowych). Przepisy okreslaja rowniez, ze nazwa spolecznej inicjatywy mieszkaniowej, oprocz
wyrazow wskazujacych na jej forme¢ organizacyjna, zawiera wyrazy ,,spoteczna inicjatywa mieszkaniowa”
lub skrot ,,SIM”.

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci SIM jest budowanie domow mieszkalnych i ich eksploatacja na
zasadach najmu.

Bardzo istotna nowos$cig sa znowelizowane przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie
Nieruchomosci (Dz. U. z 2020 r. poz. 1100 z pdzn. zm.), ktére umozliwiajg wicksze zaangazowanie Skarbu
Panstwa przy realizacji inwestycji wramach spolecznego budownictwa mieszkaniowego. KZN jest
panstwowg osobg prawng, ktéra zostala powotana do zycia w2017r. ido ktdrej zadan nalezag m.in.
tworzenie warunkéw do zwickszania dostepnosci mieszkan w szczegélnos$ci przez wykorzystywanie
nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu, ktorym gospodaruje KZN, do realizacji inwestycji
mieszkaniowych.

Nowe przepisy przewiduja mozliwo$¢ uczestnictwa Krajowego Zasobu Nieruchomosci w SIM zaréwno
na etapie ich tworzenia, jak i na pozniejszym etapie poprzez przystapienie do juz istniejacych SIM, o ile
beda one dziatalty w formie spotki kapitalowej (spotki z ograniczona odpowiedzialnoscig albo spotki
akcyjne). Obecnie w Polsce dziata ponad 30 spotek zudziatem ponad 300 gmin, przygotowujacych
inwestycje mieszkaniowe.

Wéjt Gminy Lubianka zainicjowal utworzenie spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig dla budowy w/w
budynkow, w ktorej udzialowcami bylyby gminy zterenu wojewodztwa kujawsko — pomorskiego.
Zaawansowane przygotowania sg prowadzone z Burmistrzami Miast Brodnica, Chetmza i Solca
Kujawskiego oraz Wéjtami Gmin: Brodnica, Chetmza, Lubicz, Lubiewo, Sliwice, Ztawies Wielka
i Obrowo. Mozliwa jest takze wspolpraca w tym zakresie z innymi gminami.

W lipcu isierpniu br. Wojt sondowal w formie ankietyzacji zainteresowanie mieszkancow Gminy
Lubianka wspolpraca w budowie i najmie wybudowanych mieszkan. Ok. 30 mieszkancow wyrazito takie
zainteresowanie. Wojt Gminy zaklada, ze rzeczywiste zapotrzebowanie moze by¢ wicksze. Dalsze prace
przygotowawcze bgda prowadzone po zalozeniu spotki SIM. Na obecnym etapie nie jest przewidziane
zaangazowanie w przedsigwzigcie wlasnych srodkow Gminy.

Nalezy doda¢, ze podjecie procedury utworzenia przedmiotowej spétki SIM umozliwi Gminie Lubianka
oraz innym gminom partnerskim dotacji rzadowej w wysokosci 3.000.000 zt. Takg dotacj¢ bedzie mogta
takze otrzyma¢ kazda gmina podejmujaca wspoldziatanie. Otrzymane w ten sposob S$rodki zostana
przekazane tworzonej spotce SIM w celu pokrycia czeSci kosztow budowy mieszkan na wynajem.
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