-projekt-
UCHWALANR ... ..
Rady Gminy Eubianka
zdnia ...,

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu polozonego
W granicy solectwa Zamek Bierzglowski
Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 20 ust. 1 ; art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688)

uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego  gminy  Lubianka uchwalonego  uchwata
nr XLIV/296/2014 Rady Gminy Lubianka z dnia 3 wrzeénia 2014 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czesei terenu potozonego w granicy sofectwa Zamek
Bierzglowski, zwany dale; planem.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy integralng cze$é uchwaty, jako zalacznik nr 1
do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako
zatgeznik nr 3 do uchwaly;

4) dane przestrzenne GML tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

Jako zatacznik nr 4 do uchwaly,

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowigzujgce na terenach objetych planem przepisy prawa
miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terendéw oraz
okresla konieczne dla osiagnigcia zamierzonych celéw — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mogg by¢ stosowane wybiorezo oraz w oderwaniu od

ustalen rysunku stanowiacego zalgcznik do uchwaly.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen zawartych w ninigjszej uchwale, maja

zastosowanie przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawezymi i odrebnymi.
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§ 4. Teren wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktérym litery oznaczaja przeznaczenie

poszczegolnych terenow wedlug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia, zawarte na rysunku planu, s3 obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejace] linii elektroenergetycznej 15 kV;

5) granica obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

7) strefa ochrony konserwatorskiej OW - nieruchome zabytki archeologiczne;

8) nieczynny cmentarz ujgty W wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

9) pas technologiczny linii elektroenergetycznej 110 kV;

10) symbole identyfikujace tereny o réznym  przeznaczeniu lub roznych  zasadach

zagospodarowania.
2. Nastepujace oznaczenia, zawarte na rysunku planu, sg elementami informacyjnymi

niebgdacymi ustaleniami planu: granica gminy.

Rozdzial 2
Ogoélne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogolne obowiazuja dla terendw w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej.
2. Przeznaczenie terenow:
1) w granicach obszaru objetego planem wyznacza sie tereny:
a) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, o symbolu — MN,
b) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, o symbolu
—RM,
¢) zieleni nieurzadzonej, o symbolu — ZNn,
d) wéd powierzchniowych érodladowych, o symbolu — WS,
e) lasow, o symbolu — ZL,
f) rolne, o symbolu — R,
g) drogi publicznej zbiorezej, 0 symbolu — KD-Z,
h) drog publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D,

i) drog wewngtrznych, o symbolu — KDW,
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J) ciagow pieszojezdnych, o symbolu — KX;

2) dla nowej zabudowy obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw niezwigzanych
z przeznaczeniem terenu i jego obstuga, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosei publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: wymagane sytuowanie nowych
budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zagospodarowanie terenu
prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych,
w tym:

1) zachowanie istniejacych form uksztaltowania terenu z wylfgczeniem zmian wynikajacych
z realizacji obiektow budowlanych;

2) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

5. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczegolowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej:

1) na obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiejy OW - nieruchome  zabytki archeologiczne:  ochrone  zabytkow
archeologicznych nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania i realizacji zagospodarowania
i zabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami przepisdw odrebnych;

2) na obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, wyznacza si¢ strefe¢ ochrony
konserwatorskiej; obowigzujg przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

3) na obszarze objgtym planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ nieczynny cmentarz ujety
w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw:

a) nakaz zachowania i uczytelnienia historycznej kompozycji cmentarza,

b) nakaz zachowania uksztaltowania terenu cmentarza,

¢) nakaz zachowania i konserwacji historycznych elementow matej architektury,

d) nakaz zachowania, pielegnacji i uzupetnienia starodrzewu cmentarnego,

¢) ewentualna wycinka starodrzewu dopuszezalna wylgcznie ze wzgledow sanitarnych

i zachowania bezpieczenistwa na zasadach przepisow odregbnych.

4) w przypadku natrafienia podczas robét ziemnych lub budowlanych na obiekt, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowaé sie do przepisdw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi,

8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach

szczegotowych;



2)

3)

4)

5)

6)
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D)

2)

obowiazuje zasada budowy jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej

rozumianej w mysl definicji wskazanej zapisami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym;

w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametrow zawartych w ustaleniach

szczegotowych dopuszeza sig:

a) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i remonty istniejagcych budynkéw z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowej wysokosci budynkow z tolerancjg wysokosei do +15%,

b) przebudowe, rozbudowg, nadbudowg i remonty istniejacych budynkéw z zachowaniem
kontynuacji dotychezasowych linii zabudowy,

¢) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontow istniejacych budynkow dopuszcza sig
realizacje potaci dachowych z uwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu
oraz kat nachylenia potaci dachowych z tolerancja do +10°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejacych budynkéw dopuszcza sig
realizacje inwestycji z uwzglgdnieniem dotychczasowych funkeji;

na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze

znaczaco i moggeych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wytgczeniem

infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu facznosci

publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

obowigzuje wydzielenie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 1 miejsca parkingowego na
mieszkanie;
w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych

przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi;
wskazniki zagospodarowania terenow - okreslone w ustaleniach szczegotowych.

9. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszardéw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: czgsc
obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskie] obowiazujg nakazy 1 zakazy wynikajgce

z ustanowienia obszaru chronionego.

10. Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosei: nie ustala sig.

11. Szezegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

odleglos¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejacej infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej obowigzuja nastepujace zasady:
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a) zakaz budowy, rozbudowy i przebudowy obiektow budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) zakaz lokalizowania budowli kubaturowych,
¢) zakaz lokalizowania miejsc postojowych,
d) zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokiej.
12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
I) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog;
2) dopuszceza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe, rozbisrke i remonty urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;
3) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w wodg: zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociagowej, dopuszcza sie zaopatrzenie w wodg z ujecia wlasnego;
4) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:
a) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,
b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekdw do szezelnych zbiornikéw okresowo oproznianych;
5) odprowadzanie wod opadowych:;
a) z terenéw komunikacji odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;j,
b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych
na grunt zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) z pozostatych terenéw odprowadzanie wéd opadowych na grunt;
6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng: nalezy zachowaé normatywne
wartosci emisji zanieczyszczen do powietrza okreslone w przepisach odrebnych;
8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng: zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) zasady obstugi w zakresie telekom unikacji: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych: gromadzenie odpadéw komunalnych
w zamykanych, przenosnych pojemnikach - wywoz odpadéw z pojemnikéw w sposob
zorganizowany zgodnie z przepisami odrebnymi,

13. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
nie wyznacza sig tymeczasowego zagospodarowania terendw.
14. Wysokos¢ stawek procentowych stuzacych naliczeniu oplaty 7 tytuhy wzrosty wartodei
nieruchomosci:
1) na terenach przeznaczonych do realizacji celow publicznych — 0%;

2) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw niepublicznych — 30%.



Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe - zasady zagospodarowania obowigzujace
dla terenéw objetych planem

§ 7. Tereny oznaczone symbolami 1R, 3R, 5R, 9R, 10R, 12R, 14R, 16R, 17R, 18R, 19R, 37R,
39R, 41R, 42R, 45R, 46R, 60R, 61R, 69R, 70R i 71R przeznacza sie na cel rolny.

§ 8. Tereny oznaczone symbolami 2ZL, 4ZL, 6ZL, 11ZL, 13ZL, 20ZL, 21ZL, 22ZL, 23ZL,
2971, 34ZL, 38ZL, 40ZL, 43ZL, 48ZL, 49ZL, S0ZL, S1ZL, 52ZL, 53ZL, 5971 i 62ZL

przeznacza sig na cel lasow.

§ 9. Tereny oznaczone symbolami 7MN i 8MN przeznacza sie na cel zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej; obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie wytacznie realizacjg zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojgce;

2) wysoko$é zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

3) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszeza sie podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

5) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z funkcja terenu;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,20 ha;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%:

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0.

§ 10. Teren oznaczony symbolem 15ZNn przeznacza sig na cel zieleni nieurzadzone;.

§ 11. Tereny oznaczone symbolami 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 33MN, 35MN
przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej do dwoch kondygnaci nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

3) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°%

4) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wad gruntowych,

5) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z funkcjg terenu;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,20 ha;
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7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;
8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0.

§ 12. Tereny oznaczone symbolami 30RM, 36RM, 44RM i 47RM przeznacza si¢ na cel
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych; obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

[) wysokos$¢ zabudowy do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°:

3) dopuszeza sig realizacje infrastruktury technicznej;

4) minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

5) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu,;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,6.

§ 13. Teren oznaczony symbolem 31MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig wylgcznie realizacje zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

3) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszeza sig¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wad gruntowych;

5) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z funkejg terenu;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,25 ha;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu,

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0.

§ 14. Teren oznaczony symbolem 32MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowe;
Jednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszeza sig wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej do dwoch kondygnacii nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

3) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;



4) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

5) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z funkeja terenu;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,15 ha;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0.

§ 15. Tereny oznaczone symbolami 54MN, SSMN, S6MN, S7TMN, S8MN przeznacza sie na cel
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sie wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

3) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

5) dopuszcza sig realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjg terenu;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,25 ha;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0.

§ 16. Tereny oznaczone symbolami 63WS, 64WS, 65WS i 67WS przeznacza si¢ na cel wod

powierzchniowych $rodlagdowych.

§ 17. Teren oznaczony symbolem 66MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sie wylgcznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

3) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°

4) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wad gruntowych;

5) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z funkcja terenu;



6) minimalny udzial procentowy pOowierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 90%;
7) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki lub terenu;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0.3.

§18. Tereny oznaczone symbolami 68MN i 72MN przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nastepujace ustalenia:

l) dopuszcza sig wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej do dwéch kondygnaci nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

3) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°

4) dopuszeza sig podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wad gruntowych;

5) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcja terenu;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,20 ha;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0.

§ 19. Tereny oznaczone symbolami KD-Z1 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej zbiorczej;
obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowsa
funkcjg drogi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szerokoéé w liniach

rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 20. Tereny oznaczone symbolami KD-D1, KD-D2, KD-D3, KD-D4 i KD-D5 przeznacza sig
na cel drogi publicznej dojazdowej; obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych zwiazanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzgdzen zwigzanych z potrzebami
zarzgdzania ruchem;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowsa

funkejg drogi;



3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach

rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 21. Tereny oznaczone symbolami KDWI1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6,
KDW7, KDWS8, KDW9, KDW10 i KDW11 przeznacza si¢ na cel drogi wewngtrznej; obowiazujg

nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa
funkcja drogi,
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szerokos¢ w  liniach

rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.

§ 22. Tereny oznaczone symbolami KX1, KX2, KX3, KX4, KX§, KX6, KX7, KX8, KX9,
KX10, KX11, KX12, KX13, KX14, KX15 i KX16 przeznacza si¢ na cel ciggu pieszojezdnego;

obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa

funkcja terenu;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szerokos¢ w  liniach
rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy Lubianka.

§ 24. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 25. W granicach objgtych niniejsza uchwatg traci moc Uchwata Nr X/73/99 Rady Gminy
w Lubiance z dnia 22 pazdziernika 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubianka na obszarze wsi Zamek Bierzglowski dot. przebiegu linii

napowietrznej 110 kV.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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Zalgcznik nr 2

do Uchwaly nr ..........
Rady Gminy Fubianka

z dnia 26 wrzes$nia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI TERENU
POLOZONEGO W GRANICY SOLECTWA ZAMEK BIERZGLOWSKI

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.) przedklada sie Radzie
Gminy Lubianka liste nicuwzglednionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Ustalenia
projektu planu
i dla Uzasadnienie Data wplywu
Lp. Tres¢ uwag g g e 4 oo . i
nieruchomodci, | nieuwzglednienia uwagi uwagi
ktorej dotyczy
uwaga
1 Tres¢ uwagi: ,,... prosze o ZI —teren lasu Zgodnie z art. 15 ust. 1 11.07.2023 1.
uznanie czotowki dziatki nr ustawy o planowaniu i
8 za teren budowalny ...”. zagospodarowaniu
przestrzennym,
obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan
miejscowy jest
opracowanie go zgodnie z
zapisami studium. W
omawianym przypadku sa
to tereny lasow.
2 Tre$¢ uwagi: ,,... W MN - teren Przebiegajaca przez teren | 11.07.2023 1.
zatgczonych dokumentach zabudowy wskazany w uwadze linia
chee pokazac, ze droga ktora mieszkaniowej elektroenergetyczna
wskazuj¢ na mapach Jjednorodzinne;j wysokiego napiecia 110
podgladowych w skali KDW- teren drogi | kV posiada pas
1:1000, mogta by przebiegaé wewnetrzne;j technologiczny, w ktérym
pod linig wysokiego obowigzuja ograniczenia w
napigcia, co by stworzylo uzytkowaniu terenu.
wigkszy komfort i Projekt miejscowego planu
bezpieczenstwo dla zagospodarowania
przyszlych i obecnych przestrzennego w § 6 ust
mieszkancéw Gminy I1. pkt 2 okre$la zasady
Fubianka ...”. obowigzujace w pasie
technologicznymi linii
110 kV.
Sytuowanie drog wzdhuz
linii wysokiego napiecia
powodowaé moze
problemy podczas
cksploatacji linii oraz
utrudnienia w ruchu
kotowym i pieszym jak




rowniez w utrzymaniu
tych drog.

Treéé uwagi: ,,... Uwaga
dotyczy dzialek
geodezyjnych o numerach
88/23 i 88/42, z obrgbu
Zamek Bierzglowski, ktore
w projekcie mpzp zostaly
oznaczone jednostka
planistyczna KDW7, czyli
majg stanowi¢ drogg
wewnetrzna (niepubliczng).
Nawiazujac do deklaracji
jaka ztozyli wlasciciele
przedmiotach dziatek, o ich
nieodplatnym przekazaniu
Gminie Lubianka na
potrzeby drogi publicznej
(ul. Stowackiego), proszg o
zmiang klasyfikacji
planistycznej ww. drogi z
wewnetrznej niepubliczne;
KDW, na publiczna drogg
dojazdowa KD-D.”

KDW- teren drogi
wewngtrznej

W miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego nie
przewiduje si¢ dla danego
terenu charakteru drogi
publicznej, ze wzglgdu na
obshuge pojedynczych
dziatek budowlanych.
Przylegly teren
przeznaczony jest pod
funkcje mieszkaniowa
jednorodzinng, ktora nie
wigze Sig ze znaczgcym
zwiekszeniem uciazliwosci
ruchu. Przedmiotowa
droga wewngtrzna
odgrywa rolg
uzupelniajaca 1
porzadkujacg oraz
przyczynia si¢ do
usprawnienia komunikacji.
Celem uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego jest
wskazanie kierunkow tadu
przestrzennego dla terenu
objetego opracowaniem
planu, w tym takze w
zakresic obstugi
komunikacyjnej tego
terenu. Przeznaczenie w
planie danego obszaru pod
drogg publiczng nic nadaje
mu jednak kategorii drogi
publicznej, gdyz zgodnie z
przepisami ustawy o
drogach publicznych
zaliczenie danych drog do
kategorii publicznych
nastgpuje w trybie
odrebnej uchwaty.

Tresé uwagi: ,,... Uwaga
dotyczy dzialek
geodezyjuych o numerach
88/23 1 88/42, z obrgbu
Zamek Bierzglowski, ktore
w projekcie mpzp zostaly
oznaczone jednostka

| planistyczng KDW7, czyli

KDW- teren drogi
wewngtrznej

W miejscowym planic
zagospodarowania
przestrzennego nie
przewiduje si¢ dla danego
terenu charakteru drogi
publicznej, ze wzglgdu na
obshuge pojedynczych
dziatek budowlanych.

04.08.2023 r.

04.08.2023 .




majg stanowic droge
wewngtrzng (nicpubliczng).
Nawiazujac do deklaracji
Jaka ztozyli wilascicicle
przedmiotach dziatek, o ich
nicodptatnym przekazaniu
Gminie Lubianka na
potrzeby drogi publicznej
(ul. Stowackiego), proszg o
zmiang klasyfikacji
planistycznej ww. drogi z
wewngtrznej nicpublicznej
KDW, na publiczna drogg
dojazdowa KD-D.”

Przylegly teren
przeznaczony jest pod
funkcj¢ mieszkaniowa
Jednorodzinng, ktéra nie
wigze si¢ ze znaczacym
zwigkszeniem ucigzliwosci
ruchu. Przedmiotowa
droga wewnetrzna
odgrywa role
uzupelniajaca i
porzadkujacy oraz
przyczynia si¢ do
usprawnienia komunikacji.
Celem uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego jest
wskazanie kierunkow tadu
przestrzennego dla terenu
objetego opracowaniem
planu, w tym takze w
zakresie obshugi
komunikacyjnej tego
terenu. Przeznaczenic w
planie danego obszaru pod
drogg publiczng nie nadaje
mu jednak kategorii drogi
publicznej, gdyz zgodnie z
przepisami ustawy o
drogach publicznych
zaliczenie danych drog do
kategorii publicznych
nastgpuje w trybie
odrebnej uchwaty.,

Tres¢ uwagi: ,,... Uwaga
dotyczy dzialek
geodezyjnych o numerach
88/23188/42, z obrebu
Zamck Bierzglowski, ktore
w projekcie mpzp zostaly
oznaczone jednostkg
planistyczng KDW?7, czyli
maja stanowic droge
wewngtrzng (niepubliczng).
Nawigzujac do deklaracji
Jjaka zlozyli wlasciciele
przedmiotach dzialek, o ich
nieodplatnym przekazaniu
Gminie Lubianka na
potrzeby drogi publiczne;
(ul. Stowackiego), prosze o
zmiang klasyfikacji
planistycznej ww. drogi z
wewngtrznej niepublicznej
KDW, na publiczna droge

KDW- teren drogi
wewnetrzngej

W migjscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego nie
przewiduje si¢ dla danego
terenu charakteru drogi
publicznej, ze wzgledu na
obstuge pojedynczych
dziatek budowlanych.
Przylegly teren
przeznaczony jest pod
funkejg¢ mieszkaniowa
Jednorodzinng, ktéra nie
wigze si¢ ze znaczacym
zwigkszeniem ucigzliwosci
ruchu. Przedmiotowa
droga wewngtrzna
odgrywa role
uzupelniajaca i
porzadkujaca oraz
przyczynia si¢ do
usprawnienia komunikacji.

04.08.2023 r.




dojazdowa KD-D.”

-

Celem uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego jest
wskazanie kierunkow tadu
przestrzennego dla terenu
objetego opracowaniem
planu, w tym takze w
zakresie obstugi
komunikacyjnej tego
terenu. Przeznaczenie w
planie danego obszaru pod
drogg publiczna nie nadaje
mu jednak kategorii drogi
publicznej, gdyz zgodnie z
przepisami ustawy o
drogach publicznych
zaliczenie danych drog do
kategorii publicznych
nastgpuje w trybie
odrebnej uchwaly.

Tre$é uwagi: ,,... Uwaga
dotyczy dziatek
geodezyjnych o numerach
88/23 i 88/42, z obrgbu
Zamek Bierzglowski, ktore
w projekcie mpzp zostaly
oznaczone jednostkg
planistyczng KDW7, czyli
majg stanowi¢ drogg
wewngetrzng (niepubliczna).
Nawigzujac do deklaracji
jaka ztozyli whasciciele
przedmiotach dziatek, o ich
nicodptatnym przekazaniu
Gminie Lubianka na
potrzeby drogi publiczne]
(ul. Stowackiego), proszg o
zmiang klasyfikacji
planistycznej ww. drogi z
wewnetrznej niepubliczne]
KDW, na publiczna drogg
dojazdowa KD-D.”

KDW- teren drogi
wewngtrznej

W miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego nie
przewiduje si¢ dla danego
terenu charakteru drogi
publicznej, ze wzgledu na
obstuge pojedynczych
dziatek budowlanych.
Przylegly teren
przeznaczony jest pod
funkcje mieszkaniowg
jednorodzinng, ktora nie
wiaze si¢ ze znaczacym
zwickszeniem ucigzliwosci
ruchu. Przedmiotowa
droga wewngtrzna
odgrywa rolg
uzupelniajaca 1
porzadkujacg oraz
przyczynia sig do
usprawnienia komunikacji.
Celem uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego jest
wskazanie kierunkow fadu
przestrzennego dla terenu
objetego opracowaniem
planu, w tym takze w
zakresie obstugl
komunikacyjnej tego
terenu. Przeznaczenic w
planie danego obszaru pod

droge publiczng nie nadaje

04.08.2023 r.




mu jednak kategorii drogi
publicznej, gdyz zgodnie z
przepisami ustawy o
drogach publicznych
zaliczenie danych drég do
kategorii publicznych
nastgpuje w trybie
odregbnej uchwaty.

Tres¢ uwagi: ,,... Uwaga KDW- teren drogi | W miejscowym planie 04.08.2023 r.
dotyczy dziatek wewngtrznej zagospodarowania
geodezyjnych o numerach przestrzennego nie
88/23 1 88/42, z obr¢bu przewiduje si¢ dla danego
Zamck Bierzglowski, ktore terenu charakteru drogi
w projekcie mpzp zostaly publicznej, ze wzgledu na
oznaczone jednostka obstuge pojedynczych
planistyczng KDW?7, czyli dziatek budowlanych.
majg stanowi¢ droge Przylegly teren
wewngtrzng (niepubliczng). przeznaczony jest pod
Nawigzujac do deklaracji funkcje mieszkaniowa
jakg zlozyli wladciciele jednorodzinna, ktora nie
przedmiotach dziatek, o ich wigze si¢ ze znaczacym
nieodplatnym przekazaniu zwigkszeniem ucigzliwoéci
Gminie Lubianka na ruchu. Przedmiotowa
potrzeby drogi publiczngj droga wewngtrzna
(ul. Stowackiego), prosze o odgrywa role
zmiang klasyfikacji uzupeiniajacg i
planistycznej ww. drogi z porzadkujaca oraz
wewngtrznej niepubliczngej przyczynia si¢ do
KDW, na publiczna drogg usprawnienia komunikacji.
dojazdowa KD-D.” Celem uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego jest
wskazanie kierunkow ladu
przestrzennego dla terenu
objetego opracowaniem
planu, w tym takze w
zakresie obshugi
komunikacyjnej tego
terenu. Przeznaczenie w
planie dancgo obszaru pod
drogg publiczng nie nadaje
mu jednak kategorii drogi
publicznej, gdyz zgodnie z
przepisami ustawy o
drogach publicznych
zaliczenie danych drog do
kategorii publicznych
nastepuje w trybie
odrebnej uchwaty,
Tresé uwagi: ,,...Prosze wige | R — teren rolny Informujemy, ze zgodnie z | 04.08.2023 r.
0 przeznaczenie dziatki art. 15 ust 1 ustawy z dnia

88/19 w mpzp jako RM z
mozliwo$cig wykorzystania

27 marca 2003 r. o
planowaniu i




jej na cel zabudowy
zagrodowe;j jako
uzupetnienie mojego
gospodarstwa rolnego.”

zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z
2023 r. poz. 977), wojt
gminy sporzgdza projekt
planu miejscowego,
zawierajacy czgsc
tekstowa 1 graficzng,
zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami
odr¢gbnymi, odnoszacymi
si¢c do obszaru objgtego
planem. W studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Lubianka, uchwalonym
uchwatlg nr
XLIV/296/2014 Rady
Gminy Lubianka z dnia 3
wrzesnia 2014 1.,
przedmiotowy teren
znajduje si¢ w obszarze

lokalnych ciggow

ekologicznych.
Tre$¢ uwagi: ,,... Uwaga KDW- teren drogi | W miejscowym planie 04.08.2023 1.
dotyczy dziatek wewnetrzne; zagospodarowania

geodezyjnych o numerach
88/23 1 88/42, z obr¢bu
Zamek Bierzglowski, ktore
w projekcie mpzp zostaly
oznaczone jednostka
planistyczng KDW7, czyli
maja stanowic drogg
wewngtrzng (niepubliczng).
Nawigzujac do deklaracji
jaka ztozyli wlasciciele
przedmiotach dziatek, o ich
nieodplatnym przekazaniu
Gminie Lubianka na
potrzeby drogi publiczne;j
(ul. Stowackiego), proszg o
zmiang klasyfikacji
planistycznej ww. drogi z
wewnetrznej niepubliczne]
KDW, na publiczna drogg
dojazdowa KD-D.”

przestrzennego nie
przewiduje si¢ dla danego
terenu charakteru drogi
publicznej, ze wzgledu na
obstuge pojedynczych
dziatek budowlanych.
Przylegly teren
przeznaczony jest pod
funkcj¢ mieszkaniowg
jednorodzinnag, ktora nie
wiaze si¢ ze znaczacym
zwickszeniem ucigzliwoscl
ruchu. Przedmiotowa
droga wewngtrzna
odgrywa role
uzupelniajacg 1
porzadkujacg oraz
przyczynia si¢ do
usprawnienia komunikacji.
Celem uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego jest
wskazanie kicrunkow adu
przestrzennego dla terenu
objetego opracowaniem
planu, w tym takze w
zakresie obstugi




komunikacyjnej tego
terenu. Przeznaczenie w
planie danego obszaru pod
drogg publiczng nie nadaje
mu jednak kategorii drogi
publicznej, gdyz zgodnie z
przepisami ustawy o
drogach publicznych
zaliczenie danych drog do
kategorii publicznych
nastepuje w trybie
odrebnej uchwaty.




Zalacznik nr 3

do Uchwaly nr ..........
Rady Gminy FEubianka

z dnia 26 wrze$nia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI 7. ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CZESCI TERENU POLOZONEGO W GRANICY SOLECTWA ZAMEK BIERZGLOWSKI

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.) Rada Gminy Lubianka okre$la nastepujacy
sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie
z ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pozn. zm.) naleza
do zadan wiasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie
planu stanowisa:

a) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzgdzeniami infrastruktury
technicznej, o§wietleniem, §ciezkami rowerowymi, zielenig towarzyszaca i odpowiednim
zabezpieczeniem technicznym zmniejszajacym ucigzliwosé komunikacyjng w stosunku do
innych funkcji w rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska; modernizacja istniejgcych
zjazdow oraz budowa nowych pofaczen komunikacyjnych z terenu objetego planem
miejscowym, realizacja drog dojazdowych publicznych, prace zwlgzane z utrzymaniem
i modernizacja terenu drog publicznych  oraz  parkingow zrealizowanych w liniach
rozgraniczajacych tych drog, perspektywiczna budowa oéwietlen drogowych;

b) sieci i urzadzenia wodociagowo — kanalizacyjne; utrzymanie istniejgeych i projektowanych sieci
wodno—kanalizacyjnych wraz z budowg infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania
projektowanych przytaczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych.

2. Sposob realizacji inwestycji:
a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czeéci terenu polozonego
W granicy solectwa Zamek Bierzglowski, odbywac si¢ begdzie zgodnie z zatozeniami okreslonymi

w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubianka;
b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury  techniczne; przebiega¢ bedzie zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i normami, w tym zakresie m. in. z ustawg z dnia 11 wrzeénia 2019
r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1710 z p6zn. zm.), ustawa z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pézn. zm.), ustawa z dnia 21 marca 1985 1.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 645 z pézn. zm.), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 1. poz. 1270 z pézn. zm.), ustawa z dnia 27 kwictnia 2001
r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z pozn. zm.). Inwestycje w zakresic
przesytania i dystrybucji paliw i energii elektrycznej realizowane beda w sposéb okreslony w art.
7 ustawy z dnia 10 kwictnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 z p6zn. zm.);
sposob realizacji inwestycji wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania
rozwigzan techniczno — technologicznych gwarantujacych wysoka jako$é wykonania inwestycji,
dopuszcza si¢ etapowg realizacje inwestycji.
3. Zasady finansowania:

a) realizacja inwestycji drogowych, parkingdw oraz z zakresu zieleni urzadzonej publicznej

bedzic finansowana przez budzet gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych

1



b)

z innymi podmiotami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, m. in. Ustawg z dnia 27 sierpnia
2009 1. 0 finansach publicznych (Dz. U. z 2023 1. poz. 1270 z pozn. zm.) oraz z Ustawg z dnia
16 grudnia 2005 1. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2021 r. poz.
688);

finansowanic inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objgtego
planem w energig elektryczng bedzie realizowana ze $rodkow finansowych przedsigbiorstwa
energetycznego  posiadajgcego  wymagang koncesje oraz na podstawie umoéw
7 zainteresowanymi odbiorcami energii na warunkach okreslonych przez gestorow siect;
inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowe; i kanalizacji finansowane bedg na podstawic
art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zblorowym
odprowadzeniu $cickow (Dz. U. z 2023 1. poz. 537) ze §rodkow budzetu gminy
z dopuszezeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.

l Lﬂ/



Zalacznik nr 4

do Uchwaly nr ..........
Rady Gminy Lubianka

z dnia 26 wrze§nia 2023 r,

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6n. zm.)



Uzasadnienie do Uchwaly Nr .......
RADY GMINY LUBIANKA
z dnia 26 wrzesnia 2023r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na podstawie uchwaty
Rady Gminy Eubianka nr XXV1/259/2021 z dnia 22 marca 2021 r. w sprawie przystapicnia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgscl terenu polozonego
W granicy solectwa Zamek Bierzglowski.

Wymieniona uchwata rozpoczeta tryb formalnoprawny sporzadzenia planu micjscowego
okreslony w ustawie z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U,
z2023 1. poz. 977, 1506, 1597, 1688).

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 24 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzigto pod uwage:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: w planie
migjscowym w § 6 ust 3 zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego. Okreslono réwniez wymagania sytuowania nowych budynkéw oraz
zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu. Ustalenia te
zapewniajg uwzglednienic w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:
Zdecydowana  wickszoé¢é  obszaru objetego  planem migjscowym polozona jest
w granicach Obszaru  Chronionego Krajobrazu  Strefy Krawgdzioowej Kotliny
Torunskicj, z wylaczeniem polnocnej czgsci ograniczonej ul, M. Reja.
Plan zakiada utrzymanie dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania —
w niewelkim zakresie wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej, ktéra stanowi
uzupelnienie istniejacej.  Pozostaly obszar stanowig tereny otwarte, glownie tak
i pastwisk (wskazanych w planie jako tereny rolne), tereny lasow, wod plyngcych oraz
licznych rowow melioracyjnych.
Wprowadzone rozwigzania w peini realizujg ustalenia studium, ktorych priorytetem jest
ochrona $rodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu, unikatowego dla terenu catej gminy.
W planie miejscowym obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania
1 ochrony wartoéci przyrodniczych iréznorodnosci form krajobrazowych. Ponadto
przyjete ustalenia planistyczne sg kontynuacja istniejacych procesow inwestycyjnych,
ktore zachowuja walory architektoniczne i krajobrazowe terenéw sasiednich,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych: plan miejscowy w § 6 ust. 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

Wprowadzenie zakazu realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco i mogacych
potencjalnic znaczgco oddzialtywaé na srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu 1gcznoscel publiczne;.

Plan ma na celu zachowanic obecnego stanu zdecydowancj wigkszosci analizowanego
terenu — w pozostatych jego (niewielkich) czgsciach, stworzenie warunkéw dla
kontrolowanej, realizowanej na nieduzg skalg i w skupieniach przestrzennych, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Sa to ustalenia wiadciwic realizujgce interes ochrony
srodowiska;



4)

5)

6)

Plan micjscowy przede wszystkim kontynuuje mozliwo$¢ swobodnego przemieszczania
si¢ zwierzat, zachowania ich naturalnych siedlisk oraz roznorodnosci biologicznej.
Reazlizacja ustalen planu nie doprowadzi do dalszej fragmentacji 1 geometryzacji
naturalnych ekosystemow oraz do zmniejszenia ich udziatu w krajobrazie.

Na potrzeby projektu planu sporzadzono prognozeg oddziatywania na $rodowisko, z ktorej
wynika, Ze rozwigzania przyjete w planie nie spowodujg naruszenia rownowagl
przyrodniczej oraz w sposob korzystny wplyna na ochrone przed zabudowa terenow
ziclonych stanowigcych korytarz ekologiczny Lasy Ziemi Chelminskiej oraz Wschodnia
Dolina Notecl.

Ustalenia planu przewiduja odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej
oraz na grunt, w przypadku jej braku.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystapita koniecznos¢ uzyskania zgody,
o ktorej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995t. o ochronie gruntow rolnych 1
le$nych, na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej: plan miejscowy w § 6 ust 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej. Na obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢
strefa ochrony konserwatorskiej OW - nieruchome zabytki archeologiczne: ochrong
zabytkow archeologicznych nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania 1 realizacji
zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych. Na
obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, wyznacza sie strefe ochrony
konserwatorskiej; obowiazujg przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Na
obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sig nieczynny cmentarz
ujety w  wojewodzkie] ewidencji  zabytkow.  Projekt miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzenncgo uzyskat pozytywne uzgodnienie Wojewodzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkow;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szezegblnymi potrzebami: plan MicjSCOWY
w § 6 ust 11 zawiera szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
wich uzytkowaniu, a w §6 ust 0 ustalenia dotyczace granic i sposobow
zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawic odrgbnych przepisow, terendw gomiczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sic mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzenncgo
wojewodztwa. Czgs¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawgdziowej Kotliny Torunskiej
obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace z ustanowienia obszaru chronionego. Obszar
opracowania planu potozony jest poza obszarami szczegblnego zagrozenia powodzig.
Ustalenia w § 6 ust 8 pkt 5 okreslaja minimalna liczb¢ miejsc do parkowania, a w
odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa odsytaja do obowiazujacych przepisow odr¢bnych,

walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy pOpIzez ustalenic przeznaczenia
terenéw oraz optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania
zabudowy uwzglednia walory ckonomiczne przestrzeni. Dla przedmiotowego
opracowania zostata sporzadzona Prognoza skutkow finansowych uchwalenia



8)

9

10)

11)

miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Realizacja ustalen planu pozwoli
na dalszy rozwoj zabudowy w sposéb zapewniajgcy zachowanie fadu przestrzennego.

prawo wilasnosci: ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi okre§lono majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnoéci,
z uwzglednieniem uwarunkowan srodowiskowych, ekonomicznych i spolecznych oraz
wkomponowania nowej zabudowy w zgodzie z zasadami ladu przestrzennego.
Dostosowano przeznaczenie poszczegolnych terenéw oraz wprowadzone zasady
zagospodarowania do stopnia przygotowania tych terenéw do zabudowy, dostepu do sieci
komunikacyjnej oraz stopnia wyposazenia w infrastrukture techniczna.

potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem nie
wystepujg tereny, obiekty i urzadzenia shuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa,
(projekt planu zostal uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa);

potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy w § 6 ust 12 zawicra ustalenia
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje celu publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych: w ustaleniach planu dopuszcza sie budowe i przebudowe istnicjgcej
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Plan
nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;j;

zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej: w celu zapewnienia udziatu spoleczefistwa w procedurze sporzadzania
planu zgodnie z art. 17 pkt 1 oraz pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zgodnie z art. 39, art. 40 i art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i Jjego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronic $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko Wojt Gminy
Lubianka kolejno dopelnil czynnosci okrelone w w/w ustawach. Oglosit w prasie
miejscowej, a takze w sposob zwyczajowo przyjgty w danej micjscowosci, o podjeciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajgc forme, miejsce i termin
skiadania wnioskow do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia. Informacja
o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu oraz o mozliwosci sktadania
wnioskOw zostala réwniez zamieszczona na stronie internetowej gminy. Nastepnie
oglosit w prasic miejscowej, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej
migjscowosci, o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmnicj 7 dni
przed dniem wylozenia i wyloZzono projekt wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni oraz zorganizowano
wtym czasie dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami.
W ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu poinformowano
o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz wyznaczono termin w ktorym osoby
fizyczne 1 prawne oraz jednostki organizacyijne nieposiadajgce osobowosci prawnej moga
wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacja o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu oraz o mozliwosci sktadania uwag i terminie dyskusji publicznej
zostala rowniez zamieszczona na stronie internctowej gminy. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w  projekcie planu rozwigzaniami odbyla sic w dniu 27.06.2023 T,
W ustawowym terminie, tj. do dnia 04.08.2023 . wplynely uwagi do przedmiotowego
planu micjscowego, ktore zostaly rozpatrzone;



12)

13)

14)

15)

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: Wojt Gminy Lubianka
na kazdym etapic procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnil
jawno$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosei dotyczy to etapow zwigzanych
z udzialem spoleczenstwa. W caloéci wypelniono art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Ponadto organ
sporzadzajacy plan miejscowy zapewnit stalq mozliwose udzielenia wszelkich informacji
zwiazanych z etapem i trybem sporzagdzania przedmiotowego planu miejscowego;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoéci wody, do celow zaopatrzenia
ludno$ci: plan micjscowy w § 6 ust. 12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
systeméw zaopatrzenia w wodg. Wyznaczono zaopatrzenie w wodg z gminnej siecl
wodociggowej zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi. Istniejgca siec
wodociggowa posiada rezerwy dla zapewnienia ilosci i jakoSci wody dla zabudowy
projektowancj;

ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne: w ramach procedury planistyczne)
w odpowiedzi na ogloszenie Wojta Gminy Lubianka o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego, wplynety wnioski od 0sob prywatnych, ktore zostaly rozpatrzone.
Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wplynety uwagi, ktore
zostaly rozpatrzone. Jednoznacznie $wiadczy to, ze istniejgcy 1 planowany sposob
uzytkowania izagospodarowania omawianego terenu zachowuje réwnowag¢ migdzy
interesem publicznym a interesami prywatnymi;

wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni:

—_ ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednienin dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego: istniejaca
i projcktowana sie¢ komunikacyjna uwzglednia odpowiednie ksztaltowanie
potokéw komunikacyjnych, co pozwala na whaéciwe 1 oszczgdne ekonomicznie
prowadzenie transportu indywidualnego jak 1 zbiorowego;

__lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego §rodka transportu: plan miejscowy zapewnia dla nowe]
zabudowy mieszkaniowej dobra dostgpno$¢ do istniejgce] sieci transportu
zbiorowego poprzez wyznaczone ciggi komunikacyjne;

— zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sig
pieszych i rowerzystéw: zapewniono obstugg komunikacyjna z istniejacych
i projektowanych drog;

— dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy w szezegdlnosci
poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy: plan zaklada zachowanie
zdecydowanej wigkszosci analizowancgo terenu w biezacym uzytkowaniu, a
dopuszcza zabudowe tylko w niewielkiej skali, tylko w skoncentrowanych
lokalizacjach i tylko o charakterze mieszkaniowym. Plan ma celu przede
wszystkim ochronng rozlegtej przestrzeni, ktérej dotyczy — jest to obszar silnie
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urbanizujgcej si¢ strefy podmiejskiej i pozostawienie go w dotychczasowym stanie
prawnym z pewnoscia skutkowatby nickontrolowanym rozwojem zabudowy
mieszkaniowej oraz towarzyszacych ustug.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, oraz sposéb  uwzglednienia  uniwersalnego
projektowania:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z polityka przestrzenng gminy
sformufowang w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubianka uchwalonym uchwata nr XLIV/296/2014 Rady Gminy Lubianka z dnia 3 wrze$nia 2014 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z uchwaty Rady Gminy
Fubianka nr X/90/2019 Rady Gminy Lubianka z dnia 12 czerwca 2019 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Fubianka.

Rozwigzania ukladu komunikacyjnego pozawalaja na zapewnienie potrzeb osobom ze
szczegdlnymi potrzebami na etapie realizacji projektowanej inwestycji. Réwniez przyjete parametry
obiektéw budowlanych pozwalaja na zrealizowanie projektowanej inwestycji z uwzglgdnieniem
wymagan 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Dla przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zapewnia minimalizowanie kosztow inwestycyjnej realizacji planu poprzez
uzupelnienie terenéw inwestycyjnych wyposazonych w infrastrukturg techniczna oraz wykorzystanie
istniejgce] infrastruktury spolecznej oraz istniejacego transportu publicznego.

Zgodnie z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.






