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Tekst Studium - cze$¢ pierwsza

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego



WSTEP

PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy tubianka,
zwane dalej ,,Studium”. Studium obejmuje obszar gminy wiejskiej tubianka w jej granicach administracyjnych.

PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Podstawe prawng sporzgdzania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okresla art. 9 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz.717, tekst jednolity Dz.U.
2022 poz. 503).

Rady Gminy tubianka dnia 22 marca 2021 r. podjeta uchwate nr XXV1/2572021 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tubianka. Wykonanie uchwaty powierzono
Wodjtowi Gminy tubianka.

Dotychczas obowigzujgce Studium zostato uchwalone uchwatg nr XLIV/296/2014 Rady Gminy w tubiance w tubiance z dnia
3 wrzesnia 2014 r. — byta to zmiana Studium przyjetego uchwatg Nr XXV/177/2001 Rady Gminy w tubiance z dnia 9 kwietnia
2001 r. i zmienionego uchwatg XXXV/233/2006 Rady Gminy w tubiance z dnia 27 pazdziernika 2006 r.

CEL | ZADANIA SPORZADZANIA STUDIUM

Podstawowym celem sporzgdzania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, jest —
zgodnie z ww. ustawg - okreslenie ,polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego”.

Studium jest podstawowym dokumentem planistycznym ktdry ksztattuje polityke gospodarowania przestrzenig na obszarze
gminy i jest komplementarne wobec innych branzowych i ogdlnych strategii, plandw i programoéw rozwoju.

Zadaniami Studium sa:

e  rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych uwarunkowan oraz problemdéw zwigzanych z jej dotychczasowym rozwojem,
e  sformutowanie optymalnych kierunkdéw rozwoju przestrzennego gminy,

e  stworzenie podstawy prawnej do sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,

e promocja rozwoju gminy.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA,
ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENU

OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY

Gmina tubianka potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w powiecie toruiskim. Graniczy z
gminami powiatu torunskiego (Ztawie$ Wielka, tysomice, Chetmza) oraz chetminskiego (Kijewo Krélewskie i Unistaw).

Odlegtos¢ (komunikacyjna) do centrum Torunia wynosi ponizej 20 km, a do centrum Bydgoszczy — ok. 40 km. Gmina jest
wiec bardzo korzystnie potozona, bowiem odlegtos¢ do obydwu osrodkéw stotecznych wojewddztwa jest niewielka. Dojazd
do Torunia jest bardzo korzystny.

Gmina nalezy do jednostek niezbyt duzych pod wzgledem zajmowanej powierzchni (8450 ha, co daje 111lokate wsrod 144
gmin) oraz pod wzgledem liczby ludnosci (7,8 tys., co daje 63. lokate wsréd 144 gmin, ale az 31. jesli uwzgledni sie tylko
gminy wiejskie i obszary wiejskie gmin miejsko-wiejskich - takich obszarow jest 127). Wiekszo$¢ gmin wiejskich na terenie
wojewddztwa zajmuje powierzchnie ok. 10-15 tys. ha i liczy 6-9 tys. mieszkancow.

Gmina ma charakter podmiejski — lezy w sgsiedztwie Torunia i podlega rozwojowi jako czes¢ strefy podmiejskiej tego miasta.
Jest to jednak rozwdj stosunkowo specyficzny — polega przede wszystkim na rozwoju zabudowy mieszkaniowej ale bez
znaczgcych terendw inwestycyjnych. Gmina zachowuje wciaz silnie rolniczy charakter. Mimo to, nalezy do obszaréw o dosy¢
znaczgcym wzroscie liczby mieszkarncow. Od roku 2000 do 2021 liczba ludnosci zwiekszyta sie 0 2255 osdb, to jest o prawie
41%. Pod tym wzgledem, gmina tubianka jest 10. najsilniej rozwijajgcym sie obszarem wiejskim w wojewddztwie.

Warto tez zauwazy¢, ze w wiekszosci gmin co najmniej kilkanascie (a czesto kilkadziesigt) procent powierzchni ogdlinej
zajmujg lasy. W gminie tubianka stanowig one zaledwie ok. 450 ha, a wiec 5,3% powierzchni ogélne;.

W powiecie toruniskim liczgcym 9 gmin, gmina zajmuje 8. lokate pod wzgledem zajmowanej powierzchni (wyprzedza tylko
gmine miejskg Chetmza, pozostate sg znaczgco wieksze). Gmina tubianka stanowi 6,9% powierzchni ogdlnej. Identyczny jest
udziat gminy w powiecie pod wzgledem liczby mieszkaricow. Pod tym wzgledem gmina wyprzedza jedynie gmine Wielka
Nieszawka.

Gesto$¢ zaludnienia wynosi 92 os/km? ($rednia wojewddzka dla obszaréw wiejskich wynosi zaledwie 49). Wysoka gesto$é

zaludnienia jest korzystnym uwarunkowaniem dla obstugi ludnosci w zakresie ustug i infrastruktury; sprzyja takze rozwojowi
dziatalnosci gospodarczych, zwtaszcza ustug komercyjnych.



UZYTKOWANIE GRUNTOW

Na ogdlng powierzchnie 8450 ha (pow. wg GUS, szczegétowe dane Urzedu Gminy, prowadzone z doktadnoscig do 1 m?,
podaja nieznacznie odmienne wartosci) sktadajg sie gtéwnie uzytki rolne zajmujace prawie 7,6 tys. ha (czyli prawie 90%
powierzchni ogdlnej gminy), a wérdd nich dominuja grunty orne (6,9 tys. ha). Tereny zabudowane i zurbanizowane zajmuja
ok. 330 ha. Gmina notuje bardzo matg powierzchnie laséw oraz wéd. Struktura uzytkowania gruntéw jest wiec bardzo
specyficzna i oddaje warunki fizyczno-geograficzne tu panujgce — jako przestrzen bardzo dobrze predestynowana do rozwoju
rolnictwa, teren gminy od wiekdw byt na te cele wykorzystywany, czego skutkiem jest jego wylesienie.

Specyfike gminy dobrze oddaje poréwnanie uzytkowania gruntéw ze strukturg dla powiatu oraz wojewddztwa.

Tabela. Pogladowa struktura uzytkowania gruntéw — wojewodztwo, powiat i gmina
Wojewdédztwo Kujaw-

Rodzaj uzytkowania sko-Pomorskie Powiat Torunski Gmina tubianka
% ogolnej powierzchni
uzytki rolne razem 65,2 56,0 89,5
uzytki rolne - grunty orne 55,3 47,5 81,6
uzytki rolne - sady 0,7 0,8 0,9
uzytki rolne - tgki trwate 4,7 3,9 3,2
uzytki rolne - pastwiska trwate 2,6 2,0 1,4
uzytki rolne - grunty rolne zabudowane 1,3 1,3 1,8
lasy 23,8 34,8 5,4
grunty pod wodami razem 2,7 2,1 0,2
grunty zabudowane i zurbanizowane razem 4,8 4,5 4,0
nieuzytki 2,3 1,3 0,8

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Struktura uzytkowania gruntdw wskazuje wiec na jednoznacznie rolniczy charakter gminy - w dodatku rolnictwo opiera sie
na tradycyjnych uprawach polowych. Ponadprzecietnie duzy udziat gruntéw rolnych zabudowanych pokazuje, ze
gospodarstwa role sg dobrze wyposazone w budynki, ktére sg relatywnie duze. Zagrody na terenie gminy sg wieksze, niz
przecietnie.

Tabela. Powierzchnia obrebow geodezyjnych (stan na rok 2023)

Liczba dziatek geodezyj-

Obreb geodezyjny Powierzchnia geodezyjna (ha) s Liczba budynkow
Bierzgtowo 978.9331 430 267
Biskupice 932.9882 596 397
Brachnowo 453.7447 625 444
Debiny 380.8047 305 210
tubianka 905.7655 1893 1099
Pigza 1056.4494 1372 749
Przeczno 542.0873 297 156
Warszewice 803.6732 454 341
Wybcz 888.3659 503 463
Wymystowo 326.5048 160 154
Zamek Bierzgtowski 1178.8570 1349 500

Razem: 8448.1738 7984 4780

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy w tubiance



Tabela. Szczegétowa struktura uzytkowania gruntéw w gminie (stan na rok 2023)

Bierzgtowo
Biskupice
Brachnowo
tubianka
Przeczno
Warszewice
Wymystowo
Zamek Bierz-

ierzchnia w ha wg obrebow geodezyjnych
Razem 978.5033 [ 933.0132 | 453.8441| 380.4668 [ 905.9827 | 1056.3565 | 542.2899 888.4580 [ 326.5230 | 1178.8434

Tereny
B [ mieszka- 4.0406 8.7634 10.9549 6.9064 55.4027 36.5175 2.8416 7.7472 8.9017 1.3040 25.2065
niowe
Tereny prze-
mystowe
Tereny za-
Bi | budowane 1.0801 1.4698 1.8686 0.2601 8.5432 54774 2.1558 3.9184 2.0884 0.0494 3.6176
inne
Tereny zur-
banizowane
pp | Miezabudo- 0.3835| 04398 02011| 00383| 26462 14168 01205 04209 00602 |  0.0043 0.5623
wane lub w
trakcie za-
budowy
Grunty
Br | rolne zabu- 13.9543 19.1251 14.9557 7.5760 28.6885 24.1881 5.2332 12.2803 21.57% 7.9246 12.8431
dowane
Tereny re-
kreacyjno-
wypoczyn-
kowe
Tereny ko-
dr | munika- 20.2939 18.4181 10.3809 11.1811 40.0195 29.5409 13.8896 19.2121 24,6553 6.5282 32.8838
cyjne - drogi
Uzytki eko-
logiczne
Lasy i grunty
lesne
Grunty za-
drzewione i
Lzr | zakrzewione 0.4255 1.7960 1.8935 3.3538 1.0747
na uz. rol-
nych
t | taki trwate 1.5909 0.3401 1.9035 2.0055 3.4156 2.8892 17.6016 240.9406
N | Nieuzytki 8.9263 2.7385 5.4337 1.3854 6.2330 7.3338 4.3217 10.0510 8.1414 9.8229 5.4662
Ps frf;;‘;"efs"a 96296 | 21510 45964 | 117011 | 214938 54563 | 64280  17941| 92789 | 07178|  39.8998
Grunty orne | 916.4800 | 867.7782 | 400.5486 | 337.3799| 695.9780 831.0655 | 463.7330 | 734.3122| 791.1136 | 278.2646 481.7171
S | Sady 1.1882 1.6366 0.4500 0.3962 1.1870 0.1389 0.0582
Tereny ko-
Tk | Munika- 0.1620 0.4395 0.9539 0.0442
cyjne - ko-
leje
Grunty prze-
znaczone
pod bu-
Tp | dowe drog 0.0917 0.0228 1.2673 0.5208 0.0416 0.1782
publicznych
lub linii ko-
lejowych
Tereny
rézne
Grunty pod
rowami
Wody $réd-
Ws | lgdowe sto- 0.0436 0.1549 0.4080
jace
Grunty pod
stawami
Wody $réd-
Wp | ladowe pty- 1.0604 0.8206 1.8294 0.6332 3.5004 1.7728 6.0171
nace
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy w tubiance

Ba 0.2127 1.8696 1.4361 0.0191 5.0061 12.0550 6.7048 3.0810 3.7605 10.4071

Bz 0.0818 0.3069 0.2039 1.0192 1.0476 0.7128 0.9110 0.1467 0.2719 0.7513

E-N 0.5089 0.7423

Ls 0.1322 29.5868 93.5401 26.6784 309.3681

Tr 0.0002 0.0597 1.2269 0.5675

0.6775 3.8890 1.0124 2.9949 1.8191 40714 0.8788 5.9916 9.1202 1.9985 6.3118

Wsr 5.5251 3.0091 1.0496 | 0.1235 0.6984
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SIEC OSADNICZA

Sie¢ osadnicza gminy sktada sie z 14 miejscowosci i jest zroznicowania wielko$ciowo. Siedziba gminy liczy ponad 1,95 tys.
mieszkancow, zaliczajac sie tym samym do grona obiektywnie bardzo duzych miejscowosci wiejskich wojewddztwa i
koncentruje nieco ponad 25% ogétu ludnosci gminy. Do bardzo duzych miejscowosci nalezy takze zaliczy¢ Pigze (1,40 tys.
mk). Sposrdd pozostatych miejscowosci wyrdzniajg sie te liczagce ponad 500 mk — jest to warto$¢ znacznie przekraczajaca
typowa dla miejscowosci wiejskich. Tego typu miejscowosci nie sg w przestrzeni wojewddztwa zbyt liczne. tgcznie w 6
miejscowosciach liczacych ponad 500 oséb zamieszkuje az % ludnosci gminy. Takie skupienie zaludnienia w najwiekszych
miejscowosciach jest sprzyjajgcym uwarunkowaniem rozwoju — utatwia obstuge ludnosci. Wsie liczace ponizej 200
mieszkancéw maja niewielki potencjat demograficzny — przyjeto sie uwaza¢, ze sg zbyt mate dla zapewnienia odnowy
demograficznej i uchodzg za wsie schytkowe. W gminie tubianka nie ma ich jednak duzo i stanowig niewielkg cze$¢ ogdtu
ludnosci gminy.

Miejscowosci gminy uszeregowane wg liczby mieszkaricow (mieszkancy stali, stan z 31 maja 2023):

e  tubianka 1953
e Pigza 1398
e  Zamek Bierzgtowski 724
e  Brachnowo 652
o Warszewice 606
e Biskupice 543
e Wybcz 457
e Debiny 286
[ Przeczno 256
e  Bierzgtowo 201
e Wybczyk 190
. Leszcz 174
e  Wymystowo 160
®  Stomowo 71
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Rozktad wielkosciowy miejscowosci. Przyjeto skale wielkosciowa: 71-190, 201-286, 457-543, 606-724, 1398, 1953 mieszkancow (wg
stanu na 31 maja 2023 roku, zameldowani na pobyt staty, wg danych Urzedu Gminy)
Kazda miejscowos¢ stanowi sotectwo.

Na terenie gminy znajduje sie 2145 punktow adresowych a ich rozmieszczenie wskazuje, ze zabudowa ma charakter przede
wszystkim ulicowy — praktycznie kazda miejscowos¢ rozposciera sie na wzdtuz kilku gtéwnych drég, czesto na odcinku ponad
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3 a nawet ponad 4 km. Ponad 100 punktéw adresowych notujg: tubianka (637), Pigza (362), Zamek Bierzgtowski (247),
Brgchnowo (173), Warszewice (130), Wybcz (121).
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Rozktad punktéw adresowych. Kolorami wskazano punkty przypisane do poszczegélnych miejscowosci



IDENTYFIKACJA OBSZAROW O W PEENI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

Na zatgczniku graficznym przedstawiono granice ,obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej”. Pojecie to nie jest prawnie zdefiniowane, stad na potrzeby niniejszej analizy przyjeto autorska klasyfikacje
przestrzeni uwzgledniajgca kryteria urbanistyczne, geograficzne i funkcjonalne i pod pojeciem tym rozumie sie tereny
zabudowy o zrdéznicowanych funkcjach dostepne w sieci drogowej, gdzie obserwuje sie znaczacy udziat gruntéw
zabudowanych lub zurbanizowanych w stosunku do terendw rolnych, le$nych, zadrzewionych lub wobec terenéw zajetych
przez wody. Do terenéw zabudowanych lub zurbanizowanych zalicza sie oprécz zabudowy stuzgcej celom mieszkaniowym,
takze tereny zajete przez budynki stuzgce gospodarce rolnej, tereny zajete przez dziatalnosci ustugowe, produkcyjne,
magazynowo-sktadowe, rekreacyjne, sportowe, zagospodarowanie turystyczne, tereny urzgdzonych parkow (jesli sg
ogdlnodostepne i w wiekszosci otoczone przez tereny zabudowane), tereny cmentarzy (jesli s3 w wiekszosci otoczone przez
tereny zabudowane), tereny komunikacji bezposrednio powigzane z zabudowa (np. place, parkingi) i inne urzadzone
przestrzenie publiczne - pod warunkiem zachowania integralnosci przestrzennej - czyli potozenia w bezposrednim lub bardzo
bliskim sgsiedztwie pozostatego zagospodarowania. Do ,,0bszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej” witgczono takze wcigz niezagospodarowanie tereny wskazywane w mpzp na cele rozwoju zagospodarowania
tozsamego z zagospodarowaniem wigczanym do obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, pod warunkiem potozenia w sasiedztwie (stanowigce kontynuacje) istniejgcego zagospodarowania
zaliczanego do tego typu obszaréw.

Granice obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
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Gmina tubianka wyksztatcita miejscowosci przede wszystkim w formie zabudowy ulicowej — ulokowanej wzdtuz drég.
Typowych skupisk wielodroznych jest niewiele — sg to przede wszystkim osiedla zabudowy podmiejskiej realizowane na
podstawie mpzp wyznaczajacych regularny uktad drog i dziatek. Liczna jest zabudowa rozlokowana wzdtuz drég w sposdb
mato intensywny. W wiekszosci miejscowosci nie jest mozliwe wyrdznienie czesci centralnej utozsamianej z koncentracjg
ustug, w niektdrych miejscowosciach nie identyfikuje sie takze czesci centralnej utozsamianej z weztem drogowym -
zbiegiem ulic wzdtuz ktérych wyksztatcita sie zabudowa. Dlatego tez przyjeto zatozenie nieuznawania przestrzeni za ,w petni
wyksztatcong” jesli dotyczytaby terendw izolowanych od innych uznanych za przestrzen ,w petni wyksztatcong” a skupiataby
niewielkg liczbe budynkéw mieszkalnych lub nie bytoby mozliwos¢ obstugi tych budynkéw w zakresie funkcji ustugowych na
jej terenie lub w jej bliskim sgsiedztwie, lub tez gdy intensywnos¢ zabudowy jest wyraznie nizsza (znaczgco wiekszy udziat
terendw niezabudowanych). W przypadku zabudowy zrealizowanej wzdtuz drég, decydujgce znaczenie dla ich kwalifikacji
do ,obszaréow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej” ma intensywnosé/gestosé
zagospodarowania.

Podkresli¢ nalezy, ze wyznaczone na terenie gminy ,obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej” czes$ciowo nie zamykajg sie w granicach miejscowosci — niektére obejmujg zagospodarowanie potozone w
sgsiadujgcych ze sobg miejscowosciach.

Zasieg obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wyznaczono w miejscowosciach:
tubianka, Pigza, Zamek Bierzgtowski, Brgchnowo, Warszewice, Biskupice, Wybcz, Debiny, Przeczno, Bierzgtowo, Leszcz.

UZBROJENIE TERENU

Zagadnienia stanu rozwoju infrastruktury technicznej zostaty przedstawione w rozdziale pt. ,Uwarunkowania wynikajace ze
stanu systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno — Sciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami”.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA WYNIKAJACE Z FUNKCJONOWANIA NA TERENIE GMINY
ELEKTROWNI WIATROWYCH

Ustawa z dnia 9 marca 2023 r. o zmianie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych oraz niektdrych innych
ustaw wprowadza ograniczenia w zakresie wzajemnej lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz budynkéw mieszkalnych albo
budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa. Zgodnie z ustawg, odlegtos¢ dzielgca
elektrownie wiatrowe i budynki mieszkalne musi by¢ rowna lub wieksza od dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni
wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli, wliczajgc elementy techniczne, w szczegdlnosci
wirnik wraz z topatami. Strefa ta moze by¢ zmniejszona w wyniku sporzgdzenia mpzp, ale odlegtos¢ elektrowni do budynkéw
mieszkalnych albo budynkdéw o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, nie moze by¢ mniejsza, niz
700 m. Na terenie gminy tubianka znajduje sie jedna elektrownia — w miejscowosci gminnej (promien strefy — ok. 0,4 km).
Poza tym — na teren gminy wkracza fragment strefy dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej potozonej w
sgsiedniej gminie Chetmza (promien strefy — ok. 1,6 km).
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Uwarunkowania wynikajgce ze stanu rozwoju energetyki wiatrowej — w gminie i w jej sgsiedztwie (Zrodto: geoportal.gov.pl)
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Mapa. Strefa 10h wokét sitowni w tubiance (Zzrédto: geoportal.gov.pl)

Mapa. Strefa 10h wokét sitowni w Bragchnéwku w gminie Chetmza - zasieg na terenie gminy tubianka, cze$¢ pétnocna i potudniowa
(zrédto: geoportal.gov.pl)
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY, O KTORE] MOWA W ART. 10A UST. 1

USTAWY Z DNIA 6 GRUDNIA 2006 R. O ZASADACH PROWADZENIA POLITYKI
ROZWOIJU, PRZYGOTOWANEJ NA POTRZEBY STRATEGII ROZWOJU GMINY

Gmina nie posiada diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki
rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW
JEGO OCHRONY

STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA GMINY

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym, gmina dzieli sie wyraznie na cze$s¢ potozong na wysoczyznie, obejmujacg
zdecydowang wiekszos¢ powierzchni gminy oraz na czesc skrajnie potudniowg, potozong w pradolinie. To uwarunkowanie
determinuje przede wszystkim warunki rozwoju rolnictwa, warunki wodne, nosnos¢ gruntéw.

Czes¢ wysoczyznowa takze wykazuje zréznicowanie —ale sg one czesciowo wynikiem dziatalnosci antropogennych, zwtaszcza
rozwoju osadnictwa. Wyrdznia sie tu zwitaszcza zabudowa potudniowej czesci strefy wysoczyznowej — wyraznie
intensywniejsza i nieco silniej skupiona, niz w czesci pétnocne;.

Struktura wynikajgca z uwarunkowan przyrodniczych i uzupetniona czynnikami antropogennymi jest w naturalny sposéb
podstawg dla planowania rozwigzan w czesci planistycznej studium.

PROCESY ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA - MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Gmina tubianka charakteryzuje sie duzg liczbg terendw objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzanymi w réznych okresach, dotyczacymi terendw o bardzo zrdznicowanej wielkosci oraz
okreslajgcymi zréznicowane przeznaczenie terendw. Cechg charakterystyczng jest bardzo duza liczba niewielkich terendw
objetych planami miejscowymi — niestety wiele planow byto sporzgdzanych w odpowiedzi na dorazne potrzeby inwestoréw,
a nie byto wyrazem zaplanowanej spdjnej wizji rozwoju zagospodarowania dla wiekszych powierzchni. Byto to typowe
zwtaszcza dla planéw sprzed dwoch dekad. Znaczna czes¢ przeznaczenia okreslonego w planach nie zostato dotad
zrealizowanych. Uwage zwraca kompleksowy plan dla miejscowosci tubianka. Tego typu dziatanie — polegajgce na
obejmowaniu mpzp duzych obszaréw — catych miejscowosci lub ich znaczgcych czesci, powinno by¢ praktykowane takze w
przysztosci, zwtaszcza dla planowania zagospodarowania duzych miejscowosci. Analiza rezerw terenowych w ramach
planéw wyznaczajgcych tereny mieszkaniowe wskazuje ich znaczgce przewymiarowanie — dostepnos¢ terendw znacznie
przewyzsza prognozowane zapotrzebowanie.

Tabela. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy tubianka (wg stanu na koniec

2022 1)

NR DZ. URZ. WOI. KUJ.-

POM., POZYCIJA, DATA
PUBLIKACII

INFORMACIE DO-
DATKOWE

NR UCHWALY

NAZWA UCHWALY

XI1/60/95
Z 23 sierpnia 1995 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy tubianka w czesci dot. terendw przeznaczonych pod budowe urzg-
dzen gospodarki sciekowej

16 (Dz. Urz. Woj. Torun-
skiego) , poz. 94; data
publ. 14 sierpnia 1996 r.

Zmieniona
uchwatg poz. 42

XX111/100/96
Z 6 grudnia 1996 r

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy tubianka, w czesci obejmujacej tereny, potozone na gruntach wsi:
tubianka, Przeczno, Bierzgtowo, Debiny, Wybcz, Wymystowo, Warsze-
wice, Biskupice, Brachnowo, Pigza, Zamek Bierzgtowski, w obrebie gminy
tubianka

6 (Dz. Urz. Woj. Toruni-
skiego), poz. 40; data
publ. 17 lutego 1997 r.

Zmieniona
uchwata poz. 5,
28, 35, 36, 41,42

IX/70/99
Z 31 sierpnia 1999 .

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy tubianka w czesci wsi Pigza dotyczacej budownictwa mieszkanio-
wego jednorodzinnego z dopuszczalng nieuciazliwg dziatalnoscig gospo-
darcza

62, poz. 695; data publ.
12 pazdziernika 1999 r.

IX/71/99
Z 31 sierpnia 1999 .

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy tubianka w czesci wsi Zamek Bierzgtowski dotyczacej budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego z dopuszczalng nieucigzliwg dziatalno-

$cig gospodarcza

62, poz. 696; data publ.
12 pazdziernika 1999 r.

X/73/99
Z 22 paidziernika
1999 r

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy tubianka na obszarze wsi Zamek Bierzgtowski dot. przebiegu linii
napowietrznej 110 kV

87, poz. 1003; data publ.

8 grudnia 1999 .

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zmieniona

X1/81/99 gminy tubianka dla sotectwa tubianka w przedmiocie budownictwa 87, poz. 1004; data publ.
. . X . . . . - R uchwaty poz. 28,
Z 15 listopada 1999 r. | mieszkaniowego oraz budownictwa stuzgcego prowadzeniu dziatalnosci 8 grudnia 1999 r. 34 42 44
gospodarczej i publicznej T
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zmieniona
X1/82/99 gminy tubianka dla sotectwa Zamek Bierzgtowski w przedmiocie budow- 87, poz. 1005; data publ. uchwata poz. 15
Z 15 listopada 1999 r. | nictwa mieszkaniowego oraz budownictwa stuzacego prowadzeniu dzia- 8 grudnia 1999 . ?g T

talnosci gospodarczej i publicznej
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W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

XI1X/118/2000 X ; S . L . 101, poz. 860; data publ.
8. 230 sierpnia 2000 T. Gr.mny tu.blanka na obszarze wsi Biskupice, w przedmiocie budownictwa 22 grudnia 2000 1.
mieszkaniowego
XIX/124/2000 w sprawie .zmiany miejscowego.planu zagc.)spodarowania Przestrzeanego 101, poz. 861; data publ.
9. . R Gminy tubianka na obszarze wsi Warszewice w przedmiocie budownictwa .
Z 30 sierpnia 2000 r. . . . . . . . 22 grudnia 2000 r.
mieszkaniowego, budownictwa stuzacego dziatalnosci gospodarczej
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
XI1X/132/2000 X . . R . , 101, poz. 862; data publ.
10. 730 sierpnia 2000 T. Gmlny tul;.)lanka na obszarze wsi Zamek Bierzgtowski dotyczaca terenéw 22 grudnia 2000 1.
mieszkalnictwa
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1 X1X/119/2000 Gminy tubianka na obszarze wsi Brachnowo, w przedmiocie budownictwa | 4, poz. 33; data publ. 13
' Z 30 sierpnia 2000 r. mieszkaniowego i budownictwa stuzgcego dziatalnosci gospodarczej i pu- lutego 2001 r.
blicznej
| e s | 453 daapu. 13
' Z 30 sierpnia 2000 r. miny tu! coiny, wp lutego 2001 r.
mieszkaniowego
XIX/121/2000 w sprame .zmlany mlejscowego.plan.u zagospodarowgnlg przestrze.nnego 4, poz. 35; data publ. 13 Zmieniona
13. . R Gminy tubianka na obszarze wsi tubianka, w przedmiocie budownictwa
Z 30 sierpnia 2000 . K . lutego 2001 r. uchwata poz. 42
mieszkaniowego
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zmieniona
14 X1X/122/2000 Gminy tubianka na obszarze wsi Pigza w przedmiocie budownictwa 4, poz. 36; data publ. 13 uchwata poz. 35
' Z 30 sierpnia 2000 . mieszkaniowego, budownictwa stuzacego dziatalnosci gospodarczej i pu- lutego 2001 r. ?13’) T
blicznej
XIX/127/2000 w s.praW|e~zm|any mlercowego.pIanu zagospodarovyama przes‘trz‘ennego 11, poz. 99; data publ. 30 Zmieniona
15. . R gminy tubianka na obszarze wsi Zamek Bierzgtowski w przedmiocie bu- uchwata poz. 32,
Z 30 sierpnia 2000 r. . . . marca 2001 r.
downictwa mieszkaniowego 33
15, | X¥/131/2000 Gy Lubianka 18 Gbsrse wel amek iersgtowski o prisamioce b | 11O 100; data publ.
" | Z28 wrzesnia2000r. | E™MY ‘ ) & P 30 marca 2001 .
downictwa mieszkaniowego
XX/130/2000 w s.prawie.zmiany miejscowego.planu zagospodar(IJW'c.xnia przest.rzennego 11, poz. 101; data publ.
17. - gminy tubianka na obszarze wsi Wybcz, w przedmiocie budownictwa
Z 28 wrzesnia 2000 r. . X . R . . o : 30 marca 2001 r.
mieszkaniowego i budownictwa stuzgcego dziatalnosci gospodarczej
XIX/123/2000 w sprawm .zmlany mlercowego.pIanu zagospodarom{an!a przestrzgnnego 32, poz. 519; data publ. 7
18. . R Gminy tubianka na obszarze wsi Przeczno w przedmiocie budownictwa
Z 30 sierpnia 2000 r. . . czerwca 2001 r.
mieszkaniowego
- - — I -
o, |00 ey i o ot e et |55 pou s oot
' Z 30 sierpnia 2000 r. y. . ymy P czerwca 2001 r.
twa mieszkaniowego
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
20 XI1X/126/2000 Gminy tubianka na obszarze wsi Wybcz i Wybczyk, w przedmiocie budow- | 32, poz. 521; data publ. 7
' Z 30 sierpnia 2000 . nictwa mieszkaniowego i budownictwa stuzgcego dziatalnosci gospodar- czerwca 2001 r.
czej
- - — I -
a0 | Tt e e | o 52 a7
' Z 28 wrzesnia 2000 r. miny £y . pice,wp czerwca 2001 r.
nictwa mieszkaniowego
- - — I -
| e | 700 13860 .
" | 228 wrzeénia 2000 1. Y tu coiny, wp Y 19 pazdziernika 2001 r.
twa mieszkalnego
XX/129/2000 w sprawm ?mlany miejscowego planu zaTgQSpodarowa.nla.przestrzen.nego 74, poz. 1385; data publ.
23. L. Gminy tubianka na obszarze sotectwa Pigza w przedmiocie budownictwa L
Z 28 wrzesnia 2000 r. X R . . L . X 19 pazdziernika 2001 r.
mieszkalnego i stuzacego dziatalnosci gospodarczej i publicznej
20, | XX/145/2000 oy ubranks na cbesarse we Pgks w prscamiode budonmietua | 76: POz 1437; dta pub.
' Z 15 listopada 2000 r. X Y g P 26 pazdziernika 2001 r.
mieszkalnego
25, | XX/146/2000 iy ubranks a obssarse solectws Warssoice w praeamiode budon | 76:PO% 1438 daa publ.
' Z 15 listopada 2000 r. A v . P 26 pazdziernika 2001 r.
nictwa mieszkalnego
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
255/2002 12 .2 ; .
26. ;()éévxrzseséﬁi:gooz ; Gminy tubianka, w czesci sotectwa Biskupice, dotyczacej dziatek geodezyj- 5’6’3”2:0 :ZZIZ%aOt; fubl
" | nych nr-157/1i158/2 oraz 27/1 (czes¢) P '
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
256/2002 12 .2 ; .
27. ;();)évxrzseiﬁi:gooz ; Gminy tubianka, w czesci sotectwa Bragchnowo, dotyczacej dziatek geode- S,Gplic.:,io :z:lz(::)aot: beI
" | zyjnych nr-102/1; 102/2; 116/1 (cze$¢); 116/2; 137 (czesdé) P '
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy tubianka., w czesci sotectwa tubianka, dotyczacej dziatek geode- Zmieniona
28 XXXVI/257/2002 zyjnych nr 231/1-7; 272 (cze$€); 234/2 (czesé); 234/11; 238; 239/5 (czesé); | 125, poz. 2499; data publ. uchwata poz. 36
' Z 30 wrzesnia 2002 r. | 200/4 (cze$¢); 200/20; 200/19 (czes€); 201 (czesé); 202 (czesé); 205 6 listopada 2002 r. Zzp T
(cze$€); 292/2; 47/10; 47/12; 47/18; 47/20; 287 (czesé); 38/10; 22/1
(cze$€); 22/2; 229/2 (czesé); 229/12-15; 229/16 (czesé)
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
29 XXXV1/258/2002 Gminy tubianka, w czesci sotectwa Pigza, dotyczacej dziatek geodezyjnych | 125, poz. 2500; data publ.

Z 30 wrzesnia 2002 r.

nr 67/9 (cze$c); 67/19; 67/49 (czesé); 67/50; 76/3 (czesé); 76/4 (czesc);
76/5; 93/6; 94/5; 189/2; 214 (cze$c); 86/9 (czesc); 144/6; 144/8

6 listopada 2002 r.
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XXXVI/259/2002 w sprawie .zmiany miejs’c?wego planu zagospodarowani'a p.rzestrzennego. 125, poz. 2501; data publ.
30. 730 wrzeénia 2002 r Gminy tubianka, w czesci sotectwa Przeczno, dotyczacej dziatek geodezyj- 6 listopada 2002 r.
nych nr 22/2; 55 (cze$¢); 64/1 (czesc); 65 (czesc); 67/2 (czesc); 68 (czest)
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
31 XXXV1/260/2002 Gminy tubianka, w czesci sotectwa Warszewice, dotyczacej dziatek geode- | 125, poz. 2502; data publ. Zmieniona
: Z 30 wrzesnia 2002 r. | zyjnych nr317/2 (cze$€); 319/2 (cze$c); 321 do 327; 328/1 do 2; 329; 330; 6 listopada 2002 r. uchwatg poz. 41
102/3
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy tubianka, w czesci sotectwa Zamek Bierzgtowski, dotyczacej dzia-
tek geodezyjnych nr 324/5 (cze$¢); 470/3 (czesc); 470/11 (czescé); 479/1;
3 XXXV1/261/2002 482/4 do 8; 482/9 (czes¢); 190/2 (czesc); 190/3 (czesd); 190/6; 190/8; 125, poz. 2503; data publ.
) Z 30 wrzesnia 2002 r. | 191/3 (czes¢); 192/10 (czesc); 192/17 (cze$c); 192/20; 194/2 (czesé); 6 listopada 2002 r.
194/3 (czesé); 196/20 (cze$c); 201/1;201/3 (czesé); 201/6 (czesc); 474/2
(czes¢); 107/6; 107/7; 214/2 do 7; 215/5 (czesc); 344/6 do 13; 344/14
(czesc)
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
33. XXXVI/ZGZ,/?OOZ GmFi)ny tubianka,&i/v czés’ci sokfct:/ Bierzglgow’; i Zamek Bierzg'rowski, dofy— 125, p.oz. 2504; data publ.
Z 30 wrzesnia 2002 r. . . A . 6 listopada 2002 r.
czacej komunalnych urzadzen gospodarki Sciekowej
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego _—
34, N/IH/48/.2003 Gminy tubianka w czesci sofectwa tubianka, dotyczacej dwdch terendw 86, poz. 12,6.1; data publ. Zmieniona
Z 27 maja 2003 r. . . . . . . 8 wrzesnia 2003 r. uchwatg poz. 42
budownictwa mieszkaniowego oraz terenu dziatalnosci gospodarczej
35 XXX1/153/2009 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen- | 103, poz. 1715; data publ. uchﬂl’f:n;l)?):am
' Z 12 czerwca 2009 r. nego gminy tubianka w sotectwie Pigza 23 pazdziernika 2009 r. a7 Y
. o . Zmieniona
XXXV1/180/2009 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen- | 68, poz. 751; data publ. 7
36. X ) . . . - uchwata poz. 37,
Z 27 listopada 2009 r. | nego gminy tubianka w sotectwie tubianka kwietnia 2010 r 42,45, 46
37. )Z(Iévéiiiflze(:iia 2014 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen- | -, poz. 2869; data publ. 16
; nego Gminy tubianka dla sotectwa tubianka pazdziernika 2014 r. 1)
38 X1/96/2019 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci | -, poz. 4889; data publ. 17
: Z 30 sierpnia 2019 r. obrebu ewidencyjnego Zamek Bierzgtowski, gmina tubianka wrzesnia 2019,
39 X1/97/2019 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci | -, poz. 4890; data publ. 17
i Z 30 sierpnia 2019 . obrebu ewidencyjnego Zamek Bierzgtowski, gmina tubianka wrzesnia 2019r.
40 X1/98/2019 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci | -, poz. 4964; data publ. 20 2)
: Z 30 sierpnia 2019 r. obrebu ewidencyjnego Pigza, gmina tubianka wrzesnia 2019r.
a XXVI11/286/2021 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze- | -, poz. 3405; data publ. 1
i 728 czerwca 2021 r. | Sci sotectwa Warszewice lipca 2021 r.
2 XXIX/290/2021 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy -, poz. 4617; data publ. 21 | Zmieniony chwatg
: Z 13 wrzesnia 2021 r. | tubianka dla sotectwa tubianka wrzesnia 2021 r. poz. 46
a3 XXXIV/346/2022 W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla te- -, poz. 827; data publ. 22
: Z 14 lutego 2022 . renu w rejonie ulicy Mostowej, w granicach sotectwa Pigza lutego 2022 r.
w702 merem ewidencymm 314 porotone o | PO 828;data pub. 22
: Z 14 lutego 2022 . biance lutego 2022 r.
45 XXXV11/380/2022 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla te- , poz. 3256; data publ. 23
i Z20 czerwca 2022 r. renu w rejonie ul. Wéjta Podwojskiego, w granicy sotectwa tubianka. czerwca 2022 r.
46 XXXVII/381/2022 W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla te- , poz. 3257; data publ. 23
i 720 czerwca 2022 r. renu w rejonie ulic Torunskiej i Wichrowej, w granicy sotectwa tubianka czerwca 2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla te- , poz. 3258; data publ. 23
47. XXXVII/382/2022 renu w rejonie ulic Kardynata Wyszynskiego i Migdatowej, w granicy so- czerwca 2022 r.
Z 20 czerwca 2022 r. . ! '
tectwa Pigza
48 L/484/2023 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze- | , poz. 6083; data publ. 5
i z 26 wrzesnia 2023 r. | $ci terenu potozonego w granicy sotectwa Zamek Bierzgtowski pazdziernika 2023 r.
1/485/2023 W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla te- , poz. 6084; data publ. 5
49. . renu dziatek nr 201/12, 201/13, 201/48 i 201/49 potozonych w Zamku pazdziernika 2023 r.
z 26 wrzesnia 2023 r. R X
Bierzgtowskim
50 L/486/2023 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla te- , poz. 6085; data publ. 5
' z 26 wrzesnia 2023 r. | renu potozonego w rejonie ulicy Zamkowej, w granicy sotectwa tubianka pazdziernika 2023 r.
e 1) Rozstrzygniecie Nadzorcze Nr 89/2014 z dnia 12 listopada 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. dnia 20 listopada 2014 r. poz. 3372)

2) 1.Wyrok WSA w Bydgoszczy z dnia 08.09.2020 . syg. Il SA/Bd 580/20 https://orzeczenia.nsa.qo v.pl/doc/71D45A8307, 2.Wyrok
NSA z dnia 21.09.2021 r., syg. Il OSK 158/21 https://orzeczenia.nsa.gov.pl/doc/90B D5E2974
Zrédto: opracowanie wiasne
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM STANU ROLNICZE)
| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH
ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO
GEOLOGIA | UKSZTALTOWANIE TERENU

Gmina charakteryzuje sie duza réznorodnoscia rzezby terenu oraz wystepujacych form morfologicznych. Lezy na styku 2
zdecydowanie réznych pod wzgledem morfogenetycznym i fizjonomii krajobrazu jednostek fizyczno-geograficznych —
obszaréw wysoczyznowych oraz rozlegtej pradoliny.

Morfogeneza gminy zwigzana jest z dziatalnoscig zlodowacenia fazy pomorskiej. Na terenie gminy spotyka sie dwie formy
réznigce sie zasadniczo genezg — wieksza cze$¢ gminy (ponad 90%) wysoczyzna, a mniejszg - rozlegta pradolina, ktéra w
pdzniejszym okresie zostata zasypana w wyniku proceséw fluwioglacjalnych (ablacja lgdolodu) utworami sandrowymi, ktére
z kolei w p6zniejszym okresie w znacznej czesci zostaty pokryte utworami eolicznymi (pola wydmowe). Obydwie formy réznia
sie rzezbg terenu, warunkami hydrogeologicznymi i hydrologicznymi, litologig i rodzajem pokrywy glebowej, a w
konsekwenciji takze sposobem zagospodarowania.

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Polski, pétnocna i srodkowa czesé gminy potozona jest w granicach
makroregionu Pojezierza Chetminsko-Dobrzyriskiego, a w jego ramach — w mezoregionie Pojezierza Chetminskiego,
natomiast czes¢ potudniowa w granicach makroregionu Pradoliny Torunisko-Eberswaldzkiej, a w jego ramach — w
mezoregionie Kotliny Torunskiej.

Pojezierze Chetminskie w tym rejonie stanowi obszar o wysokosci 80-90 m n.p.m., ktérego powierzchnia jest urozmaicona
licznymi wzgdrzami oraz systemem dolin subglacjalnych, rynnowych, dolinek wytopiskowych i dolinek erozyjnych w rejonie
zbocza wysoczyzny. Wysoczyzna ma charakter wysoczyzny morenowe] ptaskiej, lokalnie falistej, z nieliczne izolowanymi
wzniesieniami moren martwego lodu, a w rejonie Sfomowa — moreny czotowej (pagdry o wysokosci 5-10 m); spotykane sg
réznej wielkosSci zagtebienia powstate po martwym lodzie. W czesci skrajnie zachodniej oraz w czesci centralnej (od
Wybczyka przez Stomowo, Bierzgtowo do Zamku Bierzgtowskiego, z jezorem od Stomowa w kierunku tubianki), rozcigga sie
sandr. Bardzo urozmaicona jest strefa krawedziowa pradoliny Wisty. W obrebie zboczy Kotliny Torunskiej oraz taraséw
pradolinnych i nadzalewowych wystepujg dtugie stoki, a takze dolinki, parowy i mtode rozciecia erozyjne, u wylotu ktérych
lokalnie tworzg sie stozki naptywowe. Rdznica wysokosci pomiedzy czescig wysoczyznowa, a czescig pradolinng przekracza
40 m i strefa krawedziowa miejscami jest stosunkowo silnie nachylona. Nalezy uwzglednia¢, w prowadzeniu jakiejkolwiek
dziatalnosci — unikanie prowokowania ruchéw masowych.

Kotlina Torunska stanowi szerokg, rownolezinikowg forme dolinng wcietg okoto 40-50 m w otaczajgce wysoczyzny.
Dominujgcymi formami sg tu terasy, czeSciowo pokryte polami wydmowymi. Potudniowa czes¢ gminy tubianka to V-VI
terasa w dolinie Wisty, budowana przez piaski i zwiry rzeczne ale lokalnie pokrywana mutkami i itami, torfami, a przede
wszystkim utworami eolicznymi tworzgcymi wydmy. O ile pozostate formy tworzg réwniny lub formy bardzo tagodnie
nachylone, to wydmy osiggajg wysokos¢ nawet 10 m, co wystarcza by wyrdzniac sie na tle pozostatych form, takze dlatego
Ze zazwyczaj porosniete sg lasami i majg zrdinicowang, zmienng rzezbe. Cze$¢ przylegajgca do zbocza w warstwie
powierzchniowej ma piaski i gliny deluwialne oraz piaski i zwiry stozkéw naptywowych — czyli tworzg jg utwory bedace
skutkiem erozji zbocza (sg tagodnie nachylone w kierunku potudniowym).

Rézna geneza form implikuje zréznicowanie morfologiczne — rzezba terenu jest najtatwiej dostrzegalnym dowodem rdznic.
Rzezba czesci potudniowej — lezgcej w pradolinie - jest rowninna. Notuje sie tu rzedng ok. 40 m, przy czym lekko wyniesione
sg tylko pagdéry wydm. Rzezba czesci wysoczyznowej jest duzo bardziej zréznicowana — wysoczyzna morenowa jest tu
wprawdzie stosunkowo ptaska, miejscami falista, urozmaicajg jg wciecia oraz wyniesienia moren, co sprawia wrazenie rzezby
zréznicowane]. Wrazenie to jest tym bardziej silne w strefie krawedziowej. ,,Bazowa” rzedna wysoczyzny to okoto 85 m npm
— wiekszos¢ tej czesci gminy, ktéra potozona jest na wysoczyznie lezy wtasnie na wysokosci okoto 85 m npm +/- 5 m.
Kilkumetrowe rdéznice wysokosci sg jednak czesto spotykane. Na uwage zastuguje rozlegty system dolinek erozyjnych, z
ktérych gtéwna — rozciggajgca sie od rejonu Stomowa w kierunku potudniowym, a potem (juz na wysokosci Zamku
Bierzgtowskiego) w kierunku wschodnim, by ponownie (na zachdd od Leszcza) skreci¢ na potudnie i potudniowy-zachdd —
ma ok. 8 km dtugosci i na wiekszosci przebiegu wcina sie w wysoczyzne na kilka-kilkanascie metréw (finalnie u ujscie na
ponad 30). Ta dolinka wykorzystywana jest przez Struge Papowskg Matg. Do tej dolinki uchodzg od wschodu kolejne dwie —
przy czym ta potnocna (biegngca od Warszewic, przez Wymystowo, Przeczno, tubianke) jest niemal tak samo dtuga, ale
znacznie ptytsza, srodkowa (z rejonu Kozielca) ma ponad 2 km dtugosci, a potudniowa (ok. 3,5 km dtugosci, z rejonu Kozielca,
lezy w niej spore jezioro) biegnie od razu w kierunku potudniowym i tworzy u ujScia zupetnie spory wawoz (ta jest
wykorzystywana przez Doptyw spod Biskupic).
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Mapa. Mapa utworéw powierzchniowych — zrzut z Mapy Geologicznej Polski wykonanej w skali 1:500 000
(warstwa Zrédtowa: https.//dane.gov.pl/pl/dataset/772,mapa-geologiczna-polski-w-skali-1500-000/resource/30465/table)

Oznaczenia: 1-gliny zwafowe, ich zwietrzeliny oraz piaski i zwiry lodowcowe, 2-piaski i Zwiry sandrowe, 3-zwiry, piaski i gliny moren czotowych, 4-piaski
eoliczne, lokalnie w wydmach, 5 — piaski i zwiry stozkow naptywowych, 6 - piaski, zwiry, mady rzeczne oraz torfy i namuty, 7-piaski, zwiry, mutki rzeczne.

KLIMAT

Wedtug klasyfikacji regionéw klimatycznych Polski przeprowadzonej przez W. Okotowicza i D. Martyn, gmina lezy w
»Subregionie nadwislariskim”. Dla regionu tego wskazuje sie jako najbardziej charakterystyczng ceche ,przejsciowosé” — na
wptyw Battyku naktada sie oddziatywanie wzniesien pojeziernych.

Szczegdtowe parametry charakteryzujace klimat, sg nastepujgce:

opady atmosferyczne, wynoszg do 550 mm, z czego ponad potowa (ok. 300-350 mm) przypada na pétrocze letnie

Srednie temperatury roczne wynoszg ok. 7,5-8,0C przy czym w lipcu przekraczajg 17,5C a w styczniu wynoszg ok. -1,5 do -2C.
roczne wahania $redniej temperatury powietrza wynoszg ok 20 C

okres wegetacyjny trwa 210-220 dni

lato termiczne trwa przecietnie ok. 90-100 dni

zima termiczna trwa przecietnie ok. 80-90 dni

pierwsze przymrozki jesienne wystepujg ok. 10X-15X, ostatnie wiosenne pomiedzy 5V a 10V,

$rednia liczba dni mroznych wynosi ok. 35-40, natomiast bardzo mroznych (gdy temperatura maksymalna nie przekracza —10C
wynosi 2-3),

$rednia liczba dni gorgcych wynosi 35-40, a dni upalnych (z temperaturg ponad 30C) ok. 4-6,

liczba dni pogodnych wynosi ok. 35,

liczba dni chmurnych wynosi ok. 120-130,

liczba dni z silnym wiatrem wynosi ponizej 30,

pokrywa $niezna wystepuje w okresie trwajacym ok. 50-60 dni,

przecietne roczne ustonecznienie wynosi 1500-1600 godzin,

notuje sie przewage wiatréow zachodnich, w nastepnej kolejnosci potudniowo-zachodnich, w dalszej kolejnosci pdtnocno-
zachodnich.

Na terenie gminy wptyw na lokalne modyfikacje klimatu bedg miaty obnizenia terenu, zwtaszcza o wyiszym poziomie
wilgotnosci (dolina Wisty), gdzie czestsze bedg mgty. Z tych samych powodow nalezy sie spodziewaé w okresie jesienno-
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wiosennym zastoisk zimnego powietrza, a w okresie letnim nieco tagodniejszego przebiegu pogody (nizsze temperatury
maksymalne, wyzsza wilgotnos¢ powietrza).

GLEBY | PRZYDATNOSC ROLNICZA GRUNTOW

Gmina charakteryzuje sie pokrywa glebowa zwigzang $ciéle z typem podtoza, a posrednio z morfologig obszaru.

Pod wzgledem genetycznym na terenie gminy dominuja gleby ptowe, brunatne wtasciwe, brunatne wytugowane i kwasne,
pseudobielicowe oraz czarnoziemy. Dominujg grunty orne IV klasy bonitacyjnej (facznie IVa i IVb zajmujg 49,0% powierzchni
gruntow ornych) oraz lll klasy (tgcznie Illa i lllb zajmujg 40,4%). Nalezy zauwazy¢, ze znaczny areat zajmujg grunty Vi VI klasy
bonitacyjnej (10,3%). Uzytki zielone to w wiekszosci grunty srednie lub stabe, IV klasy (60,9%) lub V klasy (32,8%). Podobne
whioski daje analiza komplekséw rolniczej przydatnosci gleb. Na terenie gminy zdecydowanie dominujg gleby o wysokiej
przydatnosci rolniczej, nalezagce do komplekséw: zytniego bardzo dobrego (37,7% gruntéw ornych) i pszennego dobrego
(19,0%). Ponadto wysoki odsetek zajmujg gleby kompleksu zytniego dobrego (22,5%). Na potrzeby przeprowadzonej analizy
przestrzennej do gleb wysokoprodukcyjnych zaliczono uzytki rolne komplekséw: pszennego bardzo dobrego, dobrego i
zytniego bardzo dobrego, do srednioprodukcyjnych uzytki rolne kompleksow: pszennego wadliwego, zytniego dobrego i
zbozowo-pastewnego mocnego, a do niskoprodukcyjnych kompleksdw: zytniego stabego i bardzo stabego oraz zbozowo-
pastewnego stabego. Wainym podkreslenia jest zrdznicowanie przestrzenne komplekséw glebowych. Kompleksy o
najwyzszej przydatnosci rolniczej zdecydowanie dominujg na wysoczyznie morenowej (w rejonie Wybcza, Debin, Przeczna,
Biskupic, Pigzy, Brgchnowa i Bierzgtowa), natomiast o niskiej przydatnosci rolniczej w rejonie sandru (a wiec w okolicy
tubianki) i w czesci gminy potozonej w dolinie Wisty. W podtozu czesci gminy lezgcej w dolinie Wisty znajdujg sie torfy, mutki
i ity — wyksztatcone na piaskach i zwirach rzecznych taraséw zalewowych. Na takim podtozu wyksztatcajg sie gleby mutowo-
torfowe, bedace podstawa dla prowadzenia uzytkéw zielonych (w przewadze - stabych), na podtozach stricte mineralnych
wyksztatcajg sie gleby brunatne wytugowane i kwasne, na ktorych wyksztatca sie co najwyzej kompleks zytni staby. Gleby te
klasyfikowane sg najczesciej jako V i VI klasa bonitacyjna.

O korzystnych warunkach przyrodniczych produkcji rolnej swiadczy wysoki ogdlny wskaznik, jakosci rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, ktéry wynosi 74,6 pkt. Zasoby glebowe obszaru gminy tubianka stanowig bardzo cenny zaséb przyrodniczy.

Tab. Klasy bonitacyjne gruntéw ornych (z sadami) i uzytkéw zielonych

grunty orne z sadami uzytki zielone
% udziat % udziat
| brak | brak
Il 0,2 Il brak
1A 9,8
1] 3,1
1113} 30,9
IVA 33,4
\% 62,0
IVB 15,3
\Y% 7,3 \Y% 30,3
VI 3,0 VI 4,6
Viz 0,1 Viz 0,0

Zrédto: IUNG

LASY

Gmina nalezy do obszaréw cechujacych sie bardzo matym zalesieniem. Grunty lesne zajmuja ok. 456 ha, co stanowi ok. 5,3%
powierzchni ogdlnej gminy. Jest to jeden z najnizszych wskaznikéw wsréd gmin wojewddztwa. Niespetna 412 ha to grunty
le$ne publiczne.

Lasy na terenie gminy nie stanowig duzych zwartych kompleksdw, cho¢ niektére majg kontynuacje w gminach sasiednich,
co nieco wzmacnia ich potencjat srodowiskowy i odpornosé. Rozmieszczenie laséw jest nierdwnomierne. Najwieksze
kompleksy lesne znajduja sie w Kotlinie Torunskiej, gdzie porastajg piaszczyste tereny w pradolinie Wisty. Na wysoczyznie
morenowe] lasow jest niewiele. Zalesione sg rynny polodowcowe w rejonie Zamku Bierzgtowskiego. Niewielkie kompleksy
laséw wystepujg tez na poétnocny-zachdd i potudnie od tubianki. Lasy porastajg przewaznie siedliska boru mieszanego
Swiezego oraz lasu mieszanego. Dominujg drzewostany sosnowe mtodszych i $rednich klas wiekowych z domieszka
gatunkdw lisciastych. Znaczenie ekologiczne laséw przewyzsza ich znaczenie gospodarcze, a odsetek lesistosci na terenie
gminy nalezy uznac za niewystarczajgcy. Na szczegdlng ochrone zastugujg wielogatunkowe lasy mieszane w strefie
krawedziowej.

W strukturze administracyjnej Lasow Panstwowych, gmina miesci sie w granicach Nadlesnictwa Torun, przy czym niemal w
catosci w Lesnictwie Olek, a tylko minimalna czes$¢ potudniowo-zachodnia w le$nictwie Gutowo.
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Na terenie gminy istniejg przestanki do dalszych zalesien, cho¢ dotyczy to stosunkowo niewielkich powierzchni gruntéow
stabo przydatnych dla rolnictwa lub zasadnych do zalesien ze wzgledéw ekologicznych. Sg to gtéwnie tereny w czesci
potudniowej.

SUROWCE MINERALNE

Wedtug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego, na terenie gminy tubianka nie udokumentowano ztéz surowcéw
mineralnych i od ponad 25 lat na terenie gminy nie prowadzi sie eksploatacji kopalin (w 1995 roku z bilansu kopalin
wykreslono ztoze Przeczno, gdzie wydobywano gline dla ceramiki). Aktualnie nie wyznacza sie tym samym terendw
gorniczych i obszaréw goérniczych.

Aplikacja GeoLOG udostepniajgca dana Centralnej Bazy Danych Geologicznych wskazuje na obecnos¢ na terenie gminy
dwadch ztéz perspektywicznych — w Zamku Bierzgtowskim (w czesci dolinnej, ztoze kruszyw naturalnych — piasku i zwiru, o
pow. 13 ha, migzszosci od 2 do 10 m) oraz w tubiance (ztoze itdw o genezie jeziornej, o pow. 43,9 ha, migzszosci od 1,95 do
4,6 m).

WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

System hydrologiczny gminy jest powigzany scisle z jej potozeniem wzgledem jednostek fizyczno-geograficznych. Szczegdlnie
duze znaczenie ma tu pokrycie zdecydowanej wiekszosci gminy wysoczyzng morenowa, ktérej rzezba w sposéb decydujgcy
wptywa na specyficzne warunki odwadniania. Jak wspomniano w rozdziale poswieconym uksztattowaniu powierzchni,
rzezba wiekszosci gminy jest lekko zréznicowana (ale bez wyraznego kierunku nachylenia powierzchni), ale czestymi formami
rzezby sg niewielkie obnizenia, ktére petnig funkcje bezodptywowych niecek.
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Mapa. Sie¢ hydrologiczna gminy. Fragment Mapy Podziatu Hydrograficznego Polski

Zrédto: Mapa Podziatu Hydrograficznego Polski wykonana przez Zaktad Hydrografii i Morfologii Koryt Rzecznych Instytutu Meteorologii i Gospodarki
Wodnej na zaméwienie Ministra Srodowiska i sfinansowana ze $rodkéw Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej

Gmina w catosci lezy w dorzeczu Wisty. Obszar gminy tubianka jest ubogi w wody powierzchniowe. Brak tutaj jezior oraz
wiekszych ciekdw wodnych. Zdecydowana wiekszos¢ terenu gminy jest odwadniana przez zlewnie Kanatu Gdrnego, przede
wszystkim przez cieki uchodzgce do Strugi tysomickiej — najwieksze znaczenie ma tu Struga Papowska Mata i jej doptywy. Sg
to cieki prowadzgce niewielkie ilosci wody, okresowo nawet wysychajgce. Majg po kilka-kilkanascie kilometréw dtugosci a
ich zlewnie czgstkowe zajmujg po kilkanascie kilometréow kwadratowych powierzchni. Skrajnie zachodnia czes¢ gminy lezy
w zlewni Doptywu z Siemonia, a skrajnie wschodnia w zlewni Doptywu spod Kowroza. Obydwa wspomniane cieki takze
nalezg do systemu Kanatu Gérnego. Inna sytuacja ma miejsce w czesci pétnocno-wschodniej — tu niewielka cze$¢ gminy jest
odwadniana przez Frybe (zwang takze Browing; na krétkim odcinku jest ona rzekg graniczng gmin tubianka i Chetmza). Jest
to gorny odcinek Fryby, w tym rejonie prowadzi ona na tyle mato wody, ze w okresach letnich bywa rzekg wysychajaca.
Fryba ma dtugos¢ okoto 40 km i uchodzi do Wisty w rejonie Chetmna.

Réwniez bardzo ubogie sg na terenie gminy wody stojgce. Wystepujg tutaj tylko dwa akweny o powierzchni wiekszej od 1
ha. Ponadto na terenie gminy wystepuje kilkadziesigt, nieregularnie rozmieszczonych, niewielkich "oczek" wodnych,
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zajmujacych dna zagtebien wytopiskowych i rynien polodowcowych. Lokalnie w obnizeniach terenu wystepuja mokradta i
podmoktosci.

Warunki wystepowania pierwszego poziomu wéd gruntowych sg zasadniczo zréznicowane na: wystepujgce w pradolinie, w
dnach rynien i w dolinie Wisty, a takze wystepujace na wysoczyznie. W pierwszym przypadku pierwszy poziom wdd
gruntowych wystepuje czesto ptycej niz 2 m ppt, a niekiedy nawet ptycej niz 1 m ppt i jest Scisle zwigzany z opadami
atmosferycznymi — zmiennos¢ roczna moze wynosi¢ nawet 1 m. Sg to tereny o warunkach niesprzyjajacych budownictwu.
Na terenie gminy tereny te sg wykorzystywane przede wszystkim rolniczo - do prowadzenia uzytkdéw zielonych, nie sg
zabudowane.

Na wysoczyznie warunki wystepowania wod gruntowych sg przestrzennie bardzo zmienne — przede wszystkim ze wzgledu
na bezodptywowy charakter pewnych fragmentdéw wysoczyzny, na obszarach ptaskich, a zwtaszcza w obszarach niecek i
zagtebien, mozliwe jest czasowe zaleganie wodd gruntowych ptycej — tym bardziej, jesli w podtozu znajdujg sie
przewarstwienia nieprzepuszczalne, lub przeciwnie — gdy na okredlonej gitebokosci pomigdzy warstwami
nieprzepuszczalnymi wystepujg przewarstwienia piaszczysto-zwirowe, zazwyczaj wowczas zasobne w wode. Wody gruntowe
moga tu zalegaé nawet ptycej niz 2 m ppt. W obnizeniach terenu poziom wdd gruntowych jest zresztg silnie uzalezniony od
warunkoéw pogodowych, stad czeste i znaczace sg jego wahania. Gtebsze zaleganie ma miejsce zawsze w poblizu krawedzi
obnizen oraz na wyniesieniach, ale generalnie na wiekszosci obszaru wysoczyzny wody gruntowe zalegaja gtebiej niz 2 m
ppt. Czesto podaje sie, ze jest to poziom 3-5 m ppt, ale lokalnie nawet gtebiej.

Ocena stopnia zagrozenia gtéwnego uzytkowego poziomu wéd podziemnych (dokonana na Mapie geosrodowiskowej Polski
— Plansza B, na podstawie Mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000) wskazuje, ze ponad potowa powierzchni gminy
to obszar o niskim zagrozeniu. Linia graniczna przebiega tu w pewnym uproszczeniu od Wybczyka przez tubianke i na pétnoc
od Leszcza (teren lezacy na poétnoc od tej linii jest oceniany jako o niskim zagrozeniu). Pomiedzy tak okreslong granicg, a
strefg krawedziowa rozcigga sie strefa, w ktdrej stopien zagrozenia okreslany jest jako sredni, a dalej na potudnie —a wiec w
dolinie Wisty, jako silny (ale nie ,,bardzo silny” —w granicach gminy brak terenéw o najwyzszym poziomie zagrozenia).

Zachodnia i Srodkowa cze$¢ gminy znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) okreslanych nr
141, o nazwie , Zbiornik rzeki dolna Wista”. Jest to zbiornik porowy, w utworach czwartorzedowych, o powierzchni 724 km?
(wg danych z roku 2013, wczesniej podawano znacznie mniejszg powierzchnie) i szacunkowych zasobach dyspozycyjnych
wynoszacych 74,8 tys. m3/dobe. Zbiornik posiada wode o dobrym stanie chemicznym i nie jest oceniany jako narazony na
nadmierng eksploatacje. Rejony, w ktérych wymaga sie szczegdlnej dbatosci o stan wadd (ze wzgledu na charakter podtoza)
lezg w wiekszosci poza gming tubianka — w tej gminie na uwage zastuguje czesc lezgca w dolinie Wisty. Tu potencjalny czas
migracji zanieczyszczen z powierzchni terenu do warstw wodonosnych zaliczonych do GZWP wynosi ponizej 25 lat.
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Mapa. Zasieg GZWP 141.
Zrédto: fragment Mapy Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych wykonanej przez Paristwowy Instytut Geologiczny, 2021 r.

ZAGROZENIE POWODZIOWE

Gmina tubianka lezy poza zasiegiem okreslonych w art. 16 pkt. 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, ,,0bszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig”.
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STAN | ZAGROZENIA SRODOWISKA. PROBLEMY EKOLOGICZNE GMINY

Analiza zagrozen $rodowiska na terenie gminy jest problemem dosy¢ ztozonym, ze wzgledu na charakter uwarunkowan z tej
dziedziny, obecnych na terenie gminy, ale takze ze wzgledu na system badania stanu srodowiska, ktéry nie dotyczy obszaréw
tak matych, jak poszczegdlne gminy, zwtaszcza jesli dany obszar nie jest szczegdlnie zdegradowany lub podatny na takg
degradacje. Jak wykazano wczesniej, gmina poddawana jest licznym uwarunkowaniom, ktére mogg wptywacé niekorzystnie
na stan srodowiska, jednak w zadnym wypadku nie mozna tego stanu oceniaé¢ negatywnie. Niektére uwarunkowania
zwigzane s3 ze stosunkowo bliskim sgsiedztwem duzego miasta, ale takze z przebiegiem przez jej teren sieci infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej. Gmina jest obszarem o intensywnym uzytkowaniu rolnym, z minimalng powierzchnia laséw,
co w potaczeniu ze specyficznymi warunkami wodnymi stwarza powazine zagrozenia dla wdd powierzchniowych i
gruntowych. Dla ogdlnej oceny stanu Srodowiska w gminie, znaczenie ma takze fakt niemal réwninnej rzezby w wiekszosci
jej powierzchni — otwarta, bezlesna przestrzen, pozwala na tatwe dostrzezenie wszelkich zmian w krajobrazie.

Najwazniejszymi czynnikami ksztattujgcymi stan sSrodowiska na terenie gminy sa:
a) w aspekcie zasobdéw

e duza przydatnosc rolnicza gleb, predestynujgca wiekszos¢ obszaru gminy dla intensywnej gospodarki rolnej,
e bardzo niski stopien zalesienia,

e warunki wodne — ptytkie zaleganie wdd gruntowych w czesci gminy (zwtaszcza w czesci potudniowej, ponadto mozliwe sg sytuacje,
gdy wyspowo wystepujg mate obszary o tego typu uwarunkowaniach, zwtaszcza w obnizeniach na wysoczyznie) oraz trudnosci z
naturalnym odwadnianiem (powierzchnie bezodptywowe, sprzyjajace kumulacji zanieczyszczen),

e réwninna rzezba w duzej czesci gminy— wskutek czego wszelkie ingerencje w krajobraz sg szczegdlnie tatwo dostrzegalne i stanowig
znacznie wiekszy problem, niz w obszarach o rzezbie bardziej zréznicowanej,

e w praktyce brak obszaréw bardzo cennych przyrodniczo, ktére podlegatyby rygorystycznej ochronie wzmacniajagc w ten sposéb
funkcje ekologiczne (niewielka obszaréw chronionych stwarza przekonanie, iz gmina nie posiada waloréw przyrodniczych, a wiec
tym bardziej mozna rozwija¢ réznego rodzaju funkcje i dziatalnosci niekorzystne dla srodowiska),

b) w aspekcie oddziatywan antropogennych

e rolniczy charakter gminy — intensywne i wysokotowarowe uprawy polowe, a takze gospodarka hodowlana,
e naterenie gminy znajduje sie baza paliw — tego typu instalacje zawsze wigzg sie z podwyzszonym ryzykiem nadzwyczajnej awarii
lub ataku terrorystycznego,
e przebieg przez teren gminy sieci infrastruktury komunikacyjnej rangi wojewddzkiej,
e brak kanalizacji w czesci miejscowosci,
o funkcja mieszkaniowa, wigzaca sie na przyktad z niska emisjg z indywidualnych urzadzen grzewczych,
e prawdopodobny niski stan czystosci wéd powierzchniowych — wniosek taki mozna wysnu¢ po analizie charakteru uzytkowania
wiekszosci terendw, w przypadku tej funkcji zawsze dochodzi do presji na wody powierzchniowe.
W tabeli przedstawiono potencjalny wptyw na srodowisko réznego rodzaju funkcji realizowanych na terenie gminy oraz w
jej sgsiedztwie.

Tabela. Potencjalny wptyw na srodowisko réznego rodzaju funkcji

funkcja potencjalne zagrozenia srodowiska (przyktadowe)
mieszkaniowa wigze sie duzg koncentracjg zaludnienia, ingerencjg w krajobraz, generowaniem antropopresji o réznym charakterze i
réznym natezeniu (zanieczyszczenia, Scieki, ruch pojazddéw, niska emisja z urzadzen grzewczych, itp.)
rolnicza w obszarach o duzej przydatnosci dla rolnictwa nastepuje jego intensywny, wielkoskalowy i wysokotowarowy rozwdj,

ma miejsce intensywne uzytkowanie terenu, chemizacja, scalanie gruntéw i likwidacja srédpolnych ostoi zwierzat
produkcja o charakterze podmiejskim (warzywnictwo i sadownictwo) wigze sie z podwyzszong chemizacja, redukcja
bioréznorodnosci, a uprawy pod folig skutkuja wzmozong emisjg z urzgdzen grzewczych

wytwoércza (przemystowa, bardzo rézny charakter oddziatywan w zaleznosci od specyfiki prowadzonych dziatalnosci, w tym: zajetos¢ terenu,

rzemieslnicza) wptyw na krajobraz, generowanie réznego rodzaju zanieczyszczen, generowanie ruchu pojazdow

komunikacyjna hatas, zanieczyszczenia powietrza, zagrozenia dla bezpieczeristwa, znaczna zajetos¢ terenu, tworzenie barier w
ciggtosci przestrzeni i Srodowiska przyrodniczego, skazenie gleb w sasiedztwie

infrastruktury technicznej zréznicowane mozliwosci oddziatywan w zaleznosci od rodzaju infrastruktury — oddziatywanie na krajobraz,
mozliwos¢ skazen w wyniku awarii, promieniowanie elektromagnetyczne, zajetos¢ ternu, itp.

magazynowo-sktadowa znaczny ruch pojazdéw samochodowych (przewozy towaréw), znaczna zajetos¢ terenéw, wprowadzanie zabudowy

wielkokubaturowej niejednokrotnie bardzo niekorzystnie oddziatujacej na krajobraz

Zrédto: Opracowanie wtasne

Materiaty Wojewddzkiej Inspekcji Ochrony Srodowiska przedstawiajg stosunkowo niewiele informacji na temat stanu
Srodowiska na terenie gminy. Wynika to z faktu, ze tak mate obszary, tym bardziej jesli nie nalezg do szczegélnie cennych lub
zdegradowanych (wzglednie zagrozonych degradacjg) — nie podlegajg regularnej i szczegétowej obserwacji. Znaczna czesc
badan stanu Srodowiska jest wykonywana okazjonalnie, dlatego niektére wartosci parametrow stanu srodowiska pochodza
sprzed wielu lat lub dotyczg terendw sgsiednich. Wynika z nich, ze gmina prezentuje stan srodowiska - typowy.
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OCHRONA PRZYRODY

Gmina nie nalezy do obszardow szczegdlnie cennych przyrodniczo. Jej obszaru nie obejmuje zaden z parkéw krajobrazowych,
ani rezerwat przyrody. Na terenie gminy utworzono nastepujgce formy ochrony przyrody:

e  obszar chronionego krajobrazu
e zespot przyrodniczo-krajobrazowy,
e pomniki przyrody,
e uzytki ekologiczne.
Przepisy szczegdlne okreslajg zasady gospodarowania na terenach objetych ochrong.

Potudniowa czes¢ gminy znalazta sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Toruniskie;j.
Jest to rozlegta forma chroniona, rozciggajaca sie pomiedzy Toruniem a granicg bytego wojewddztwa torurskiego w kierunku
Bydgoszczy i obejmujaca pétnocng czesé i strefe krawedziowa Kotliny Torurskiej. OChK zajmuje powierzchnie 11951,4 ha.
Niewielka cze$¢ OChK znajduje sie w gminie tubianka (1179,68 ha). Zostat utworzony 1 stycznia 1992 roku. 'Ponad 61%
powierzchni obszaru wystepuje na terenie gminy Ztawie$ Wielka, a pozostata jego cze$¢ potozona jest na terenach gmin:
tubianka i tysomice oraz miasta Torunia. Obszar ten rozcigga sie miedzy linig kolejowa Torun-Olsztyn na wschodzie, az po
zachodni skraj powiatu toruriskiego bezposrednio sgsiadujacy z terenami gminy Dabrowa Chetmirska (powiat bydgoski). Od
potudnia ogranicza obszar droga krajowa Toruni- Bydgoszcz, natomiast pétnocng granice stanowi strefa krawedziowa Kotliny
Torunskiej. Charakteryzuje sie ona gtebokimi i dtugimi rozcieciami, tzw. dolinami bocznymi. Powierzchnia obszaru
charakteryzuje sie duzg rozciggtoscia ze wzgledu na strefe krawedziowg Kotliny Torunskiej, jedynie w centralnej czesci obszar
znacznie sie rozszerza ze wzgledu na wiaczenie w jego zasieg terendw lesnych i trwatych uzytkéw zielonych miedzy Toruniem
a Ztawsig Wielka. Obszar charakteryzuje sie duzym pokryciem lasami - okoto 56%.

Aktem stanowigcym jest Rozporzgdzenie nr 21/1992 Wojewody Toruriskiego z dnia 10 grudnia 1992 r. w sprawie
wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie torunskim oraz reorganizacji zarzadzenia parkami
krajobrazowymi i obszarami chronionego krajobrazu Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Torunskiego, opublikowane wDz.
Urz. Woj. Tor. Nr 27, poz. 178.

Aktem obecnie obowigzujgcym jest Uchwata nr X11/267/19 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 16 grudnia
2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowe] Kotliny Torunskiej, opublikowana w Dz. Urz.
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego, Dz. Urz. z 2019 r. poz. 7361, z dnia 2019-12-20.

Powyzsza uchwata na obszarze OChK Strefy Krawedziowe] Kotliny Torunskiej, wprowadza nastepujgce zakazy:

e 1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej
ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnos$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna,
rybacka i towieckg;

e 2)realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko;

e  3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowe] i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzer wodnych;

e 4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawa lub
remontem urzadzen wodnych;

e 5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie
uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

e  6) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

e  7) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

e a) linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,
e  b)zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych przy normalnym poziomie
pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. -
Prawo wodne -z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej
lub rybackiej.
Na czesci terenéw w granicach OChK, w tym takze na terenie gminy tubianka (ktére to tereny szczegétowo sg opisane
poprzez podanie ich punktéw zatamania granicy w zatgczniku nr 4 do uchwaty) nie obowigzujg zakazy o ktérych mowa w pkt
3,7.

Zespdt przyrodniczo-krajobrazowy Las Zamkowsko—Leszczynski, o pow. 30,71 ha, utworzony zostat 7 stycznia 2020 roku
Uchwatg Nr XII1/137/2019 Rady Gminy tubianka z dnia 16 grudnia 2019 r. w sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,Las Zamkowsko - Leszczynski”, opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego, Dz. Urz. z
2019 r. poz. 7395, z dnia 2019-12-23. Celem ustanowienia zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,Las Zamkowsko-

1 Opis za https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.0CHK.35
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Leszczynski” jest ochrona szczegdlnie cennego krajobrazu naturalnego zbocza doliny rzeki Struga Papowska Mata wraz z
przecinajacymi je wawozami.

Przytoczona uchwata stanowigca, wprowadza w odniesieniu do zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, nastepujgce zakazy:

1) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo budowg, odbudowg, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen
wodnych;

2) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

3) dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej,
lesnej, wodnej lub rybackiej;

4) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych;
5) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

6) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

7) wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a
takze mineratow i bursztynu;

8) umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalna gospodarkg rolng, lesna, rybacka i towiecka;

9) umieszczania tablic reklamowych.

Zakazy te nie dotycza:

1) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem ustanawiajgcym dana forme ochrony przyrody;
2) realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem ustanawiajacym dang forme ochrony przyrody;

3) zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczeristwa parnstwa;

4) likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych

Tabela. Pomniki przyrody na terenie gminy tubianka

Potozenie

Oznaczenie aktu prawnego
powotujacego/ ID wg INSPIRE
zZmieniajacego

Akt prawny
powotujacy/zmieniajacy

Charakterystyka

utworzenia

Dz. Urz. Woj. Rady
Wybcz, 2 Pomnik wieloobiektowy — | Komunikat Wojewddzkiego Narodowe] w Bydgoszczy,
Dziatka nr 161 5 grupa drzew Konserwatora Przyrody w Dz. Urz. Woj. Rady
< ) . . Narodowej w Bydgoszczy z | PL.ZIPOP.1393.PP.0415052.6030
s sprawie uznania za pomniki 20.07.1959 £ rr 5. poz. 36
Teren parku % | Skupisko 6 debéw przyrody - » N>, poz.
Data publikacji 1959-07-20
Komunikat Nr 1/70
o ' WOJewodzkleg9 Konser\./vatoré Dz. Urz. Woj. Rady
Pomnik wieloobiektowy — | Przyrody Wydziatu Rolnictwa i .
Wybczyk, . . Narodowej w Bydgoszczy,
. - grupa drzew Lesnictwa Prezydium .
Dziatka nr 66/4 o R Dz. Urz. Woj. Rady
= Wojewddzkiej Rady Narodowej w Bydgoszczy z
S < w sktad pomnika Narodowej w Bydgoszczy z ] 4 ¥ PL.ZIPOP.1393.PP.0415052.6048
w parku wiejskim Q . . . . 110.09.1970r., nr 20, poz.
. N wchodza: lipa dnia 31 lipca 1970r. w sprawie
stanowigcym - ) . X L 208
L drobnolistna i dab uznania za pomniki przyrody
whasnos¢ prywatna szyputkowy tworéw przyrody w woj
bydgoskim. (Dz. Urz. WRN w Data publikacji 1970-09-10
Bydgosz
Pomnik wieloobiektowy — z;ggzﬂf’uiﬁ)‘::niu Dz
Wybcz, & | grupa drzew Zarzadzenie Nr 44/82 Vel .
. o) K L . Urz. Woj. Rady Narodowej
Dziatka nr 161 3 Wojewody Torunskiego z dnia . PL.ZIPOP.1393.PP.0415052.6045
q . . . . X w Toruniu z 26.11.1982 r., nr
Q Lipa drobnolistna oraz 25 sierpnia 1982 r. w sprawie 3 boz. 46
Teren parku g trzy buki pospolite uznania za pomniki przyrody poz.
odmiany czerwonolistnej Data publikacji 1982-11-26
Rozporzadzenie Nr 36/94
Pomnik jednoobiektowy — WOJevlvoc.ly Tc.>runsk|ego 2 dnia Dz. Urz. Woj. Torunskiego,
o 24 pazdziernika 1994 r. w ;
Wybcz Q@ drzewo sprawie uznania za pomniki bz. Urz. Woj. Tor. z
ybez, N P pomn 16.11.1994 1., nr 30, poz.
. L . przyrody oraz wykreslenia z PL.ZIPOP.1393.PP.0415052.1156
= Surmia bignoniowa SR . 205
Teren parku N R . Wojewddzkiego Rejestru
a3 (Surmia zwyczajna, Twordw Przvrod
Katalpa bignoniowa) worow Frzyrody Data publikacji 1994-11-16
nieistniejgcych pomnikéw
przyrody
Zrédto: Na podstawie CRFOP GDOS
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Tabela. Uzytki ekologiczne na terenie gminy tubianka

- Data
Potozenie

Charakterystyka

Akt prawny powotujacy/zmieniajacy

Oznaczenie aktu prawnego

ID wg INSPIRE

utworzenia
Przeczno | 1996-08-07 | bagno o pow. Rozporzadzenie Nr 22/96 Wojewody Dz. Urz. Woj. Torunskiego, PL.ZIPOP.1393.UE.0415052.1024
0,14 ha Toruriskiego z 28.06.1996 r. w sprawie Dz. Urz. Woj. Tor. Nr 15, poz.
dziatka nr uznania za uzytki ekologiczne tworéw 88, data publikacji: 1996-07-
1/12LP przyrody potozonych na terenie 23
wojewddztwa toruriskiego
Akt aktualny:
Akt aktualny: Uchwata nr XLIV/434/2023
Rozporzadzenie Nr 1/2004 Wojewody Rady Gminy tubianka z dnia
Kujawsko-Pomorskiego z 19.01.2004 r. | 22 lutego 2023 r. w sprawie
W sprawie uznania za uzytki ekologiczne | uzytku ekologicznego w
Zmieniony przez: miejscowosci Przeczno
Uchwate nr XLIV/434/2023 Rady Gminy
tubianka z dnia 22 lutego 2023 r. w
sprawie uzytku ekologicznego w
miejscowosci Przeczno
Pigza 1996-08-07 | bagno o pow. Rozporzadzenie Nr 22/96 Wojewody Dz. Urz. Woj. Torunskiego, PL.ZIPOP.1393.UE.0415052.1025
0,51 ha Toruriskiego z 28.06.1996 r. w sprawie Dz. Urz. Woj. Tor. Nr 15, poz.
dziatka nr uznania za uzytki ekologiczne tworéw 88, data publikacji: 1996-07-
7LP przyrody potozonych na terenie 23
wojewddztwa toruniskiego
Akt aktualny:
Akt aktualny: Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. z
Rozporzadzenie Nr 1/2004 Wojewody 05.02.2004 r. Nr 8, poz. 76,
Kujawsko-Pomorskiego z 19.01.2004 r. | data publikacji: 2004-02-05
W sprawie uznania za uzytki ekologiczne

Zrédto: Na podstawie CRFOP GDOS

KORYTARZE EKOLOGICZNE NA TERENIE GMINY tUBIANKA

W latach 2004-2005 Zaktad Badania Ssakow Polskiej Akademii Nauk w Biatowiezy zrealizowat na zlecenie Ministerstwa
Srodowiska projekt pod nazwa ,,Projekt korytarzy ekologicznych taczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce”.

Efektem finalnym opracowania byta delimitacja korytarzy ekologicznych na terenie catego kraju. W polskim prawie pojecie
korytarza ekologicznego definiuje ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, wg ktorej korytarz ekologiczny to
obszar umozliwiajgcy migracje zwierzat, roslin lub grzybdow. Definicja ta oddaje w petni funkcjonalny sens wyznaczania
korytarzy ekologicznych jako systemu tgczacych sie siedlisk stuzgcych bytowaniu i przemieszczaniu sie gatunkéw. Dla
korytarzy ekologicznych w polskim prawodawstwie nie ustala sie szczegdlnych zasad ochrony (narzuconych prawnie
obostrzen dla zagospodarowania), ale znaczna czes¢ korytarzy biegnie przez tereny prawnie chronione, a wiec sg réznymi
formami ochrony objete.
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Mapa. Zasieg korytarzy ekologicznych w rejonie gminy tubianka.
Zrédfto: zrzut ekranu z serwisu mapa.korytarze.pl

Teren wojewddztwa kujawsko-pomorskiego znalazt sie w zasiegu:
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e  Korytarza Pétnocnego (KPn) taczacego Puszcze Augustowska na potnocnym wschodzie Polski (granica z Litwa) z Cedynskim
Parkiem Krajobrazowym na pétnocnym zachodzie (granica z Niemcami),

e  Korytarza Poétnocno-Centralnego (KPnC) taczacego Puszcze Biatowieska na wschodzie (granica z Biatorusig) z Parkiem
Narodowym Ujscie Warty na zachodzie (granica z Niemcami).

Gmina tubianka w potudniowej czesci zostata objeta przebiegiem korytarza okreslanego jako KPn-17C Lasy Ziemi
Chetminskiej. Jest to korytarz o przebiegu rownoleznikowym.

Ponadto w wyniku pracy analitycznych i wizji terenowych, w przestrzeni gminy wyrdznia sie korytarze petnigce funkcje
lokalne, wzglednie regionalne. Obejmujg one gtéwnie dolinki erozyjne, rynny jezior i doliny ciekdw z nimi powigzane.

Granice korytarzy pokazano na Zatgczniku nr 4.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U. nr 162, poz. 1568) przy sporzadzaniu i aktualizacji studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia sie zagadnienia zwigzane z ochrong zabytkdw i opiekg nad obiektami zabytkowymi. W Studium
uwzglednia sie problematyke dotyczgcg ochrony zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw, znajdujacych sie
w gminnej ewidencji zabytkow oraz parkow kulturowych.

W mysl przepiséw, ochronie i opiece podlegajg m.in. :

e zabytki nieruchome takie jak: krajobrazy kulturowe, uktady urbanistyczne, ruralistyczne, zespoty budowlane, dzieta architektury
i budownictwa, dzieta budownictwa obronnego, obiekty techniki, cmentarze, parki, ogrody i inne formy zaprojektowanej zieleni,
miejsca upamietniajgce wydarzenia historyczne, badz dziatalnos¢ wybitnych osobistosci lub instytucji,

e zabytki ruchome takie jak: dzieta sztuk plastycznych, rzemiosta artystycznego i sztuki uzytkowej,

e  zabytki archeologiczne takie jak: pozostatosci terenowe osadnictwa pradziejowego i historycznego, cmentarzyska, kurhany,
relikty dziatalnosci gospodarczej, religijnej i artystycznej,

e nazwy geograficzne, historyczne lub tradycyjne nazwy obiektu budowlanego, placu, ulicy lub jednostki osadnicze;j.

e  Formami ochrony zabytkéw ustanowionymi prawem s3:

e wpis do rejestru zabytkow.

e uznanie za pomnik historii.

e utworzenie parku kulturowego.

e  ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Dziatalno$¢ stuzb konserwatorskich i stuzb planowania przestrzennego w dziedzinie ochrony i rewaloryzacji obiektow i
zespotow zabytkowych opiera sie przede wszystkim na rozpoznaniu i okresleniu obiektow i obszaréw, stanowigcych
przedmiot ochrony konserwatorskiej, wprowadzanej w akty prawa miejscowego, jakim s3 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego . Zapisy te oparte s3 na wytycznych konserwatorskich sporzadzanych przez urzedy
ochrony zabytkéw. Studium uwarunkowan i kierunkéw wskazuje sposoby sprawowania ochrony zabytkéw, jakie realizowane
majg by¢ w miejscowych planach sporzgdzanych w oparciu o Studium. Sg one takze wskazéwkami przy wydawaniu decyzji
o warunkach zabudowy i lokalizowaniu inwestycji celu publicznego w sytuacji braku w danym obszarze aktualnego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow wojewddztwa kujawsko-pomorskiego wpisane sg nizej wymienione zabytki
architektury i budownictwa (*obiekty zaznaczone kolorem czerwonym wpisane sg do rejestru zabytkow):

MIEJSCOWOSC ULICA NR OBIEKT NR DZ. DATOWANIE UWAGI
Bierzgtowo Ks. Zygfryda 7 Dom 96 1926r.
Zietarskiego
Bierzgtowo Ks. Zygfryda 16 Cmentarz przykoscielny 82/2, 83/1, 83/2,83/3 XIV w.
Zietarskiego
Bierzgtowo Ks. Zygfryda 16 Kosciot parafialny p.w. 83/2 XHI/XIV w. rej. zab. nr
Zietarskiego Whiebowziecia NMP A/378 z dnia
19.03.1930
Bierzgtowo Ks. Zygfryda 20 Plebania 82/2 1923r.
Zietarskiego
Bierzgtowo Ks. Zygfryda 22-24 | Szkota, ob. Dzienny Dom 81/1, 81/5 XIX/XX w.
Zietarskiego Pobytu
Bierzgtowo Sw. Antoniego/ Kapliczka $w. Antoniego 45 pocz. XX w.
Ks. Zygfryda
Zietarskiego
Bierzgtowo Swierkowa 5 Dom z obora 14,17, 18, 19/2 ok. pot. XIX w.
Bierzgtowo Turystyczna 5 Dom 133/14 1913r.
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Bierzgtowo Wiatraczna Wiatrak typu koZlak wraz 110/1 k. XIX w. rej. zab. nr
z dziatka nr 110/1 A/1540 z dnia
17.11.2009
Biskupice Kasztanowa 1 Dom 61/6 1935r.
Biskupice Koscielna 25 Budynek gospodarczy 59/17 k. XIX w.
Biskupice Koscielna 25 Szkota, ob. przedszkole 59/17 k. XIX w.
Biskupice Koscielna 38 Cmentarz przykoscielny 258/2 XIV w., 2 pot.
XIX w.
Biskupice Koscielna 38 Furta cmentarna z 258/2 XIX w.
fragmentem ogrodzenia
Biskupice Koscielna 38 Kosciot parafialny p.w. sw. 258/2 Lata 1760- rej. zab. nr
Marii Magdaleny 1764r. A/409 z dnia
30.04.1966
Biskupice Koscielna 38 Plebania 258/2 IV éw. XIX w.
Biskupice Miodowa 1 Park dworski 15/26, 245 2 pot. XIX w.
Debiny Patacowa 9 Dwor w zespole 58/18 k. XIX w.
podworskim
Debiny Patacowa 9 Park dworski w zespole 56, 58/10, 58/12, 58/15, 58/17, | k. XIX w.
podworskim 58/18, 58/23, 58/26, 58/27,
121, 122/4, 122/6
Debiny Patacowa 9 Uktad przestrzenny 56, 58/10, 58/12, 58/15, 58/17, | k. XIX w.
zatozenia dworsko - 58/18, 58/23, 58/26, 58/27,
parkowego 121, 122/4, 122/6
tubianka Aleja Jana Pawta 2 Dom, ob. budynek 70/3 1¢éw. XX w.
I gospodarczy
tubianka Aleja Jana Pawta 8 Dwor, ob. Urzad Gminy 76/14 1856 .
1l
tubianka Krotka 4 Stodota 200/33 1888 .
tubianka Samorzadowa/ 3/9 Owczarnia, ob. budynek 91/7,92/4 k. XIX w.
Aleja Jana Pawta mieszkalno-gospodarczy
1l
tubianka Torunska 1 Karczma, ob. dom 31/5 XIX/XX w.
mieszkalny
tubianka Torunska 30 Mleczarnia, ob. budynek 141/1 1 ¢w. XX w.
mieszkalny
tubianka Widokowa 2 Szalety dworca, ob. 102/3 1 éw. XX w.
budynek gospodarczy
tubianka Widokowa 2 Dworzec kolejowy, ob. 102/3 1éw. XX w.
budynek mieszkalny
tubianka Widokowa 2 Magazyn kolejowy, ob. 102/3 1¢éw. XX w.
garaz
tubianka Wierzbowa Cmentarz ewangelicki 34 2 pot. XIX w.
tubianka Zamkowa 8 Stodota 199/1 1894 r.
tubianka Zamkowa przy nr | Kapliczka NMP 210/2 1945r.
34
tubianka Zamkowa 54 Dom 226/2 1 ¢éw. XX w.
Pigza Graniczna 27 Poniatowka 85/92 1935r.
Pigza Mtodziezowa 7 Poniatowka 234/2 1935r.
Pigza Mtodziezowa 22 Poniatowka 84/5 1935r.
Pigza Mostowa 2 Poniatéwka 98/5 1935r.
Pigza Mostowa Wiadukt 100 2 ¢w. XX w.
Pigza Parkowa 24 Poniatowka 57/6 1935r.
Pigza Swietego 3-5 Dwor w zespole 135/5,135/26 k. XIX w.
Andrzeja Boboli podworskim
Pigza Swietego 3-5 Komin gorzelni w zespole 135/2 Lata 1870 -
Andrzeja Boboli podworskim 1910r.
Pigza Swietego 3-5 Park dworski w zespole 121, 135/2, 135/4, 135/5, Pot. XIX w.
Andrzeja Boboli podworskim 135/25, 135/26
Pigza Swietego 3-5 Stajnia w zespole 135/2 k. XIX w
Andrzeja Boboli podworskim, ob. magazyn
Pigza Swietego 3-5 Stodota w zespole 135/2 1890r.,
Andrzeja Boboli podworskim, ob. biura i przebud. w
magazyn latach 70-
tych XX w.
Pigza Swietego 3-5 Uktad przestrzenny 121, 135/2, 135/4, 135/5, Pot. XIX w.
Andrzeja Boboli zatozenia dworsko - 135/25, 135/26
parkowego
Pigza Wojewddzka 1 Budynek gospodarczy 110/9 pocz. XX w.
Pigza Wojewddzka 1 Dworzec kolejowy, ob. 110/9 4 ¢éw. XIX w.
budynek mieszkalny
Pigza Wojewddzka 7 Poniatéwka 95/11 1935r.
Pigza Wojewddzka 13 Poniatowka 224 1935r.
Pigza Wojewddzka 18 Poniatowka 77/12 1935r.
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Przeczno Swietej Rozalii 5 Cmentarz przykoscielny 75/1 XIV w.,
najstarszy
nagrobek
1876r.
Przeczno Swietej Rozalii 5 Kaplica cmentarna, ob. 75/1 I pot. XX w.
kostnica
Przeczno Swietej Rozalii 5 Kosciét parafialny p.w. 75/1 XII/XIV w. rej. zab. nr
Podwyzszenia Krzyza A/250 z dnia
Sw. 13.07.1936
Przeczno Swietej Rozalii 5 Ogrodzenie wokét 75/1 XINI/XIV w. rej. zab. nr
cmentarza A/1750 z dnia
przykoscielnego 19.10.2018
Przeczno Unistawska 12 Dom 37/3 1946r.
Stomowo Dworska Park dworski 171/2,173, 174, 175/8 2 pot. XIX w.
Stomowo Dworska Uktad przestrzenny 171/2,173, 174, 175/8 2 pot. XIX w.
zatozenia dworsko -
parkowego
Stomowo Swietego Kapliczka NMP 178 pocz. XX w.
Antoniego/
Sktadowa
Warszewice Zawiszy 2 Zespot patacowo- 78/12 Ok. 1850 rej. zab. nr
Czarnego parkowy: patac A/79 z dnia
19.12.1996
Warszewice Zawiszy 2 Zespot patacowo- 78/11,78/12 2 pot. XIX w. rej. zab. nr
Czarnego parkowy: relikty parku w A/79 z dnia
granicach dziatek nr 19.12.1996
78/11, 78/12
Wybcz Ks. Z. 8 Mleczarnia, ob. magazyn 164 4 ¢w. XIX w.
Trynieckiego
Wybcz Marii 4 Zespot patacowo- 161 Lata 1854- rej. zab. nr
Konopnickiej parkowy: patac 1861, A/1339 z dnia
przebud. 13.11.2007
1948 r.
Wybcz Marii 4 Zespot patacowo- 161, 162, 168, 169 1 pot. XVIII rej. zab. nr
Konopnickiej parkowy: park w., 2 pot. XIX | A/1339 z dnia
w. 13.11.2007
Wybczyk Ignacego 1 Chlewnia 66/4 1940rr.
Paderewskiego
Wybczyk Ignacego 1 Dwoér 66/4 4 éw. XIX w.
Paderewskiego
Wybczyk Ignacego 1 Park dworski 52, 65, 66/4 4 éw. XIX w.
Paderewskiego
Wybczyk Ignacego 1 Stajnia 66/4 1940r.
Paderewskiego
Wybczyk Ignacego 1 Stodota 66/4 1940r.
Paderewskiego
Wybczyk Ignacego 1 Uktad przestrzenny 50, 52, 65, 66/3, 66/4, 72 4 éw. XIX w.
Paderewskiego zatozenia dworsko -
parkowego
Wybczyk Ksiedza 1 Dworzec kolejowy, ob. 14/5 1¢éw. XX w.
Zygmunta budynek mieszkalny
Trybowskiego
Wymystowo Ksiedza 2 Dom z cze$cig gospodarcza 103/1 1926r.
Andrzeja
Bonieckiego
Zamek Jagielloriska 2 Brama wjazdowa na 157 XINI/XIV w., rej. zab. nr
Bierzgtowski zamek wiasciwy z murem XIX w. A/575 z dnia
kurtynowym 04.04.1930
i16.10.1957
Zamek Jagielloriska 2 Fosa z parchamem 157 XHI/XIV w. rej. zab. nr
Bierzgtowski A/575 z dnia
04.04.1930
i16.10.1957
Zamek Jagiellonska 2 Most nad fosg 157 XIX w.
Bierzgtowski
Zamek Jagiellonska 2 Park zamkowy 156, 157 Pocz. XIX w.
Bierzgtowski
Zamek Jagiellonska 2 Spichlerz i stajnie na 157 XIVw., XIXw. | rej.zab.nr
Bierzgtowski podzamczu A/575 z dnia
04.04.1930
i16.10.1957
Zamek Jagielloriska 2 Uktad przestrzenny 94/4, 155, 156, 157, 158, 159, XIX w.

Bierzgtowski

podgrodzia i folwarku

220, 221/1
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Zamek Jagiellonska 2 Wieza bramna na 157 XIV w., ok. rej. zab. nr

Bierzgtowski podzamczu z murem 1860 r. A/575 z dnia
zewnetrznym 04.04.1930
i16.10.1957
Zamek Jagiellonska 2 Zamek krzyzacki 157 2 pot. Xlllw. i | rej.zab. nr
Bierzgtowski pocz. XIVw., | A/575zdnia
przeb. XIX, 04.04.1930
XX w. i16.10.1957
Zamek Jagiellonska 2 Zamek - dom 157 2 pot. Xlllw. i | rej.zab. nr
Bierzgtowski konwentualny, ob. pocz. XIV w., A/575 z dnia
Diecezjalne Centrum przeb. XIX, 04.04.1930
Kultury XX w. i16.10.1957
Zamek Jagiellorska 2 Budynek gospodarczy na 157 XIX w.
Bierzgtowski podzamczu — potozony na

terenie zamku
krzyzackiego wpisanego do
rejestru zabytkow

Zamek Jagielloriska 2 Obora na podzamczu, ob. 157 XIX w.
Bierzgtowski budynek administracyjny —
potozony na terenie zamku
krzyzackiego wpisanego do
rejestru zabytkow

Zamek Jagiellonska 11 Szkota 199/6 4 ¢w. XIX w.
Bierzgtowski
Zamek Mikotaja Reja/ Cmentarz rodowy 3005/1 2 pot. XIX w.
Bierzgtowski Jana

Kochanowskieg

o
Zamek Pszeniczna 2 Budynek gospodarczy/ 178/3 1 ¢éw. XX w.
Bierzgtowski szalety dworca
Zamek Pszeniczna 2 Dworzec kolejowy, ob. 178/3 1éw. XX w.
Bierzgtowski budynek mieszkalny
Zamek Pszeniczna 2 Magazyn kolejowy 178/2 1¢éw. XX w.

Bierzgtowski

Do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow wojewddztwa kujawsko-pomorskiego wpisane sg nizej wymienione zabytkowe parki
i zatozenia zieleni komponowane;j:

Miejscowos¢ Rodzaj parku \ Powierzchnia (ha) Czas powstania
1. Biskupice dworski 2,00 pot. XIX
2. Pigza dworski 1,30 XIX
3. Wybczyk dworski 1,50 XIX
4, Zamek Bierzgtowski zamkowy 5,50 XIX
5 Debiny dworski 0,80 k.XIX
6 Stomowo dworski 0,80 2 pot. XIX

Do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow wojewddztwa kujawsko-pomorskiego wpisane sg nizej wymienione historyczne
uktady przestrzenne zespotéw/zatozeh dworsko — parkowych z folwarkiem:

Miejscowos¢ Rodzaj parku Powierzchnia (ha) Czas powstania

1 Debiny dworski 0,80 k.XIX

2 Pigza dworski 1,30 XIX

3 Stomowo dworski 0,80 2 pot.XIX
4 Wybczyk dworski 1,50 XIX

Do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow wojewddztwa kujawsko-pomorskiego wpisane sg nizej wymienione zabytkowe
cmentarze:

Lp Miejscowosé Obiekt \ Powierzchnia (ha) Czas powstania
1. Bierzgtowo cmentarz przykoscielny 0,60 XIV w.
2. Biskupice cmentarz przykoscielny 0,50 XIV w., XIX w.
3. tubianka cmentarz ewangelicki 0,25 2 pot. XIX w.
4, Przeczno cmentarz przykoscielny 0,7230 XIV w.
5. Zamek Bierzgtowski cmentarz rodowy 0,15 2 pot. XIX w.
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GEZ KARTA ADRESOWA ZABYTKU NIERUCHOMEGO .
PIGZA

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE Péine sredniowiecze (XIV w.) - grodzisko ( L E S Z c Z )

4. Adres

AZP: 38-42
Nr stanowiska w miejscowosci: 1
Nr stanowiska na obszarze: 2

Dz. nr 3007/3

'S. Praynalenosc administracyjna
wojewsdztwo kujawsko-pomorskie
powiat torunski

gmina tubianka

|"6. Formy ochrony

Rejestr zabytkow nr C/159
z dnia 22.10.2003

Zamek Bierzglowski

Godto arkusza (nr i nazwa): 355.141, Lulkowo

3. Miejscowos¢

GEZ KARTA ADRESOWA ZABYTKU NIERUCHOMEGO
T : |72 czas powstania P R z E c z N O
STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE Péine sredniowiecze - grodzisko
7. Fotografia 2 opisem wskazujacym orientacjg albo mapa z zaznaczonym stanowiskiem archeologicznym 4. Adres
) \ 77 g z
‘%) o8 f \ (%2 \
N - V. Wymysidws ’\ //“ g AZP: 37-42
D) e Loof? 5 @3‘ gl Nr stanowiska w miejscowosci: 1
(- fode /' NS Wymystoy Nr stanowiska na obszarze: 25
RV TR '
; \J 7 % Dz. nr 76/2
rzeczno W \
0,32 2 | \
| A 5. Przynaletnosé administracyjna
msol' /
e ¢y © wojewsdztwo kujawsko-pomorskie
(IR} 3. 92 << 1
} © 83.8 %0000,))" 5 &A%
’ ::13?7;:";};)) ) i ~<\ . powiat toruriski
‘ b gmina tubianka
0 |
o /oy
// > 6. Formy ochrony
S 7 o
L s 42 ’; 7712 P ‘ \\t 1 Rejestr zabytkow nr C/20
- 3 80,9
< / z dnia 15.09.1965
4 / J N
ré /'/ b
Vi ya .3
> A \ ———
/ ) P o
74 ’ - 7

Godto arkusza (nr i nazwa): 355.114, Siemon

Swiadectwa prehistorii stanowig obiekty archeologiczne, ktérych na terenie gminy zarejestrowano ponad 220.
Systematyczne prace nad ewidencjg stanowisk archeologicznych na terenie gminy podjeto na poczatku lat 80-tych XX wieku.
Badania powierzchniowe objety caty obszar gminy, co doprowadzito do ujawnienia nowych, nieznanych dotgd stanowisk.
Badania te uzupetniono o archeologiczne zdjecia Polski (AZP). Stanowiska archeologiczne na terenie gminy, to stanowiska
nieeksponowane, o zréznicowanej chronologii — od neolitu, poprzez epoke brgzu, po $redniowiecze i czasy nowozytne.
Jedynie 2 stanowiska posiadajg wtasng ekspozycje w terenie, tj. w Leszczu i Przecznie.

Wykaz stanowisk archeologicznych 36-42 Wybcz 10 49
36-42 Wybcz 11 51
AZP Miejscowosé Nr s.‘ta.n. w Nr stan. na 36-42 Wybcz 12 57
: ieIsC pbs 2t 36-42 Wybcz 13 58
36-42 Warszewice 7 114 3642 Wybcz 12 o9
36-42 Wybcz 1 106 3642 Wybcz 15 60
36-42 Wybez 2 62 36-42 Wybcz 16 56
36-42 Wybcz 4 61 36-42 Wybcz 17 80
36-42 Wybcz 5 107 3642 Wybcz 8 a1
36-42 Wybcz 6 108 3642 Wybcz 19 31
36-42 Wybcz 7 109 3642 Wybcz 20 35
36-42 Wybcz 8 45 3642 Wybcz 21 86
36-42 Wybcz 9 48
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36-42 Wybcz 22 97
36-42 Wybcz 23 96
36-42 Wybcz 24 110
36-42 Wybcz 25 112
36-42 Wybcz 26 113
36-42 Wybcz - 119
36-42 Wybcz - 120
36-42 Wybcz - 127
36-42 Wybcz - 133
36-42 Wybcz - 134
36-42 Wymystowo 17 95
36-42 Wymystowo 18 92
36-42 Wymystowo 19 91
36-42 Wymystowo 24 93
36-42 Wymystowo 25 94
36-43 Warszewice 6 63
36-43 Warszewice 13 27
36-43 Warszewice 14 28
36-43 Warszewice - 84
36-43 Warszewice - 85
37-42 Bierzgtowo 1 119
37-42 Bierzgtowo 2 106
37-42 Bierzgtowo 3 23
37-42 Bierzgtowo 4 105
37-42 Bierzgtowo 5 104
37-42 Bierzgtowo 6 18
37-42 Bierzgtowo 7 19
37-42 Bierzgtowo 8 20
37-42 Bierzgtowo 9 22
37-42 Bierzgtowo 10 24
37-42 Bierzgtowo 11 98
37-42 Bierzgtowo 12 99
37-42 Bierzgtowo 13 100
37-42 Bierzgtowo 14 101
37-42 Bierzgtowo 15 102
37-42 Bierzgtowo - 120
37-42 Bierzgtowo - 121
37-42 Bierzgtowo - 122
37-42 Bierzgtowo - 123
37-42 Bierzgtowo - 124
37-42 Biskupice 1 60
37-42 Biskupice 5 53
37-42 Biskupice 6 55
37-42 Debiny 1 108
37-42 Debiny 2 4
37-42 Debiny 3 90
Debiny-
37-42 Wymystowo ) 127
37-42 tubianka 1 95
37-42 tubianka 2 39
37-42 tubianka 3 40
37-42 tubianka 4 41
37-42 tubianka 5 51
37-42 tubianka 6 52
37-42 tubianka 7 57
37-42 tubianka 8 66
37-42 tubianka 9 67
37-42 tubianka 10 68
37-42 tubianka 11 69
37-42 tubianka 12 70
37-42 tubianka 13 71
37-42 tubianka 14 92
37-42 tubianka 15 93
37-42 tubianka 16 94
37-42 tubianka 17 96
37-42 tubianka 19 97
37-42 Przeczno 1 25
37-42 Przeczno 2 27
37-42 Przeczno 3 29
37-42 Przeczno 4 110
37-42 Przeczno 5 58
37-42 Przeczno 6 59
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37-42 Przeczno 7 111
37-42 Przeczno 8 47
37-42 Przeczno 9 56
37-42 Przeczno 10 84
37-42 Przeczno 11 28
37-42 Przeczno 12 26
37-42 Przeczno 13 21
37-42 Przeczno 14 46
37-42 Przeczno 15 1
37-42 Przeczno 16 30
37-42 Przeczno 17 42
37-42 Przeczno 18 43
37-42 Przeczno 19 44
37-42 Przeczno 20 72
37-42 Przeczno 21 73
37-42 Przeczno 22 74
37-42 Przeczno 23 83
37-42 Przeczno 24 85
37-42 Przeczno 25 86
37-42 Przeczno 26 87
37-42 Przeczno 27 88
37-42 Przeczno 28 89
37-42 Przeczno 29 91
37-42 Przeczno - 125
37-42 Przeczno - 126
37-42 Stomowo 1 109
37-42 Stomowo 2 107
37-42 Stomowo 3 75
37-42 Stomowo 4 82
37-42 Wybcz 27 45
37-42 Wybcz 28 48
37-42 Wybczyk 4 112
37-42 Wymystowo 1 61
37-42 Wymystowo 2 62
37-42 Wymystowo 3 113
37-42 Wymystowo 4 114
37-42 Wymystowo 5 63
37-42 Wymystowo 6 115
37-42 Wymystowo 7 116
37-42 Wymystowo 8 32
37-42 Wymystowo 9 34
37-42 Wymystowo 10 35
37-42 Wymystowo 11 36
37-42 Wymystowo 12 38
37-42 Wymystowo 13 2
37-42 Wymystowo 14 117
37-42 Wymystowo 15 8
37-42 Wymystowo 16 9
37-42 Wymystowo 20 31
37-42 Wymystowo 21 10
37-42 Wymystowo 22 118
37-42 Wymystowo 23 13
37-42 Wymystowo 26 3
37-42 Wymystowo 27 5
37-42 Wymystowo 28 6
37-42 Wymystowo 29 7
37-42 Wymystowo 30 11
37-42 Wymystowo 31 12
37-42 Wymystowo 32 14
37-42 Wymystowo 33 15
37-42 Wymystowo 34 16
37-42 Wymystowo 35 17
37-42 Wymystowo 36 33
37-42 Wymystowo 37 37
37-42 Wymystowo 38 64
37-42 Wymystowo 39 65
37-42 Wymystowo - 128
37-42 Wymystowo - 129
37-43 Biskupice 2 10
37-43 Biskupice 3 12
37-43 Biskupice 4 13
37-43 Biskupice 7 58




37-43 Biskupice 8 59 37-43 Warszewice 17 46
37-43 Biskupice 9 60 37-43 Warszewice 18 47
37-43 Biskupice 10 61 37-43 Warszewice 19 48
37-43 Biskupice 11 62 37-43 Warszewice 20 49
37-43 Biskupice 12 63 37-43 Warszewice 21 50
37-43 Biskupice 13 64 37-43 Warszewice 22 51
37-43 Biskupice 14 65 37-43 Warszewice 23 52
37-43 Biskupice 15 66 37-43 Warszewice 24 53
37-43 Biskupice 16 67 37-43 Warszewice 25 54
37-43 Biskupice 17 68 37-43 Warszewice - 55
37-43 Biskupice 18 69 37-43 Warszewice - 56
37-43 Brachnowo 1 14 37-43 Warszewice - 57
37-43 Brachnowo 2 15 38-42 tubianka 1 7
37-43 Brgchnowo 3 16 38-42 Pigza (Leszcz) 1 2
37-43 Brachnowo 4 70 38-42 Pigza 5 1
37-43 Brachnowo 5 71 38-42 Pigza 7 3
37-43 Brachnowo 6 72 38-42 Pigza 8 4
37-43 Brachnowo 7 73 38-42 Pigza 9 5
37-43 Brachnowo 8 74 38-42 . Zamek . 1 14
37-43 Brachnowo 9 75 Bierzgtowski

37-43 Brachnowo 10 76 38-42 ‘ Zamek . ) 6
37-43 Brgchnowo 11 77 Bierzgtowski

37-43 Brachnowo - 78 38-42 . Zamek . 3 12
37-43 Warszewice 1 4 Bierzgtowski

37-43 Warszewice 2 5 38-42 ‘ Zamek . 4 39
37-43 | Warszewice 3 2 Bierzgtowski

37-43 Warszewice 4 1 38-42 ) Zamek ) _ 36
37-43 Warszewice 5 3 Bierzgtowski

37-43 Warszewice 8 9 38-43 Pigza 2 17
37-43 Warszewice 9 6 38-43 Pigza 3 27
37-43 Warszewice 10 7 38-43 Pigza 4 38
37-43 | Warszewice 11 8 38-43 Pigza 6 13
37-43 Warszewice 12 11 * stanowiska zaznaczone kolorem czerwonym wpisane sg
37-43 Warszewice 15 44 do rejestru zabytkéw

37-43 Warszewice 16 45

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDACII | WNIOSKOW ZAWARTYCH W

AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY
GRANIC KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego zostat przyjety uchwatg nr LXI/851/23 Sejmiku Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrzesnia 2023 r. w sprawie audytu krajobrazowego dla wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego.

Teren gminy tubianka jest stosunkowo zréznicowany pod wzgledem krajobrazowym i zostat objety granicami az 9 jednostek
krajobrazowych wydzielonych w Audycie. Zdecydowana wiekszos¢ z nich zajmuje znacznie wiekszg powierzchnie i wykracza
poza teren gminy, niektore jednostki krajobrazowe sg obecne na terenie gminy w réznych jej lokalizacjach (sg nieciggte na
terenie gminy), a wiec tgczna liczba réznych jednostek krajobrazowych na terenie gminy wynosi az 17, przy czym niektére
sq bardzo mate, wrecz nieznaczgce. Zdecydowana wiekszo$¢ powierzchni gminy lezy w zasiegu trzech jednostek
obejmujgcych cze$¢ wysoczyznowsg - oznaczonych jako: 04-315.11-60, 04-315.11-76, 04-315.11-88.

Jednostka oznaczona jako 04-315.35-123 zostata zaliczona do krajobrazéw priorytetowych — co zgodnie z definicjg ustawowg
oznacza ,krajobraz szczegdlnie cenny dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne,
architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, i jako taki wymagajgcy zachowania lub okreslenia
zasad i warunkdéw jego ksztattowania”.

Krajobraz priorytetowy obejmuje wiec teren zamku w Zamku Bierzgtowskim oraz jego bezposrednie sgsiedztwo (ale nie w
kierunku zachodnim, pdtnocnym i potudniowo-zachodnim) oraz podlegajgce intensywnej presji inwestycyjnej tereny
rozciggajgce sie na wschdod wzdtuz drogi gminnej do Leszcza i Pigzy oraz na potudniowy-wschod wzdtuz drogi powiatowej nr
2005C, w sgsiedztwie bazy paliw. Za tereny szczegdlnie cenne nie uznano wiec parku lezgcego przy zamku oraz otwartych
terendw w sgsiedztwie zamku, tylko tereny zabudowy o charakterze podmiejskim, rozciggajace sie nawet 2,5 km od zamku.

W granicach jednostki stanowigcej krajobraz priorytetowy, zidentyfikowano obiekt o cechach unikatowych (zamek), wokét
ktérego wyznaczono obszar bezposredniego otoczenia. W miejscowosci Zamek Bierzgtowski wyznaczono takze przedpole
ekspozycji dla zamku.
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04-315.11-60

04-315.11-76

04.315.35:116

04-315.35-126

Mapa. Jednostki krajobrazowe wydzielone w Audycie krajobrazowym dla wojewédztwa kujawsko-pomorskiego na terenie gminy tu-
bianka. Czerwonym szrafem oznaczono jednostke zidentyfikowang jako krajobraz priorytetowy (04-315.35-123)
Zrédto: Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego

Dla powyzszego krajobrazu priorytetowego ustanowiono nastepujgce rekomendacje:

e (*) Ksztattowanie terendw w bezposrednim otoczeniu zamku w Zamku Bierzgtowskim przez unikanie lokalizacji zabudowy i
zagospodarowania kolidujacego z ich pierwotng funkcja.

e  (*) Niewprowadzanie nowej zabudowy na obszarze i w bezposrednim otoczeniu zamku w Zamku Bierzgtowskim niezwigzanej z
jego funkcja.

e  Dazenie do zwiekszania udziatu terendw zieleni oraz jego réznorodnosci na terenach o intensywnej zabudowie w celu poprawy
ich waloréw estetycznych.
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e Ograniczanie rozpraszania zabudowy poprzez jej koncentracje w granicach jednostek osadniczych.

e  Na terenach przeznaczanych pod zabudowe minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
przewazajacy dla danego typu zabudowy juz istniejgcej w danej czesci krajobrazu.

e  Ksztattowanie linii zabudowy z dgzeniem do lokalizowania czesci budynku przeznaczenia podstawowego wzdtuz jednej linii, z
niesytuowaniem czesci gospodarczo-garazowe]j budynku przed czescig mieszkalng.

e  Stosowanie w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji i dachéw budynkow.

e  Realizacja elementéw zagospodarowania terenu lub dziatki budowlanej z zachowaniem jednorodne;j stylistyki, uwzgledniajace;j
w szczegblnosci rodzaj zastosowanych materiatéw i ich kolorystyke.

e Niewprowadzanie obcych stylistycznie elementéow konstrukcyjnych i zdobniczych budynkéw, w szczegdlnosci
charakterystycznych dla innych regionéw kraju np. chaty géralskie, budynki w stylu zamkowym.

e  Stosowanie materiatow wykoriczeniowych pochodzenia naturalnego takich jak drewno, kamien, cegta.

e  Realizacja budynkow o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w szczegdInosci odcienie: bieli, szarosci
i bezu.

e  Stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegdlnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu,
szarosci, czerni. Wykluczenie stosowania barw intensywnych i jaskrawych.

e (*) Zagospodarowanie przestrzeni dostepnych publicznie wokét zamku w Zamku Bierzgtowskim matg architekturg nawigzujaca
stylem i materiatem do architektury zamku. Wykorzystanie naturalnych materiatéw takich jak: drewno, kamien, cegta.

e  Woprowadzanie zieleni izolacyjnej w otoczeniu obiektéw generujacych ucigzliwosci akustyczne i zapachowe, takich jak: szlaki
komunikacyjne, zaktady przemystowe, sktadowiska odpaddw, fermy hodowlane w celu ochrony sasiedniej zabudowy, w
szczegoblnosci mieszkaniowej, ustug zdrowia, oswiaty i rekreacji.

e  Lokalizowanie obiektédw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej poprzez adaptacje istniejgcej zabudowy lub wprowadzanie
nowych obiektéw nawigzujgcych do zabudowy sgsiednie;j.

e  Utrzymanie widoku przedpola ekspozycji na zamek w Zamku Bierzgtowskim od strony pdtnocno-wschodniej poprzez
nielokalizowanie zabudowy i infrastruktury technicznej dysharmonijnych w krajobrazie oraz prawidtowe formowanie zieleni.

e (*) Zachowanie historycznego wygladu architektonicznego zabudowy o wartosci historyczno-kulturowej zamku w Zamku
Bierzgtowskim.

e Zachowanie istniejgcych naturalnych lub pdtnaturalnych systeméw przyrodniczych, powigzanych ze sobg przestrzennie oraz
petnigcych wazng funkcje przyrodnicza i krajobrazowa.

Rekomendacje oznaczone (*)obowigzujg tylko na obszarze bezposredniego otoczenia obiektu o cechach unikatowych.

Mapa. Szczegétowa charakterystyka jednostki 04-315.35-123, zidentyfikowanej jako krajobraz priorytetowy (granice oznaczone kolo-
rem czerwonym). Kolorem pomarariczowym oznaczono lokalizacje obiektu o cechach unikatowych — zamku w Zamku Bierzgtowskim.
Kolorem zéitym oznaczono granice bezposredniego otoczenia obiektu o cechach unikatowych, a biatym szrafem - zasieg przedpola
ekspozycji zamku

Zrédto: Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego
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Mapa. Rozmieszczenie jednostek krajobrazowych, dla ktérych w Audycie sformutowano rekomendacje. Kolorem czerwonym zazna-
czono krajobraz priorytetowy.
Zrédto: Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego

Rekomendacje sformutowano takze dla pieciu jednostek nieuznanych za krajobrazy priorytetowe. Cze$¢ rekomendacji nie
dotyczy gminy tubianka, stad pominieto je w zestawieniu ponizej:

Jednostka Rekomendacje

Nieprzeksztatcanie nieuzytkow i trwatych uzytkéw zielonych na grunty orne.

Niewprowadzanie zabudowy na obszarach o urozmaiconej rzezbie terenu, w szczegdlnosci stref krawedziowych dolin i rynien
polodowcowych.

Dazenie do zwiekszania udziatu terendw zieleni oraz jego réznorodnosci na terenach o intensywnej zabudowie w celu poprawy
ich waloréw estetycznych.

Ograniczanie rozpraszania zabudowy poprzez jej koncentracje w granicach jednostek osadniczych.

Na terenach przeznaczanych pod zabudowe minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
przewazajacy dla danego typu zabudowy juz istniejgcej w danej czesci krajobrazu.

Ksztattowanie linii zabudowy z dazeniem do lokalizowania czesci budynku przeznaczenia podstawowego wzdtuz jednej linii, z
niesytuowaniem czesci gospodarczo-garazowej budynku przed czescig mieszkalna.

Stosowanie w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji i dachéw budynkéw.
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Realizacja budynkéw o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w szczegdlnosci odcienie: bieli, szarosci i
bezu.

Stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegdlnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu,
szarosci, czerni. Wykluczenie stosowania barw intensywnych i jaskrawych.

Wprowadzanie zieleni izolacyjnej w otoczeniu obiektéw generujgcych ucigzliwosci akustyczne i zapachowe, takich jak: szlaki
komunikacyjne, zaktady przemystowe, sktadowiska odpadéw, fermy hodowlane w celu ochrony sgsiedniej zabudowy, w
szczegblnosci mieszkaniowej, ustug zdrowia, o$wiaty i rekreacji.

Lokalizowanie obiektéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej poprzez adaptacje istniejacej zabudowy lub wprowadzanie
nowych obiektéw nawigzujacych do zabudowy sasiedniej.

Rekultywacja rzezby terenu zdegradowanej antropogenicznie gtéwnie w kierunku rolnym lub lesnym z maksymalnym
wprowadzeniem réznopostaciowe;j zieleni.

Na terenach zagrozonych erozjg wodng i wietrzng prowadzi¢ gospodarke skutkujacg poprawa stosunkéw wodnych, w
szczegblnosci poprzez: zachowanie istniejgcych oraz wprowadzanie nowych zadrzewien, miedz.

04-315.11-76

Nieprzeksztatcanie nieuzytkdw i trwatych uzytkdw zielonych na grunty orne.

Niewprowadzanie zabudowy na obszarach o urozmaiconej rzezbie terenu, w szczegdlnosci stref krawedziowych dolin i rynien
polodowcowych.

Nielokalizowanie nowej zabudowy i sieci infrastruktury technicznej dysharmonijnych w krajobrazie w strefie krawedziowej doliny
Wisty (Kotliny Toruniskiej) w rejonie Zamku Bierzgtowskiego, £azyna.

Dazenie do zwiekszania udziatu terendéw zieleni oraz jego réznorodnosci na terenach o intensywnej zabudowie w celu poprawy
ich waloréw estetycznych.

Ograniczanie rozpraszania zabudowy poprzez jej koncentracje w granicach jednostek osadniczych.

Na terenach przeznaczanych pod zabudowe minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
przewazajacy dla danego typu zabudowy juz istniejacej w danej czesci krajobrazu.

Ksztattowanie linii zabudowy z dazeniem do lokalizowania czesci budynku przeznaczenia podstawowego wzdtuz jednej linii, z
niesytuowaniem czesci gospodarczo-garazowej budynku przed czescig mieszkalna.

Stosowanie w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji i dachéw budynkdéw.

Realizacja budynkéw o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w szczegdlnosci odcienie: bieli, szarosci i
bezu.

Stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegdlnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu,
szarosci, czerni. Wykluczenie stosowania barw intensywnych i jaskrawych.

Woprowadzanie zieleni izolacyjnej w otoczeniu obiektéw generujacych ucigzliwosci akustyczne i zapachowe, takich jak: szlaki
komunikacyjne, zaktady przemystowe, sktadowiska odpadéw, fermy hodowlane w celu ochrony sasiedniej zabudowy, w
szczegdlnosci mieszkaniowej, ustug zdrowia, oswiaty i rekreacji.

Lokalizowanie obiektéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej poprzez adaptacje istniejacej zabudowy lub wprowadzanie
nowych obiektéw nawigzujacych do zabudowy sasiedniej.

Utrzymanie widoku przedpola ekspozycji na zamek krzyzacki w Zamku Bierzgtowskim poprzez nielokalizowanie zabudowy i
infrastruktury technicznej dysharmonijnych w krajobrazie oraz prawidtowe formowanie zieleni.

Na terenach zagrozonych erozjg wodng i wietrzng prowadzi¢ gospodarke skutkujacg poprawa stosunkéw wodnych, w
szczegblnosci poprzez: zachowanie istniejgcych oraz wprowadzanie nowych zadrzewien, miedz.

Zachowanie istniejgcych naturalnych lub pétnaturalnych systeméw przyrodniczych, powigzanych ze sobg przestrzennie oraz
petnigcych waing funkcje przyrodniczg i krajobrazowa.

04-315.35-115

Na terenach przeznaczanych pod zabudowe minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
przewazajacy dla danego typu zabudowy juz istniejacej w danej czesci krajobrazu.

Ksztattowanie linii zabudowy z dazeniem do lokalizowania czesci budynku przeznaczenia podstawowego wzdtuz jednej linii, z
niesytuowaniem czesci gospodarczo-garazowej budynku przed czescig mieszkalna.

Stosowanie w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji i dachéw budynkow.

Realizacja budynkéw o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w szczegdlnosci odcienie: bieli, szarosci i
bezu.

Stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegdlnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu,
szarosci, czerni. Wykluczenie stosowania barw intensywnych i jaskrawych.

04-315.35-116

Nieprzeksztatcanie nieuzytkdw i trwatych uzytkdw zielonych na grunty orne.

Niewprowadzanie zabudowy na obszarach o urozmaiconej rzezbie terenu, w szczegdlnosci stref krawedziowych dolin i rynien
polodowcowych.

Dazenie do zwiekszania udziatu terendw zieleni oraz jego réznorodnosci na terenach o intensywnej zabudowie w celu poprawy
ich waloréw estetycznych.

Ograniczanie rozpraszania zabudowy poprzez jej koncentracje w granicach jednostek osadniczych.

Na terenach przeznaczanych pod zabudowe minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
przewazajacy dla danego typu zabudowy juz istniejacej w danej czesci krajobrazu.

Stosowanie w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji i dachéw budynkdw.

Realizacja budynkéw o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w szczegdlnosci odcienie: bieli, szarosci i
bezu.

Stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegdlnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu,
szarosci, czerni. Wykluczenie stosowania barw intensywnych i jaskrawych.

Wprowadzanie zieleni izolacyjnej w otoczeniu obiektéw generujacych ucigzliwosci akustyczne i zapachowe, takich jak: szlaki
komunikacyjne, zaktady przemystowe, sktadowiska odpadéw, fermy hodowlane w celu ochrony sasiedniej zabudowy, w
szczegblnosci mieszkaniowej, ustug zdrowia, o$wiaty i rekreacji.

Lokalizowanie obiektéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej poprzez adaptacje istniejacej zabudowy lub wprowadzanie
nowych obiektéw nawigzujacych do zabudowy sasiedniej.

Utrzymanie widoku przedpola ekspozycji na zamek krzyzacki w Zamku Bierzgtowskim poprzez nielokalizowanie zabudowy i
infrastruktury technicznej dysharmonijnych w krajobrazie oraz prawidtowe formowanie zieleni.

Na terenach zagrozonych erozjg wodng i wietrzng prowadzi¢ gospodarke skutkujacg poprawa stosunkdédw wodnych, w
szczegdlnosci poprzez: zachowanie istniejgcych oraz wprowadzanie nowych zadrzewien, miedz.

Dazenie do rekultywacji lub adaptacji wyrobisk i sktadowisk (przede wszystkim na cele lesne, wodne, turystyczne) z
uwzglednieniem waloréw krajobrazowych.
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« Zachowanie istniejgcych naturalnych lub pétnaturalnych systemdw przyrodniczych, powigzanych ze sobg przestrzennie oraz
petnigcych waing funkcje przyrodniczg i krajobrazowa.
« Zachowanie terendw lesnych, dokonywanie zalesien i prowadzenie gospodarki lesnej zapewniajacej wysokie walory
krajobrazowe.
« Zachowanie istniejgcych naturalnych lub pétnaturalnych systemdéw przyrodniczych, powigzanych ze sobg przestrzennie oraz
petnigcych waing funkcje przyrodniczg i krajobrazowa.
Powyzsze rekomendacje w ujeciu generalnym — zwigzanym z ksztattowaniem polityki przestrzennej gminy (na adekwatnym
poziomie szczegbétowosci) zostaty ujete w czesci kierunkowej Studium. Szczegétowe ustalenia dotyczace ksztattowania
zagospodarowania powinny by¢ uwzglednione (w catym zakresie okreslonym przez Audyt) przy tworzeniu miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego.

04-315.35-124

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW, W
TYM OCHRONY ICH ZDROWIA, ORAZ ZAPEWNIENIA DOSTEPNOSCI OSOBOM ZE

SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI
WARUNKI MIESZKANIOWE

Wedtug danych BDL GUS na terenie gminy tubianka w konicu 2021 roku znajdowato sie 1825 budynkéw mieszkalnych.

Liczba mieszkan wynosita 2176. Z powyzszego wynika, ze pewna cze$¢ mieszkan znajduje sie w budynkach o wiekszej, niz
jedno liczbie mieszkan. Liczba mieszkan od roku 2010 do 2021 zwiekszyta sie o prawie 34% - to dsmy najwyzszy wzrost wsrod
144 gmin wojewddztwa. Powierzchnia uzytkowa mieszkarn w gminie w roku 2021 wynosita 230,3 tys. m? — od roku 2010
wzrosta o prawie 77 tys. m?, to jest o nieco ponad 50% (i jest to szdsty najwyzszy wzrost wéréd gmin — w poréwnaniu z
wzrostem liczby mieszkan, ta dynamika swiadczy, ze mieszkania budowane w gminie sg wieksze, niz przecietnie. Liczba izb
w mieszkaniach wynosi 10,4 tysiecy. Przecietne mieszkanie ma powierzchnie uzytkowa 105,9 m?i liczy 4,8 izby.

Na tle $rednich wartosci wojewddzkich dla obszaréw wiejskich, gmina wykazuje nastepujacg sytuacje w zakresie sytuacji
mieszkaniowej:

e przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania — 105,9 wobec 92,4 m?

e przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe — 29,7 wobec 28,6 m?

e liczba mieszkan na 1000 mieszkarncow — 280,1 wobec 309,2

e odwrotnoscig tego wskaznika jest — przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie — 3,57 wobec 3,23

e przecietna liczba izb w mieszkaniu — 4,76 wobec 4,38

e przecietna liczba 0séb na izbe — 0,75 wobec 0,74
Wskazniki w gminie sg wiec generalnie korzystniejsze od $rednich wartosci wojewddzkich dla obszaréw wiejskich.
Mieszkania sg wyraznie wieksze (przecietnie az o 13,5 m?) i majg wiecej izb, na 1 mieszkafca przypada takze wieksza
powierzchnia uzytkowa. Jednak liczba mieszkan przypadajacych na 1000 mieszkaricow jest w gminie nizsza (oznacza to, ze
gospodarstwa domowe w gminie zamieszkujg znacznie wieksze mieszkania, niz przecietnie, ale tez sg nieznacznie bardziej
liczne niz przecietnie, na co wptyw moze mie¢ wiekszy udziat rodzin z dzieémi — gmina zajmuje 4. pozycje wsrdéd gmin
wojewddztwa pod wzgledem udziatu mieszkancow w wieku 0-14 lat). Najwazniejszy wskaznik Swiadczacy o dostepnosci
mieszkan (liczba mieszkar na 1000 mieszkarcéw) — jest wiec mniej korzystny od Sredniej, ale nie mozna na tej podstawie
wyciggac kategorycznego wniosku o zbyt matej liczbie mieszkan.

W zakresie powyiszych parametréw, gmina na 127 gmin wiejskich i wiejskich czesci gmin miejsko-wiejskich w
wojewddztwie, wykazuje nastepujgce lokaty:

e przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania — 6

e przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe — 26

e liczba mieszkar na 1000 mieszkarcéw — 120

e przecietna liczba izb w mieszkaniu — 7

e przecietna liczba 0séb na izbe — 66
Dotychczasowy stan rozwoju zasobow mieszkaniowych moze pozornie uzasadnia¢ zwiekszanie zasobu mieszkaniowego —
przede wszystkim ze wzgledu na niski wskaznik liczby mieszkart na 1000 mk. Jednak w praktyce jest to skutkiem duzej liczby
gospodarstw domowych z matymi dzie¢mi.

UStUGI (W TYM OCHRONA ZDROWIA) ORAZ OCENA ZAPEWNIENIA DOSTEPNOSCI OSOBOM ZE SZCZEGOLNYMI

POTRZEBAMI

Ustugi realizowane publiczne realizowane na terenie gminy majg charakter lokalny, co oznacza, ze obszarem ich
oddziatywania jest obszar gminy. W szczegdlnosci do kategorii tej nalezy zaliczy¢ ustugi nalezgce do tzw. zadan wtasnych
gminy — realizowanych przez samorzad gminy na podstawie przepiséw odrebnych.

W zakresie gminnych ustug publicznych, gmina cechuje sie stanem rozwoju typowym — dostosowanym do rozmieszczenia
ludnosci. Gmina lezy w bliskim sgsiedztwie Torunia, miasta dysponujgcego bardzo rozbudowang bazg ustug — takze
komercyjnych. Znaczna cze$¢ mieszkancow korzysta codziennie z tego potencjatu. Mapa dostepnosci czasowej miast
wojewaddzkich, sporzgdzona przez GUS wskazuje, ze niemal caty obszar gminy znajduje sie w strefie dostepnosci z Torunia
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wynoszacej 15-30 minut. Silne zwigzki spoteczne, przejawiajgce sie regularnymi dojazdami do Torunia, skutkujg takze
korzystaniem z ustug publicznych na terenie tego miasta (rola ustug publicznych na terenie gminy jest wiec nieco mniejsza,
niz w gminach pozbawionych tak dobrze wyposazonego sgsiedztwa). Nie oznacza to jednak, ze samorzad gminy jest
zwolniony z dziatan na rzecz zapewnienia dobrej i rownej dostepnosci do ustug wysokiej jakosci na terenie catej gminy.

System ustug publicznych na terenie gminy realizujg nastepujace instytucje:

e  Urzad Gminy w tubiance, ul. Aleja Jana Pawta Il nr 8 oraz ul. Toruriska 97, 87-152 tubianka

° Szkota Podstawowa w tubiance im. Janusza Korczaka, Ul. Chetmirska 1, 87-152 tubianka

e  Szkota Podstawowa w Brachnowie im. Sw. Jana Pawta II, Ul. Gimnazjalna 1, 87-152 Bragchnowo

e Szkota Podstawowa w Pigzy im. Wilhelminy Iwanowskiej, Ul. Szkolna 14, 87-152 Pigza

e  Szkota Podstawowa w Warszewicach im. Zawiszy Czarnego z Garbowa, Ul. Zawiszy Czarnego 2, 87-152 Warszewice

e Szkota Podstawowa w Wybczu im. Ks. Stanistawa Kujota, Ul. Mari Konopnickiej 4, 87-152 Wybcz

e Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej, Ul. Bydgoska 10, 87-152 tubianka

. Biblioteka-Centrum Kultury W tubiance, ul. Torunska 4, 87-152 tubianka

e Dom Dziennego Pobytu w Bierzgtowie

e Gminny Osrodek Zdrowia w tubiance Spétka Z o.0., ul. Torunska 97, 87-152 tubianka

e  Oddziat NZOZ Przychodni ,Wrzosy”, ul. Torunska 6, 87-152 tubianka

e  Dom Pomocy Spotecznej w Pigzy, ul. Szkolna 8, Pigza, 87-152 tubianka
Na terenie gminy dziataja dwa niepubliczne przedszkola — w tubiance i Zamku Bierzgtowskim. Brak ztobka — ale jest
niepubliczny Klub dzieciecy Bajka, ul. Jagielloriska 11 w Zamku Bierzgtowskim. Gmina jest w trakcie budowy gminnego
przedszkola ze ztobkiem —w miejscowosci tubianka (ul. Bydgoska 3).

Na terenie gminy Ochotnicza Straz Pozarna funkcjonuje w miejscowosciach: Bierzgtowo, Biskupice, Bragchnowo, Debiny,
tubianka, Przeczno, Wybcz.

Sotectwa Bierzgtowo, Biskupice, Bragchnowo, Debiny, tubianka, Pigza, Przeczno, Wybcz, Wybczyk, Wymystowo i Zamek
Bierzgtowski posiadajg swietlice wiejskie.

Dla ksztattowania lokalnych powigzan spotecznych pewne znaczenie ma takze organizacja terytorialna kosciota katolickiego.
W gminie znajdujg sie siedziby parafii:

e Parafia pw. Wniebowziecia Najswietszej Maryi Panny w Bierzgtowie
e Parafia pw. Swietej Marii Magdaleny w Biskupicach
e Parafia pw. Podwyzszenia Krzyza Swietego w Przecznie
e Koscidt filialny w Warszewicach p.w. Najswietszego Serca Pana Jezusa, ul. Zawiszy Czarnego 19 (parafia Biskupice),
e Kosciot Rzymskokatolicki p.w. Bt. Jerzego Popietuszki w tubiance, ul. Wichrowa 3
Mieszkancy niektdrych miejscowosci nalezg do parafii majgcych siedzibe poza gmina.

Zgodnie z ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, minimalne
wymagania stuzgce zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami okreslono w zakresach: dostepnosci
architektonicznej, dostepnosci cyfrowej oraz dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej. Sfery planowania i realizacji
zagospodarowania (w sferze budynkéw i przestrzeni publicznych) w najwiekszym zakresie (praktycznie w catosci) dotyczy
kwestia dostepnosci architektonicznej, poza tym jeden z elementéw dostepnosci informacyjno-komunikacyjne;j.

W zakresie dostepnosci architektonicznej wskazano na koniecznos¢:

e zapewnienie wolnych od barier poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych budynkoéw,
e instalacje urzadzen lub zastosowanie srodkéw technicznych i rozwigzan architektonicznych w budynku, ktére umozliwiajg dostep
do wszystkich pomieszczen, z wytaczeniem pomieszczen technicznych,
e zapewnienie informacji na temat rozktadu pomieszczen w budynku, co najmniej w sposéb wizualny i dotykowy lub gtosowy,
e zapewnienie wstepu do budynku osobie korzystajgcej z psa asystujacego, o ktérym mowa w art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 27 sierpnia
1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1172),
e zapewnienie osobom ze szczegdlnymi potrzebami mozliwosci ewakuacji lub ich uratowania w inny sposdb;
W zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej wymiar inwestycyjny ma instalacja urzadzen lub innych srodkéw
technicznych do obstugi oséb stabostyszgcych, w szczegdlnosci petli indukcyjnych, systeméw FM lub urzadzen opartych o
inne technologie, ktorych celem jest wspomaganie styszenia.

Analiza stanu wyposazenia budynkdw i przestrzeni publicznych w gminie prowadzi do wniosku, ze wymogi w zakresie
dostepnosci oséb ze szczegdlnymi potrzebami sg realizowane. Wiekszosé¢ budynkéw oraz ogdélnodostepnych przestrzeni i
obiektow zostata w ciggu ostatnich kilkunastu lat zmodernizowana pod katem zapewnienia dostepnosci architektoniczne;j.
Jednak zagadnienie to wymaga kontynuacji dziatan, dla zapewnienia catkowicie powszechnego dostepu do wszystkich
obiektow, ale takze w celu stosowania jak najlepszych dostepnych rozwigzan.
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HIERARCHIA SIECI OSADNICZE)

Funkcjonowanie ustug publicznych ksztattuje hierarchie sieci osadniczej. Zgodnie z podstawowymi zatozeniami teorii
systemow osadniczych im rzadsze ustugi skupia dany osrodek, tym wiekszy jest obszar jego oddziatywania, a tym samym
wyzsza jest pozycja w sieci osadnicze;.

Na terenie gminy tubianka mozna wyrdznié trzy poziomy hierarchiczne:

e  osrodek gminny — tubianka - o najwiekszym potencjale ustug, ktory w zakresie funkcji administracyjnych obstuguje obszar catej
gminy,

e  osrodki uzupetniajace — Bragchnowo, Pigza, Warszewice, Wybcz, Zamek Bierzgtowski — ktére skupiaja potencjat ustug istotnych
dla czesci gminy (obstuguja sasiednie miejscowosci),

e  pozostate osrodki — niewyposazone w ustugi publiczne lub posiadajgce ustugi, ktdre majg mniejsze znaczenie dla obstugi
ludnosci, lub tez majg bardziej powszechny charakter, a wiec podporzgdkowuja funkcjonalnie mniejszg liczbe miejscowosci.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI

| MIENIA

Za stan bezpieczenstwa na terenie gminy odpowiadajg dzielnicowi Komisariatu Policji w Chetmzy odpowiedzialni za sotectwa
w podziale na 3 rejony: a) Sotectwa: Bierzgtowo, Biskupice, Debiny, tubianka, Przeczno, Stomowo, Warszewice, Wybcz,
Wybczyk, Wymystowo, b) Sotectwa: Leszcz, Pigza, Zamek Bierzgtowski, c) Sotectwo — Bragchnowo.

Na terenie gminy funkcjonuje Straz Gminna majaca siedzibe przy ul. Torunskiej 97 w tubiance.

Gmina nie zalicza sie do obszaréw wyrdzniajacych sie pod wzgledem skali i charakteru przestepczosci — jest ona typowa dla
jednostek o podobnej wielkosci i charakterze.

Zadania strazy pozarnej realizowane sg przez jednostke panstwowa, dziatajagcg w Toruniu oraz jednostki ochotnicze w:
Brgchnowie, Biskupicach, tubiance, Bierzgtowie, Debinach, Wybczu i Przecznie.

W tubiance dziata Osrodek Szkolenia Komendy Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Toruniu —
wysokospecjalistyczna jednostka o znaczeniu wojewddzkim.

Zadania Inspekcji Sanitarnej realizowane sg przez Powiatowa Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng w Toruniu.

Do najwazniejszych rodzajow zagrozen zycia i mienia na terenie gminy zaliczyé nalezy:

e zagrozenia w bezpieczenstwie ruchu drogowego — wigze sie to przede wszystkim z przebiegiem przez teren gminy drég
wojewddzkich; wykazujg one umiarkowane natezenie ruchu, ale miejscowosci, przez ktére biegng generalnie nie posiadajg obejsc,
wskutek czego przecinaja ich centra. Nieco mniejsze znaczenie ma ruch na drogach powiatowych i gminnych — gdzie skala zagrozen
jest juz wyraznie nizsza (cho¢ niektdre powiatowe sg silniej obcigzone).

e zagrozenia zwigzane z transportem przez teren gminy substancji i materiatéw niebezpiecznych, w tym mogacych skazi¢ wode,
powietrze, glebe, szkodliwych dla zycia i zdrowia ludnosci,

e zagrozenia pozarowe w obrebie laséw i p6l uprawnych; gmina nie wykazuje w tym zakresie ponadprzecietnych zagrozen,

e potencjalne zagrozenia (o relatywnie matym ryzyku zaistnienia) wigza sie z funkcjonowaniem na terenie gminy podmiotéw go-
spodarczych i wykorzystywaniem przez nie w procesach technologicznych substancji chemicznych, itp.,

e w ostatnich latach nasila sie czestotliwos¢ wystepowania i skala zagrozern zwigzanych ze zjawiskami meteorologicznymi —
huraganami, suszami, podtopieniami w wyniku opadéw; gmina nie wykazuje w tym zakresie ponadprzecietnych zagrozen,

e w ostatnich latach wzrasta zagrozenie atakami terrorystycznymi - gmina ze wzgledu na lokalizacje waznej dla gospodarki kraju i
wojewddztwa, a takze potencjalnie mogacej dokonaé duzych szkdd ekologicznych, infrastruktury (Baza Paliw nr 11), jest narazona
na ataki tego typu w stopniu dalece wyzszym, niz tradycyjne gminy wiejskie. Obiektywnie ryzyko tego rodzaju nalezy jednak ocenié¢
jako bardzo mate.

W stosunku do Bazy Paliw nr 11 w Zamku Bierzgtowskim, sposrdd najgrozniejszych scenariuszy awarii wyrdznia sie:

e  pekniecie ptaszcza cysterny kolejowej, pozar rozlewiska oleju napedowego.
e uszkodzenie dachu podziemnego zbiornika magazynowego o osi gtéwnej pionowej, pozar powierzchniowy oleju napedowego
na catej powierzchni zbiornika.
e przeciek rurociggu DN150 przy pompowni produktowej, pozar rozlewiska (pool fire) oleju napedowego.
e  pekniecie rurociggu podziemnego DN150 pomiedzy pompownig paliwowg a wielostanowiskowym frontem zatadunkowo-
roztadunkowym cystern kolejowych, pozar powierzchniowy oleju napedowego.
e  pekniecie rurociggu podziemnego DN150 pomiedzy pompownig paliwowg a wielostanowiskowym frontem zatadunkowo-
roztadunkowym cystern kolejowych, pozar powierzchniowy Nessolu D40.
Zagrozenia zwigzane z promieniowaniem termicznym ograniczajg sie wytgcznie do terenu Bazy i nie wykraczajg poza jego
granice, stanowig jednak zagrozenie dla otaczajgcego Baze Paliw kompleksu lesnego. Wg informacji PERN, najblizej potozone
zabudowania, obiekty uzytecznosci publicznej, inne zaktady przemystowe, osrodki edukacyjne i osrodki pomocy spotecznej,
zaktady opieki zdrowotnej oraz inne podmioty i instytucje stuzgce spoteczenstwu — nie mogg zosta¢ dotkniete skutkami
awarii, poniewaz zagrozenie mozliwe do wystgpienia na terenie Bazy Paliw nr 11 w bezposredni sposdb nie obejmujg ich
swoim zasiegiem. Jednoczesnie jednak w przypadku przeniesienia sie zagrozenia pozarowego na sgsiednie tereny lesne, w
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zaleznosci od kierunku wiatru i skutecznosci dziatan z zakresu zwalczania pozaru lasu, zagrozenie moze przenies¢ sie na
sgsiadujgce z lasem pojedyncze gospodarstwa domowe.

Nalezy zauwazy¢, ze na terenie gminy nie wystepujg zagrozenia powodziowe. Na tle innych gmin, relatywnie mate jest takze
ryzyko pozaréw lasow.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

ANALIZY SPOtECZNE

W 2021 roku gmina tubianka liczyta 7769 mieszkancéw. Jest wiec gming Sredniej wielkosci na tle innych gmin wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego, lokujgc sie pod wzgledem liczby ludnosci na 63. pozycji wsréd 144. gmin wojewddztwa. Wsrdd 127
gmin, ktdre sg zamieszkiwane przez ludnos¢ wiejskg (gmin wiejskich oraz wiejskich czesci gmin miejsko-wiejskich), gmina
tubianka lokuje sie na 31. pozycji.

W powiecie torunskim, gmina tubianka jest 8. co do wielkosci, wsréd 9 gmin. Ustepuje wszystkim gminom, poza gming
Wielka Nieszawka, najwieksze gminy powiatu sg znacznie wieksze (Lubicz — ponad 21,0 tys., Obrowo — 19,7 tys.). Na tle
powiatu gmina stanowi 6,9% ogotu ludnosci.

Zmiana liczby mieszkancow gminy

3
o~
8000 A~
o
gWI'-
A
7500 R
m 8
o B S~
~ oo ™~
o
7000 o o B %o
n 9 v 5
~ ® < o
g5 0
5 o w
6500 o 20
o 2 @ o
P - I~
6000 o % w L o B R 5 o0
\w O = = [ © n
o & @ W 1w 1 ooy Y
T R § Mmoo
5500 NP
w
5000
4500
4000
3500
3000
i W N~ 0 Q= N MM S W D 0 - N M s N W~ 0 O o
o @ @ o 6 9 2 9 Q@ @ 9 9 9 9 @ o o o = = = o o o o & o
Q& o & &6 © & &6 © & &6 & © © &6 © D & & © & © © & © © ©
L B R I T T R T S Y N B I~ B T SO B SO N S M S I S I N

W 2021 roku w strukturze ptci nieznacznie przewazali mezczyzni — byto ich 3897 wobec 3872 kobiet, co powoduje, ze kobiety
stanowig 49,8% ogdtu mieszkaricdw, a na 1000 mezczyzn przypadaja 994 kobiety.

Gmina cechuje sie nieustannym wzrostem liczby mieszkancéw. Jeszcze w roku 2000 lokowata sie na 60. pozycji wsrdd
obszarow wiejskich wojewddztwa pod wzgledem liczby mieszkancow, w roku 2021 — byta to pozycja 31. W tym okresie
wzrost liczby mieszkaricow wynidst prawie 41% i byt 10. najwyzszym wsrdd obszaréw wiejskich. Jest to ewidentnie efekt
potozenia gminy, ktdra jest czescig obszaru funkcjonalnego i strefy podmiejskiej Torunia.

Na zmiany liczby ludnosci gminy wptywa¢ mogg: saldo migracji, przyrost naturalny oraz zmiany granic polegajgce na
witgczeniu lub wytaczeniu z granic gminy terendw zamieszkanych. To ostatnie uwarunkowanie nie miato w gminie miejsca,
natomiast wptyw migracji i ruchu naturalnego na zmiany liczby mieszkaricéw gminy przedstawiono na wykresach.

Uwarunkowania zmian liczby ludnosci w gminie

250

200

150

100

-~ i
~ ———
P \\,Vu ’ Lt

e
<

@
=1

1996
1997
1998
1939
2000

01

oo
e 9

S
NN N

005

~
=]
S
NN

2006
2009

S = N oM
= R T B -
e © @ © ©
L T S I R I

1995
2002
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021

~

—zameldowania ===wymeldowania ===yrodzenia —===zgony

-40 -



Uwarunkowania zmian liczby ludnosci w gminie
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Poréwnanie salda migracji oraz ruchu naturalnego wskazuje, ze za wzrost liczby ludnosci odpowiada przede wszystkim ruch
migracyjny. Zaréwno ruch naturalny, jak i migracyjny przyjmujg w gminie korzystny przebieg — ale skala migracji jest znacznie
wieksza, wiec to one ksztattujg przede wszystkim zmiany. W ciggu ostatnich 10 lat, wskutek migracji liczba ludnosci gminy
wzrosta 0 993 osoby, a wskutek ruchu naturalnego — 0 211 osdb. Z pewnoscig w okresie najblizszej dekady ruch migracyjny
bedzie w gminie przyjmowat wartosci dodatnie, ale ruch naturalny bedzie zmierzat do réwnowaznia liczby rodzen i zgonéw
a w dtuzszym okresie liczba zgondw bedzie przewazad.

Gmina tubianka, podobnie jak inne obszary podlega procesom starzenia spoteczenstwa, ktéry polega na coraz wiekszej
liczbie i udziale ludnosci starszej, przy malejacej liczbie i udziale dzieci i mtodziezy. Jednak gmina wykazuje sytuacjg
wyjatkowg — wprawdzie rosnie znaczenie ludnosci starszej, ale tez wcigz rosnie liczba i udziat ludnosci mtodej. Jest to
efektem intensywnych migracji, w ktérych uczestniczg przede wszystkim osoby mtode migrujgce tu z dzieémi i/lub osoby
ktére rodzg dzieci po osiedleniu sie na terenie gminy. Bezwzgledna liczba ludnosci wcigz rosnie, co powoduje, ze rosnie
liczebnos¢ kazdej z grup ekonomicznych i zwieksza sie udziat zaréwno grupy przed, jak i po produkcyjnej, co zazwyczaj nie
ma miejsca, bo grupa poprodukcyjna rosnie kosztem grupy przedprodukcyjnej. Obecnie gmina tubianka ma wyjatkowo
korzystne wskazniki — jej spotecznosc nalezy do najmtodszych w wojewddztwie. Udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym
(24,1%) lokuje jg na 4. pozycji w wojewddztwie, a poprodukcyjnym (14,8%) na 140. Ma tez bardzo wysoki udziat grupy
produkcyjnej (61,1%, 19. pozycja). Pod wzgledem udziatu dzieci w wieku 0-4 lat, gmina zajmuje 2. pozycje w wojewddztwie,
a dzieci w wieku 5-9 lat — 7. Jednak w dtuzszym okresie ta bardzo korzystna obecnie sytuacja bedzie sie pogarsza¢. Gmina
stosunkowo pdzno zostata objetg intensywng suburbanizacjg, ktéra zawsze bardzo ,odmtadza” spotecznosé — to wyjasnia
bardzo korzystne obecnie wskazniki. Jednak w okresie 2-3 dekad, bedg tu notowane wskazniki znacznie mniej korzystne —
znaczna cze$¢ mtodziezy opusci gmine, a ludnos¢ z obecnie licznych grup wiekowych 30-45 lat, zacznie przechodzi¢ w wiek
poprodukcyjny.

W potowie lat 90-tych grupa przedprodukcyjna liczyta okoto 1,7 oséb co stanowito wéwczas prawie 32% ogétu. Obecnie
pomimo wzrostu liczebnosci do prawie 1,9 tys., stanowi tylko 24%. Grupa poprodukcyjna w potowie lat 90-tych liczyta 720
0s0b, czyli niespetna 14%, dzis pomimo wzrostu liczebnosci do 1150 — jest to tylko niespetna 15% ogdtu.

Zmiany liczby ludnoséci wg grup ekonomicznych
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Zmiany udziatu ludnosci wg grup ekonomicznych
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Tabela. Zmiany struktur ludnosci na terenie gminy tubianka

Grupa wiekowa 2000 2005

Liczba ludnosci w gminie tubianka

Udziat ludnosci na obszarach wiej;

skich wojewddztwa (%)

przedprodukcyjny 1656 1655 1491 1524 1498 1810 1875

produkcyjny 2827 3096 3456 3999 4360 4659 4744

poprodukcyjny 720 763 760 764 917 1127 1150
Udziat ludnosci w gminie tubianka (%)

przedprodukcyjny 31,8 30,0 26,1 24,2 22,1 23,8 24,1

produkcyjny 54,3 56,1 60,6 63,6 64,4 61,3 61,1

poprodukcyjny 13,8 13,8 13,3 12,2 13,5 14,8 14,8

przedprodukcyjny 30,7 28,6 24,7 22,3 20,4 21,0 20,9
produkcyjny 55,6 57,6 61,9 63,9 63,7 60,5 60,2
poprodukcyjny 13,7 13,8 13,4 13,8 15,9 18,5 18,8

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

ANALIZY EKONOMICZNE - PODSTAWOWE DANE O GOSPODARCE NA TERENIE GMINY

W roku 2021 na terenie gminy zarejestrowanych byto w rejestrze REGON 781 podmiotdéw. W ostatnich latach liczba ta
sukcesywnie corocznie rosnie (corocznie wzrost nawet o kilkadziesigt podmiotow). Podobnie jak we wszystkich gminach,
takze w gminie tubianka przewazajg mikroprzedsiebiorstwa — podmiotéw liczacych do 9 pracujgcych jest az 759, podmiotow
z grupy 10-40 pracujacych — 20, a wiekszych tylko 2 (zaden nie zatrudnia wiecej niz 249 pracownikow).

Liczba zarejestrowanych podmiotéw w rejestrze REGON
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Wskaznik przedsiebiorczosci (liczba podmiotéw odniesiona do liczby mieszkaricow) wynosi 101/1000 mk, jest wyzszy od

$redniej wojewddzkiej dla obszaréw wiejskich (89/1000) i jest 16. najwyzszym ws$rdd 127 obszaréw wiejskich wojewddztwa

(gmin wiejskich oraz wiejskich czesci gmin miejsko-wiejskich). Na tle sredniej wojewddzkiej przewaga gminy w zakresie
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wskaznika ogdlnego przedsiebiorczosci wynosi kilkanascie procent. Warto jednak zauwazyé, ze pomimo obiektywnie tak
korzystnego wskaznika, w powiecie toruriskim na obszarach wiejskich az 5 gmin notuje wskaznik wyraznie wyzszy.

Takze przedsiebiorczos¢ oséb fizycznych jest wyzsza, niz przecietnie na obszarach wiejskich wojewddztwa — wskaznik dla
gminy wynosi 13,3 podmiotow na 100 oséb w wieku produkcyjnym, przy $redniej réwnej 12,0/100. Trzeba jednak zauwazyé,
ze wskaznik ten jest silnie zawyzany przez najbardziej zurbanizowane gminy podmiejskie, a na tle typowych obszaréw
wiejskich — sytuacja gminy jest znacznie korzystniejsza.

Poréwnanie struktury branzowej przedsiebiorczosci w gminie tubianka i przecietnie na obszarach wiejskich wojewddztwa
wskazuje na kilka réznic. Przede wszystkim zazwyczaj najwieksze znaczenie ma sekcja G, tymczasem w gminie wyprzedza jg
sekcja F (prawie 1/5 ogétu podmiotéw w gminie dziata w budownictwie). Bardzo podobny do $redniej jest udziat
przetwoérstwa przemystowego (sekcja C), wyraznie nizszy — dziatalnosci transportowych. Sg to cztery sekcje, ktére zazwyczaj
na obszarach wiejskich odpowiadajg za okoto 60% ogotu zarejestrowanych podmiotéw. Pomimo pewnych réznic, sytuacja
gminy nie odstaje na tyle istotnie od wartosci przecietnych, by traktowac jg jako szanse lub zagrozenie dla rozwoju
przedsiebiorczosci.

Tabela. Wskaznik przedsiebiorczosci oraz aktywnos¢ gospodarcza oséb fizycznych.
Podmioty zarejestrowane w systemie REGON na 1000 | Osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza

mieszkancow na 100 oséb w wieku produkcyjnym
Wskaznikdla | SYwadaw Wskaznikdla |~ Oytuadaw
Wskaznik dla obszarow gm’lnle n.a.tle Wskaznik dla obszarow gmllnle n.a.tle
gminy wiejskich §red’n|ej _ gminy wiejskich fred’mej . .
wojewddztwa wojewddzkiej wojewddztwa wojewdzkiej
(%) (%)
2002 59 56 105,4 - 7,95 -
2003 59 59 100,0 - 8,19 -
2004 52 56 92,9 - 7,53 -
2005 53 57 93,0 - 7,55 -
2006 56 58 96,6 - 7,62 -
2007 61 60 101,7 - 7,78 -
2008 63 62 101,6 - 8,09 -
2009 64 62 103,2 7,65 7,95 96,2
2010 69 64 107,8 8,53 8,11 105,2
2011 69 64 107,8 8,55 8,17 104,7
2012 71 66 107,6 8,72 8,37 104,2
2013 77 69 111,6 9,53 8,66 110,0
2014 82 70 117,1 10,10 8,78 115,0
2015 84 71 118,3 10,30 8,94 115,2
2016 84 72 116,7 10,44 9,02 115,7
2017 83 73 113,7 10,51 9,27 113,4
2018 90 76 118,4 11,56 9,81 117,8
2019 96 80 120,0 12,39 10,39 119,2
2020 99 85 116,5 13,14 11,36 115,7
2021 101 89 113,5 13,26 11,96 110,9

Zrédfto: Obliczenia wtasne na podstawie danych BDL GUS

Tabela. Struktura branzowa przedsiebiorczosci w gminie tubianka na tle sredniej dla obszaréw wiejskich wojewddztwa kujawsko-po-
morskiego w roku 2019.

Liczba podmiotéw % ogotu .% og6tu . % ogbtu
Opis rodzaju dziatalnosci zarejestrowanych  zarejestrowanych zarejestrowanych zarejestrowa.n Ych.na
e ETinie oesilie .n.a o.bszarac.h obszafach'mejskuch
wiejskich powiatu wojewddztwa
ogotem podmioty gospodarcze ogétem 781 100,0 100,0 100,0
A rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo 34 4,4 2,2 4,2
B gbrnictwo i wydobywanie 1 0,1 0,1 0,1
C przetwdrstwo przemystowe 78 10,0 9,9 10,2
wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczna, 2 0,3 0,2 0,3
D gaz, pare wodng, gorgca wode i powietrze do uktadow
klimatyzacyjnych
F budownictwo 155 19,8 17,5 18,7
G handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazddéw 133 17,0 20,7 21,1
samochodowych, wtgczajac motocykle
H transport i gospodarka magazynowa 32 4,1 7,0 7,2
| dziatalnos¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami 12 1,5 2,1 2,2
gastronomicznymi
J informacja i komunikacja 19 2,4 2,5 1,9
K dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa 19 2,4 2,3 2,1
L dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci 8 1,0 1,9 2,5
M dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 63 8,1 9,0 6,4
N dziatalnos$¢ w zakresie ustug administrowania i 34 4,4 4,5 3,0
dziatalnos$¢ wspierajgca
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o administracja publiczna i obrona narodowa; 9 1,2 0,5 1,2
obowigzkowe zabezpieczenia spoteczne

P edukacja 24 3,1 2,9 2,8
Q opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 54 6,9 6,1 5,6
R dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rozrywka i rekreacjg 24 3,1 2,3 2,0
pozostata dziatalno$¢ ustugowa oraz gospodarstwa 67 8,6 7,4 7,5

SiT domowe zatrudniajgce pracownikéw; gospodarstwa

domowe produkujgce wyroby i Swiadczace ustugi na

wtasne potrzeby

U organizacje i zespoty eksterytorialne 0 0,0 0,0 0,0

Zrédto: Obliczenia wtasne na podstawie danych BDL GUS

Istotna funkcjg gospodarcza gminy jest rolnictwo. Wedtug Powszechnego Spisu Rolnego z roku 2020:

e w gminie jest ogotem 420 gospodarstw rolnych i wszystkie sg gospodarstwami indywidualnymi, 420 gospodarstw wykazuje, ze
posiada dochody z dziatalnosci rolniczej, przy czym 382 gospodarstwa wskazuja, ze koricowa produkcja rolnicza przeznaczona
jest na sprzedaz, a dla 233 gospodarstw ponad 50% dochoddéw ogdétem stanowity dochody z dziatalnosci rolniczej

e w gospodarstwach pracuje 785 osdb, w tym 467 mezczyzn i 318 kobiet

e Srednia wielko$¢ gospodarstwa rolnego wynosi 17,3 ha ($Srednia wojewddzka — 18,9 ha, a biorgc pod uwage wytgcznie uzytki
rolne — 16,7 ha wobec sredniej 17,6 ha)

e wg struktury wielkosciowej:

e 8 gospodarstw ma do 1 ha uzytkdw rolnych
e 125 maod1do5 ha uzytkdw rolnych

e 106 ma od 5 do 10 ha uzytkéw rolnych

e 42 majg od 10 do 15 ha uzytkéw rolnych

e 139 ma ponad 15 ha uzytkdéw rolnych

e W gospodarstwach liczagcych ponad 15 ha ur, znajduje sie 76% ogdtu uzytkdw rolnych

e  gospodarstw prowadzgcych uprawy polowe jest 395, z czego 347 uprawia zboza (250 — pszenica ozima, 127 — kukurydza, 91 —
pszenzyto ozime, 89 — jeczmien jary, 40 — zyto ozime), 106 — buraki cukrowe, 81 — rzepak i rzepik, 18 — warzywa gruntowe, 64 —
ziemniaki; az 28% areatu jest wykorzystane pod uprawy pszenicy ozimej, 16% na uprawy kukurydzy, 11% burakéw cukrowych,
9% - rzepaku i rzepiku, prawie 11% poplony tacznie, 5% - pszenzyto ozime

e 131 gospodarstw prowadzi hodowle bydta (faczne pogtowie 5133), 73 — Swin (taczne pogtowie 5410), 64 — drobiu (taczne
pogtowie 71,9 tys.)

e W gminie znajduje sie: 170 stodot, 132 obory, 64 chlewnie, 31 kurnikdw, 108 siloséw zbozowych, 42 silosy paszowe, 26 silosow
na kiszonki; chlewnie uzytkuje 60 gospodarstw, obory — 115, kurniki — 28, silosy zbozowe — 67, silosy paszowe — 26.

e 309 gospodarstw uzytkuje ciggniki rolnicze (jest ich w gminie 665), 209 — opryskiwacze polowe (jest ich 214), 73 — kombajny
zbozowe (jest ich 74), 17 — kombajny buraczane (jest ich 18), 15 — kombajny ziemniaczane (jest ich 16).

Powyisze oznacza, ze w planowaniu rozwoju gminy nalezy zaktadaé wcigz bardzo duze znaczenie funkcji rolniczej.

ANALIZY SRODOWISKOWE

Bardzo obszerne analizy uwarunkowarn srodowiskowych rozwoju zagospodarowania zawarto w czesci poswieconej
,2Uwarunkowaniom wynikajgcym ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
jakosci zasobéw wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego”.

Przestanki dla dokonania prognozy rozwoju ludnosci
Ponizej przeanalizowano kilka czynnikdw majgcych decydujgce znaczenie dla ksztattowania zmian liczby mieszkancéw w
kolejnych latach.

a) struktura wieku ludnosci

Udziat ludnosci wg grup ekonomicznych (rok 2019) w wieku przedprodukcyjnym w wieku produkcyjnym w wieku poprodukcyjnym
Obszary wiejskie wojewddztwa 20,1 60,2 18,8
Gmina tubianka 24,1 61,1 14,8

Gmina wykazuje sie znaczgco mtodszym spoteczeristwem, niz przecietnie obszary wiejskie wojewddztwa. Udziat ludnosci
najmtodszej niz wyzszy, a ludnosci najstarszej -nizszy, od przecietnych. Jest to pozytywna przestanka do prognozy rozwoju
ludnosci.
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b) ruch migracyjny

Przecietne roczne wskazniki migracji zameldowania w ruchu wymeldowania w ruchu
w ruchu wewnetrznym (za lata 2017-2021) wewngtrznym wewnetrznym
na 1000 mieszkancéw
Obszary wiejskie wojewddztwa 14,8 12,5
Gmina tubianka 25,3 9,3

Gmina na przestrzeni kilku ostatnich lat wykazuje duzo bardziej korzystny przebieg ruchu migracyjnego. Naptyw do gminy
jest znacznie wyzszy, niz przecietnie do obszaréw wiejskich. Sktonnosé do opuszczania gminy jest znacznie nizsza. Gmina jest
wigc postrzegana jako atrakcyjna dla zamieszkania. Takie wskazniki wskazujg na bardziej prawdopodobny wzrost liczby
ludnosci, niz jej zmniejszanie.

c) ruch naturalny

Przecigtne roczne wskazniki urodzenia

ruchu naturalnego (za lata 2015-2019)
na 1000 mieszkarncéw

Obszary wiejskie wojewddztwa 9,8 10,4

Gmina tubianka 11,4 8,2
Gmina na przestrzeni kilku ostatnich lat wykazuje wyraznie korzystniejszy przebieg ruchu naturalnego. Wskaznik urodzen
jest wyzszy, niz przecietnie do obszaréw wiejskich. Wskaznik zgondw jest natomiast znaczgco nizszy. Gmina wykazuje istotny
dodatni przyrost. Takie wskazniki wskazujg na bardziej prawdopodobny wzrost ludnosci, niz jej zmniejszanie.

d) potozenie komunikacyjne jako czynnik warunkujgcy jakos¢ zycia i konkurencyjnos¢ gminy

Zarowno obiektywnie, jak i poprzez poréwnanie z innymi gminami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, dostepnosé
komunikacyjng gminy nalezy uznac za korzystng. Gmina jest dobrze dostepna w sieci drogowej, cho¢ brak dostepnosci
kolejowej. Bardzo wazna jest w szczegdlnosci tatwosc dojazdu do Torunia. Ta przestanka prognozy jest wiec sprzyjajgca — jest
to wazny czynnik warunkujacy mozliwosci dalszego rozwoju ale takze zatrzymania na terenie gminy mieszkancéw, ktérzy
majgc mozliwos¢ swobodnego zaspokajania potrzeb w innych osrodkach (poprzez tatwosé dojazddéw) sg mniej sktonni do
migrowania z terenu gminy.

e) potozenie w relacji do duzych miast — jako czynnik ksztattujgcy osadnictwo o charakterze podmiejskim

Gmina potozona jest w bliskosci jednego z dwdch osrodkéw stotecznych wojewddztwa, Torunia. Sgsiedztwo miasta ma
wptyw na procesy jej rozwoju spoteczno-gospodarczego. Stanowi fragment strefy podmiejskiej tego miasta. Odlegtos¢ do
Torunia jest niewielka, umozliwia bezproblemowe dojazdy w transporcie indywidualnym. Zdecydowana wiekszosé
miejscowosci, zwtaszcza siedziba gminy, sg takze dostepne w transporcie publicznym. To wazne uwarunkowanie bowiem
pozwala na zaspokajania potrzeb niedostepnych w gminie (zwtaszcza specjalistycznych ustug i handlu), ale takze umozliwia
dojazdy do pracy. Potozenie w stosunku do duzych miast jest wiec korzystng przestanka dla dalszego rozwoju (ale takze
zatrzymywania w gminie mieszkancow).

Gmina zostata zakwalifikowana do Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Torunia (Strategia rozwoju wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego do roku 2030. Strategia Przyspieszenia 2030+).

Prognoza demograficzna GUS do roku 2030
W 2017 roku Gtéwny Urzad Statystyczny wykonat prognozy demograficzne dla gmin do roku 2030 (rokiem wyjsciowym byt
2016).

Dla gminy tubianka zatozono sukcesywny wzrost przez caty okres obowigzywania prognozy. O ile w roku wyjsciowym (2016)
gmine zamieszkiwato 6853 osdb, to na 2025 prognozowano stan 7657, a na 2030 — 8054. Oznacza to, ze w roku 2030 liczba
mieszkancow gminy bytaby o 17,5% wyzsza niz w roku wyjsciowym.

W rzeczywistosci rozwéj demograficzny gminy postepuje znacznie szybciej. Juz w roku 2021 gmina liczy wiecej mieszkancow,
niz GUS prognozowat dla roku 2026. Nalezy wiec zaktadac, ze rozbieznos¢ prognozy z rzeczywistym przebiegiem jest na tyle
duza, ze prognoza nie moze by¢ traktowana jako wcigz rzetelna. Rzeczywisty rozwdj sytuacji jest znacznie korzystniejszy, niz
wskazywata prognoza wykonana przed zaledwie kilkoma laty.

Podsumowanie

Wszelkie przestanki wskazujg na korzystne perspektywy rozwoju demograficznego gminy. Cechuje sie bardzo mtodym
spoteczenstwem, notuje regularny dodatni przyrost naturalny i wysokie dodatnie saldo migracji. Jest korzystnie potozona w
relacji do miasta Torun, ktorego strefe podmiejskg stanowi. Uwzgledniajgc potozenie gminy w granicach miejskiego obszaru
funkcjonalnego miasta Torun, co stanowi¢ moze dodatkowe impulsy rozwojowe, a takze po uwzglednieniu dopuszczanego
przez ustawe zwiekszenia szacunkéw zapotrzebowania o maksymalnie 30% dla zniwelowania ryzyka niedoszacowania
wynikajgcego z niepewnosci proceséw rozwojowych (mozliwosci zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw
analiz) przyjmuje sie, ze do roku 2030 liczba mieszkancéw gminy wzrosnie do poziomu 9,5-10,0 tys. mk. Ustalenia studium
dostosowano do wartosci 10 tys. mieszkancéw.
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PROGNOZA ROZWOJU GOSPODARCZEGO GMINY ORAZ PRZEStANKI ZAPOTRZEBOWANIA NA TERENY ROZWOJOWE
WYNIKAJACE Z PROGNOZ ROZWOJU GOSPODARCZEGO

Analiza stanu rozwoju przedsiebiorczosci pozarolniczej prowadzi do wniosku, ze ogdlny stan przedsiebiorczosci na terenie
gminy tubianka jest korzystny, jednak wskazniki te sg przede wszystkim efektem dobrego rozwoju matych podmiotow,
czesciowo $wiadczacych ustugi poza miejscem zamieszkania (zwtaszcza w dziedzinie budownictwa) a cze$¢ to podmioty
prowadzace dziatalnos¢ stricte rolniczg. Bardzo stabo, jesli uwzgledni sie powierzchnie gminy, s3 natomiast rozwiniete sg
dziatalnosci komercyjne o duzym zapotrzebowaniu na przestrzen, ktdre jednoczesnie stanowig duze miejsce pracy
(produkcja, magazyny, sktady, handel hurtowy, logistyka). Gmina posiada co najwyzej korzystne predyspozycje dla rozwoju
tego typu dziatalnosci — wynika to z dwdch zasadniczych przestanek:

e pomimo dobrej dostepnosci drogowej, gmina jest jednak potozona poza siecig drég krajowych a dojazd na teren gminy dla
ciezkich pojazdéw w transporcie towarowym nie jest komfortowy, a na duza skale nie bytby takze pozadany (ze wzgledu na
koniecznosc¢ przejazdoéw przez szereg miejscowosci)

e znaczng czes$é gminy pokrywaja gleby wysokich klas — ich przeznaczanie na cel rozwoju gospodarczego jest kosztowne i nie jest
pozadane ze wzgledu na wartos¢ przestrzeni zywicielskiej)

Dlatego tez, w polityce przestrzennej gminy tubianka nie jest zasadne wyznaczanie bardzo duzych terenéw rozwoju
gospodarczego, natomiast zasadne jest wyznaczenie kilku lokalizacji dla rozwoju gospodarczego na matg lub co najwyzej
Srednig skale, ktore bedg oferowaty przestrzen dla lokalnej przedsiebiorczosci, takze dla przenoszenia dziatalnosci
zlokalizowanych w sasiedztwie istniejgcej lub planowanej zabudowy mieszkaniowej. Bytyby to swoiste ,mate parki
inwestycyjne”, stwarzajace mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczej dla mieszkancéow gminy w poblizu miejsc
zamieszkania, stwarzajgce lokalnie dostepne rynki pracy oraz utatwiajgce kooperacje lokalnych podmiotow.

Gmina tubianka wykazuje szczegdlnie korzystne warunki dla rozwoju nastepujgcych rodzajow dziatalnosci, w zakresie
ktérych prognozuje sie rozwdj wynikajgcy zaréwno z zainteresowania lokalnych, jak i zewnetrznych inwestorow:

e  dziatalnosci przemystowe/produkcyjne o matej lub sredniej skali przestrzennej — przede wszystkim w branzy metalowej,
maszynowej, produkcji narzedzi, produkcji odziezy, produkcji artykutéw sztucznych (z plastikdw, itp.), produkcji spozywczej,
e  dziatalnosci produkcyjne i ustugowe skierowane na rynek lokalny, rynek Torunia, rynek Bydgoszczy, rynki zewnetrzne,
e  dziatalnosci ukierunkowane na obstuge rolnictwa i przetworstwo oraz magazynowanie ptodéw rolnych.
Prognozujgc rozwdj przedsiebiorczosci w kolejnych latach na terenie gminy nalezy wiec zaktadaé nastepujace kierunki jej
rozwoju i dostosowac do nich w planowaniu rozwoju przestrzennego gminy, przeznaczenie terenéw:

e  dziatalnosci gospodarcze o charakterze wielkoprzestrzennym — nie ma potrzeby wyznaczania

e  dziatalnosci gospodarcze o charakterze mato- i sSrednioprzestrzennym — jest potrzeba wyznaczenia 2-3 terenéw o powierzchni
kilku-kilkunastu ha kazdy. Tereny na rozwdj tego typu dziatalnosci powinny by¢ wyznaczane w réznych czesciach gminy, w
sgsiedztwie wiekszych miejscowosci (czesto bazujg na lokalnej sile roboczej i sg prowadzone przez miejscowych przedsiebiorcow
— ktdrzy chetnie zaktadajg tego typu przedsiewziecia w miejscowosci zamieszkania), pod warunkiem dostepu dla transportu
ciezarowego oraz braku kolizji z funkcjami mieszkaniowymi, Srodowiskowymi i glebami wysokich klas. Do tego typu dziatalnosci
w rejonach dobrze funkcjonujacego rolnictwa nalezy takze zaliczy¢ podmioty stuzgce jego zaopatrzeniu i obstudze — wymagajgce
nieco wiekszej zajetosci terenu, niz typowe placéwki handlowo-ustugowe.

e  dziatalnosci ustugowe nastawione na obstuge lokalnych mieszkaricéw —handel, drobne ustugi materialne i niematerialne. Moga
by¢ (i zazwyczaj s3) realizowane w ramach lub w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej, z ktérg nie tylko nie
koliduja, ale czesto wrecz wzmacniajg atrakcyjnos¢ danej lokalizacji dla zamieszkania. W planowaniu rozwoju zagospodarowania
przestrzennego nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ ich realizacji jako funkcji towarzyszacej terenom mieszkaniowym (np. poprzez
wyznaczanie w ramach terenéw zabudowy MN, terendw o przeznaczeniu MN-U lub U). W miejscowosci gminnej lub jej rejonie
sugeruje sie wyznaczenie terenu rozwoju ustug, stuzgcego obstudze catej spotecznosci gminy.

W praktyce pozyskiwanie inwestycji jest procesem bardzo ztozonym i bardzo czesto jest poprzedzone przygotowaniem
oferty, ktdrej dostepnosc jest czynnikiem decydujagcym o atrakcyjnosci danej lokalizacji. Gminy, w ktdrych istniejg realne
przestanki pozyskania inwestora powinny wiec wyprzedzajgco przygotowywac (pod wzgledem planistycznym i
infrastrukturalnym) tereny inwestycyjne. Kazdorazowo ponosi sie tu pewne ryzyko, iz inwestor nie zostanie pozyskany, a
dokonany proces planistyczny bedzie nieefektywny - jednak jesli tego typu dziatania nie zostang podjete, szansa rozwoju
dziatalnosci, gwarantujgcej utworzenie miejsc pracy oraz pozyskiwanie podatkéw lokalnych, zdecydowanie maleje.
Podkresli¢ nalezy, ze bardzo podobne warunki inwestowania (niekiedy nawet korzystniejsze, ze wzgledu na atrakcyjniejsze
potozenie komunikacyjnej) prezentuje kilka gmin w sgsiedztwie, kilka innych ze wzgledu na dostepnosc w sieci drég wyzszej
lub najwyzszej rangi — nawet zdecydowanie korzystniejsze. Gminy te sg naturalnymi konkurentami gminy tubianka w
pozyskaniu inwestorow (beda konkurowac¢ o ten sam rodzaj inwestoréw). Przewaga danej gminy moze by¢ wiec szybsza
dostepnosc¢ terendw (sporzgdzenie mpzp), ich nizszy koszt pozyskania, lepsze uzbrojenie w infrastrukture.

Prognozy rozwoju gospodarczego dla gminy tubianka sg wiec relatywnie sprzyjajgce, jesli uwzgledni sie, jakie kierunki jej
rozwoju powinny by¢ w szczegdlnosci wspierane.

OGRANICZENIA ROZWOJU OSADNICTWA

Mozliwosci rozwoju przestrzennego gminy nalezy oceni¢ na podstawie wystepujgcych uwarunkowan, mozliwosci i
ograniczen rozwojowych poszczegdlnych jednostek osadniczych.
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Istniejgca sie¢ osadnicza gminy w zasadzie poza glebami wysokich klas nie posiada istotnych barier ktore ograniczatyby ich
rozwoj terenowy (przestrzenny). Niewielkie lokalne znaczenie ograniczajgce mogg mie¢ tereny o mniej korzystnych
warunkach hydrogeologicznych, bariery fizycznogeograficzne oraz linie komunikacyjne.

Wiekszos¢ miejscowosci posiada mozliwosci rozwojowe w ramach istniejgcej zwartej zabudowy wsi, w formie zabudowy
uzupetniajacej, wypetniajgcej niezainwestowane przestrzenie. W najwigkszych miejscowosciach istnieje mozliwosé rozwoju
nowej zabudowy w formie zwartych osiedli lokowanych w s3gsiedztwie juz istniejgcej zabudowy. Na taki charakter rozwoju
zagospodarowania wskazuje analiza obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego — zwtaszcza w
tubiance, Pigzy i Zamku Bierzgtowskim.

Istniejgce osadnictwo w formie zabudowy siedliskowej rozproszonej, a takze mate miejscowosci - nalezy uznac za zjawisko
niekorzystne pod wzgledem ekonomicznym i przestrzennym. Nie powinno sie rozwijaé¢ nowej zabudowy w tych lokalizacjach.

OCENA CHLONNOSCI ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA

Analiza dostepnosci terendw dla realizacji zabudowy mieszkaniowej z nieucigzliwymi ustugami

Analiza stanu zagospodarowania terenéw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w zakresie
terendw przeznaczanych na cele rozwoju mieszkalnictwa oraz mieszkalnictwa z towarzyszgcymi nieucigzliwymi ustugami,
pozwala okresli¢ orientacyjne rezerwy terenowe dla realizacji nowej zabudowy w ramach obowigzujgcych mpzp. W wyniku
przeprowadzonej analizy wskazuje sie nastepujaca skale rezerw w ramach obowigzujgcych mpzp w poszczegdlnych
miejscowosciach (wskazano miejscowosci wykazujgce mozliwosé realizacji co najmniej 10 budynkdw mieszkalnych).

Na terenie gminy tubianka w kilku miejscowosciach sporzadzono mpzp wyznaczajgce tereny pod realizacje nowej zabudowy.

Potencjalna liczba Potencjalna liczba Potencjalna liczba
mozliwej do realizacji mozliwej do mozliwej do
Potencjalna liczba zabudowy o charakterze wprowafizenia na dany wprowa'dzenia na dany
sl R ustugowym teren liczby nowych teren liczby nowych
Miejscowosé AR ) (uwaga — w tym takze w mieszkancow mieszkancow
zabudowy o charakterze ) .. ..
T TR B T ramach tereno'w o ; (przy’za’lozenlu 35 : : (przy’za’lozemu 40 .
przeznaczeniu mieszkancow na 10 lokali mieszkancow na 10 lokali
mieszkaniowo-ustugowym) mieszkalnych) w ramach mieszkalnych) w ramach
w ramach mpzp mpzp mpzp
tubianka ok. 1600 ok. 150 ok. 5600 ok. 6400
Pigza ok. 180 ok. 10 ok. 630 ok. 720
Zamek Bierzgtowski ok. 160 ok. 10 ok. 560 ok. 640
Biskupice ok. 25 ok. 5 ok. 90 ok. 100
Debiny ok. 15 ponizej 5 ok. 55 ok. 60
Wybcz ok. 10 ok.5 ok. 35 ok. 40
Warszewice ok.10 ponizej 5 ok. 35 ok. 40
Przeczno ok.10 ponizej 5 ok. 35 ok. 40
Inne miejscowosci razem ok. 15 ok. 5 ok. 55 ok. 60
tacznie w wymienionych ok. 2,0 tys. co najmniej 180 ok. 7,1 tys. ok. 8,1 tys.
miejscowosciach

tacznie na terenie gminy tubianka tylko w ramach tych obowigzujgcych mpzp, w ramach ktérych istnieje rezerwa terenowa
dla realizacji co najmniej kilku nowych zabudowan, istnieje mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej dla okoto 7-8 tys.
0s0b.

Dostepne rezerwy terenowe mozna takze orientacyjnie wyrazi¢c w powierzchni uzytkowej zabudowy, ktéra moze zostaé
zrealizowana w granicach obowigzujacych mpzp:

e wramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 300 tys. m?2

e ustugowa, w tym takze w ramach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej — potencjalnie kilkadziesiagt

tys. m? ze wzgledu na wyznaczenie dosy¢ rozlegtych terendéw o charakterze ustugowym w tubiance i Pigzy. W praktyce realne

2

rezerwy nalezy szacowac na ok. 10 tys. m“ i w czesci sg to rezerwy dla niewielkich powierzchniowo dziatalnosci towarzyszgcych

zabudowie mieszkaniowej (jednostkowo — kilkadziesigt mz).

Analiza dostepnosci terenéw dla realizacji zabudowy o funkcjach gospodarczych

Analiza stanu zagospodarowania terendw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w zakresie
terendw przeznaczanych na cele rozwoju gospodarczego — w zakresie produkcji, magazynowania, sktadow, ustug ucigzliwych
(tereny rozwoju ustug nieucigzliwych dla mieszkalnictwa zostaty uwzglednione w analizie terenéw mieszkaniowych), itp.,
pozwala okresli¢ orientacyjne rezerwy terenowe dla realizacji nowej zabudowy w ramach obowigzujgcych mpzp. Na terenie
gminy tubianka tereny o takim przeznaczeniu w mpzp sg nieliczne i obecnie w wiekszosci pozostaty niezagospodarowane.

Wspomniec nalezy o trzech terenach o przeznaczeniu stricte na cel produkcji, magazynowania, sktadow: w Przecznie (16ha),
Pigzy (9,2 ha), Bragchnowie (2,5 ha). Ponadto na terenie tubianki dostepne jest tgcznie ok. 3,5 ha wolnej przestrzeni w ramach
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3 terendw o przeznaczeniu U/P. Z powyzszego wynika, ze w praktyce rezerwy terenowe w obowigzujgcych mpzp w zakresie
terendow dla realizacji zabudowy o funkcjach gospodarczych sg dostepne, ale sg niezbyt liczne, niewielkie i nie oferuja
petnego wyboru w zakresie lokalizacji.

Chtonnos¢ istniejgcego zagospodarowania w zakresie zabudowy mieszkaniowej

Gmina tubianka w stanie obecnym posiada rezerwy terenowe na cele rozwoju zabudowy mieszkaniowej w ramach
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ponadto wskazuje sie mozliwos¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, poza obszarami obowigzywania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Istniejgce rezerwy ocenia sie nastepujaco (wg obrebow geodezyjnych):

e W granicach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (nie wliczajac terendw objetych
ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego) teoretycznie mozliwa jest realizacja co najmniej 600
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w nastepujgcych miejscowosciach (w ktérych wyrdzniono obszary o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej):

e  Bierzgtowo - 20

e  Biskupice - 50

e  Brachnowo - 100

e  Debiny-55

. Pigza — 150

. Przeczno — 20

e  Warszewice - 25

e  Wybcz-30

e  Zamek Bierzgtowski - 150

Podkresli¢ jednak nalezy, ze w wielu przypadkach mozliwe jest przyjecie do symulacji bardzo zréznicowanej powierzchni dziatki
pod zabudowe — w zaleznosci od przeznaczenia tej zabudowy (czes¢ moze miec charakter zabudowy zagrodowej); przyjeto
stosunkowo duzg powierzchnie/niskg intensywnos¢ - dlatego tez podane wartosci mogg by¢ wyzsze przy przyjeciu wiekszej
intensywnosci zagospodarowania. Jednak czes¢ terendw spetniajgcych przyjete kryteria, lezy w obiektywnie umiarkowanie lub
mato atrakcyjnych lokalizacjach, lub w miejscowosciach nie notujacych duzej presji inwestycyjnej (a wiec relatywnie mato
atrakcyjnych dla potencjalnych migrantow). Powyisze wyliczenie nalezy wiec traktowac wytgcznie jako orientacyjne i z
zastrzezeniem pewnego marginesu/elastycznosci dokonanej symulacji.

e W granicach obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (jak szczegétowo przedstawiono w
poprzedniej czesci opracowania), wyznacza sie tereny dla realizacji nieco ponad 2 tys. lokali mieszkalnych w zabudowie
jednorodzinnej mieszkaniowej i jednorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami.

Przektadajgc powyzsze na liczbe mozliwych do wprowadzenia wskutek realizacji tej zabudowy, nowych mieszkaricéw, mozna
zatozyc, ze rezerwy terenowe umozliwiajg realizacje zabudowy dla okoto 9,1-10,4 tys. mieszkancéw.

Przektadajgc powyisze na powierzchnie uzytkowa, mozna zatozy¢, ze rezerwy terenowe umozliwiajg realizacje zabudowy
mieszkaniowej o powierzchni co najmniej 390 tys. m kw (przy zatozeniu przecietnej powierzchni nowo realizowanego lokalu
mieszkalnego jednorodzinnego na poziomie 150 m kw.; przy zatozeniu wartosci przecietnej na poziomie 180 m kw. uzyskuje
sie powierzchnie prawie 470 tys. m kw.).

Chtonnos¢ istniejacego zagospodarowania w zakresie zabudowy ustugowej

Gmina tubianka posiada rezerwy terenowe na cele rozwoju zabudowy ustugowej (o charakterze ustug nieuciazliwych,
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej) w ramach obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego umozliwiajgce realizacje co najmniej 180 zabudowan (o powierzchni potencjalnie kilkudziesieciu a realnie
okoto dziesieciu tys. m kw).

Wskazuje sie natomiast na mozliwos¢ realizacji na relatywnie duzg skale nieuciazliwych ustug towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej w ramach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, poza obszarami
obowigzywania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. W poszczegdlnych miejscowosciach, gdzie
wyznaczono obszary zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej, w praktyce zdecydowana wiekszos$¢ dostepnych terenow
mogtaby petnié funkcje mieszkaniowo-ustugowe lub wytgcznie ustugowe (ale przy zatozeniu ustug nieuciazliwych), co w petni
zaspokajatoby w tych miejscowosciach zapotrzebowanie na nowe podmioty ustugowe (s3 to te same dziatki, ktdre zostaty
uwzglednione do szacunkéw rezerwy dla zabudowy mieszkaniowej). Jednak ich czes¢ ze wzgledu na wielkos¢, ksztatt,
szczegdtowe potozenie w strukturze analizowanych miejscowosci i w relacjach do zabudowy mieszkaniowej, w
rzeczywistosci wykazuje relatywnie mata atrakcyjnos¢ dla realizacji komercyjnych dziatalnosci ustugowych. Jesli jednak
nawet przyja¢ zatozenie, ze dostepnych dla rozwoju ustug pozostaje tylko okoto 20-25% ogétu terendw mozliwych do
zagospodarowania, to w ramach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (poza
mpzp) liczbe dziatek o takim charakterze nalezatoby szacowaé na znacznie ponad 100, co w kazdej z tych miejscowosci
zapewnia od kilku do co najmniej kilkunastu nowych punktéw ustugowych. Nalezy jednak pamietac, ze dostepne tereny nie
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s3 rbwnomiernie rozmieszczone w miejscowosciach, stad wskazuje sie na potrzebe sukcesywnego zapewniania terendw
rozwoju nieucigzliwych ustug i handlu w miare sygnalizowanego zapotrzebowania.

Chtonno$¢ istniejgcego zagospodarowania w zakresie zabudowy stuzgcej celom gospodarczym

W ramach obowigzujacych mpzp w zakresie terenéw dla realizacji zabudowy o funkcjach gospodarczych produkcyjnych,
magazynowych i sktadowych istniejgce rezerwy wynoszg ok. 30 ha w kilku lokalizacjach, w tym w kilku niewielkich. Symulacja
ta nie uwzglednia terendw stricte ustugowych, rozpatrywanych odrebnie — nalezy pamietac, ze one takze umozliwiajg rozwéj
pewnych rodzajow dziatalnosci gospodarczych, wykraczajacych poza najczestsze ich przeznaczenie, a wiec handel i drobne
ustugi materialne. Dostepne tereny nie zapewniajg swobodnego wyboru lokalizacji dla lokowania dziatalnosci gospodarczych
i nalezy wskazac na potrzebe uzupetnienia oferty terendw, zwtaszcza predestynowanych do rozwoju produkgji, sktaddéw i
magazyndw.

Poza terenami objetymi mpzp, w ramach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
niezagospodarowane tereny, w ktérych bytaby mozliwa realizacja funkcji gospodarczych w praktyce nie wystepuja
(niewielkie i pojedyncze tereny mogg petnic role wytgcznie jako uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania) - wyklucza sie
mozliwos¢ lokowania nowych przedsiewzie¢ gospodarczych wymagajgcych zajetosci przestrzeni.

Podkresli¢ nalezy, ze wszystkie dokonane powyzej szacunki wynikajg wytacznie z analiz stanu zagospodarowania przestrzennego i nie uwzgledniajg
kwestii wtasnosciowych, sktonnosci do zbycia posiadanych terenéw na cele rozwoju nowej zabudowy oraz szczegétowej atrakcyjnosci lokalizacyjnej
poszczegdlnych terendw, ktdra jest zréznicowana i bez watpienia czes$¢ zostataby uznana za mato atrakcyjng dla zabudowy. Za wiarygodne rezerwy
terenowe na cele rozwojowe nalezy traktowac¢ wytacznie tereny wyznaczone w mpzp. W przypadku terenéw potozonych w ramach zabudowy
miejscowosci, ale poza mpzp podane wartosci nalezy traktowac jako potencjalnie maksymalne, ale skala realnie dostepnych lub atrakcyjnych
przestrzeni rozwojowych moze by¢ przy tej kategorii terenéw bez watpienia o kilkanascie do kilkudziesieciu procent nizsza.

OKRESLENIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE

Uwzgledniajgc wykonane analizy, dokonano szacunku maksymalnego niezbednego zapotrzebowania na nowg zabudowe.

Okresla sie nastepujace zapotrzebowanie na nowg zabudowe:

W zakresie zabudowy mieszkaniowej

Przeprowadzone analizy wykazujg, iz gmina tubianka prezentuje w stosunku do $rednich wartosci wojewddzkich, nietypowg
sytuacje mieszkaniowg. Wiekszo$¢ wskaznikdw przyjmuje korzystne wartosci — poza wskaznikami obcigzenia mieszkan przez
lokatoréow — co jednak wynika z duzej liczby mtodych rodzin a wiec zamieszkiwania dzieci z rodzicami. W takiej sytuacji, gdy
przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania nalezy do najwyzszych w wojewddztwie, trudno méwi¢ o niekorzystnych
warunkach. Dotychczasowy stan rozwoju zasobow mieszkaniowych nie uzasadnia koniecznosci ewentualnych dziatan
kompensacyjnych (odrabiania strat w stosunku do innych obszaréw).

Prognoza GUS wskazuje na wzrost liczby mieszkaricow do 2030 roku o okoto 17,5% w stosunku do roku bazowego prognozy
— 2016 (na 2030 GUS prognozowat 8054 osoby). Jednak juz dotychczasowy przebieg zmian wskazuje, ze prognoza jest
zdezaktualizowana i niedoszacowana. Zmiany juz postepujg i na pewno bedg nadal postepowaty szybciej. Analizy wykonane
na potrzeby Studium wskazujg, ze na rok 2030 nalezy przyjac liczbe mieszkaricow wynoszacg 10 tys.

Inne, niz demograficzne, przestanki rozwoju (potozenie gminy, jej atrakcyjnos¢ dla petnienia funkcji gospodarczych —
rolniczych i pozarolniczych) sg stosunkowo korzystne. Uwzgledniajagc potozenie gminy w granicach miejskiego obszaru
funkcjonalnego miasta Torun, co stanowi¢ moze dodatkowe impulsy rozwojowe, a takze po uwzglednieniu dopuszczanego
przez ustawe zwiekszenia szacunkéw zapotrzebowania o maksymalnie 30% dla zniwelowania ryzyka niedoszacowania
wynikajgcego z niepewnosci procesdw rozwojowych (mozliwosci zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikow
analiz) przyjmuje sie — dla szacowania skali niezbednej do realizacji zabudowy, ze do roku 2030 liczba mieszkaricow gminy
nie przekroczy 11 tys. oséb. Jest to wartos¢ o 3,2 tys. oséb wyzsza, niz obecnie. Uwzgledniajac wiec osiggniecie wysokich
standardéw dostepnosci mieszkan oraz uwzgledniajgc dopuszczane przewyzszenie szacunkéw, wynikajgce z niepewnosci
proceséw rozwojowych, niezbedna bytaby realizacja okoto 1 tys. lokali mieszkalnych.

Nawet wiec jedli uwzgledni sie mozliwos¢ zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz 0 30% ze wzgledu na
niepewnos¢ proceséw rozwojowych, jest to liczba znacznie mniejsza, od dostepnej obecnie w ramach obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (nieco ponad 2 tys.) i w granicach obszaréw o w petni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej poza terenami objetymi ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (ok. 600).

W zakresie zabudowy ustugowej

Aktualny stan rozwoju dziatalnosci ustugowych na terenie gminy, mierzony wskaznikami podmiotéw gospodarczych, jest
korzystny. Nalezy jednak uwzgledni¢ takze prawa popytu i podazy ustug (niepowodzeniem skonczy sie dazenie do
zwiekszania liczby podmiotow ustugowych ponad racjonalnie okreslony popyt). Niemniej jednak nalezy mie¢ na uwadze, ze
tereny realizacji ustug nie tylko stwarzajg mozliwosci rozwoju dziatalnosci zapewniajgcych obstuge mieszkancow (ksztattujg
wiec jakos¢ zycia w danej miejscowosci), ale takze tworzg lokalne miejsca pracy (bez koniecznosci wyjazdédw do pracy poza
miejsce zamieszkania).
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Dlatego zasadne jest by w wiekszych miejscowosciach zapewni¢ mozliwos¢ realizacji obiektéw handlowo-ustugowych o
powierzchni co najmniej kilkuset m? w miejscowosci, przy czym w miejscowosciach najwiekszych (liczacych ponad 500
mieszkaricdw) powierzchnia ta powinna byé zwiekszona do ponad tysigca m? (a w tubiance — nawet do kilku tysiecy m?) i
powinna by¢ podzielona na kilka lokalizacji w ramach miejscowosci. Cel ten moze byc¢ osiggniety przez sporzadzanie nowych
lub zmiane istniejgcych mpzp, wprowadzajac przeznaczenie MN/U lub U — mozliwe jest zaspokojenie tych potrzeb poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy, bez wyznaczania nowych terendw inwestycyjnych poza jej zasiegiem.

Niezbedne zapotrzebowanie wyrazone w powierzchni uzytkowej (m?) mozna wiec szacowac na kilka tysiecy m2.

W zakresie zabudowy stuzacej celom gospodarczym

Przeprowadzone analizy wykazujg deficyt przestrzeni dla rozwoju dziatalnosci produkcyjnych, magazynowych i ustug o mate;j
i Sredniej skali zapotrzebowania na przestrzen. Wskazuje sie wiec na zasadno$¢ wyznaczenia Srednioskalowych terendw
inwestycyjnych w bliskosci drog wojewddzkich na obszarach niekolidujgcych z walorami srodowiskowymi i przestrzenig
rolnicza.

BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Zestawienie chtonnosci istniejgcego zagospodarowania z szacunkiem zapotrzebowania na nowa zabudowe, prowadzi do
nastepujacych wnioskow:

W zakresie zabudowy mieszkaniowej

Nie istnieje potrzeba wyznaczania nowych terendéw zabudowy mieszkaniowej. Realizacja potrzeb mieszkancéow w tym
zakresie moze sie odbywac poprzez zagospodarowanie terendw wyznaczonych na ten cel w obowigzujacych mpzp oraz
poprzez sporzadzanie plandw stuzgcych uzupetnianiu istniejgcej zwartej zabudowy w najwiekszych miejscowosciach gminy.

Przy projektowaniu Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nalezy zrezygnowac z wyznaczania terendéw
rozwojowych przeznaczonych do realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej poza terenami w granicach obszaréw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

W zakresie zabudowy ustugowej
Nie istnieje potrzeba wyznaczania nowych terendw zabudowy ustugowej. Realizacja potrzeb mieszkarncéw w tym zakresie
moze sie odbywac poprzez uzupetnianie zagospodarowanie w ramach istniejacej zabudowy miejscowosci.

Realizacja pozostatych potrzeb handlowo-ustugowych moze sie odby¢ na bazie istniejgcych rezerw terenowych (w ramach
mpzp lub terendw o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej).

W zakresie zabudowy stuzgcej celom gospodarczym
Na terenie gminy zasadne jest wyznaczenie terendw przeznaczanych w mpzp na cele P i P/U, w szczegdlnosci:

e W sgsiedztwie lub w rejonie bardzo dobrej dostepnosci z drég wojewddzkich;
e Nalezy przewidzie¢ kilka terenéw oferujacych tacznie kilkadziesiat ha, przy czym 2-3 powinny oferowaé powierzchnie kilku-
kilkunastu ha kazdy (jako zaplecze dla dziatalnosci o matej i Sredniej zajetosci terenu).
W obydwu przypadkach nalezy preferowaé lokalizacje cechujace sie nizszg przydatnoscig rolniczg gruntéw.
taczne zapotrzebowanie na tereny rozwoju gospodarczego okresla sie wiec na min. 25 ha.
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MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI KOMUNIKACYJNEJ | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A

TAKZE INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, StUZACYCH REALIZACJI ZADAN WEASNYCH GMINY

Istotnym uwarunkowaniem rozwoju zagospodarowania, jest istniejgca lub potencjalna mozliwos¢ jego obstugi poprzez
infrastrukture. Kluczowe znaczenie ma wiec zdolnos$¢ samorzadu do realizacji zadan wtfasnych wobec terenéw nowej
zabudowy, w tym zwtaszcza finansowania rozwoju i utrzymania infrastruktury spotecznej i technicznej oraz budowy dréog. W
przypadku terenéw rozwoju gospodarczego kluczowe znaczenie ma infrastruktura techniczna i dostepnosci drogowa (przy
czym do zadan wtasnych samorzadu lokalnego zalicza sie dostawe wody, odprowadzenie i oczyszczenie sciekdow oraz
zagospodarowanie odpaddéw) a dla terendw zabudowy mieszkaniowej, oprdcz infrastruktury technicznej i drog, takze
infrastruktura spoteczna (z ktdrej znaczna czes¢ nalezy do zadan wtasnych samorzgddw - sg to zwtaszcza placéwki oswiaty,
instytucje kultury oraz instytucje opieki spotecznej).

Zagadnienia obstugi w zakresie infrastruktury spotecznej przedstawiono w rozdziale pt. ,Uwarunkowania wynikajgce z
warunkdw i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdélnymi
potrzebami”. Na uwage zastuguje fakt, ze prognozowany realny wzrost liczby mieszkancéw bedzie wymuszac inwestycje w
zakresie infrastruktury spotecznej i technicznej.

Analiza danych dotyczacych budzetu gminy wskazuje, ze:

e  pod wzgledem dochoddw budzetu ogdtem, na ktdére sktadajg sie dochody wiasne, dotacje, subwencja ogdlna, srodki na
dofinansowanie zadan, gmina tubianka w latach 2015-2021 lokowata sie na 62-82. pozycji wsrdd wszystkich gmin wojewodztwa
(z uwzglednieniem gmin stanowigcych powiaty grodzkie), a wiec nalezy do jednostek o umiarkowanej skali dochodéw. W 2021
roku dochody ogdtem wyniosty 50,6 min ztotych.

e  pod wzgledem dochodéw witasnych budzetu ogétem, gmina tubianka w latach 2015-2021 lokowata sie na 44-64. pozycji wsrod
wszystkich gmin wojewddztwa (z uwzglednieniem gmin stanowigcych powiaty grodzkie), a wiec pozycja gminy pod wzgledem
dochoddw wtasnych jest nieco lepsza, niz pod wzgledem dochodéw ogétem. W 2021 roku dochody wtasne wyniosty 21,8 min
ztotych. Dochody z tytutu podatku rolnego wyniosty ponad 1,1 min zt, podatku od nieruchomosci — prawie 3,6 min zt, udziaty w
podatkach stanowigcych dochody budzetu panstwa razem — 6,4 min zt.

e pod wzgledem dochoddéw ogdtem w przeliczeniu na 1 mieszkanca, w 2021 roku gmina lokowata sie na 75. pozycji wsrod
wszystkich gmin wojewddztwa (z uwzglednieniem gmin stanowigcych powiaty grodzkie). W 2021 roku wskaznik ten wyniést 6,6
tys. ztotych. Jednak pod wzgledem dochoddw wtasnych w przeliczeniu na 1 mieszkarica (prawie 2,8 tys.), w 2021 roku gmina
lokowata sie na 37. pozycji, a pod wzgledem dochoddéw wynikajgcych z udziatu w podatkach stanowigcych dochody budzetu
panstwa (w zakresie podatku dochodowego od 0séb fizycznych) — na 49. pozycji (814 zt).

Niektdre rodzaje zadan zwigzanych ze stymulowaniem rozwoju gminy mogg by¢ realizowane przy udziale srodkéw unijnych.
W roku 2021 dochody z tego tytutu wyniosty 4,05 min zt (w latach 2015-2021 razem 16,8 min). Srodki UE sg czesto
angazowane w przygotowanie terendw inwestycyjnych dla rozwoju gospodarczego, dla rozwoju infrastruktury drogowej,
wodno-kanalizacyjnej, czy dla infrastruktury rozwoju spotecznego. Kwoty dofinansowania ze sSrodkow UE sg co roku zmienne
— ale sam fakt ich pozyskiwania Swiadczy o nabyciu przez administracje gminng umiejetnosci aktywnego ich pozyskiwania i
realizacji projektow z ich udziatem. Na tle innych gmin, kwoty pozyskiwane przez gmine tubianka — sg wysokie.

Nie przewiduje sie wiec, by mozliwosci budzetu gminy ograniczaty mozliwosci rozwoju przestrzennego zagospodarowania.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Podobnie jak w wiekszosci gmin cechujgcych sie duzym udziatem terendw rolnych, w gminie tubianka przewaza wtasnos¢
0s6b fizycznych, z czego zdecydowang wiekszos$¢ stanowia tereny wchodzgce w sktad gospodarstw rolnych. Istotnymi
wtascicielami gruntéw na terenie gminy sg tez spétki prawa handlowego (przedsiebiorstwa rolne) oraz kosScioty i zwigzki
wyznaniowe. Wtasnos$¢ samorzadu gminy to przede wszystkim drogi, tereny zajete przez infrastrukture lokalng (w tym drogi
gminne), przestrzenie wspdlne i nieliczne dziatki innego rodzaju. Pozostate rodzaje wtasnosci dotyczg pomijalnie matych
terendw.
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Rodzaje wtasnosci na terenie gminy
Zrédto: https://www.powiattorunski.pl/8130,geoportal
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-52-



UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW | TERENOW

CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
Do obiektéw i obszaréow chronionych zalicza sie chronione na podstawie nastepujacych przepiséw:
ustawy o ochronie przyrody,

ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

[ ]
[ ]
e  ustawy Prawo wodne,
[ ]

ustawy Prawo geologiczne i gornicze,

e  ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.
W niniejszym Studium — w rozdziatach temu poswieconych oraz na Zatgczniku nr 4— dokonano szczegdtowej charakterystyki
obszaréw i obiektow chronionych.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW NATURALNYCH

ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Panstwowy Instytut Geologiczny nie identyfikuje na terenie gminy osuwisk oraz terendéw zagrozonych osuwiskami.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH Zt0Z
KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

Zagadnienie zostato scharakteryzowane w czesci poswieconej Srodowisku przyrodniczemu i przedstawione na Zatgczniku nr
4,

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW GORNICZYCH
WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Zagadnienie zostato scharakteryzowane w czesci poswieconej surowcom mineralnym i przedstawione na Zataczniku nr 4.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH
KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO SKtADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

Na terenie gminy nie wystepuja kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI

WODNO - SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

UWARUNKOWANIA ROZWOJU KOMUNIKACII

Transport drogowy
Gmina jest umiarkowanie dobrze dostepna w komunikacji drogowej. Lezy poza siecig drog krajowych, z ktérymi jednak jest
potaczona za pomoca drég wojewddzkich. Dostepnosé zapewniajg drogi wojewddzkie:

e nr553 - Torun — Wybcz (skrzyzowanie z drogg wojewddzka nr 551), na terenie gminy droga ta ma dtugos¢ ok. 10,3 km;

e nr 546 - Ztawies$ Wielka (skrzyzowanie z droga krajowa nr 80) — tubianka (skrzyzowanie z drogg wojewddzka nr 553), na terenie
gminy droga ta ma dtugosc ok. 3,9 km;

e nr551 - Strzyzawa (skrzyzowanie z drogg krajowa nr 80) — Wabrzezno, na terenie gminy droga ta ma dtugos¢ ok. 2,5 km.

Na terenie gminy dosyc¢ gesta jest sie¢ dréog powiatowych. Stanowig one ponad 10% ogodtu drég powiatowych na terenie
powiatu torunskiego, cze$¢ drég powiatowych na terenie gminy ma swoja kontynuacje w gminach sagsiednich.

Wykaz drég powiatowych:

numer | klasa Relacja (nazwa drogi) Kmpocz Km korica  Dtugosé (m)

2005C z tubianka - Zamek Bierzgtowski - Czarne Btoto 0,000 6,359 6 359
2015C z Siemon - Wybcz 2,017 4,506 2489
2016C G tubianka - Konczewice 0,000 6,086 6 086
2017C z Biskupice - Wymystowo - Warszewice 0,000 4,628 4628
2018C z Biskupice - Bragchnowo 0,000 1,966 1966
2019C G Chetmza - Brachnowo - Pigza 5,144 10,748 5604
2020C z Bragchnowo - Kowrdz 0,000 1,386 1386
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2032C

Bierzgtowo - Zamek Bierzgtowski

0,000

2,921

2921

tacznie:

31439

Sie¢ drég wyzszej rangi uzupetniana jest przez drogi gminne. Drogi gminne, z racji gestej sieci drég wyzszej rangi nie majg
wiekszego znaczenia dla zapewnienia dostepnosci zewnetrznej wiekszosci miejscowosci, ale w catej gminie sg wazne dla
obstugi rolnictwa, sg tez bardzo dobrze rozwiniete jako drogi obstugujgce zabudowe w miejscowosciach. Liczba drog
gminnych jest relatywnie bardzo duza — jest ich az 170, ale ich taczna dtugosc to zaledwie 172,37 km. Ciekawostke stanowi
fakt, ze zdecydowana wiekszosc¢ z nich jest nazwanymi ulicami — co jest wprawdzie dosy¢ czesto spotykane w najwiekszych
miejscowosciach, ale nie jest powszechne w matych, a tak jest na terenie gminy.

Wykaz drég gminnych:

Nr drogi

Nr geodezyjny

Opis przebiegu drogi

Dtugos¢

Rodzaj

Nazwa ulicy

gminnej nr 100360C za zabudowaniami po lewej stronie

dziatki drogowej
100301C | 134 Wybcz Z kierunku Nawry w kierunku Grzybna. 1,00 L Solidarnosci
100302C | 105 Wybcz, 96/1 Wybcz | Od skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 553 w kierunku drogi 1,65 L Solidarnosci
gminnej nr 100301C
100303C | 108 Wybcz 0Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100302C 0,80 D Owocowa
100304C |41 Wybcz Od skrzyzowania z drogg wojewddzkg nr 553 w kierunku drogi 0,30 D Orna
powiatowej nr 2015
100305C | 148/1 Wybcz, 160/1 Od skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 553 w kierunku szkoty 2,33 L M. Konopnickiej
Wybcz obok figurki i dalej do skrzyzowania z drogg gminng nr 100301C. Strazacka
Chtopska
100306C | 111 Wybcz 0Od skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 551 w kierunku drogi 0,20 D bez nazwy
gminnej nr 100305C.
100307C | 75 Wybcz, 179 Stomowo | Od skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 553 w kierunku Stomowa 3,64 L 3 Maja
Gen. Wt.
Sikorskiego
Sw. Antoniego
100308C | 187 Wybcz 0Od skrzyzowania z droga wojewddzka nr 551 0,50 D Konopna
100309C | 190 Wybcz 0Od skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 551 w kierunku Debin 0,55 D bez nazwy
100310C |29 Wybcz Od skrzyzowania z droga powiatowa nr 2015 0,58 D Ks. J. Popietuszki
100311C |52 Wybcz 0Od skrzyzowania z droga powiatowa nr 2015 0,25 D J. Paderewskiego
100312C |72 Wybcz 0Od skrzyzowania z drogg gminna nr 100307C 0,75 D bez nazwy
100313C |13 Wybcz Od skrzyzowania z drogq powiatowa nr 2015 w kierunku drogi 1,53 L Ks. Z.
69 Wybcz gminnej nr 100307C obok stacji PKP Trybowskiego
100314C |15 Wybcz Od skrzyzowania z drogg powiatowa nr 2015 w kierunku Grzybna 0,52 D bez nazwy
nad torami.
100315C |13 Wybcz Droga tgczaca drogi gminne nr 100307C z nr 100313C 0,70 D Gen, Wt.
Sikorskiego
100316C |15 Przeczno 0Od skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 553 w kierunku drogi 1,00 D Sienkiewicza
gminnej nr 100317C
100317C | 173 Stomowo Od skrzyzowania z droga gminng nr 100348C obok blokéw w 4,47 L J. Dtugosza
182 Stomowo kierunku Siemonia przez Stomowo. Dworska
20 Przeczno
2 Przeczno
45 Przeczno
100318C | 186 Stomowo 0Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100317C w kierunku 0,22 D bez nazwy
Bierzgtowa.
100319C | 6 Bierzgtowo 0Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100324C w kierunku tazyna 1,70 L Sktadowa
176 Stomowo obok bytego wysypiska.
100320C | 4/3 Bierzgtowo Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100319C w kierunku drogi 0,29 D bez nazwy
gminnej nr 100317C, bez potaczenia.
100321C | 28 Bierzgtowo Droga w kierunku drogi gminnej nr 100319C 2,28 L Gruntowa
69 Bierzgtowo
100322C 66/6 Bierzgtowo Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100321C 0,37 D bez nazwy
100323C 2 Bierzgtowo 8 Droga faczaca drogi gminne nr 100319C z nr 100321C. 0,30 L bez nazwy
Bierzgtowo
100324C | 45 Bierzgtowo 0Od skrzyzowania z drogg wojewddzkg nr 546 w kierunku Stomowa 1,68 L Sw. Antoniego
24 Bierzgtowo do drogi gminnej nr 100317C.
100325C | 20 Bierzgtowo Droga tgczaca drogi gminne nr 100324C z nr 100321C 0,38 D Folwarczna
23 Bierzgtowo Swierkowa
100326C 33 Bierzgtowo 0Od skrzyzowania z drogg wojewddzkg nr 546 w kierunku drogi 0,90 L Topolowa
77 Bierzgtowo gminnej nr 100321C
100327C | 60 Bierzgtowo 0Od skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 546 w kierunku drogi 0,85 L Odlegta
gminnej nr 100321C
100328C 61/1 Bierzgtowo Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100327C w kierunku lasku w 0,80 D bez nazwy
Przecznie nad rowem.
100329C | 116/2 Bierzgtowo Od skrzyzowania z drogg powiatowa nr 2032 w kierunku drogi 0,80 D Wiatraczna

-54-




Bierzgtowa.

100330C | 123/2 Bierzgtowo Od skrzyzowania drogi wojewddzkiej nr 546 poprzez droge gmine 0,45 taczna
101 Bierzgtowo nr 100329C do drogi powiatowej nr 2032
100331C | 78 tubianka Od skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 553 do drogi 0,51 Aleja Jana Pawtal Il
90/1 tubianka wojewaddzkiej nr 546 obok Urzedu Gminy. Samorzadowa
100332C | 95/1 tubianka 0Od skrzyzowania z drogg wojewddzkg nr 546 w kierunku Strugi 0,55 Wiejska
Papowskiej obok lekarzéwki.
100333C | 78 tubianka Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100331C do drogi gminnej nr 0,20 Aleja Jana Pawta Il
100332C obok banku.
100334C | 84 tubianka Od skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 546 do drogi gminnej nr 0,22 Spokojna
100331C obok starej poczty.
100335C |25 Przeczno Od skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 553 w kierunku starej 1,16 Sw. Rozalii
cegielni do granicy lasku.
100336C |87 Przeczno Od skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 546 w kierunku drogi 1,46 bez nazwy
6 Przeczno gminnej nr 100335C poprzez stare tory.
112 tubianka
100337C |87 Przeczno Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100327C do oczyszczalni 1,5 Sw. Rozalii
Sciekow.
100338C | 74 Debiny Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100340C 1,41 Irysowa
100339C | 81 Debiny 0Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100338C 1,70 Fiotkowa
100340C | 91 Debiny, 59 Debiny Od skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 553 w kierunku Nawry 2,17 Patacowa
obok swietlicy wiejskiej i
100341C | 86 Debiny taczaca drogi gminne nr 100339C z nr 100340C obok rowu. 0,26 bez nazwy
100342C | 68 Debiny, 100 Debiny, |Od skrzyzowania z drogg wojewddzkg nr 553 w kierunku Nawry 2,25 Kwiatowa
19 Wymystowo, 20 poprzez droge gminng nr 100348C Réwna
Wymystowo
100343C | 16 Debiny Od skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 553 w kierunku starych 1,42 Jesienna
toréw kolejowych
100344C | 7 Debiny Od skrzyzowania z droga gminng nr 100343C w kierunku Wybcza 0,40 bez nazwy
100345C | 49 Debiny Od skrzyzowania z droga wojewddzkg nr 553 w kierunku drogi 1,05 Zimowa
22 Debiny gminnej nr 100343C za zabudowaniami ,Korei”
100346C | 45 Debiny Droga tgczgca drogi gminne nr 100343C z nr 100345C 0,40 Letnia
100347C |31 Debiny Droga f3czaca drogi gminne nr 100343C z nr 100345C 0,67 Wiosenna
100348C | 45 Przeczno, 48 0Od skrzyzowania z drogg wojewddzkg nr 553 w kierunku Debin do 1,98 J. Dtugosza
Przeczno, 55 Przeczno drogi gminnej nr 100340C obok boiska, kosciota
100349C | 20 Wymystowo 0Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100342C w kierunku 1,39 Sw. Wojciecha
Wymystowa
100350C 112 Wymystowo, 65 taczaca drogi gminne nr 100348C z nr 100349C obok krzyza 0,86 WHt. Jagietty
Przeczno przydroznego. Ks. A. Bonieckiego
100351C |20 Wymystowo Od skrzyzowania z drogg powiatowa nr 2017 w kierunku drogi 1,21 11 Listopada
gminnej nr 100349C obok szkoty.
100352C | 57 Wymystowo 0Od skrzyzowania z droga gminng nr 100349C 0,60 J. Zurka
100353C |55 Wymystowo Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100352C w kierunku rowu, w 0,22 bez nazwy
prawo od drogi.
100354C 20 Wymystowo tgczaca drogi gminne nr 100340C z nr 100392C wzdtuz granicy 1,70 Stawowa
1 Wymystowo gminy.
100355C | 95 Warszewice Od skrzyzowania z drogg powiatowa nr 2016 w Warszewicach w 5,90 Przy Skarpie
89 Wymystowo kierunku drogi gminnej nr 100358C poprzez droge powiatowa nr Podgérna
111 Wymystowo 2017. Nepomucena
1 tubianka
100356C 112 Wymystowo taczaca drogi gminne nr 100350C z nr 100355C 0,60 Wawozowa
100357C |11 tubianka 0Od skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 553 w kierunku drogi 0,68 Polna
gminnej nr 100358C.
100358C | 4 tubianka, 80 Przeczno | Od skrzyzowania z drogg powiatowa nr 2016 w kierunku drogi 1,44 Jeczmienna
21 Biskupice gminnej nr 100348C Nepomucena
100359C | 94/1 Zamek Bierzgt. Od skrzyzowania z droga gminng nr 100361C w kierunku t3zyna 1,65 M. Reja
59 Zamek Bierzgt. poprzez droge gminng nr 100360C nad skrajem lasu.
100360C | 95 Bierzgtowo Od skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 546 w kierunku Zamku 4,60 Jasna
17/1 Zamek Bierzgt. Bierzgtowskiego w kierunku t3zyna poprzez droge gminna nr
17/3 Zamek Bierzgt. 100359C przez las.
27 Zamek Bierzgt.
15/4 Zamek Bierzgt.
100361C 29/2 Zamek Bierzgt. Od skrzyzowania z drogg powiatowg nr 2032 do drogi gminnej nr 1,70 A. Mickiewicza, a
100360C. dalej J.
Kochanowskiego
100362C 220 Zamek Bierzgt. Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100361C w kierunku drogi 1,00 Olszynowa
155 Zamek Bierzgt. gminnej nr 100365C za zamkiem krzyzackim.
100363C | 222 Zamek Bierzgt. Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100362C w kierunku tak, 0,65 bez nazwy
153 Zamek Bierzgt. réwnolegta do drogi gminnej nr 100362C.
151 Zamek Bierzgt.
100364C 68 Zamek Bierzgt. Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100361C w kierunku granicy 1,25 St. Wyspianskiego

49 Zamek Bierzgt.

gminny poprzez droge gminng nr 100360C nad skrajem fak.
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100365C | 312 Zamek Bierzgt. 0Od skrzyzowania z drogg powiatowa nr 2005 obok dziatek CPN w 0,70 D takowa
kierunku fak do drogi gminnej nr 100367C.
100366C | 251 Zamek Bierzgt. Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100365C w kierunku tak, 1,00 D bez nazwy
358 Zamek Bierzgt. réwnolegta do Strugi Papowskiej.
141 Zamek Bierzgt.
100367C | 306 Zamek Bierzgt. Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100366C w kierunku tak do 3,25 D bez nazwy
288 Zamek Bierzgt. drogi gminnej nr 100360C.
133 Zamek Bierzgt.
27 Zamek Bierzgt.
100368C | 89 Zamek Bierzgt. Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100360C w kierunku tgk nad 0,80 L bez nazwy
skrajem lasu.
100369C | 116 Zamek Bierzgt. Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100361C w kierunku tagk przez 0,30 D bez nazwy
123/2 Zamek Bierzgt. las.
100370C |27 Zamek Bierzgt. Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100367C w kierunku tak do 0,55 D bez nazwy
133 Zamek Bierzgt. rowu.
100371C | 399 Zamek Bierzgt. Od skrzyzowania z drogg nr 2005 0,86 D Sosnowa
371 Zamek Bierzgt. Chabrowa
370/4 Zamek Bierzgt.
100372C | 449 Zamek Bierzgt. Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100371C 1,05 D Sosnowa
445 Zamek Bierzgt.
100373C | 451 Zamek Bierzgt. Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100372C w kierunku 0,30 D bez nazwy
Ciegielnika.
100374C | 471 Zamek Bierzgt. Od skrzyzowania z droga powiatowa nr 2005 0,75 D Akacjowa
100375C | 202 Zamek Bierzgt. Od skrzyzowania z drogg powiatowa nr 2005 w gore nad skrajem 0,85 D GnieZnienska
lasu przy lesniczéwce.
100376C | 94 Zamek Bierzgt. Od skrzyzowania z drogg powiatowa nr 2005 w kierunku Olka 0,80 L Wojska Polskiego
100377C 184 tubianka 0Od skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 553 w kierunku bytych 1,65 D Grunwaldzka
151 tubianka toréw kolejowych.
100378C | 263 tubianka Od skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 553 obok przystanku PKS 0,82 D Klonowa
w kierunku drogi gminnej nr 100385C.
100379C | 227 tubianka Od skrzyzowania z drogg powiatowa nr 2005 0,83 D Przestrzenna
100380C | 241 tubianka Od skrzyzowania z drogg powiatowa nr 2005 w kierunku starych 0,40 D bez nazwy
toréw
100381C | 207 tubianka Od skrzyzowania z drogg powiatowa nr 2005 w kierunku drogi 0,45 L Piaskowa
gminnej nr 100382C.
100382C | 211 tubianka Od skrzyzowania z drogq powiatowa nr 2005 w kierunku drogi 0,90 L Lesna
gminnej nr 100385C przez lasek obok boiska.
100383C | 202 tubianka 0Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100382C przy boisku poprzez 1,60 L Sportowa
238 tubianka droge powiatowa nr 2005 w kierunku drogi gminnej nr 100386C
do Strugi Papowskiej .
100384C | 191 tubianka Od skrzyzowania z droga powiatowa nr 2005 w kierunku drogi 0,44 D Gen. Hallera
gminnej nr 100385C obok osiedla ,,Zidtkowo”.
100385C | 191 tubianka (czes¢) 0Od skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 553 w kierunku drogi 3,80 L Rolna
142 Bierzgtowo powiatowej nr 2032 przez stare tory kolejowe, Struge Papowska.
163 tubianka
100386C | 106/2 Pigza Od skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 553 w kierunku Leszcza i 3,70 L Leszczynowa
192/2 Pigza dalej w kierunku Zamku Bierzgtowskiego przez mostek na Strudze Piastowska
197/1 Zamek Bierzgt. Papowskiej.
100387C | 106/2 Pigza Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100386C przy oborach w 1,10 L Leszczynowa
kierunku Zamku Bierzgtowskiego do skraju lasu.
100388C 177/1 Pigza 0Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100387C w kierunku 1,50 L bez nazwy
Rézankowa do granicy gminy.
100389C | 183 Pigza Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100388C w kierunku rowu, w 0,72 D bez nazwy
lewo od drogi.
100390C 199 Pigza 0Od skrzyzowania z droga gminng nr 100386C 0,75 D Rzepakowa
100391C | 182 Pigza 0Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100386C w kierunku drogi 0,58 D bez nazwy
gminnej nr 100389C.
100392C 172 Pigza Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100387C za oborami. 0,35 D bez nazwy
100393C 189/19 tubianka Droga na osiedlu mieszkaniowym ,,Ziétkowo”. 0,21 D Wspdlna
Osiedlowa
100394C | 90 Wymystowo Od skrzyzowania z drogg powiatowa nr 2017 w kierunku 3,25 L Sasiedzka
17 Warszewice Bogustawek wzdtuz granicy gminy poprzez droge wojewddzka .
26 Warszewice
100395C |40 Warszewice Od skrzyzowania z drogg powiatowa nr 2017 w kierunku 0,55 D Barwna
Wymystowa
100396C | 45 Warszewice Od skrzyzowania z drogg powiatowg nr 2017 w kierunku 1,00 D Mleczna
Wymystowa
100397C | 62 Warszewice Od skrzyzowania z drogg powiatowa nr 2017 do drogi 1,25 L Spotdzielcza
wojewaddzkiej nr 551.
100398C 77 Warszewice Od skrzyzowania z drogq powiatowg nr 2017 obok RSP do drogi 1,40 L Zdrojowa

72 Warszewice

wojewddzkiej nr 551.
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100399C | 117/1 Warszewice Od skrzyzowania z drogg powiatowa nr 2016 za sklepem poprzez 0,80 D ks. Inf.
117/2 Warszewice droge powiatowa nr 2017. Groszkowskiego
62 (cze$¢) Warszewice
100400C | 173 Warszewice Od skrzyzowania z drogg powiatowa nr 2016 w kierunku drogi 3,16 L Zawiszy Czarnego
39 Bragchnéwko powiatowej nr 2019 obok kapliczki do granicy gminy.
(porozumienie z Gming
Chetmza na
gospodarowanie catg
droga)
100401C | 142 Warszewice Od skrzyzowania z drogg powiatowa nr 2016 do drogi gminnej nr 1,05 L Witosa
100403C.
100402C | 214 Warszewice Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100372C 0,96 L Bp. J. Chrapka
100403C | 95 Biskupice Od skrzyzowania z drogg powiatowa nr 2018 w kierunku drogi 3,25 L Cz. Mitosza
207 Warszewice gminnej nr 100400C i dalej do rowu.
157 Warszewice
100404C | 219 Warszewice Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100400C 0,85 D Zawiszanka
239 Warszewice
100405C | 186 Warszewice 0Od skrzyzowania z droga gminng nr 100400C w kierunku rowu 0,75 D Pogodna
100406C | 224 Biskupice Od skrzyzowania z drogg powiatowa nr 2018 w kierunku drogi 2,25 L Zawiszéwka
6 Brachnowo powiatowej nr 2019
259 Warszewice
100407C | 229 Biskupice Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100406C w kierunku Biskupic. 0,45 D bez nazwy
100408C |40 Pigza Od skrzyzowania z drogg powiatowa nr 2016 w kierunku Pigzy do 2,68 L Prosta
121 Pigza drogi powiatowej nr 2019. Sw. Jana
156 Biskupice
100409C | 183 Biskupice 0Od skrzyzowania z drogg powiatowa nr 2016 obok swietlicy. 0,75 D Lniana
100410C |9 Pigza Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100408C w kierunku drogi 1,95 D Okrezna
powiatowej nr 2019
100411C | 121 Biskupice Od skrzyzowania z droga powiatowa nr 2016 w kierunku Biskupic 1,26 L Kozielec
- Kozielec.
100412C | 124 Biskupice 0Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100411C 0,48 D bez nazwy
100413C |41 tubianka Droga f3czaca drogi gminne nr 100411C z nr 100414C za Jeziorem 0,75 L A. Filemonowicza
Kozielec.
100414C |53 tubianka 0Od skrzyzowania z drogg wojewddzkg nr 553 w kierunku drogi 2,74 L Jeziorna
54 tubianka gminnej nr 100408C Parkowa
27 Pigza
100415C | 155 Biskupice Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100414C 0,40 D Wodna
55 Pigza
100416C 10/1 Biskupice 0Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100358C wzdtuz rowu w 0,45 D bez nazwy
kierunku Wymystowa.
100417C | 108 Biskupice Od skrzyzowania z drogg powiatowa nr 2016 w kierunku Jeziora 0,40 D bez nazwy
Biskupice.
100418C |42 Biskupice Od skrzyzowania z drogg powiatowa nr 2017 do drogi powiatowej 0,75 D Stowicza
2016 za szkotg.
100419C 90 Biskupice taczaca droge powiatowg nr 2016 z drogg gminng nr 100403C 0,50 D Brzozowa
100420C | 205 Biskupice Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100408C 0,85 D Sw. Piotra
208 Biskupice
100421C |33 tubianka Od skrzyzowania z droga wojewddzkg nr 553 w kierunku starego 0,18 D Wierzbowa
cmentarza.
100422C | 67/53 Pigza Drogi na osiedlu mieszkaniowym obok SKR. 0,98 D Al. Kard.
64 Pigza Wyszyniskiego
218 Pigza Spacerowa
Konwaliowa
Tulipanowa
Rézana
Storczykowa
100423C 64 Pigza Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100422C w kierunku drogi 0,70 L Al. Kard.
gminnej nr 100414C. Wyszynskiego
100424C | 82 Pigza Od skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 553 w kierunku drogi 1,36 L Migdatowa
gminnej nr 100414C
100425C 24 Pigza Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100408C w kierunku drogi 1,00 L Familijna
powiatowej nr 2019
100426C | 199 Bragchnowo Od skrzyzowania z droga powiatowa nr 2019 0,44 D Zielona
100427C | 200 Bragchnowo 0Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100426C 0,55 D Zytnia
100428C 230 Brachnowo Od skrzyzowania z drogg powiatowg nr 2019 w kierunku szkoty. 0,16 D Gimnazjalna
100429C 30 Brgchnowo Od skrzyzowania z drogg powiatowg nr 2019 0,62 D Dozynkowa
100430C | 118 Brachnowo Od skrzyzowania z drogg powiatowa nr 2019 w kierunku granicy 1,20 L Parchatka
gminy
100431C 174 Brachnowo Od skrzyzowania z drogg powiatowg nr 2019 1,10 D Wesota
100432C 26 Pigza Od skrzyzowania z drogg powiatowg nr 2019 w kierunku 2,25 L Dtuga

Kowrdzka i dalej wzdtuz granicy gminy, graniczna pomiedzy Pigza
a Brachnowem.
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100433C | 130 Pigza Od skrzyzowania z drogg powiatowa nr 2019 w kierunku 0,80 D bez nazwy
Kowrézka do rowu.
100434C | 140 Pigza Od skrzyzowania z drogg powiatowa nr 2019 w kierunku 1,35 D Wschodnia
46 Pigza Kowrdzka
100435C | 150 Pigza Od skrzyzowania z drogg powiatowa nr 2019 w kierunku drogi 1,46 L Mtodziezowa
52 Pigza powiatowej nr 2021
100436C 52 Pigza tgczaca drogi gminne nr 100434C z nr 100435C. 0,45 D Poprzeczna
100437C | 153 Pigza Od skrzyzowania z drogg powiatowa nr 2019 w kierunku drogi 0,65 D bez nazwy
powiatowej nr 2021 obok DPS.
100438C | 164 Pigza Od skrzyzowania z drogg powiatowa nr 2019 w kierunku 0,55 D bez nazwy
Rdzankowa.
100439C | 128 Bragchnowo Od skrzyzowania z drogg powiatowa nr 2019 w kierunku drogi 3,25 L Trakt Pocztowy
144 Brachnowo gminnej nr 100432C poprzez droge powiatowa nr 2020.
100440C | 96 Pigza Od skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 553 w kierunku toréw 0,15 D Mostowa
kolejowych
100441C | 884 tubianka 0Od skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 553 poprzez dziatki o nr 0,80 D Wojta
128/28 tubianka ew. 884 i128/28. Podwojskiego
100442C | 38/40 tubianka Od skrzyzowania z drogg wojewddzkg nr 553 poprzez dziatki o nr 0,55 L Mikotaja
38/72 tubianka ew. 38/40, 38/72, 38/57, 38/56. Kopernika
38/57 tubianka
38/56 tubianka
100443C | 38/58 tubianka Od skrzyzowania z ul. Kopernika poprzez dziatke o nr ew. 38/58. 0,32 L Jana Heweliusza
100444C 58/29 tubianka 0Od skrzyzowania z ulicg Jeziorng poprzez dziatki o nr ew. 58/29 i 0,32 D Wakacyjna
59/17 tubianka 59/17 w kierunku ul. Wichrowej.
100445C | 222/25 tubianka 0Od skrzyzowania z drogg powiatowa nr 2005 poprzez dziatki o nr 1,10 D Bp. A. Szelgzka
222/40 tubianka ew. 222/25i222/40.
100446C | 35/10 tubianka Od skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 553 poprzez dziatke o nr 0,43 D Jodtowa
ew. 35/10.
100447C | 15/21 Pigza Od skrzyzowania z ul. Okrezng poprzez dziatki o nr ew. 15/21 i 0,30 D Magnoliowa
15/8 Pigza 15/8.
100448C | 400/16 Zamek 0Od skrzyzowania z ul. Sosnowg poprzez dziatke o nr ew. 400/16. 0,17 D Daglezjowa
Bierzgtowski
100449C | 92/2 Pigza Od skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 553 poprzez czes¢ dziatki 0,29 D Bez nazwy
onrew. 92/2.
100450C | 149/22 tubianka 0Od skrzyzowania z ul. Grunwaldzka poprzez dziatke o nr ew. 0,55 D Bartnicza
149/22.
100451C 107/15 Zamek Bierzgt. | Od skrzyzowania z drogg powiatowg nr 2032 poprzez dziatki o nr 0,27 D Sw. Stanistawa
107/39 Zamek Bierzgt. ew. 107/15, 107/39i 107/19.
107/19 Zamek Bierzgt.
100452C | 105/6 Debiny Od skrzyzowania z ul. Patacowa poprzez dziatke o nr ew. 105/6, 0,25 D Okodlna
105/10 Debiny 105/10, 105/11, 105/13.
105/11 Debiny
105/13 Debiny
100454C | 190/25 tubianka 0Od skrzyzowania z drogg powiatowa nr 2005 poprzez dziatke o nr 0,21 D Dziatkowa
ew. 190/25.
100457C | 484 Zamek Bierzgtowski | Od skrzyzowania z ul. Piastowska poprzez dziatke o nr ew. 484. 0,28 D Mieszka |
100458C | 507 Zamek Bierzgtowski | Od skrzyzowania z ul. Piastowska poprzez dziatke o nr ew. 507. 0,26 D Bolestawa
Chrobrego
100459C | 522 Zamek Bierzgtowski | Od skrzyzowania z ul. Piastowska poprzez dziatke o nr ew. 522. 0,25 D Przemystawa
100460C | 536 Zamek Bierzgtowski | Od skrzyzowania z ul. Piastowska poprzez dziatke o nr ew. 536. 0,54 D Witadystawa
tokietka
100461C 103 tubianka 0Od skrzyzowania z drogg wojewddzkg nr 546 poprzez dziatki o nr 0,37 D Widokowa
102/1 tubianka ew. 103, 102/1, 102/2 i 104/7.
102/2 tubianka
104/7 tubianka
100462C 73 tubianka 0Od skrzyzowania z drogg gminng nr 100331C poprzez dziatke o nr 0,15 D Aleja Jana Pawta Il
ew. 73.
100463C | 101/1 Bierzgtowo Od skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 546 poprzez dziatki o nr 0,45 D Browarna
101/2 Bierzgtowo ew. 101/1, 101/2 i 101/3 (cze$c).
101/3 (czesd)
Bierzgtowo
100464C | 59/8 tubianka 0Od skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 553 poprzez dziatki o nr 0,50 D Wichrowa
59/18 tubianka ew. 59/8, 59/18 i 59/22.
59/22 tubianka
100465C | 208/12 Zamek Bierzgt. | Od skrzyzowania z ul. Piastowska poprzez dziatki o nr ew. 208/12, 0,36 D Sredniowiecza
208/24 Zamek Bierzgt. | 208/24, 208/26, 208/28, 208/30 i 208/32.
208/26 Zamek Bierzgt.
208/28 Zamek Bierzgt.
208/30 Zamek Bierzgt.
208/32 Zamek Bierzgt.
100466C | 92/5 tubianka Od skrzyzowania z Alejg Jana Pawta Il, poprzez dziatke o nr ew. 0,19 D Waska
92/5, do skrzyzowania z droga wojewddzka nr 546.
100467C 72/16 Pigza Od skrzyzowania z Alejg Kard. S. Wyszyniskiego poprzez dziatke o 0,48 D Krokusowa
74/9 Pigza nrew. 72/16.
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100468C | 72/17 Pigza 0Od skrzyzowania z ul. Krokusowg poprzez dziatke o nr ew. 72/17. 0,14 D Rumiankowa
100469C | 231/30 Brachnowo 0Od skrzyzowania z ul. Gimnazjalng poprzez dziatke o nr ew. 0,33 D 1050-lecia Chrztu
231/30. Polski
100470C | 96/9 tubianka Od skrzyzowania z ul. Wiejska poprzez dziatke o nr ew. 96/9. 0,09 D Aleja Jana Pawta Il
100471C | 127/23 Pigza Od skrzyzowania z dziatkg o nr ew. 130/2 poprzez dziatke o nr ew. 0,27 D Teczowa
127/23.
100472C | 32/23 tubianka Od skrzyzowania z drogg wojewddzkg nr 553 poprzez dziatke o nr 0,31 D Debowa
ew. 32/23.
100473C | 32/32 tubianka Od skrzyzowania z ul. Debowg poprzez dziatke o nr ew. 32/32. 0,15 D Jesionowa
32/37 tubianka

Transport kolejowy

Przez teren gminy nie biegng linie kolejowe prowadzace ruch pasazerski lub regularny ruch towarowy. Do bazy paliw w
miejscowosci Zamek Bierzgtowski doprowadzona jest bocznica biegnaca z kierunku miejscowosci Olek — ma ona dtugos¢
ponad 900 m (nie liczac toréw na terenie bazy).

Jeszcze w latach 90-tych XX wieku na terenie gminy dostepny byt pasazerski transport kolejowy. Realizowany byt w relacji
Torun — Unistaw, na linii, ktora zostata uruchomiona w 1912 roku jako linia Torun — Chetmno (linia ta nosita numer 246). Na
terenie gminy funkcjonowaty przystanki w: Pigzy, Zamku Bierzgtowskim, tubiance (tubianka Toruriska) oraz Wybczu. W roku
1977 czas jazdy z tubianki do Torunia Pétnocnego wynosit ok. 30 minut. Od roku 1969 zawieszono potaczenia z Unistawia
do Chetmna, a w roku 1992 takze w relacji Toruri — Unistaw. W roku 1998 rozebrano infrastrukture na odcinku od Olka do
Unistawia. Pozostawiony fragment linii jest wykorzystywany do obstugi bazy paliw w Zamku Bierzgtowskim.

Transport wodny
Na terenie gminy nie prowadzi sie transportu wodnego.

Transport przesytowy
Na terenie gminy nie jest realizowany transport przesytowy.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU INFRASTRUKTURY

Gospodarka wodno - sciekowa

Gmina zaopatrywana jest w wode przez ujecia komunalne i bazujgce na nich stacje uzdatniania wody w Warszewicach,
Przecznie i Zamku Bierzgtowskim. Ujecia posiadajg aktualne pozwolenia wodno-prawne na eksploatacje ujec i stacji
wodociggowych, a stacje wodociggowe sg zmodernizowane.

Pobdr wéd podziemnych z ujecia Warszewice ze:

e  studni gtebinowej nr S3 i S4 (dz. ewid. nr 78/4 71/3 obreb ewid. Warszewice) - odbywa sie na podstawie udzielonego Gminie
tubianka pozwolenia wodnoprawnego decyzjg Starosty Torunskiego z dnia 08.10.2010 znak: 0S.1.6223-43/2010,

e  studni gtebinowej nr S6 (dz. ewid. nr 71/3 obreb ewid. Warszewice) - odbywa sie na podstawie udzielonego Gminie tubianka
pozwolenia wodnoprawnego decyzja Starosty Torunskiego z dnia 10.07.2014 znak: 0S.1.6530.42.2014.WL,

e  studni gtebinowej nr S3 (dz. ewid. nr 78/4 obreb ewid. Warszewice) - odbywa sie na podstawie udzielonego Gminie tubianka
pozwolenia wodnoprawnego decyzja Marszatka Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 20.02.2012 znak:
SGV.7431.1.2012,

e  studni gtebinowej nr S1b (dz. ewid. nr 78/4 obreb ewid. Warszewice) - odbywa sie na podstawie udzielonego Gminie tubianka
pozwolenia wodnoprawnego decyzja Marszatka Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 20.02.2012 znak:
$G.V.7431.1.2012

Pobér wéd podziemnych z ujecia Zamek Bierzgtowski ze:

e  studni gtebinowej nr S1 i S2a (dz. ewid. nr 164/3, obreb ewid. Zamek Bierzgtowski) - odbywa sie na podstawie udzielonego

Gminie tubianka pozwolenia wodnoprawnego decyzja Starosty Torunskiego z dnia 08.10.2010 znak: 0S.1.6223-42/2010
Pobdr wéd podziemnych z ujecia Przeczno ze:

e  studni gtebinowych (docelowo 3) (dz. ewid. nr 22/7, obreb ewid. Przeczno) — wydajnos¢ 35m3/h, gt. otworu 59,3 m; odbywa sie
na podstawie udzielonego Gminie tubianka pozwolenia wodnoprawnego decyzjg Starosty Toruriskiego z dnia 21 listopada 2023
r. znak: 0S.6531.4.2023.MD w sprawie zatwierdzenia dokumentacji geologicznej pt.: "Dokumentacja hydrogeologiczna ujecia
wod podziemnych w Przecznie, gmina tubianka, powiat torunski" - zasoby eksploatacyjne ujecia wody: Q=35,0 m3/h; depresja
s=2,24 m.

Na rysunku Studium jako ,ujecia wody” wskazano lokalizacje stacji uzdatniania wody na bazie okreslonych powyzej ujec.

Tabela. Informacja o strefach ochrony bezposredniej uje¢ wody w gminie

ujecie

Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni w Toruniu PGW Wody Polskie z dnia 11.12.2020 roku.
Strefy ochronna obejmuje wytgcznie teren ochrony bezposredniej ujecia wéd podziemnych - studni gtebinowej nr S1b, S3, S4, S6,
Warszewice zlokalizowanych na terenie dziatek ewid. nr 71/3 i 78/4 obreb ewid. Warszewice.
Dla otwordéw S4 i S6 strefe ochronng stanowi ogrodzenie catej dziatki 71/3 o powierzchni 0,0386 ha ktérym objete s3 ujecia wod
podziemnych. Dla otworédw S1b i S3 znajdujgcych sie na dziatce 78/4 strefe ochronng stanowi ogrodzenie o powierzchni 346,7194 m?
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dla otworu S1b i 36,1361 m? dla otworu S3.

Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni w Toruniu PGW Wody Polskie z dnia 11.12.2020 roku.
Strefa ochronna obejmuje wytacznie teren ochrony bezposredniej ujecia wéd podziemnych - studni gtebinowej nr S1 i S2a,
zlokalizowanych na terenie dziatki ewid. nr 164/3, obreb ewid. Zamek Bierzgtowski.
Strefe ochronng stanowi ogrodzenie o powierzchni 0,1108 ha, ktérym objete s3 ujecia wéd podziemnych. Minimalna odlegtos¢ od
centrum studni wraz z otaczajgcym je pasem zieleni wynosi 5,0 m od osi studni.

Zamek
Bierzgtowski

Przeczno Nie wyznaczono

Zrédto: dane wtasne Urzedu Gminy
Tabela. Podstawowe dane o stanie rozwoju sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w gminie
2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 Pl 2020 2021

dtugos¢ czynnej sieci rozdzielczej wodociggowej bedacej w zarzadzie badz administracji gminy [km]

121,2 121,8 123,6 124,4 126,3 128,8 136,0 139,4 143,2 149,2 151,4 155,6

przytacza wodociggowe prowadzace do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania [szt.]

1202 1295 1389 1447 1485 1525 1686 1801 1939 2085 2244 2381

ludnos¢ korzystajaca z sieci wodociggowej [osoby]

- 4873 5015 5170 5276 5612 5875 6683 6 846 7126 7431 7 600

dtugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej bedacej w zarzadzie badz administracji gminy [km]

przytacza kanalizacyjne prowadzace do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania [szt.]

Scieki oczyszczane odprowadzone [dam3]

ludnos¢ korzystajaca z sieci kanalizacyjnej [osoby]

- 1912 2249 2440 2496 2647 3085 3681 3813 4005 4207 4312
Zrédto: dane GUS BDL

Tabela. Udziat mieszkarncdw gminy korzystajacych z infrastruktury sieciowej

rodzaj 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2021

wodociag 87,4 88,2 88,7 89,0 89,3 90,4 99,9 99,9 99,9 99,9 99,9
kanalizacja 34,3 39,6 41,9 42,1 42,1 47,5 55,0 55,6 56,1 56,6 56,7
gaz 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Zrédto: dane GUS BDL

Czes$¢ gminy objeta jest aglomeracjg kanalizacyjng, wyznaczong uchwatg Nr XXXVII1/394/2022 Rady Gminy tubianka z dnia
22 sierpnia 2022 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji tubianka. Aglomeracja ma réwnowazng liczbe
mieszkancow (RLM) wynoszgcg 2993 (na ktorg sktadajg sie mieszkancy stali i czasowi, sie¢ nie obstuguje przemystu), bazuje
na oczyszczalni zlokalizowanej w miejscowosci Torun. Aglomeracja obejmuje miejscowosci: Wybcz (w czesci), Debiny (w
czesci), Przeczno (w czesci), tubianka (w czesci), Biskupice (w czesci), Pigza (w czesci) i Zamek Bierzgtowski (w czesci).
Koncowy punkt zrzutu na terenie gminy zlokalizowany jest w miejscowosci Przeczno na terenie niefunkcjonujgcej obecnie
oczyszczalni $ciekéw przeznaczonej do likwidacji. Scieki z obszaru Aglomeracji tubianka odprowadzane s3 do oczyszczalni
$ciekdéw w Toruniu. Sredniodobowe obcigzenie oczyszczalni éciekdw w Toruniu éciekami z Aglomeracji tubianka nie
przekracza 350 m3/dobe.

Na terenie aglomeracji funkcjonuje sie¢ grawitacyjna o dtugosci 35,7 km oraz sie¢ ttoczna o dtugosci 11,6 km a wiec tacznie
sie¢ sanitarna ma dtugos¢ 47,3 km.

Zasieg aglomeracji wskazany na Zatgczniku nr 4 nalezy traktowac poglgdowo — kazdorazowo powinno sie wykorzystywac
dokument zrédtowy.

Melioracje

Melioracje podstawowe tworzg Struga Papowska Mata oraz Fryba. Rowy stanowigce element melioracji szczegotowej
funkcjonuja tylko w kilku rejonach: 1) w Warszewicach (Obiekt Fryba), 2) w Wybczu-Wybczyku i Debinach, 3) w Wymystowie-
Przecznie, 4) w Wymystowie-Leszczu (te sktadajg sie na obiekt Wybcz-tubianka), 5) w Zamku Bierzgtowskim (w czesci
dolinnej; Obiekt Zamek Bierzgtowski)

Gospodarka odpadami

Zgodnie z ,,Planem gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego na lata 2016-2022 z perspektywa...” gmina
znalazta sie w 4 Regionie gospodarki odpadami - Zachodnim, w ramach ktérego dziatajg instalacje regionalne w Bydgoszczy
(3 - Corimp Remondis, Pro Natura), Toruniu, Giebni, Wawrzynkach.
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Zaopatrzenie w ciepto
Na terenie gminy nie funkcjonuje zbiorczy system cieptowniczy. Obstuga ma miejsce za pomocg instalacji indywidualnych.

Zasilanie w energie

Na terenie gminy brak jest stacji elektroenergetycznej 110/15 kV. Odbiorcy zasilani s3 w energie elektryczng z gtéwnych
punktéw zasilania zlokalizowanych w sgsiednich gminach: GPZ Przysiek, GPZ Chetmza oraz GPZ Unistaw, skad energia
elektryczna jest rozprowadzana poprzez napowietrzne linie sredniego napiecia do poszczegélnych stacji
transformatorowych SN/nn znajdujgcych sie na jej terenie, skad poprowadzona jest sieé niskiego napiecia do odbiorcow
koncowych.

Przez teren gminy biegng dwie linie wysokich napie¢ 110kV — tranzytowe, niemajgce wptywu na warunki zasilania w gminie.
S3 to linie: Przysiek — Unistaw i Chetmza — Unistaw. Linie najwyzszych i wysokich napie¢ wigzg sie zajetoscig terenu (pasy
technologiczne — pasy ochrony funkcyjnej) i mogg stanowic swoistg bariere rozwoju.

Odnawialne zrédta energii
Aktualny stan rozwoju instalacji pozyskujacych energie ze Zzrédet odnawialnych:

e 695 instalacji solarnych o tgcznej mocy 2,11 MW — budynki prywatne i publiczne,
e 10 instalacji fotowoltaicznych w ramach programu Prosument o tgcznej mocy — 10 instalacji o tgcznej mocy 61 kW — budynki
prywatne,

e  pompa ciepta w Szkole Podstawowej w tubiance o catkowitej mocy 160 kW — budynek publiczny,

e  pompa ciepta w szkole Podstawowej w Brachnowie o mocy 107 kW — budynek publiczny,

e  pompa ciepta w Szkole Podstawowej w Warszewicach o mocy 110 kW — budynek publiczny,

e instalacja fotowoltaiczna na terenie SP w Warszewicach o mocy 41,28 kW — budynek publiczny,

e  montaz 69 instalacji fotowoltaicznych o tgcznej mocy 510 kW w okresie 2021/2022 — budynki prywatne,

° montaz instalacji OZE w 2020 roku,

e montaz 9 pomp ciepta o tgcznej mocy 90 kW,

e montaz 18 instalacji fotowoltaicznych o tgcznej mocy 93,24 kW,

e montaz 14 instalacji solarnych o mocy 46,06 kW.
Na terenie gminy nalezy spodziewac sie dalszego rozwoju instalacji do produkcji energii elektrycznej na bazie fotowoltaiki.
Aktualnie funkcjonuje tego typu instalacja — na terenie dz nr 10/2, miejscowos¢ Wybczyk, o mocy okreslonej na poziomie
do 2MW, zajmujgca powierzchnie ok. 3,5 ha oraz instalacje w Przecznie na dziatce nr 89 o mocy okreslonej na poziomie do
4MW, zajmujgca powierzchnie ponizej 1 ha.

Moc zainstalowana pomp ciepta w budynkach publicznych — 377 kW, pomp ciepta w budynkach prywatnych — 90 kW,
fotowoltaiki w obiektach publicznych — 41,28 kW, fotowoltaiki w obiektach prywatnych — 664,24 kW, instalacji solarnych —
kilka MW.

W powyzszym zestawieniu nie uwzgledniono elektrowni wiatrowej w tubiance wskazywanej do likwidacji.
Wydano decyzje o warunkach zabudowy dotyczgce nastepujacych lokalizacji i planowanej skali:

e  dz. 68/6, miejscowosé Biskupice, moc do 2MW, ilo$¢ paneli do 8000 sztuk,

e  dz. nr73/3, miejscowos¢ Warszewice, moc do 6MW,

e dz.nr9/1, miejscowosé Wybczyk, moc do 2MW, zaktadana powierzchnia ponizej 1ha,
e dz.nr11/1, miejscowo$¢ Wybczyk, moc do 2MW, zaktadana powierzchnia ponizej 1ha,
e  dz.nr12/5, miejscowos$¢ Wybczyk, moc do 2MW, zaktadana powierzchnia ponizej 1ha

Gaz sieciowy
Na obszarze gminy tubianka Polska Spdtka Gazownictwa sp. z 0.0. eksploatuje gazocigg wysokiego cisnienia DN 200 stal
MOP 5,5MPa relacji Ostaszewo-Pigza, rok budowy: 2012.

Wobec gazociggu obowigzujg strefy kontrolowane okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. 2013 poz. 640),
przy czym dla gazociggu wysokiego cisnienia o powyzszych parametrach - szerokos¢ strefy kontrolowanej wynosi 6,0m (po
3,0m po obu stronach osi gazociagu).

W Planie Rozwoju Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. do 2026 roku ujete jest zadanie polegajgce na budowie sieci
gazowe] Sredniego cisnienia zasilajgcej miejscowosci tubianka i Pigza. Ostateczna decyzja biznesowa dotyczgca realizacji
inwestycji podejmowana bedzie po zakonczeniu prac projektowych wraz z uzyskaniem prawomocnego pozwolenia na
budowe. Nalezy jednak podkresli¢, ze zgodnie z uwarunkowaniami ustawy Prawo Energetyczne (tj. Dz.U. 2019 poz. 755 ze
zm.) wraz z aktami wykonawczymi, realizacja inwestycji mozliwa bedzie wytgcznie w przypadku jednoczesnego zaistnienia
warunkdéw technicznych i ekonomicznych przytgczenia do sieci gazowe;j.
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Baza Paliw

W Zamku Bierzgtowskim znajduje sie obiekt nalezgcy do przedsiebiorstwa PERN S.A. — Baza Paliw Nr 11. PERN S.A. jest
przedsiebiorstwem zajmujgcym sie logistykg naftowg — dysponuje terminalem naftowym oraz siecig rurociggéow i
magazynkow ropy i paliw. Jeden z tego typu obiektéw znajduje sie na terenie gminy tubianka. Zajmuje powierzchnig okoto
53 ha. Podkresli¢ nalezy, ze nie jest on obstugiwany za pomoca rurociggu — transport produktéw do magazynu odbywa sie
cysternami kolejowymi z wykorzystaniem bocznicy i linii rozpoczynajacej sie na stacji Torun Wschodni. Bocznica ta w
miejscowosci Olek odchodzi od nieczynnej obecnie i w czesci rozebranej linii kolejowej Torui Wschodni — Torun Pétnocny —
Unistaw - Chetmno. Na terenie gminy tubianka, od granicy gminy do granicy zaktadu Bazy Paliw nr 11, linia ta ma dfugosé
ponad 900 m.

Przedmiotem dziatalnosci Bazy Paliw Nr 11 jest:

e  Sktadowanie rezerw strategicznych paliw ptynnych.

e  Sktadowanie zapaséw interwencyjnych paliw ptynnych.

e  Sktadowanie produktow naftowych innych klientéw.
Powyzsze ustugi sktadowania realizowane sg poprzez:

e przyjecie produktu z cystern kolejowych do zbiornikéw magazynowych,
e  magazynowanie produktu w zbiornikach magazynowych,

e wydanie produktu ze zbiornikéw magazynowych do cystern kolejowych,
e wydanie produktu ze zbiornikdw magazynowych do cystern drogowych

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN StUZACYCH REALIZACI

PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Tereny dla realizacji zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym obejmujg gtdwnie inwestycje dotyczagce komunikacji i
infrastruktury technicznej. Sg to zadania wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego (przed nazwa zadania podano jego numer z Planu). Gminy tubianka dotyczy nieduza liczba zadan o znaczeniu
wojewddzkim lub krajowym wskazanych w pzpw.

Zadania o znaczeniu krajowym:

e  Zadanie nr 2 — ochrona gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze;
Zadania o znaczeniu wojewddzkim:

e  Zadanie nr 39 — opracowanie programu ochrony srodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla obszaru wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego;

e  Zadanie nr 40 — realizacja programu zwiekszenia lesistosci i zadrzewien wojewddztwa kujawsko-pomorskiego w latach 2001-
2020;

e  Zadanie nr 50 — likwidacja sktadowisk odpaddéw stwarzajgcych zagrozenia dla srodowiska i rekultywacja nieczynnych sktadowisk
odpadoéw;

e  Zadanie nr 89 — przebudowa drogi wojewddzkiej nr 551;

e  Zadanie nr 93 — przebudowa drogi wojewddzkiej nr 553;

e  Zadanie nr 133 — przebudowa drogi wojewddzkiej nr 546.

Powyzszy wykaz zawiera nazwe zadania, nie rozstrzyga natomiast czy zadanie to pozostaje nadal aktualne. Zadania zapisane
w pzpw byty sukcesywnie realizowane, czeste sg tez przypadki czesciowej ich realizacji (np. modernizacja wybranych
odcinkéw drdg). Tym samym nie jest mozliwe jednoznaczne rozstrzygniecie, ktére z powyzszych zadan stracity juz swoja
aktualnos¢.

Oprdécz zadan wymienionych powyzej, do zadan realizujgcych cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym, zaliczy¢ nalezy
modernizacje drég powiatowych.
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Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr

Rady Gminy tubianka

Studium

uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego
gminy tubianka

Tekst Studium - cze$¢ druga

Kierunki zagospodarowania
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SYNTEZA UWARUNKOWAN ROZWOJU GMINY

OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY

Gmina tubianka potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w powiecie toruiskim. Graniczy z
gminami powiatu torunskiego (Ztawie$ Wielka, tysomice, Chetmza) oraz chetminskiego (Kijewo Krdlewskie i Unistaw).

Odlegtos¢ (komunikacyjna) do centrum Torunia wynosi ponizej 20 km, a do centrum Bydgoszczy — ok. 40 km. Gmina jest
wiec bardzo korzystnie potozona, bowiem odlegtos¢ do obydwu osrodkéw stotecznych wojewddztwa jest niewielka. Dojazd
do Torunia jest bardzo korzystny.

Gmina nalezy do jednostek niezbyt duzych pod wzgledem zajmowanej powierzchni (8450 ha, co daje 111lokate wsréd 144
gmin) oraz pod wzgledem liczby ludnosci (7,8 tys., co daje 63. lokate wsrod 144 gmin, ale az 31. jesli uwzgledni sie tylko
gminy wiejskie i obszary wiejskie gmin miejsko-wiejskich - takich obszarow jest 127). Wiekszo$¢ gmin wiejskich na terenie
wojewoddztwa zajmuje powierzchnie ok. 10-15 tys. ha i liczy 6-9 tys. mieszkancow.

Gmina ma charakter podmiejski — lezy w sgsiedztwie Torunia i podlega rozwojowi jako czes¢ strefy podmiejskiej tego miasta.
Jest to jednak rozwdj stosunkowo specyficzny — polega przede wszystkim na rozwoju zabudowy mieszkaniowej ale bez
znaczacych terenéw inwestycyjnych. Gmina zachowuje wciaz silnie rolniczy charakter. Mimo to, nalezy do obszaréw o dosy¢
znaczgcym wzroscie liczby mieszkarncow. Od roku 2000 do 2021 liczba ludnosci zwiekszyta sie 0 2255 osdb, to jest o prawie
41%. Pod tym wzgledem, gmina tubianka jest 10. najsilniej rozwijajgcym sie obszarem wiejskim w wojewddztwie.

Warto tez zauwazyé, ze w wiekszosci gmin co najmniej kilkanascie (a czesto kilkadziesiat) procent powierzchni ogdlnej
zajmuja lasy. W gminie tubianka stanowig one zaledwie ok. 450 ha, a wiec 5,3% powierzchni ogdlnej.

W powiecie torunskim liczgcym 9 gmin, gmina zajmuje 8. lokate pod wzgledem zajmowanej powierzchni (wyprzedza tylko
gmine miejska Chetmza, pozostate sg znaczaco wieksze). Gmina tubianka stanowi 6,9% powierzchni ogdlnej. Identyczny jest
udziat gminy w powiecie pod wzgledem liczby mieszkaricdw. Pod tym wzgledem gmina wyprzedza jedynie gmine Wielka
Nieszawka.

Gestos¢ zaludnienia wynosi 92 os/km? ($rednia wojewddzka dla obszaréw wiejskich wynosi zaledwie 49). Wysoka gesto$¢
zaludnienia jest korzystnym uwarunkowaniem dla obstugi ludnosci w zakresie ustug i infrastruktury; sprzyja takze rozwojowi
dziatalnosci gospodarczych, zwtaszcza ustug komercyjnych.

FUNKCJE GMINY

Gmina ma charakter wielofunkcyjny. Wiodacg funkcjg sg dziatalnosci rolnicze, aczkolwiek rozwinieta jest takze
przedsiebiorczos¢ pozarolnicza, reprezentowana przez rzemiosto, réznego rodzaju ustugi (w tym takze wspomagajgce
rolnictwo) oraz dziatalno$¢ produkcyjng. Dobrze zaznacza sie rozwdj funkcji mieszkaniowej o charakterze podmiejskim
(zwigzanym z dojazdami do pracy przede wszystkim do Torunia, w niewielkim stopniu do Bydgoszczy).

W potudniowej czesci gminy istotne znaczenie ma funkcja zwigzana z ochrong Srodowiska przyrodniczego, co wynika z
potozenia w systemie obszaréw chronionych.

Gmina w bardzo niewielkim stopniu jest zalesiona i nie posiada predyspozycji dla rozwoju dziatalnosci gospodarczych
zwigzanych z obecnoscia terendw lesnych. Takze predyspozycje dla rozwoju funkcji rekreacyjnej sg bardzo ograniczone.

NAJWAZNIEJSZE DETERMINANTY ROZWOJU GMINY

Najwazniejsze determinanty warunkujace rozwéj gminy, to:

e Rolniczy charakter wiekszosci gminy. Gmina prezentuje w wiekszosci powierzchni dobre warunki rozwoju rolnictwa, co jest
czynnikiem wptywajgcym ograniczajgco na mozliwosci rozwoju dziatalnosci pozarolniczych.

e Warunki fizyczno-geograficzne sg majg dwudzielny charakter — czes$¢ centralna i pétnocna potozone na wysoczyznie prezentujg
odmienne warunki, niz cze$é potudniowa potozona w pradolinie.

e (Czesc¢ potudniowa prezentuje istotne walory srodowiskowe, ktére powinny by¢ uwzgledniane w ksztattowaniu rozwoju gminy.

e Gmina jest relatywnie dobrze dostepna w sieci drogowej, ale lezy poza najwazniejszymi ciggami komunikacyjnymi

zapewniajacymi najwyzszy poziom dostepnosci. Drogi tej rangi sg dostepne w sasiednich gminach i wymagajg potgczenia za

pomoca drég wojewddzkich i powiatowych, ktdrych sie¢ w gminie jest dobrze rozwinieta. Dostepnosc do Torunia jako gtéwnego

osrodka zaspokajania potrzeb mieszkancow, jest bardzo dobra.

Sie¢ osadnicza w gminie jest stosunkowo rozproszona, co utrudnia rozwéj energetyki wiatrowe;j.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW

KIERUNKI ZMIAN WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego zostat przyjety uchwatg nr LX1/851/23 Sejmiku Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrzesnia 2023 r. w sprawie audytu krajobrazowego dla wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego.
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Dla polityki przestrzennej gminy tubianka istotne sg nastepujace jego ustalenia:

na terenie gminy zidentyfikowano jednostke krajobrazowa uznang za krajobraz priorytetowy — dla jednostki tej okreslono
rekomendacje w zakresie kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu oraz
rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu
pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci
danego krajobrazu. Sg to rekomendacje, ktdre ze wzgledu na poziom szczegétowosci oraz adekwatno$é zakresu oddziatywania
danego rodzaju dokumentu planistycznego, sg przede wszystkim mozliwe do uwzglednienia na poziomie mpzp, a nie studium.
na terenie gminy, w granicach krajobrazu priorytetowego oznaczonego symbolem 04-315.35-123 zidentyfikowano obecnos¢
obiektu o cechach unikatowych — zamku w Zamku Bierzgtowskim. Dla obiektu tego okreslono przestrzennie: obszar
bezposredniego otoczenia, dla ktérego obowigzuje czes¢ rekomendacji (zasieg ich obowigzywania zostat ograniczony do granic
obszaru bezposredniego otoczenia) oraz przedpole ekspozycji, dla ktérego czesci obowigzuje jedna rekomendacja. Obszar
bezposredniego otoczenia zamyka sie w graniach krajobrazu priorytetowego, a przedpole ekspozycji wykracza poza te granice.
Rekomendacje sformutowano takze dla pieciu jednostek niebedacych krajobrazami priorytetowymi (04-315.11-60, 04-315.11-
76, 04-315.35-115, 04-315.35-116, 04-315.35-124).

Dlatego rekomendacje moggce by¢ realizowane poprzez ustalenia studium, znalazty wyraz w ustaleniach studium, a dla
mpzp sporzadzanych w graniach krajobrazu priorytetowego oznaczonego symbolem 04-315.35-123 — ustala sie obowigzek
ich uwzglednienia w ustaleniach mpzp. W szczegdlnosci dotyczy to nastepujgcych parametrow zagospodarowania,
okreslanych w mpzp, ktére powinny zosta¢ sformutowane (okreslone i sparametryzowane) na etapie tworzenia mpzp, z
uwzglednieniem zastrzezenn przedstawionych ponizej (rekomendacje oznaczone * dotyczg obszaru bezposredniego
otoczenia, a oznaczone ** dotyczg przedpola):

e (*)Ksztattowanie terendw w bezposrednim otoczeniu zamku w Zamku Bierzgtowskim przez unikanie lokalizacji zabudowy
i zagospodarowania kolidujgcego z ich pierwotng funkcja.

e  (*) Niewprowadzanie nowej zabudowy na obszarze i w bezposrednim otoczeniu zamku w Zamku Bierzgtowskim
niezwigzanej z jego funkcja.
W nawigzaniu do powyziszych rekomendacji, ustala sie zakaz realizacji zagospodarowania innego, niz stuzgcego
prowadzeniu ustug, obstugi ruchu komunikacyjnego (parkingi) oraz adaptacji zabudowy mieszkaniowej z mozliwosciq jej
przebudowy, rozbudowy i modernizacji bez prawa do lokowania nowej zabudowy

e (*) Zagospodarowanie przestrzeni dostepnych publicznie wokét zamku w Zamku Bierzgtowskim matg architekturg
nawigzujaca stylem i materiatem do architektury zamku. Wykorzystanie naturalnych materiatéw takich jak: drewno,
kamien, cegta.

e (*) Zachowanie historycznego wygladu architektonicznego zabudowy o wartosci historyczno-kulturowej zamku w Zamku
Bierzgtowskim.

e (**) Utrzymanie widoku przedpola ekspozycji na zamek w Zamku Bierzgtowskim od strony pétnocno-wschodniej poprzez
nielokalizowanie zabudowy i infrastruktury technicznej dysharmonijnych w krajobrazie oraz prawidtowe formowanie
zieleni.

W nawigzaniu do powyzszej rekomendacji, ustala sie zakaz realizacji nowego zagospodarowania kubaturowego w czesci
przedpola potozonego na pétnocny-wschdd od terenu zamku

e  Dazenie do zwiekszania udziatu terenéw zieleni oraz jego réznorodnosci na terenach o intensywnej zabudowie w celu
poprawy ich waloréw estetycznych.

e Ograniczanie rozpraszania zabudowy poprzez jej koncentracje w granicach jednostek osadniczych.

e Na terenach przeznaczanych pod zabudowe minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy
niz przewazajacy dla danego typu zabudowy juz istniejgcej w danej czesci krajobrazu.
W nawiqzaniu do powyzszej rekomendacji, ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla nowo
realizowanej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej na poziomie 60%

e  Ksztattowanie linii zabudowy z dazeniem do lokalizowania czesci budynku przeznaczenia podstawowego wzdtuz jednej
linii, z niesytuowaniem czesci gospodarczo-garazowej budynku przed czescig mieszkalna.

e  Stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegdlnosci odcienie: terakoty, bordo,
brazu, szarosci, czerni. Wykluczenie stosowania barw intensywnych i jaskrawych.

e  Realizacja budynkéw o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w szczegdélnosci odcienie: bieli,
szarosci i bezu.

e  Stosowanie w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji i dachéw budynkow.
W nawigzaniu do powyzszych rekomendacji, dla nowo realizowanej zabudowy ustala sie nakaz dostosowania do
kolorystyki przewazajqcej w sqgsiedztwie.
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e  Realizacja elementéw zagospodarowania terenu lub dziatki budowlanej z zachowaniem jednorodnej stylistyki,
uwzgledniajacej w szczegdlnosci rodzaj zastosowanych materiatéw i ich kolorystyke.
W nawiqzaniu do powyzZszej rekomendacji, dla nowo realizowanej zabudowy ustala sie nakaz dostosowania do stylistyki
przewazajgcej w sgsiedztwie.

e  Niewprowadzanie obcych stylistycznie elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych budynkéw, w szczegdlnosci
charakterystycznych dla innych regiondw kraju np. chaty goralskie, budynki w stylu zamkowym.

e  Stosowanie materiatdw wykonczeniowych pochodzenia naturalnego takich jak drewno, kamien, cegta.

e  Woprowadzanie zieleni izolacyjnej w otoczeniu obiektéw generujgcych ucigzliwosci akustyczne i zapachowe, takich jak:
szlaki komunikacyjne, zaktady przemystowe, sktadowiska odpaddéw, fermy hodowlane w celu ochrony sasiedniej
zabudowy, w szczegdlnosci mieszkaniowej, ustug zdrowia, oswiaty i rekreaciji.

e  Lokalizowanie obiektéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej poprzez adaptacje istniejagcej zabudowy Iub
wprowadzanie nowych obiektdw nawigzujgcych do zabudowy sgsiednie;j.
W nawiqzaniu do powyzszej rekomendacji, ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy ustugowej poza bezposrednim
sgsiedztwem terendw juz zabudowanych oraz nakaz dostosowania ich stylistyki i kolorystyki do charakteru
zagospodarowania w sqsiedztwie

e  Zachowanie istniejgcych naturalnych lub potnaturalnych systemoéw przyrodniczych, powigzanych ze sobg przestrzennie
oraz petnigcych wazng funkcje przyrodniczg i krajobrazowa.

Rekomendacje dla pozostatych jednostek, ktére powinny zostaé¢ uwzglednione przy sporzadzaniu mpzp:

Jednostka Rekomendacje ktore powinny zosta¢ uwzglednione przy sporzadzaniu mpzp w granicach poszczegdlnych jednostek
Nieprzeksztatcanie nieuzytkdw i trwatych uzytkéw zielonych na grunty orne.

Niewprowadzanie zabudowy na obszarach o urozmaiconej rzezbie terenu, w szczegdlnosci stref krawedziowych dolin i rynien
polodowcowych.

Dazenie do zwiekszania udziatu terendéw zieleni oraz jego réznorodnosci na terenach o intensywnej zabudowie w celu poprawy
ich waloréw estetycznych.

Na terenach przeznaczanych pod zabudowe minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
przewazajacy dla danego typu zabudowy juz istniejacej w danej czesci krajobrazu.

Ksztattowanie linii zabudowy z dazeniem do lokalizowania czesci budynku przeznaczenia podstawowego wzdtuz jednej linii, z
niesytuowaniem czesci gospodarczo-garazowej budynku przed czescig mieszkalna.

Stosowanie w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji i dachéw budynkoéw.

Realizacja budynkéw o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w szczegdlnosci odcienie: bieli, szarosci i
04-315.11-60 bezu.

Stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegdlnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu,
szarosci, czerni. Wykluczenie stosowania barw intensywnych i jaskrawych.

Wprowadzanie zieleni izolacyjnej w otoczeniu obiektéw generujgcych ucigzliwosci akustyczne i zapachowe, takich jak: szlaki
komunikacyjne, zaktady przemystowe, sktadowiska odpadéw, fermy hodowlane w celu ochrony sasiedniej zabudowy, w
szczegblnosci mieszkaniowej, ustug zdrowia, o$wiaty i rekreacji.

Lokalizowanie obiektow dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej poprzez adaptacje istniejacej zabudowy lub wprowadzanie
nowych obiektéw nawigzujacych do zabudowy sasiedniej.

Rekultywacja rzezby terenu zdegradowanej antropogenicznie gtéwnie w kierunku rolnym lub lesnym z maksymalnym
wprowadzeniem réznopostaciowej zieleni.

Na terenach zagrozonych erozjg wodng i wietrzng prowadzi¢ gospodarke skutkujacg poprawa stosunkéw wodnych, w
szczegblnosci poprzez: zachowanie istniejgcych oraz wprowadzanie nowych zadrzewien, miedz.

Nieprzeksztatcanie nieuzytkdw i trwatych uzytkdw zielonych na grunty orne.

Niewprowadzanie zabudowy na obszarach o urozmaiconej rzezbie terenu, w szczegdlnosci stref krawedziowych dolin i rynien
polodowcowych.

Nielokalizowanie nowej zabudowy i sieci infrastruktury technicznej dysharmonijnych w krajobrazie w strefie krawedziowej doliny
Wisty (Kotliny Toruriskiej) w rejonie Zamku Bierzgtowskiego, £azyna.

Dazenie do zwiekszania udziatu terendw zieleni oraz jego réznorodnosci na terenach o intensywnej zabudowie w celu poprawy
ich waloréw estetycznych.

Na terenach przeznaczanych pod zabudowe minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
przewazajacy dla danego typu zabudowy juz istniejgcej w danej czesci krajobrazu.

Ksztattowanie linii zabudowy z dazeniem do lokalizowania czesci budynku przeznaczenia podstawowego wzdtuz jednej linii, z
niesytuowaniem czesci gospodarczo-garazowej budynku przed czescig mieszkalna.

Stosowanie w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji i dachéw budynkdéw.

Realizacja budynkéw o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w szczegdlnosci odcienie: bieli, szarosci i
bezu.

Stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegdlnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu,
szarosci, czerni. Wykluczenie stosowania barw intensywnych i jaskrawych.

Wprowadzanie zieleni izolacyjnej w otoczeniu obiektéw generujacych ucigzliwosci akustyczne i zapachowe, takich jak: szlaki
komunikacyjne, zaktady przemystowe, sktadowiska odpaddéw, fermy hodowlane w celu ochrony sgsiedniej zabudowy, w
szczegblnosci mieszkaniowej, ustug zdrowia, o$wiaty i rekreacji.

Lokalizowanie obiektéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej poprzez adaptacje istniejacej zabudowy lub wprowadzanie
nowych obiektéw nawigzujacych do zabudowy sasiedniej.

Utrzymanie widoku przedpola ekspozycji na zamek krzyzacki w Zamku Bierzgtowskim poprzez nielokalizowanie zabudowy i
infrastruktury technicznej dysharmonijnych w krajobrazie oraz prawidtowe formowanie zieleni.

04-315.11-76
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Na terenach zagrozonych erozjg wodng i wietrzng prowadzi¢ gospodarke skutkujaca poprawa stosunkéw wodnych, w
szczegoblnosci poprzez: zachowanie istniejagcych oraz wprowadzanie nowych zadrzewien, miedz.

Zachowanie istniejacych naturalnych lub pétnaturalnych systemoéw przyrodniczych, powigzanych ze sobg przestrzennie oraz
petnigcych waing funkcje przyrodniczg i krajobrazowa.

Na terenach przeznaczanych pod zabudowe minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
przewazajacy dla danego typu zabudowy juz istniejgcej w danej czesci krajobrazu.

Ksztattowanie linii zabudowy z dazeniem do lokalizowania czesci budynku przeznaczenia podstawowego wzdtuz jednej linii, z
niesytuowaniem czesci gospodarczo-garazowej budynku przed czescig mieszkalna.

Stosowanie w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji i dachéw budynkéw.

Realizacja budynkéw o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w szczegdlnosci odcienie: bieli, szarosci i
bezu.

Stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegdlnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu,
szarosci, czerni. Wykluczenie stosowania barw intensywnych i jaskrawych.

Nieprzeksztatcanie nieuzytkdw i trwatych uzytkdw zielonych na grunty orne.

Niewprowadzanie zabudowy na obszarach o urozmaiconej rzezbie terenu, w szczegdlnosci stref krawedziowych dolin i rynien
polodowcowych.

Dazenie do zwiekszania udziatu terendw zieleni oraz jego réznorodnosci na terenach o intensywnej zabudowie w celu poprawy
ich waloréw estetycznych.

Ograniczanie rozpraszania zabudowy poprzez jej koncentracje w granicach jednostek osadniczych.

Na terenach przeznaczanych pod zabudowe minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
przewazajacy dla danego typu zabudowy juz istniejacej w danej czesci krajobrazu.

Stosowanie w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji i dachéw budynkéw.

Realizacja budynkéw o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w szczegdlnosci odcienie: bieli, szarosci i
bezu.

Stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegdlnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu,
szarosci, czerni. Wykluczenie stosowania barw intensywnych i jaskrawych.

Wprowadzanie zieleni izolacyjnej w otoczeniu obiektéw generujacych ucigzliwosci akustyczne i zapachowe, takich jak: szlaki
komunikacyjne, zaktady przemystowe, sktadowiska odpadéw, fermy hodowlane w celu ochrony sgsiedniej zabudowy, w
szczegblnosci mieszkaniowej, ustug zdrowia, oswiaty i rekreacji.

Lokalizowanie obiektow dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej poprzez adaptacje istniejacej zabudowy lub wprowadzanie
nowych obiektéw nawigzujacych do zabudowy sasiedniej.

Utrzymanie widoku przedpola ekspozycji na zamek krzyzacki w Zamku Bierzgtowskim poprzez nielokalizowanie zabudowy i
infrastruktury technicznej dysharmonijnych w krajobrazie oraz prawidtowe formowanie zieleni.

Na terenach zagrozonych erozjg wodng i wietrzng prowadzi¢ gospodarke skutkujacg poprawa stosunkdéw wodnych, w
szczegblnosci poprzez: zachowanie istniejgcych oraz wprowadzanie nowych zadrzewien, miedz.

Dazenie do rekultywacji lub adaptacji wyrobisk i sktadowisk (przede wszystkim na cele lesne, wodne, turystyczne) z
uwzglednieniem waloréw krajobrazowych.

Zachowanie istniejgcych naturalnych lub pétnaturalnych systemodw przyrodniczych, powigzanych ze sobg przestrzennie oraz
petnigcych waing funkcje przyrodniczg i krajobrazowa.

Zachowanie terendw lesnych, dokonywanie zalesien i prowadzenie gospodarki lesnej zapewniajgcej wysokie walory
krajobrazowe.

Zachowanie istniejgcych naturalnych lub pétnaturalnych systemdw przyrodniczych, powigzanych ze sobg przestrzennie oraz
petnigcych wazna funkcje przyrodnicza i krajobrazowa.

ZALOZENIA ROZWOJU GMINY

U podstaw formutowania kierunkdéw zagospodarowania gminy lezaty nastepujace zatozenia rozwoju gminy -
odzwierciedlajgce zaréwno obiektywne uwarunkowania rozwoju, jak i aspiracje wtadz samorzadowych i mieszkaricow
gminy:

04-315.35-115

04-315.35-116

04-315.35-124

e  Rolnictwo pozostanie funkcja gospodarczg reprezentowang w catej gminie i zdecydowana wiekszos¢ uzytkowania gruntéw
bedzie zwigzana z tym rodzajem dziatalnosci.

e Prognoza zmian liczby ludnosci wskazuje na staty wzrost liczby mieszkaricdw. Obecnie gmina jest demograficznie bardzo mtoda
— cechuje sie bardzo duzg liczbg mtodych rodzin. W przysztosci bedzie zwiekszata sie liczba ludnosci starszej. Niezbedne sg wiec
dziatania ukierunkowane na ksztattowanie wysokiej jakosci zycia tej grupy wiekowe;.

e Bilans zapotrzebowania na tereny rozwojowe wskazuje brak koniecznosci wyznaczania terendéw rozwoju mieszkalnictwa.
Zasadne jest natomiast wyznaczenie terendw dla rozwoju gospodarczego. Gmina posiada predyspozycje dla rozwoju terenéw
inwestycyjnych o matej i sredniej skali.

U podstaw szczegdtowych zastosowanych rozwigzan planistycznych (projektowych) lezaty nastepujgce zatozenia:

e  Zatozenie dazenia do zapewnienia tadu przestrzennego.

e  Zatozenie dazenia do zapewnienia jak najkorzystniejszych warunkéw zycia mieszkancow.

e  Zatozenie optymalizacji w zakresie petnienia zadan wtasnych gminy - gtéwnie poprzez zasade koncentracji zagospodarowania.
e  Zatozenie dostosowania skali planowanych zmian zagospodarowania do predyspozycji Srodowiskowych oraz prognoz rozwoju.

ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ NA TERENIE GMINY

Ustala sie nastepujgce zasady polityki przestrzennej:

e Rozwdj przestrzenny gminy winien by¢ podporzadkowany nadrzednemu celowi, jakim jest zapewnienie wysokiego standardu
zycia mieszkancow. W odniesieniu do zakresu dziatalnosci wtadz samorzadowych dotyczy to przede wszystkim prawidtowej
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realizacji zadan wtasnych - a wiec gtéwnie dostepnosci oraz jakosci ustug sektora publicznego - m.in. administracji, oswiaty,
zdrowia, opieki spotecznej, kultury, sportu, wypoczynku, gospodarki komunalnej, infrastruktury technicznej, itp.
Wszystkie dziatania zwigzane z rozwojem spoteczno-gospodarczym gminy, w tym zwigzane ze zmianami zagospodarowania,
beda podporzadkowane priorytetom: (1) zapewnienia wysokiej jakosci zycia, (2) optymalnego wykorzystania waloréw, ochrony,
naprawy i wzbogacania srodowiska przyrodniczego, (3) ochrony, naprawy i wzbogacania dziedzictwa kulturowego, (4)
minimalizowanie kosztéw rozwoju i funkcjonowania infrastruktury technicznej i spotecznej poprzez koncentracje
zainwestowania. W odniesieniu do waloréw przyrodniczych i kulturowych, w szczegdlnosci dotyczy to waloréw, w ktérych
polityka lokalna moze miec istotny wptyw na ich stan: racjonalnego gospodarowania przestrzenig, ochrony terenéw zieleni,
ochrony wdd podziemnych i powierzchniowych, ochrony krajobrazu, ochrony i wzbogacania lokalnych wartosci zasobow
Srodowiska przyrodniczego (gleb, ciaggow ekologicznych, zalesien i zadrzewien itp.), ochrony lokalnych wartosci zasobow
Srodowiska kulturowego. Lokalizacja wszelkiego zagospodarowania odbywaé sie bedzie z uwzglednieniem uwarunkowan
fizjograficznych poszczegdlnych terendw i innych uwarunkowan przyrodniczych oraz uwarunkowan kulturowych.
W stosunku do obszaréw i obiektéw objetych prawng ochrong w zakresie realizacji zagospodarowania ustala sie: priorytet
funkcji ochronnej, zagospodarowanie zgodnie z przepisami regulujgcymi funkcjonowanie poszczegdlnych obszaréw i obiektéw
chronionych, udostepnianie terenéw i obiektéw chronionych dla turystyki i edukacji ekologicznej w sposéb, ktéry nie bedzie
powodowat nadmiernej antropopresji i degradacji waloréw.
Na terenie gminy wskazuje sie obszary (okreslone w Zataczniku nr 4 - rysunku Studium), ktére bedg podlegaé przeksztatceniom
funkcji, a co za tym idzie stanu zagospodarowania przestrzennego.
Na terenach, w stosunku do ktérych obowigzuja rekomendacje okreslone w Audycie krajobrazowym dla wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego (to znaczy — na terenie krajobrazu priorytetowego, obszaru bezposredniego otoczenia obiektu o cechach
unikatowych oraz przedpola ekspozycji obiektu o cechach unikatowych), majg one priorytet nad pozostatymi ustaleniami
niniejszego studium.
Obszary istniejgcej zabudowy zachowuje sie z mozliwoscig dokonywania przeksztatcen i rehabilitacji. Rozwdj nowej zabudowy
powinien odbywac sie na warunkach okreslonych w dalszej cze$ci Studium.
Tereny mieszkaniowe nalezy sukcesywnie wyposaza¢ w niezbedne urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
szczegblnie w zakresie gospodarki $ciekowej oraz dazy¢ do wymiany nieekologicznych systeméw grzewczych na niskoemisyjne
a docelowo bezemisyjne. Rozwigzania takie nalezy promowac niezaleznie od obowigzujgcych przepiséw.
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla terendw zabudowy mieszkaniowej (nie zaktada sie wyznaczania
nowych terendw mieszkaniowych, powyzsze ustalenie dotyczy terendw juz istniejgcej zabudowy lub zmian w stosunku do
terenow juz wyznaczanych w mpzp na ten cel) nalezy uwzgledniaé mozliwos¢ stosowania indywidualnych urzadzen z zakresu
energetyki odnawialnej (zwtaszcza solarnej i geotermii).
Rozwdj nowego zagospodarowania powinien odbywac¢ sie na podstawie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, ktore powinny byé sporzadzane sukcesywnie w miare posiadanych srodkéw i pojawiajgcej sie presji na
zagospodarowanie danej przestrzeni. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego winny byé sporzgdzane dla
wszystkich terendw, dla ktdrych dopuszcza sie zmiane przeznaczenia jako dziatanie wyprzedzajace - bedgace reakcjg na zamiar
wprowadzenia tych zmian. Postuluje sie sporzadzanie mpzp dla wiekszych terendw, pozwalajacych na kompleksowe
ksztattowanie zagospodarowania w catych miejscowosciach lub znacznych ich czesciach. Sporzadzanie mpzp lub zmian mpzp
dla niewielkich terenéw lub pojedynczych dziatek, majace na celu dorazne stworzenie warunkéw realizacji pojedynczej
inwestycji nie jest dziataniem pozgdanym.

Wszystkie noworealizowane obiekty uzytecznosci publicznej nalezy projektowaé w sposéb umozliwiajgcy w przysztosci

poszerzenie zakresu funkcji lub zmiane funkcji pierwotnej w kierunku realizacji dziatalnosci kulturalnych lub opiekuriczych dla

ludnosci starszej.

Wszystkie obiekty uzytecznosci publicznej nalezy wyposaza¢ w rozwigzania umozliwiajace korzystanie z nich przez osoby z

niepetnosprawnosciami.

Dopuszcza sie, by zabudowie mieszkaniowej towarzyszyty nieucigzliwe ustugi. Jako ,nieuciazliwe ustugi” nalezy tu rozumie¢

przedsiewziecia niezaliczane do kategorii mogacych zawsze znaczgco lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na

Srodowisko. Analogicznie nalezy rozumieé ,nieucigzliwe dziatalnosci gospodarcze”. Powyzsze ograniczenie nie dotyczy realizacji

infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci, na podstawie przepiséw odrebnych oraz nie

dotyczy przedsiewziec z zakresu ustug publicznych.

Rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami oraz rozwdj dziatalnosci gospodarczych

powinien by¢ realizowany na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérych skala mozliwej

zabudowy nie powinna przekracza¢ potrzeb wynikajgcych z bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe oraz z szacunku
zapotrzebowania na nowg zabudowe (okreslonego w rozdziale ,,Okreslenie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na
nowg zabudowe”), przy czym:

e  miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na cele dziatalnosci gospodarczych (P, P/U, U/P) nalezy sporzadzaé w
granicach terendéw okreslonych na Zatgczniku nr 4 jako: ,tereny prowadzenia dziatalnosci gospodarczych z zakresu
przemystu, ustug, magazyndw i sktadéw”, ,tereny rozwoju dziatalnosci gospodarczych z zakresu przemystu, ustug,
magazynow i sktadow” oraz ,tereny prowadzenia dziatalnosci gospodarczych i gospodarczo-mieszkaniowych zwigzanych
z wielkoskalowa gospodarka rolng z dopuszczeniem utrzymania dotychczasowej funkcji lub rozwoju pozarolniczych
dziatalnosci gospodarczych”

e  zabudowa mieszkaniowa (ewentualnie z towarzyszgcymi nieucigzliwymi ustugami) powinna by¢ realizowana w granicach
juz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wyznaczajacych tereny na ten cel oraz w
granicach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej; mpzp na cel zabudowy
mieszkaniowej (ewentualnie z towarzyszacymi nieuciazliwymi ustugami) powinny by¢ sporzadzane w granicach terenéw
okreslonych na Zatgczniku nr 4 jako: ,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej i nieucigzliwych funkcji
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gospodarczych oraz tereny przeznaczone na te cele w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (rozwdj
zagospodarowania na podstawie mpzp oraz w ramach obszaréw zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej)”, a takze
Ltereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowe;j i nieucigzliwych funkcji gospodarczych (zachowanie
istniejgcego zagospodarowania z mozliwoscig rozwoju niektérych funkcji)”. Poza granicami obszarow o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza terenami obecnie objetymi ustaleniami
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, nowo sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego na cele zabudowy mieszkaniowej mogg miec¢ na celu wytgcznie zachowanie, modernizacje, poprawe
standardu istniejgcego zagospodarowania, ale bez wyznaczania mozliwosci realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j.

e Dla dziatalnosci gospodarczych ustala sie:

e wyznaczenie w wybranych lokalizacjach terendw dla rozwoju przedsiebiorczosci o znaczeniu lokalnym, w matej i sredniej
skali przestrzennej - gmina jest predestynowana do lokalizacji dziatalnosci gospodarczych o matej i Sredniej skali,
ukierunkowanych zaréwno na lokalny rynek zbytu, jak i obstuge Torunia i produkcje na rynki zewnetrzne (o znacznie
szerszym obszarze oddziatywania),

e na terenie catej gminy wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
Srodowisko jako funkcji towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej lub zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej,

e charakter dziatalnosci gospodarczych nalezy dostosowac do lokalnych predyspozycji przestrzennych, z preferencja dla
dziatalnosci o niewielkiej skali oddziatywan na srodowisko,

e lokalizacje dziatalnosci wymagajgcych intensywnego transportu surowcéw lub produktdw, lub dziatalnosci zwigzanych z
intensywnym ruchem pojazdéw ciezarowych (np. logistyka) nalezy dostosowa¢ do mozliwosci obstugi transportowe;j.

e realizacja nowych zaktadéw produkcyjnych i rzemiesiniczych powinna uwzglednia¢ stosowanie rozwigzan technicznych
minimalizujgcych ujemne skutki prowadzonej dziatalnosci na srodowisko oraz tworzenie naturalnych izolacji terenéw
dziatalnosci gospodarczych od terendw przylegtych.

e Na terenie gminy zaktada sie dalszy rozwdj dziatalnosci rolniczych dostosowanych do lokalnych uwarunkowan, jako istotnej
funkcji spoteczno-gospodarczej gminy, przy zatozeniu promowania wielofunkcyjnosci, czyli wprowadzaniu pozarolniczych zrédet
utrzymania.

e  Wskazuje sie miejscowosci: tubianka oraz Brachnowo, Pigza, Warszewice, Wybcz, Zamek Bierzgtowski i Biskupice do
priorytetowego wyposazenia w ustugi i przestrzenie publiczne. Wskazane miejscowosci powinny koncentrowac inwestycje z
zakresu ustug publicznych, z wyjatkiem dziatalnosSci stuzacych integracji lokalnych spotecznosci, zwtaszcza wtaczeniu ludnosci
starszej, ktore powinny by¢ rozwijane w mozliwie duzej liczbie miejscowosci.

e W miare mozliwosci finansowych nalezy utrzymac istniejgcg sie¢ ustug publicznych (prowadzonych przez Gmine) i dgzyé do jej
wzbogacania — zaréwno poprzez rozwdj ilosciowy (rozwdj infrastruktury w innych miejscowosciach) oraz jakosciowy
(poszerzanie zakresu dziatalnosci prowadzonych instytucji). Rozwdj infrastruktury nalezy dostosowa¢ do prognozowanych zmian
struktur ludnosci (dotyczy to zwtaszcza rozwoju infrastruktury adresowanej do ludnosci starszej).

e Nalezy wzmacnia¢ funkcje ekologiczne poprzez ograniczanie gospodarki rolnej na terenach nieprzydatnych oraz stopniowe ich
zalesianie - dla obszaru catej gminy wskazuje sie jako pozgdany kierunek zagospodarowania gruntéw o matej przydatnosci dla
rolnictwa polegajacy na ich zalesieniu, na warunkach okreslonych w rozdziale ,Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego
zasobodw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk”.

e W stosunku do laséw na terenie catej gminy ustala sie zachowanie i odtwarzanie waloréw lasu poprzez prowadzenie
zrownowazonej gospodarki lesnej.

e W stosunku do laséw na terenie catej gminy ustala sie ograniczanie lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z gospodarkg lesng, a
takze dopuszcza sie realizacje matej architektury zwigzanej z ogélnodostepng infrastrukturg rekreacyjng i turystyczng.

. Na terenie gminy wyznacza sie tereny na cele realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy,
dla ktérej na podstawie przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymagane jest ustalenie
rozmieszczenia w studium, wraz z terenami stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu.

e Na terenie gminy znajdujg sie tereny stanowigce strefy dziesieciokrotnej wysokosci elektrowni wiatrowej. Sg to tereny, dla
ktérych ustawa z dnia 9 marca 2023 r. o zmianie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych oraz niektérych innych
ustaw wprowadza ograniczenia w zakresie wzajemnej lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz budynkéw mieszkalnych albo
budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa. Strefa ta moze by¢ zmniejszona w wyniku
sporzadzenia mpzp, ale odlegtos¢ elektrowni do budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktérej
wchodzi funkcja mieszkaniowa, nie moze by¢ mniejsza, niz 700 m. Zagospodarowanie tych terenéw w zakresie realizacji funkcji
mieszkaniowych musi sie wiec odbywaé zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku demontazu elektrowni wiatrowych —
adekwatne strefy wyznaczone wokét sitowni nalezy traktowac jako wolne od ograniczen.

e  Obiekty o wysokosci wiekszej/réwnej 100 m nad poziom terenu, muszg by¢ zgtoszone Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego
oraz oznakowane, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 stycznia 2021 r. w sprawie sposobu zgtaszania
oraz oznakowania przeszkdd lotniczych.

e  Obiekty o wysokosci wiekszej/réwnej 100 metréw powyzej poziomu otaczajgcego terenu lub wody podlegajg, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe, zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP (ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-
912 Warszawa). Podstawe prawng stanowi ustawa z dnia 3 lipca 2002r. Prawo Lotnicze.

OKRESLENIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE

Uwzgledniajgc analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe, spoteczne oraz prognoze demograficzng i ocene mozliwosci
finansowych realizacji zadan wtasnych, dokonano szacunku maksymalnego niezbednego zapotrzebowania na nowg
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zabudowe. Analiza ta stanowita podstawe dla dalszych dziatan projektowych zwigzanych z przeznaczeniem terendw. Z
wykonanej w Zatgczniku nr 1 oceny chtonnosci istniejgcego zagospodarowania oraz z prognozy zapotrzebowania na tereny
rozwojowe w przysztosci, wynika nastepujacy bilans terendw (stanowigcy réznice pomiedzy obecnie oferowanymi terenami
rozwojowymi, a prognozowanym zapotrzebowaniem — przy uwzglednieniu prognozowanych zréznicowan przestrzennych
intensywnosci procesow inwestycyjnych):

Okresla sie nastepujace zapotrzebowanie na nowg zabudowe:

A. W zakresie zabudowy mieszkaniowej

Przeprowadzone analizy wykazuja, iz nawet jesli uwzgledni sie mozliwos¢ zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do
wynikow analiz o 30% ze wzgledu na niepewnos¢ procesow rozwojowych, to zapotrzebowanie na tereny realizacji zabudowy
mieszkaniowej jest mniejsze, od powierzchni dostepnej obecnie w ramach obowigzujgcych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego i w granicach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej poza terenami objetymi ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Brak jest wiec
mozliwosci formalnych wyznaczania nowych terendw rozwoju zabudowy mieszkaniowe;.

B. W zakresie zabudowy ustugowej

Aktualny stan rozwoju dziatalnosci ustugowych na terenie gminy wskazuje na potrzebe podejmowania dziatain na rzecz
podniesienia wskaznikéw dostepnosci ustug. Tereny realizacji ustug nie tylko stwarzajg mozliwosci rozwoju dziatalnosci
zapewniajgcych obstuge mieszkancow (ksztattujg wiec jakos¢ zycia w danej miejscowosci), ale takze tworzg lokalne miejsca
pracy.

Dlatego zasadne jest by w wiekszych miejscowosciach zapewni¢ mozliwos¢ realizacji obiektéw handlowo-ustugowych o
powierzchni co najmniej kilkuset m? w miejscowosci, przy czym w miejscowosciach najwiekszych (liczacych ponad 500
mieszkaricdw) powierzchnia ta powinna byé zwiekszona do ponad tysigca m? (a w tubiance — nawet do kilku tysiecy m?) i
powinna by¢ podzielona na kilka lokalizacji w ramach miejscowosci. Cel ten moze byc¢ osiggniety przez sporzadzanie nowych
lub zmiane istniejgcych mpzp, wprowadzajac przeznaczenie MN/U lub U — mozliwe jest zaspokojenie tych potrzeb poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy, bez wyznaczania nowych terendw inwestycyjnych poza jej zasiegiem. Niezbedne
zapotrzebowanie wyrazone w powierzchni uzytkowej (m?) mozna wiec szacowa¢ na kilka tysiecy m2.

C. W zakresie zabudowy stuzacej celom gospodarczym

Przeprowadzone analizy wykazujg deficyt przestrzeni dla rozwoju dziatalnosci produkcyjnych, magazynowych i ustug o matej
i Sredniej skali zapotrzebowania na przestrzen. Wskazuje sie wiec na zasadnos$é¢ wyznaczenia $rednioskalowych terendéw
inwestycyjnych w bliskosci drég wojewddzkich na obszarach niekolidujgcych z walorami Srodowiskowymi i przestrzenig
rolnicza.

OKRESLENIE MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI KOMUNIKACYJNYCH | INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ ORAZ SPOLECZNEJ, StUZACYCH REALIZACJI ZADAN WEASNYCH GMINY

Po przeanalizowaniu zakresu potencjalnie niezbednych inwestycji w zakresie sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy oraz po przeanalizowaniu wielkosci i zmian
wieloletnich budzetu gminy stwierdza sie, ze zakres niezbednych inwestycji nie przekracza mozliwosci finansowych gminy.

OKRESLENIE POTRZEB INWESTYCYJNYCH GMINY WYNIKAJACYCH Z KONIECZNOSCI REALIZACJI ZADAN WEASNYCH,

ZWIAZANYCH Z LOKALIZACJA NOWEJ ZABUDOWY NA OBSZARACH STWIERDZONEGO ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA
ZABUDOWE

Realizacja nowej zabudowy na obszarach stwierdzonego zapotrzebowania bedzie wymagata nastepujacych inwestycji z za-
kresu zadan wtasnych gminy:
e realizacji drég publicznych,
e  zaopatrzenia w wode,
e odprowadzenia i oczyszczania $ciekdw (w przypadku potozenia danego terenu w granicach aglomeracji kanalizacyjnej)
e dostosowania potencjatu w zakresie infrastruktury spotecznej —dotyczy to ustug i przestrzeni publicznych dedykowanych dla
ludnosci starszej (nie jest to potrzeba wynikajaca z wyznaczania terenéw rozwojowych, ale z prognozowanych zmian
zapotrzebowania na ustugi dedykowane dla ludnosci starszej).

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

W przestrzeni gminy wyrdzniono trzy jednostki funkcjonalno-przestrzenne:

e A — wielofunkcyjna centralna — jednostka o zréznicowanym charakterze, obejmujgca najwiekszg miejscowos$¢ gminy oraz
sasiednie tereny o duzej koncentracji zabudowy i najsilniej przebiegajacych procesach inwestycyjnych; jednostka koncentruje
najwiekszg liczbe mieszkanncéw gminy i ma podstawowe znaczenie dla obstugi ludnosci catej gminy w zakresie ustug oraz
tworzenia pozarolniczych miejsc pracy, ale wcigz duze znaczenie ma i mie¢ bedzie w przysztosci - funkcja rolnicza;

e B - wielofunkcyjna pdétnocna — jednostka o zréznicowanym charakterze, w ktérej pomimo wielofunkcyjnosci zaznacza sie
szczegdlnie duze znacznie funkcji rolniczej ze wzgledu na wysoki udziat gruntéw przydatnych rolniczo; zaktada sie utrzymanie i
rozwdj wszystkich obecnych dotad funkcji, z zatozeniem przewagi funkcji rolniczej;
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C - wielofunkcyjna potudniowa — jednostka o zréznicowanym charakterze, w ktérej szczegdlnie duze znaczenie ma i mie¢ bedzie
ochrona waloréw srodowiska w zwigzku z potozeniem w systemie obszaréw chronionych, jak tez obejmowanie znacznych
powierzchni przez tereny lasow i tagk, ekstensywnie uzytkowanych jako uzytki zielone; jednostka ma niewielkie znaczenie dla
produkcji rolniczej i znaczenie tej funkcji bedzie malato kosztem presji osadniczej. Jednostka C pokrywa sie z zasiegiem Obszaru
Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej — granica tego obszaru stanowi pétnocng granice jednostki C.

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW

Wskazuje sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenu (zagospodarowania i towarzyszgcych mu funkcji) oraz nastepujgce
kierunki zmian w przeznaczeniu terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej i nieucigzliwych funkcji gospodarczych oraz tereny przeznaczone na
te cele w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (rozwdj zagospodarowania na podstawie mpzp oraz w
ramach obszaréw zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej) - powyzsze dotyczy: terenéw w ramach obszaréw zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz terenéw wskazywanych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowe;j i
nieucigzliwych funkcji gospodarczych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W granicach tej formy
przeznaczenia terenu mieszczg sie takze tereny: zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej (w tym hodowli oraz
ogrodnictwa szklarniowego), zagospodarowanie stuzace celom sportu i rekreacji, ustugi publiczne oraz przestrzenie publiczne
stuzace integracji spotecznej, a takze tereny zieleni potozone w strukturze zabudowy miejscowosci, petnigce funkcje zieleni
towarzyszacej zabudowie (w tym niewielkie parki), rekreacyjne i/lub stanowigce przestrzenie publiczne. Do tej kategorii terenu
zaliczono takze cmentarze i parki, potozone w obrebie miejscowosci, oznaczone odrebng sygnaturg na Zataczniku nr 4, w ramach
ktérych zagospodarowanie odbywa sie na podstawie przepisow odrebnych. Do tej kategorii terenu zaliczono takze ogrody
dziatkowe w Pigzy, oznaczone zasiegiem na Zatgczniku nr 4, dla ktérych wprowadza sie zakaz przeksztatcen funkcji — to znaczy
utrzymanie dotychczasowej funkcji ogrodéw dziatkowych.

W ramach powyiszego przeznaczenia terenu, dalszy rozwdj zagospodarowania bedzie stuzyt celowi koncentracji
zagospodarowania oraz koncentracji ludnosci. Obecnie sg to tereny wykazujgce znaczne rezerwy dla dalszego rozwoju
zabudowy przy nie poszerzaniu granic istniejgcej zabudowy. Wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (powyzsze ograniczenie nie dotyczy realizacji infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego oraz z zakresu tacznosci, na podstawie przepiséw odrebnych). Dopuszcza sie uzupetnienia, rozbudowe,
przebudowe, przeksztatcenia i rehabilitacje istniejgcego zagospodarowania oraz rozwdj nowego zagospodarowania harmonijnie
dostosowanego pod wzgledem formy i funkcji poprzez kontynuacje istniejgcej zabudowy zwartej miejscowosci. Dopuszcza sie
funkcje: mieszkaniowa z towarzyszacymi ustugami, nieucigzliwe funkcje gospodarcze, zabudowe zagrodowa i zwigzang z
prowadzeniem dziatalnosci rolniczej (w tym hodowli oraz ogrodnictwa szklarniowego), zagospodarowanie stuzgce celom sportu
i rekreacji, ustugi publiczne oraz przestrzenie publiczne stuzgce integracji spotecznej, tereny zieleni o funkcjach
rekreacyjnych/przestrzeni publicznych.

Oznaczenie w Zataczniku nr 4 - M1

tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej i nieuciazliwych funkcji gospodarczych (utrzymanie
istniejgcego zagospodarowania z mozliwoscig rozwoju niektérych funkcji) — powyzsze dotyczy: terendw poza obszarami
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej (a wiec zabudowy cechujgcej sie maty intensywnoscig) oraz terendow
wskazywanych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej i nieucigzliwych funkcji gospodarczych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. W granicach tej formy przeznaczenia terenu mieszczg sie takze tereny: zabudowy
zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej (w tym hodowli oraz ogrodnictwa szklarniowego), zagospodarowanie stuzace
celom sportu i rekreacji, ustugi publiczne oraz przestrzenie publiczne stuzace integracji spotecznej, a takze tereny zieleni
potozone w strukturze zabudowy miejscowosci, petnigce funkcje zieleni towarzyszacej zabudowie (w tym niewielkie parki),
rekreacyjne i/lub stanowigce przestrzenie publiczne. Do tej kategorii terenu zaliczono takze cmentarze i parki, potozone w
obrebie miejscowosci, oznaczone odrebng sygnaturg na Zatgczniku nr 4, w ramach ktérych zagospodarowanie odbywa sie na
podstawie przepisow odrebnych.

Wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko (powyzsze
ograniczenie nie dotyczy realizacji infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego oraz z zakresu tgcznosci, na
podstawie przepiséw odrebnych). Dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, przeksztatcenia i rehabilitacje istniejacego
zagospodarowania. Dopuszcza sie realizacje nowego zagospodarowania, harmonijnie dostosowanego pod wzgledem formy i
funkcji do zagospodarowania istniejgcego — o nastepujacych funkcjach: ustugi towarzyszgce zabudowie mieszkaniowe;j,
nieuciazliwe funkcje gospodarcze, zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej (w tym hodowli oraz ogrodnictwa
szklarniowego), zagospodarowanie stuzace celom sportu i rekreacji, ustugi publiczne oraz przestrzenie publiczne stuzace
integracji spotecznej, tereny zieleni o funkcjach rekreacyjnych/przestrzeni publicznych. Jesli ustalenia mpzp nie wprowadza
indywidualnych ograniczen ze wzgledu na potencjalne skutki srodowiskowe, w tym kolizje z funkcje mieszkaniowa, dopuszcza
sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko — ale wytgcznie
dla zabudowy zagrodowe;j.

Oznaczenie w Zataczniku nr 4 — M2.

tereny prowadzenia dziatalnosci gospodarczych z zakresu przemystu, ustug, magazynéw i sktadéw - dotyczy terendw, w
ktérych prowadzi sie dziatalno$é w zakresie produkcji, ustug (innych, niz nieuciazliwe dziatalnosci towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej), sktadow i magazynéw oraz infrastruktury technicznej oraz terendw wskazywanych na powyisze cele w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Do kategorii tej zaliczono takze Baze Paliw nr 11 w Zamku
Bierzgtowskim. Ustala sie kontynuacje prowadzonych dziatalnosci. Jesli ustalenia mpzp nie wprowadzg indywidualnych
ograniczen ze wzgledu na potencjalne skutki Srodowiskowe, w tym kolizje z funkcje mieszkaniowg, dopuszcza sie lokalizacje
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko. Dopuszcza sie realizacje
obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
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Oznaczenie w Zataczniku nr 4 — P1

tereny rozwoju dziatalnosci gospodarczych z zakresu przemystu, ustug, magazynéw i sktadow - dotyczy terendw, w ktérych
dopuszcza sie zmiany obecnego przeznaczenia na cele zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadéw i magazynéw oraz
infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie funkcje: ustugowe, produkcyjne, sktadéw i magazynow oraz infrastruktury technicznej.
Jesli ustalenia mpzp nie wprowadzg indywidualnych ograniczen ze wzgledu na potencjalne skutki Srodowiskowe, w tym kolizje
z funkcje mieszkaniowa, dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na sSrodowisko. Dopuszcza sie realizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
Oznaczenie w Zataczniku nr 4 — P2

tereny prowadzenia dziatalnosci gospodarczych i gospodarczo-mieszkaniowych zwigzanych z wielkoskalowa gospodarka
rolng z dopuszczeniem utrzymania dotychczasowej funkcji lub rozwoju pozarolniczych dziatalnosci gospodarczych - dotyczy
terenow stuzacych wielkoskalowej gospodarce rolnej (w tym tereny prowadzenia hodowli, bazy maszyn rolniczych, tereny
magazynowania ptodéw rolnych i/lub przetwdrstwa ptodéw rolnych), w tym takze zaktadéw rolnych, w ktérych zaprzestano
tego typu dziatalnosci, a takze tereny towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej, zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie lub
w ramach zabudowy stuzacej celom gospodarki rolnej (jest to zabudowa, ktérej geneza powigzana byta z petnieniem roli
mieszkan zaktadowych dla pracownikéw tych gospodarstw wielkoskalowych - zabudowa ta stanowi integralng czes¢ kompleksu
zagospodarowania stuzgcego celom gospodarki rolnej i jest poddawana uciazliwosciom typowym dla wielkoskalowej gospodarki
rolnej).

W stosunku do zabudowy stuzacej wielkoskalowej gospodarce rolnej ustala sie mozliwos¢ kontynuacji dotychczasowe;j
dziatalnosci lub jej zmiany w kierunku przedsiebiorczosci pozarolniczej poprzez adaptacje lub przeksztatcenia istniejgcego
zagospodarowania. W stosunku do zabudowy, w ktorej zaprzestano w przesztosci prowadzenia wielkoskalowej gospodarki rolnej
ustala sie mozliwos¢ przywrdcenia dotychczasowych funkcji lub rozwdj przedsiebiorczosci pozarolniczej poprzez adaptacje lub
przeksztatcenia istniejgcego zagospodarowania. W obydwu przypadkach wskazuje sie konieczno$¢ estetyzacji
zagospodarowania oraz maksymalnego ograniczania ucigzliwosci generowanych w stosunku do potozonych w sgsiedztwie
terendow o funkcjach mieszkaniowych. Dopuszcza sie wykorzystanie terendw zaktadéw rolnych, w ktérych zaprzestano
prowadzenia wielkoskalowej gospodarki rolnej, na cele rozwoju dziatalnosci rekreacyjnych - zaréwno komercyjnych jak i rozwoju
jako przestrzeni publicznych - pod warunkiem, iz zmiana funkcji dotyczy¢ bedzie catosci dotychczasowego zagospodarowania
(to znaczy obejmie w catosci dany teren wskazany na rysunku Studium) i wigzac sie bedzie z jego kompleksowg restrukturyzacja
i estetyzacjq. Zachowuje sie istniejgcg zabudowe o funkcjach mieszkaniowych, przy zatozeniu poprawy jej standardu. Dopuszcza
sie uzupetnienia, rozbudowe, przebudowe, przeksztatcenia i rehabilitacje istniejgcej oraz rozwdj nowej zabudowy stuzgcej celom
gospodarki rolnej oraz obstugi rolnictwa. Dopuszcza sie adaptacje, uzupetnienia, rozbudowe, przebudowe, przeksztatcenia i
rehabilitacje istniejgcej zabudowy na cele przedsiebiorczosci pozarolniczej oraz rozwdj nowej zabudowy stuzacej
przedsiebiorczosci pozarolniczej. Dopuszcza sie funkcje: wszelkie dziatalnosci zwigzane z produkcjg rolng oraz obstuga rolnictwa,
magazynowaniem zywnosci, dziatalnosci produkcyjne, magazynowe, sktadowe, transportowe i logistyczne (w szczegdlnosci
preferuje sie dziatalnosci zwigzane z przetwdrstwem rolno-spozywczym oraz przetworstwem na cele przemystowe i
energetyczne lokalnych ptodéw rolnych, w tym zwiaszcza przy wykorzystaniu lokalnych zasoboéw sity roboczej), tereny
infrastruktury technicznej; funkcje mieszkaniowa dopuszcza sie jedynie poprzez zachowanie zabudowy istniejgcej, bez prawa
dla rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej. Dopuszcza sie poprawe standardu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej. W
stosunku do powyzszej kategorii terenu wprowadza sie wyjatek od generalnej zasady nietgczenia zabudowy mieszkaniowej oraz
ucigzliwych dziatalnosci gospodarczych - dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Oznaczenie w Zataczniku nr4 —H

pozostate tereny - dla ktérych nie wskazuje sie zmiany funkcji oraz charakteru zagospodarowania - pozostate obszary nie
wskazane wczesniej (nie zaliczone do pozostatych kategorii) - przewidywane do zachowania obecnych funkcji i charakteru.
W stosunku do terenéw oznaczonych na rysunku Studium jako ,pozostate tereny - dla ktérych nie wskazuje sie zmiany funkcji
oraz charakteru zagospodarowania”, jezeli s3 uzytkowane rolniczo, studium okresla przeznaczenie jako tereny rolne. Dodatkowo
na rysunku Studium wskazano tereny, ktére w mpzp zostaty przeznaczone na cel terendw rolnych (oznaczone na rysunku
Studium jako ,tereny, ktorych przeznaczenie w mpzp okreslono jako tereny rolne” - oznaczenie w Zataczniku nr 4 — R). Na
terenach rolnych dopuszcza sie utworzenie nowych gospodarstw rolnych (lokowanie nowej zabudowy zagrodowej), ktérych
powierzchnia jest rowna lub wieksza od sredniej powierzchni gospodarstwa rolnego w gminie, w sytuacji gdy wtasciciel nie
posiada innego siedliska.

Dodatkowo ustala sie, ze tereny zabytkowych parkéw zachowujg przeznaczenie zieleni parkowej, a tereny zabytkowych
cmentarzy — przeznaczenie jako tereny cmentarza (w obydwu przypadkach — w granicach terendw, ktére zajmujg). Ustalenia
te nie zostaty pokazane przestrzennie na rysunku Studium ze wzgledu na jego skale, a jedynie za pomoca sygnatury
lokalizujacej dany obiekt.

WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA. TERENY WYtACZONE Z ZABUDOWY

Wskazniki dotyczace zagospodarowania
W stosunku do wszystkich nowo realizowanych zabudowan, ustala sie wymogi:

w zabudowie MN/U oraz w przypadku terendw P i U potozonych w bezposrednim sgsiedztwie terendw MN i MN/U wyklucza
sie mozliwos$¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko
(powyzsze ograniczenie nie dotyczy realizacji inwestycji dopuszczanych na podstawie przepiséw odrebnych; ponadto jesli
ustalenia mpzp nie wprowadzg indywidualnych ograniczen ze wzgledu na potencjalne skutki srodowiskowe, w tym kolizje z
funkcje mieszkaniowg, dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko — ale wyfacznie dla zabudowy zagrodowej, dla terenéw oznaczonych w Zataczniku nr 4 symbolem
M2),
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e wyznaczenia odpowiedniej do charakteru zabudowy liczby miejsc parkingowych,
e  zachowania wysokiej jakosci architektonicznej oraz harmonizacji (pod wzgledem wysokosci, kubatury, kolorystyki, charakteru i
nachylenia dachéw) zainwestowania z terenami sgsiednimi,

e  sugeruje sie realizacje dachéw dwu i wielospadowych, z sugestiag montazu instalacji do pozyskiwania energii stonecznej,

e  stosowania proekologicznych systeméw grzewczych dla zaopatrzenia w ciepto nowoprojektowanych budynkow,

e ograniczania ucigzliwosci projektowanych obiektow ustugowych do granic wtasnej dziatki,

e  odprowadzania $ciekdw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
wyjatkowo stosowanie szczelnych zbiornikdow czasowo opréznianych jako rozwigzania przejsciowego - do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej,

e docelowego odprowadzania do kanalizacji deszczowej wdd opadowych z utwardzonych nawierzchni parkingéw oraz drog
dojazdowych i placéw po odpowiednim podczyszczeniu; zapewnienie mozliwosci infiltracji do gruntu niezanieczyszczonych wod
opadowych.

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania, do uwzglednienia na terenach dotad nie objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego oraz przy zmianie obowigzujgcych mpzp:

a) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej w zabudowie jednorodzinnej wolnostojgcej — 1000 m?,
z wyjatkiem zabudowy uzupetniajgcej w ramach istniejgcego zagospodarowania miejscowosci, gdzie dopuszcza sie dziatki nie
mniejsze niz 700 m?,
e dla zabudowy ustugowej realizowanej w zabudowie wolnostojgcej — 1000 m?,
e dla zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej — 2000 m2,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

e dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej w zabudowie jednorodzinnej — do 2 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) i 12 m,

e dla zabudowy ustugowej— do 3 kondygnacji,

e dla zabudowy przemystowej oraz urzadzen infrastruktury — ustalana indywidualnie w zaleznosci od przeznaczenia i
uwarunkowan

c) minimalne wymagane wskazniki powierzchni biologicznie czynnej

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— 50%,

e  dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 50%,

e dla zabudowy ustugowej — 40%,

e  dla zabudowy produkcyjnej — 40%

e  dla zabudowy magazynowo-sktadowej — 40%
d) minimalna liczba miejsc parkingowych — w zabudowie mieszkaniowej 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny, w
zabudowie ustugowej — 1 miejsce parkingowe na 400 m? powierzchni uzytkowej ustug,

e) parametry zabudowy nie okreslone w niniejszym rozdziale i nie wynikajace z innych ustalen Studium, bedg okreslane
indywidualnie na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
szczegdlnych i/lub z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowarn i predyspozycji.

Tereny przeznaczone pod zabudowe
S3 to tereny oznaczone na Zatgczniku nr 4 jako:

e  tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej i nieuciazliwych funkcji gospodarczych oraz tereny przeznaczone na te
cele w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (rozwdj zagospodarowania na podstawie mpzp oraz w ramach
obszaréw zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej),

e tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej i nieucigzliwych funkcji gospodarczych (zachowanie
istniejgcego zagospodarowania z mozliwoscig rozwoju niektérych funkcji),

e  tereny prowadzenia dziatalnosci gospodarczych z zakresu przemystu, ustug, magazynow i sktaddw,

e tereny rozwoju dziatalnosci gospodarczych z zakresu przemystu, ustug, magazynéw i sktadéw,

e tereny prowadzenia dziatalnosci gospodarczych i gospodarczo-mieszkaniowych zwigzanych z wielkoskalowa gospodarka rolng z
dopuszczeniem utrzymania dotychczasowej funkcji lub rozwoju pozarolniczych dziatalnosci gospodarczych.

Tereny wytaczone z zabudowy
Na terenie gminy z mozliwosci zabudowy wytgcza sie:

e lasy, z wytaczeniem: terendw zabudowanych Laséw Panstwowych i ciggdw infrastruktury technicznej i komunikacji,
ogdlnodostepnej infrastruktury stuzacej celom rekreacji i turystyki oraz gruntéw lesnych, ktére uzyskaty wymaganga zgode na
wytaczenie z produkcji lesnej,

e cmentarze (z wyjatkiem zabudowy stuzgcej wytgcznie realizacji potrzeb zwigzanych z obrzedami religijnymi),

e  strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody (z wyjatkiem realizacji urzadzen technologicznych zwigzanych z poborem wody),

e strefy uciagzliwosci obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
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e obszary w pasach drogowych drég publicznych (z dopuszczeniem obiektéw tymczasowych oraz urzadzen i obiektéw do obstugi
komunikacji) oraz drég wewnetrznych
e tereny w odlegtosci 150 m od granicy cmentarzy - dla zabudowan mieszkalnych, zaktadéw zywienia zbiorowego i zaktadéw
przechowujacych artykuty zywnosci — odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m, jesli ww. zabudowa korzystajgca z wody, jest
podtaczona do sieci wodociggowej,
e  zgodnie z ustawg z dnia 9 marca 2023 r. 0o zmianie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych oraz niektorych
innych ustaw, w sgsiedztwie elektrowni wiatrowych obowigzujg ograniczenia realizacji budynkéw mieszkalnych albo budynkéw
o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa. Zasieg strefy 10-krotnosci wysokosci sitowni wiatrowych,
zostat wskazany na Zataczniku nr 4 — realizacja zagospodarowania w strefie nastepuje zgodnie z ww ustawa.
Ponadto niektdre tereny rolne, o wysokiej przydatnosci rolniczej gleb (na mocy przepisdw szczegdlnych) wymagaja zgody na
wytgczenie z produkcji rolnej. W obszarach chronionych — realizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii

Baza Paliw Nr 11 w Zamku Bierzgtowskim, ze wzgledu na ilosci substancji niebezpiecznych (palnych i wybuchowych)
magazynowanych na jej terenie, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 roku, w sprawie
rodzajow i ilosci substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r., poz. 138) zostata zaklasyfikowana do zaktadéw o duzym ryzyku.
Podlega stosownym procedurom i dziataniom zabezpieczajgcym, przeciwdziatajgcym ryzyku — z tego faktu wynikajacym.

Podczas ewentualnego lokalizowania kolejnych zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
nalezy przestrzegac przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, w tym w szczegdlnosci:

e w granicach administracyjnych miast oraz w obrebie zwartej zabudowy wsi jest zabroniona budowa zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii. Rozbudowa takich zaktadow
jest dopuszczalna pod warunkiem, ze doprowadzi ona do ograniczenia zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wystgpienia
powaznych awarii. Powyzszy przepis nie dotyczy budowy i rozbudowy zaktadéw na obszarach okreslanych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego jako tereny przeznaczone do dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania i
magazynowania, jezeli plany te nie zawierajg ograniczen dotyczacych zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi;

e  zaktady stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznych awarii powinny by¢ lokalizowane w bezpiecznej odlegtosci od siebie, od
osiedli mieszkaniowych, od obiektéw uzytecznosci publicznej, od budynkéw zamieszkania zbiorowego, od obszaréw, o ktérych
mowa w art. 73 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy Prawo ochrony srodowiska, od upraw wieloletnich, od drég krajowych oraz od linii
kolejowych o znaczeniu panstwowym;

e  osiedla mieszkaniowe, obiekty uzytecznosci publicznej, budynki zamieszkania zbiorowego, obszary, o ktérych mowa w art. 73
ust. 1 pkt 1i 3, drogi krajowe oraz linie kolejowe o znaczeniu paristwowym powinny by¢ lokalizowane w bezpiecznej odlegtosci
od zaktaddw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

Na terenie gminy nie wskazuje sie lokalizacji szczegdlnie predestynowanych dla lokalizacji nowych zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej — brak takich terendw, caty obszar gminy prezentuje réznego rodzaju
ograniczenia, zwigzane albo z obecnoscig terenéw zamieszkanych i/albo z obecnoscig waloréw srodowiskowych. Sposrdd
dostepnych terendw - jako potencjalnie najbardziej predestynowane wskazuje sie tereny przeznaczane na rozwoj funkcji
gospodarczych (okreslana na rysunku Studium jako ,tereny prowadzenia dziatalnosci gospodarczych z zakresu przemystu,
ustug, magazyndw i sktadéw” oraz ,tereny rozwoju dziatalnosci gospodarczych z zakresu przemystu, ustug, magazynodw i
sktadow”), aczkolwiek z zatozenia nalezy ogranicza¢ lokowanie tego typu dziatalnosci na terenie gminy.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY

PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

Na terenie gminy ochronie srodowiska podlegaja:

e Obszar Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Toruriskiej
e Zespdt przyrodniczo-krajobrazowy Las Zamkowsko—-Leszczynski
e pomniki przyrody,
o uzytki ekologiczne.
Przepisy szczegdlne okreslajg zasady gospodarowania na terenach objetych ochrong.

Istotna role w ochronie srodowiska gminy petni takze gminny program ochrony srodowiska i wtasciwa realizacja jego ustalen
powinna by¢ przez wtadze traktowana jako szczegdélnie wazna.

Obszar gminy w czesci jest objety zasiegiem korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym, identyfikowanego przez Polskg
Akademie Nauk — okreslanym jako KPn-17C Lasy Ziemi Chetminskiej. Jest to korytarz o przebiegu rownoleznikowym. Ponadto
w przestrzeni gminy wyrdznia sie korytarze petnigce funkcje lokalne, wzglednie regionalne. Obejmujg one gtdwnie obnizenia
tworzone przez dolinki erozyjne.

Ustala sie nastepujgce szczegotowe dziatania na rzecz ochrony srodowiska i jego zasobow:
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e  podporzadkowanie kierunkdéw i zasad zagospodarowania obszaréw chronionych zasadom wynikajacym z przepisow
szczegdtowych, w tym aktdw prawnych regulujgcych funkcjonowanie tych obszarow,

e dalszy rozwdj gminnego systemu kanalizacyjnego w celu objecia odbiorem S$ciekdw mozliwie duzej liczby zabudowan
mieszkalnych,

e  stosowanie zgodnych z prawem i uwzgledniajacych lokalne uwarunkowania rozwigzan w zakresie gromadzenia i oczyszczania
Sciekdw w obszarach ktdre nie sg podtgczone do systemu kanalizacji,

e  przeciwdziatanie zanieczyszczeniom waéd wskutek dziatalnosci rolniczej,

e racjonalne gospodarowanie odpadami z segregacjg i zapewnieniem odbioru odpadow,

e ochrone korytarzy ekologicznych przed utratg ich funkcji ekologicznych,

e ochrone przed degradacjg zbiornikéw wodnych - obecne na terenie gminy niewielkie zbiorniki wodne nie powinny by¢
przeksztatcane (osuszane, zasypywane, objete niewtasciwg melioracja) — powinny by¢ zachowywane wraz z towarzyszaca
roslinnoscia,

e ochrone uje¢ wéd podziemnych na potrzeby komunalne,

e ochrone powietrza poprzez eliminacje tradycyjnych zrédet ciepta na rzecz paliw ekologicznych oraz stosowanie srodkéw
technicznych skutecznie redukujgcych emisje zanieczyszczen,

e  dazenie do wymiany piecow na paliwo state na piece niskoemisyjne lub bezemisyjne,

e upowszechnianie technologii bazujgcych na oze, zwtaszcza bazujacych na energii stonecznej i energii geotermalnej,

e  przeciwdziatanie degradacji waloréw krajobrazu, zwigzanej z realizacjg urzadzen przemystowych, telekomunikacyjnych, itp. -
kazdorazowo decyzja o podjeciu realizacji inwestycji zawierajgcej dominanty wysokosciowe powinna by¢ poprzedzona analizg
wptywu na krajobraz,

e wykorzystywanie zasobdw glebowych zgodnie z ich predyspozycjami,

e  pielegnacje istniejgcych elementéw zieleni oraz wprowadzanie nowych rodzimych elementéw zieleni zwtaszcza zadrzewien i
zakrzewien srodpolnych (pasy i szpalery drzew i krzewow) - spetniajacych takze role wiatrochronng - usytuowanych réwnolegle
do osi korytarzy i ciggéw ekologicznych oraz wokdét obnizen wysoczyznowych tzw. ,,oczek wodnych”,

e eliminacje istniejacych barier ekologicznych (obszaréw konfliktowych z punktu widzenia funkcjonowania srodowiska)
ograniczajgcych swobodng migracje zwierzat np. budowa odpowiedniej szerokosci przepustéw na ciekach (mostki), drogach; w
przypadku lokalizacji wiekszych obiektéw kubaturowych sytuowanie ich wzdtuz osi korytarzy ekologicznych.

e  zapewnienie sprawnego funkcjonowania systemdéw melioracyjnych,

e  kontynuowanie dolesien, przy czym w przypadku zamiaru realizacji zalesien nalezy kazdorazowo dokona¢ oceny przyrodniczej,
majgcej na celu ochrone przed zalesieniem cennych siedlisk nielesnych, w tym takze siedlisk gatunkéw chronionych,

e  propagowanie swiadomosci ekologicznej wsrdd spotecznosci gminy,

e  ograniczanie hatasu, zanieczyszczen i zagrozen bezpieczenstwa wynikajgcych z ruchu komunikacyjnego - w miejscach i obszarach
narazonych na duzy hatas i zanieczyszczenia oraz zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci zwigzane z ruchem komunikacyjnym,
nalezy przedsiewzig¢ dziatania zmierzajace do ich ograniczenia metodami administracyjnymi (ograniczenie szybkosci, tonazu),
technicznymi (oddalenie zabudowy od drég, ekrany akustyczne, poprawa bezpieczeristwa w miejscach przejs¢ dla pieszych i
wtgczania sie do ruchu) i biologicznymi (pasy zieleni izolacyjnej),

e wskazuje sie potrzebe monitoringu i cyklicznego raportowania stanu srodowiska na terenie gminy,

Na terenie gminy nie funkcjonujg uzdrowiska, a zadna czes¢ gminy nie lezy w granicach stref ochrony uzdrowiskowe;j.

W czesci gminy objetej formami ochrony - realizacja zagospodarowania z uwzglednieniem priorytetu ochrony przyrody, w
oparciu o akty prawne regulujgce zasady ich funkcjonowania.

Na wszystkich wodach stojgcych oraz ptynacych na terenie gminy — jesli przepisy odrebne nie stanowia inaczej, dopuszcza
sie realizacje infrastruktury stuzacej celom rekreacji, wypoczynku, turystyce i sportom wodnym.

Zielen parkow wymaga ochrony przed degradacjg ich waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i funkcjonalnych, a takze
odbudowy (pod nadzorem konserwatorskim) w parkach, ktére ulegty degradacji. Ochrony wymagajg takze wszelkie inne
tereny zielone, w tym rowniez remizy srédpolne, zbiorowiska bagienne, torfowiska i gleby pochodzenia organicznego.

Niezbedne jest zachowanie trwatosci laséw i wykorzystanie ich réznych funkcji. Lasy wymagajg takze utrzymania dobrego
stanu sanitarnego i maksymalnego ograniczenia proceséow degradujgcych Srodowisko lesne. Zalecana jest kontynuacja
procesu zalesiania terendw o niskiej przydatnosci dla rolnictwa lub w sytuacji, gdy zalesienie bedzie stanowito optymalny
sposdb zagospodarowania terenu ze wzgledéw s$rodowiskowych. Przed planowanymi zalesieniami nalezy wykonac
rozpoznanie przyrodnicze, aby nie zniszczy¢ cennych siedlisk nielesnych, w tym takze siedlisk gatunkéw chronionych.

Projektowane i przewidywane do realizacji obiekty budowlane winny posiadac duze walory estetyczne i architektoniczne,
uwzgledniajgce kompleksowe potrzeby ochrony srodowiska oraz lokalne tradycje.

Obecnie na terenie gminy nie prowadzi sie eksploatacji kopalin. Jednak w przypadku pojawienia sie takiego zamiaru nalezy
uwzglednié, ze Prawo geologiczne naktada na inwestoréw obowigzek uzyskania koncesji na poszukiwanie, dokumentowanie
i eksploatowanie wszystkich rodzajéw kopalin pospolitych. Podejmowanie decyzji o eksploatacji surowcéw winno
uwzglednia¢ mozliwos¢ powstania leja depresyjnego, pogarszajgcego stosunki wodne na terenach sgsiednich, jak tez
niebezpieczenstwo degradacji krajobrazu i zwigzany z eksploatacjg surowcéw - wzmozony ruch pojazdéw i maszyn.
Dopuszcza sie prowadzenie prac poszukiwawczych i ewentualne prowadzenie eksploatacji surowcéw mineralnych — na
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warunkach wynikajacych z przepiséw szczegdlnych. Wymagane jest poprzedzenie rozpoczecia eksploatacji szczegdtowa
analiza oddziatywan na srodowisko, ze szczegdlnym uwzglednieniem zagadnien ochrony krajobrazu, stosunkéw wodnych,
ucigzliwosci dla mieszkanncéw oraz mozliwosci technicznych transportu urobku, a takze optymalnego sposobu rekultywac;ji
wyrobiska poeksploatacyjnego. Zaleca sie, by przed rozpoczeciem rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych rozwazyc
mozliwos¢ rekultywacji w kierunku wykorzystania do celéw rekreacji, a w przypadku braku mozliwosci lub uzasadnienia
spotecznego i/lub ekonomicznego dla tego kierunku rekultywacji, dopuszcza sie inne kierunki, w tym zalesianie.

Dla terenédw ewentualnej eksploatacji kopalin konieczne jest:

e  okreslenie warunkdw zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego, spetnienia wymogdw dotyczacych ochrony elementéw
Srodowiska, w tym obiektdw budowlanych, racjonalnej gospodarki ztozem, okreslenie filarow ochronnych dla obiektéw lub
obszaréw wymagajacych ich ustanowienia;

e okreslenie uwarunkowan zagospodarowania terendw gorniczych oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
w obszarze gdrniczym z dopuszczeniem do realizacji obiektéw kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzen
pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja kopalin;

e wyznaczenie pasow ochronnych dla terendw sasiednich nieobjetych eksploatacjg;

e wykonanie rekultywacji terenu po zakonczonej eksploatacji zt6z kopalin w oparciu o ustalony kierunek i warunki

przeprowadzania rekultywacji.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE)

Kierunki dziatan w odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw:

e rewaloryzacja i konserwacja rozumiana jako utrzymanie badz przywrdcenie wartosci historyczno-kulturowych z jednoczesnym
dostosowaniem do wspotczesnych standarddw cywilizacyjnych w Scisle okreslonym i wywazonym zakresie. Powyzsze dotyczy
zaréwno zespotdw sakralnych jak i zespotéw dworsko-parkowych. Obejmowaé powinno réwniez ich bezposrednie otoczenie z
uwagi na koniecznos¢ zachowania historycznych relacji przestrzennych, w tym zwtaszcza utrzymanie urzadzen wspomagajacych
(np. ogrodzen, kaplic) a takze zieleni towarzyszacej w obrebie dziatek, na ktérych obiekty te sg zlokalizowane.
e utrzymanie a tam gdzie jest to mozliwe odtworzenie uktadu kompozycyjnego i hydrograficznego, pielegnacja i konserwacja z
uzupetnieniami ubytkéw i nowymi nasadzeniami na podstawie specjalistycznej dokumentacji, sukcesywna likwidacja obiektéw
i funkcji kolizyjnych - w odniesieniu do parkéw dworskich,
e  petna ochrona, zwtaszcza przed dziatalnoscig inzynierska, budowlang z zachowaniem istniejgcego uktadu topograficznego oraz
sposobu uzytkowania - w odniesieniu do stanowisk o wtasnej formie krajobrazowej (grodzisk).
Ochrona elementéw nie objetych ochrong prawng poprzez wpisanie do rejestru zabytkdw winna byé podporzadkowana
nizej wymienionym dziataniom i powinna polega¢ na:

a) dla zespotow dworsko-parkowych:

e nautrzymaniu jednej wiasnosci obejmujgcej tereny parku i grunty pod dworem oraz sam dwér,
e na przywracaniu (tam gdzie jest to mozliwe) jednosci wiadania (wtasnosci),
e na odstgpieniu od dalszych parceli,
b) dla obiektéw architektury (dwordw, obiektow techniki, dawnych szkét, domoéw mieszkalnych itp.)

e nautrzymaniu istniejacej zabudowy w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem zmiany funkcji obiektu i podniesieniem
standardu wyposazenia techniczno-uzytkowego, z zastrzezeniami dotyczacymi zachowania w maksymalnym stopniu, a tam
gdzie jest to mozliwe, odtworzeniu historycznej kompozycji obiektu (wysokos¢, ksztatt, uktad eksponowanych elewacji, ksztatt
dachu, rozmieszczenie, wielko$¢ i proporcje otwordw), zewnetrznego detalu architektonicznego, a takze dostosowaniu nowej
funkcji i nowego programu uzytkowego do specyfiki obiektu,

e nazachowaniu, w przypadku remontéw, historycznego detalu architektonicznego i wyposazenia wnetrz (o ile wystepujg),

e na zachowaniu historycznych relacji przestrzennych i obiektéw wspomagajacych (np. zabudowa gospodarcza przy szkotach,
zabudowa gospodarcza towarzyszaca zabudowie siedliskowej) oraz zieleni towarzyszacej w obrebie dziatek, na ktorych sg
zlokalizowane,

c) dla parkow:

e na utrzymaniu (a tam gdzie jest to mozliwe odtworzeniu) uktadu kompozycyjnego (uksztattowanie powierzchni, aleje,
kompozycje zieleni) i hydrograficznego,

e na pielegnacji i konserwaciji zieleni,

e na uzupetnieniu ubytkdw i nowych nasadzeniach na podstawie specjalistycznych dokumentaciji,

e na sukcesywnej likwidacji funkcji i obiektéw kolizyjnych,

e nazachowaniu i konserwacji historycznych elementéw matej architektury (np. ogrodzen, bram, itp.),

d) dla zabudowy gospodarczej:

e nautrzymaniu w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem zmiany funkcji i podniesieniem standardéw wyposazenia,
e na dopuszczeniu likwidacji zuzytych technicznie lub grozacych katastrofag budowlang obiektéw, z zaleceniem lokalizacji nowej
zabudowy, dostosowanej gabarytem i lokalizacjg do zabudowy likwidowanej,

e) dla elementéw matej architektury (kaplic przydroznych, gotebnikow, itp,):
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e na ochronie przed dewastacjg i biezgcych pracach konserwacyjnych, z maksymalnym zachowaniem pierwotnego wyrazu
architektonicznego,

f) dla cmentarzy przykoscielnych i cmentarzy potozonych poza obszarami zabudowy wsi:

e  na zakazie lokalizacji obiektéw i urzadzen kolidujgcych z pierwotng funkcja,

e na ochronie zachowanych elementéw, uporzadkowaniu i podkresleniu symboliki miejsca, poprzez utrzymanie badz
uczytelnienie zachowanego uktadu alejek, kwater, ochrone nagrobkdéw, krzyzy, zachowanego drzewostanu, likwidacje
samosiejek, wytgcznie na podstawie specjalistycznego opracowania.

g) niemozliwa jest jakakolwiek ingerencja w substancje nieruchomych zabytkéow archeologicznych - stanowisk
archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow; na obszarze nieruchomych zabytkéw archeologicznych - stanowisk
archeologicznych nieposiadajgcych wtasnej formy krajobrazowej, wystepuje konieczno$¢ przeprowadzenia ratowniczych
badan archeologicznych poprzedzajgcych procesy inwestycyjne. Ich rodzaj i zakres ustala Wojewddzki Konserwator
Zabytkow na wniosek inwestora robét budowlanych zagrazajacych zabytkowi archeologicznemu.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA W ZAKRESIE ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI

PRODUKCYJNEJ

W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie nastepujace kierunki i zasady:

e wstosunku do terendw oznaczonych na Zatgczniku nr 4 jako , pozostate tereny - dla ktdrych nie wskazuje sie zmiany funkcji oraz
charakteru zagospodarowania”, jezeli sy uzytkowane rolniczo studium okresla przeznaczenie jako tereny rolne. Dodatkowo na
Zatgczniku nr 4 wskazano tereny, ktore w mpzp zostaty przeznaczone na cel terendw rolnych (oznaczone ,tereny, ktérych
przeznaczenie w mpzp okreslono jako tereny rolne” — zostaty one wyznaczone tylko na terenie sotectwa tubianka)

e ochrona gleb najwyzszej jakosci przed przeznaczeniem nierolniczym oraz degradacjg wskutek niewtasciwej kultury rolnej,

e ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed erozja,

e wykorzystywanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dostosowaniem kierunkéw produkcji, jej intensywnosci, kultury rolnej do
walordw i ograniczen przyrodniczych,

e wylaczanie z produkcji rolnej gruntéw o najnizszej przydatnosci, ze wzgledu na bonitacje lub szczegétowe warunki potozenia
(wielko$é, ksztatt, itp.) oraz ich przeznaczanie pod zalesienie lub innego rodzaju uzytkowanie nierolnicze,

e wdrazanie proekologicznych technologii oraz poprawa standardéw sanitarnych produkcji,

e  przeciwdziatanie degradacji i zanieczyszczeniu Srodowiska przyrodniczego,

e  wspieranie rozwoju agroturystyki,

e wspieranie upraw roslin energetycznych.

Na terenie gminy nie wskazuje sie gruntéw rolnych klas I-lll, na ktérych zamierza sie lokowac¢ urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500kW. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, nie
ma wymogu wskazania w Studium terendw dla realizacji wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej
elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Vlz.

Dopuszcza sie realizacje zbiornikdéw retencyjnych na potrzeby rolnictwa oraz w celach przeciwpowodziowych, cho¢ w chwili
obecnej nie planuje sie realizacji tego typu obiektow. Nie wyznacza sie lokalizacji. Ewentualna realizacja na podstawie
przepisow szczegotowych i/lub odrebnych programaéw.

W stosunku do obszaréw lesnych ustala sie nastepujgce kierunki i zasady:

e  Generalng zasadg studium jest unikanie zmian przeznaczenia terendw lesnych na cele nielesne. Zgodnie z art. 7 ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych, w zwigzku z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - przeznaczenie
gruntéw lesnych Skarbu Paristwa na cele rolnicze i nieleSne wymaga przeprowadzenie procedury uzyskania zgody ministra
wtasciwego ds. srodowiska.

e Nalezy zapewni¢ nieograniczony dostep do gruntéw lesnych za posrednictwem drég taczacych sie z drogami lesnymi, w celu
umozliwienia m.in. wtasciwej ochrony przeciwpozarowej lasu i prowadzenia prawidtowej gospodarki lesne;j.

e Zwiekszanie lesistosci gminy poprzez zalesianie terendw nieprzydatnych dla rolnictwa. Przed planowanymi zalesieniami nalezy
wykonac rozpoznanie przyrodnicze, aby nie zniszczy¢ cennych siedlisk nielesnych, w tym takze siedlisk gatunkéw chronionych,

e  Zachowanie i wzbogacanie funkcji laséw, zwtaszcza funkcji ekologicznych. Utrzymanie wtasciwego stanu sanitarnego laséw.
Zapobieganie degradacji i zanieczyszczania lasow.

e  Prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej zwigzanej z uzytkowaniem i odnawianiem laséw.

e Wykorzystanie laséw dla turystyki, rekreacji oraz edukacji ekologicznej.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA W ZAKRESIE ROZWOJU TURYSTYKI | WYPOCZYNKU
Gmina nie wykazuje szczegdlnie cennych waloréw mogacych stanowi¢ podstawe dla rozwoju funkcji turystyczno-

wypoczynkowej, stad nie nalezy zaktadaé by dziatalnosci te odgrywaty istotng role w bazie ekonomicznej gminy oraz jako
zrédto utrzymania mieszkancow.

Wskazuje sie przede wszystkim na mozliwos¢ rozwoju nastepujgcych rodzajow tej funkcji:
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produkt rekreacji codziennej i wypoczynku sobotnio-niedzielnego dla mieszkaricéw gminy oraz dla mieszkaricéw miasta Torun -
obejmujacy baze sportowo-rekreacyjng w miejscowosciach (boiska, place gier, place zabaw), sSciezki rowerowe, trasy do
wedrowek pieszych, kagpieliska;

produkt turystyki kulturowej — bazujgcej dziedzictwie historycznym, zwigzany z poznawaniem miejsc i obiektow zabytkowych
oraz organizacjg wydarzen propagujgcych wiedze na temat dziedzictwa kulturowego,

produkt agroturystyki i turystyki wiejskiej,

wykorzystanie szlakow i tras turystycznych o réznym charakterze i réznym znaczeniu.

Ze wzgledu na warunki przyrodnicze i klimatyczne przewazac bedzie okres aktywnosci turystycznej w sezonie letnim.

Dla osiggniecia zamierzonych celdw tj. wykorzystania waloréw dla rozwoju funkgji turystycznej i wypoczynkowej winny by¢
podjete nastepujace dziatania:

realizacja ogolnodostepnego zagospodarowania: wytyczenie, oznakowanie szlakdéw i tras (pieszych i rowerowych) oraz
obiektow, ktére oprdcz funkcji turystycznej stuzyé bedg takze potrzebom lokalnej ludnosci — jak np. boiska, place gier, kapieliska,
wzmacnianie potencjatu przestrzeni publicznych petnigcych funkcje rekreacyjne dla mieszkancow, zwtaszcza w miejscowosciach
wskazanych do objecia priorytetem przy rozwoju ustug publicznych.

Istotnym zadaniem jest zaspokojenie potrzeb mieszkancéw gminy w zakresie zagospodarowania wolnego czasu, realizowane
przede wszystkim przez urzadzenie i utrzymywanie we wtasciwym stanie przestrzeni publicznych (baza sportowa, place
zabaw, parki, zielence, place stuzgce realizacji imprez, itp.), atrakcyjng oferte gminnych instytucji kulturalnych oraz
organizacje imprez plenerowych o charakterze masowym (o profilu kulturalnym, kulturowym, sportowym, itp.).

KIERUNKI ROZWOIJU W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU

W zakresie transportu, ustala sie:

Drogi publiczne w gminie ze wzgledu na status wtasnosciowy, dzielg sie na nastepujgce kategorie:

e  drogi wojewddzkie,

e  drogi powiatowe,

e  drogi gminne.

Drogi w celu okreslenia wymagan technicznych i uzytkowych majg nastepujace klasy:

e  drogi wojewddzkie - klasa G - drogi gtéwne (drogi nr 546, 551 i 553),

e  drogi powiatowe - klasa Z - drogi zbiorcze lub klasa G - drogi gtéwne (do tej kategorii nalezg: 2016C, 2019C)

e  drogi gminne - klasa L - drogi lokalne.

Lokalizacja w pasie drogowym obiektéw budowlanych, umieszczanie urzadzen, przedmiotdéw i materiatéw niezwigzanych z
potrzebami zarzadzania drogg lub zarzadzania ruchem na niej — na podstawie przepiséw odrebnych.

Poprawa standardu drég wojewddzkich.

Poprawa standardu drég powiatowych w celu dostosowania parametréw geometrii drég i skrzyzowan oraz nawierzchni do
wymogow odpowiadajacych drogom klasy - Z lub klasy - G oraz zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczernstwa.

Poprawa standardu drég gminnych do wtasciwych parametréow technicznych i uzytkowych przypisanych drogom klasy - L, przede

wszystkim zmierzajgca do wyréwnania i utwardzenia nawierzchni. W pierwszej kolejnosci nalezy zmodernizowac drogi gminne

zapewniajgce komunikacje z miejscowosciami, ktére nie sg dostepne za pomocg drég wyzszej kategorii.

Dopuszcza sie budowe nowych drég oraz przejmowanie w zaséb gminny drég zaktadowych i prywatnych.

Rozwdj urzadzen komunikacyjnych, obstugujacych intensywnie wzrastajgcy ruch drogowy, czyli miejsc obstugi podréznych

(MOP-6w) o funkcji wypoczynkowej lub wypoczynkowo-ustugowej wyposazonych stosownie do potrzeb - w parkingi,

gastronomie, handel i stacje paliw.

Zaktada sie utrzymanie bocznicy zapewniajgcej dostepnos¢ Bazy Paliw nr 11 w Zamku Bierzgtowskim. Zaktada sie wykorzystanie

bocznicy wyfacznie do celéw obstugi Bazy.

W zakresie transportu rowerowego ustala sie:

e  Opracowanie koncepcji rozwoju sieci drog rowerowych na terenie gminy, w powigzaniu z drogami w gminach sasiednich.

e  Realizacja (zgodnie z opracowang koncepcjg) lokalnych drég rowerowych dla celéw komunikacyjnych - stwarzajacych
mozliwos$¢ dojazdéw do pracy, szkét, ustug, gwarantujacych petne bezpieczenistwo ich uzytkownikom oraz dla celéw
turystyczno — rekreacyjnych.

e Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji drog rowerowych wzdtuz ciggdw komunikacyjnych istniejgcych i projektowanych

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA

Gospodarka wodna
W zakresie zaopatrzenia gminy w wode, ustala sie:

Zaopatrzenie w wode za pomocg istniejgcych ujec i stacji uzdatniania wody w miejscowosciach: Warszewice, Przeczno i Zamek
Bierzgtowski.
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e Unowoczesnianie, przebudowa, rozbudowa powyzszych ujec i stacji uzdatniania wody w celu zapewnienia bezawaryjnosci oraz
wtasciwych parametréw dostarczanej wody.

e  Zagospodarowanie oraz dziatalnosci prowadzone w obrebie stref ochrony uje¢ wody - zgodnie z przepisami szczegélnymi. Na
terenie stref ochrony bezposredniej: zabronione jest uzytkowanie gruntéw do celéw nie zwigzanych z eksploatacjg uje¢ wody
(sugeruje sie zagospodarowanie terenu zielenig); odprowadzenie wod opadowych w taki sposéb, aby nie mogty przedostawac
sie do urzadzen stuzacych do poboru wody; Scieki z urzadzen sanitarnych przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy
urzadzeniach stuzacych do poboru wody odprowadzac poza granice strefy; ograniczy¢ przebywanie na terenie stref ochrony
0s0b niezatrudnionych przy urzadzeniach stuzacych do poboru wody.

e  Sukcesywna rozbudowa systemu wodociggowego w celu petnej obstugi mieszkancow i podmiotéw gospodarczych, w tym
budowa nowych odcinkéw dla obstugi terenéw przewidzianych pod zabudowe

e  Przebudowa oraz poprawa jakosci sieci wodociggowe] polegajgce na wymianie starych odcinkéw sieci na nowe.

e Tereny w promieniu 50m od cmentarzy, w przypadku zbiorowego zaopatrzenia w wode, powinny by¢ wolne od zabudowy
mieszkaniowej i zwigzanej z produkcjg lub obrotem artykutéw spozywczych.

Gospodarka sciekowa
W zakresie gospodarki sSciekowej, ustala sie:

e  Gmine objeto aglomeracjg kanalizacyjng wyznaczong uchwatg Nr XXXVI11/394/2022 Rady Gminy tubianka z dnia 22 sierpnia
2022 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji tubianka. Aglomeracja ma rownowazng liczbe mieszkarncow (RLM)
wynoszacg 2993 (na ktorg sktadajg sie mieszkancy stali i czasowi, sie¢ nie obstuguje przemystu), bazuje na oczyszczalni
zlokalizowanej w miejscowosci Torun. Aglomeracja obejmuje miejscowosci: Wybcz (w czesci), Debiny (w czesci), Przeczno (w
czesci), tubianka (w czesci), Biskupice (w czesci), Pigza (w czesci) i Zamek Bierzgtowski (w czesci). Koricowy punkt zrzutu na
terenie gminy zlokalizowany jest w miejscowosci Przeczno na terenie niefunkcjonujacej obecnie oczyszczalni $ciekdow
przeznaczonej do likwidacji.

e  Przewiduje sie utrzymanie tego stanu w przysztosci, to znaczy odprowadzanie sciekédw do oczyszczalni w Toruniu - zgodnie z
zatozeniami okreslonymi dla aglomeracji Sciekowe;.

e  Przewiduje sie kompleksowe rozwigzanie gospodarki Sciekowej obejmujace obszar czesci gminy, polegajgce na odprowadzeniu
Sciekdw do oczyszczalni za pomocg sieci grawitacyjno-ttocznych. Wsréd szczegdtowych dziatan wskazuje sie:

e  koniecznos¢ realizacji sieci kolektoréw umozliwiajacej podtgczanie kolejnych miejscowosci, w tym zwtaszcza obstuga
terendw stanowigcych tereny rozwojowe,

e w uzasadnionych przypadkach koniecznos$¢ realizacji kanalizacji deszczowej wraz z organizacjg podczyszczania wéd
opadowych,

e w przypadku terendéw realizacji nowego zagospodarowania, realizacja sieci kanalizacyjnej powinna by¢ dziataniem
wyprzedzajagcym, a nie wtdrnym, w stosunku do realizacji zabudowy.

e W obszarach zabudowy rozproszonej, gdzie nie przewiduje sie realizacji sieci kanalizacyjnej, zaktada sie realizacje
indywidualnych biologicznych oczyszczalni sciekdw. W przypadku gdy warunki gruntowo-wodne uniemozliwiajg realizacje
oczyszczalni przydomowych, a wzgledy ekonomiczne nie uzasadniajg realizacji sieci zbiorczej, dopuszcza sie stosowanie
szczelnych zbiornikédw okresowo oprdznianych.

o Scieki przemystowe z dziatalnoéci ustugowej przed odprowadzeniem do sieci winny zosta¢ podczyszczone w taki sposéb, aby ich
parametry odpowiadaty wymaganiom okreslonym w przepisach odrebnych.

Melioracje
W zakresie melioracji, ustala sie:

e modernizacje i odbudowe istniejacej melioracji,

e utrzymanie istniejacej melioracji we wtasciwym stanie technicznym,

e  zabrania sie wprowadzania sciekdw bytowych, przemystowych oraz deszczowych do rurociggéw melioracyjnych bez
uzgodnienia.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J - ELEKTROENERGETYKA

W zakresie elektroenergetyki, ustala sie:

e Istniejgcy system zasilania energetycznego zabezpiecza aktualne potrzeby gminy. W okresie perspektywicznym wymagana
bedzie modernizacja i dalsza rozbudowa sieci zasilajacej dla odbiorcow energii elektrycznej 15 kV, przez budowe nowych stacji
transformatorowych sn/nn, oraz linii niskiego napiecia. Lokalizacje nowych linii winny byé podporzadkowane zasadom ochrony
krajobrazu i zasadnego trasowania z uwzglednieniem ochrony obiektéw i terendw chronionych ustawowo. Konieczno$¢ realizacji
nowych inwestycji energetycznych bedzie zalezna od zapotrzebowania zgtaszanego przez odbiorcéw.

A. W zakresie infrastruktury elektroenergetycznej przesytowej dla gminy ustala sie:
Polskie Siecie Elektroenergetyczne bedgace operatorem sieci przesytowych nie posiadajg na terenie gminy linii przesytowych i nie planuje
sie ich lokalizacji.

B. W zakresie infrastruktury elektroenergetycznej stuzacej realizacji potrzeb gminy, ustala sie:
Sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej, to: sie¢ elektroenergetyczna wysokich, srednich i niskich napiec, za ktdrej ruch sieciowy jest
odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD) (poprzez siec¢ elektroenergetycznqg nalezy rozumiec zespét potgczonych
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wzajemnie linii i stacji elektroenergetycznych przeznaczonych do przesytania i rozdzielania energii elektrycznej). Do sieci

dystrybucyjnej energii elektrycznej OSD nie nalezy kwalifikowac linii i stacji elektroenergetycznych nie bedqcych wtasnosciqg OSD.

e  Zachowuje sie istniejaca infrastrukture — na terenie gminy tubianka zlokalizowana jest nastepujaca istniejgca infrastruktura
techniczna elektroenergetyczna dystrybucyjna (sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej) bedaca na majatku i pozostajagca w
eksploatacji Energa Operator:

e linie wysokich napie¢ 110kV — tranzytowe: Przysiek — Unistaw i Chetmza — Unistaw,
e linie napowietrzne i kablowe $redniego napiecia (SN — 15kV),
e linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia (nn-0,4 kV),

o stacje elektroenergetyczne SN /w tym stacje SN/nn,

e Dla terenu gminy nie sformutowano planéw realizacji linii WN110kV i stacji elektroenergetycznych 110/15 kV.

e  Sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej, to: sie¢ elektroenergetyczna wysokich, srednich i niskich napieé, za ktérej ruch sieciowy
jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD) (poprzez sie¢ elektroenergetyczng nalezy rozumiec¢ zespot
potaczonych wzajemnie linii i stacji elektroenergetycznych przeznaczonych do przesytania i rozdzielania energii elektrycznej). Do
sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej OSD nie nalezy kwalifikowac linii i stacji elektroenergetycznych nie bedacych wtasnoscig
osD".

e Nalezy zachowadé lokalizacje istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz uwzgledni¢ wynikajgce z jej istnienia
obostrzenia w zagospodarowaniu terenu.

e Na terenie gminy dopuszcza sie realizacje instalacji stuzagcych magazynowaniu energii — zgodnie z przepisami odrebnymi. Nie
wskazuje sie lokalizacji dla realizacji tego typu przedsiewziec.

e  Wazdtuz przebiegu istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych bedacych czescig sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej uwzglednic pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej) w obrebie tychze linii. Wyznacza sie pasy technologiczne
wzdtuz projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, o szerokosci w poziomie nie mniejszej niz:

e  dla linii napowietrznych WN-110 kV-22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii);

e dla linii napowietrznych SN - 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);

e dla linii napowietrznych nn-0,4 kV- 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);

e dla linii kablowych WN - 1,0 m (po 0,5 m po kazdej ze stron od osi linii);

e  dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV-0,5m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).

e Mozliwa jest indywidualna modyfikacja okreslonych powyzej szerokosSci, jezeli uzasadnia to zasieg pola
elektromagnetycznego.

e  Utworzenie paséw technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wytgczenia terenu z zagospodarowania, jedynie moze
wprowadzac ewentualne obostrzenia.

e W pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepiséw odrebnych.

e Pasy technologiczne nie sg réwnoznaczne z pasami okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu, ktére
wyznacza sie W oparciu o inne przepisy.

e W przypadku projektowania zmian zagospodarowania terenu w pasach technologicznych nalezy dokonywaé uzgodnien
branzowych z wtascicielem tych linii.

e Wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg
techniczng elektroenergetyczng podlegaja przepisom odrebnym.

. Usuniecie ewentualnych kolizji wynikajgcych z planowanych zmian zagospodarowania przestrzennego terenu z istniejgca siecia
dystrybucyjna energii elektrycznej i/lub infrastrukturg techniczng lub infrastrukturg teletechniczng bedacg na majatku Energa
Operator jest mozliwe na zasadach okreslonych przez wiasciciela sieci kosztem i staraniem wnioskodawcy, ktéremu
infrastruktura elektroenergetyczna koliduje.

e Dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz przebudowe, remont i utrzymanie istniejgcej
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, na podstawie przepiséw odrebnych.

e  Umozliwia sie budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejgcej infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;j
dystrybucyjnej z zastosowaniem:

e linii elektroenergetycznych WN, SN i nn wraz z przytgczami w wykonaniu kablowym i/lub napowietrznym,

e  stacji elektroenergetycznych SN (w tym stacji SN/nn) w wykonaniu wnetrzowym i/lub napowietrznym.

e Umozliwia sie lokalizacje infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej liniowej i elementow
energetycznych z nig zwigzanych w pasach drogowych/uktadach komunikacyjnych tj. terenach ogdlnie dostepnych dla
prowadzenia sieci. Odstepstwo od ww. zasady jest mozliwe po uzgodnieniu lokalizacji trasy inwestycji pomiedzy
wtascicielami terenu i gestorem sieci bez koniecznosci zmiany dokumentu planistycznego.

e  Planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacje transformatorowe SN/nn) bedace wtasnoscia OSD sg
realizowane jako obiekty naziemne, wolnostojgce. Nieprzekraczalna linia zabudowy, minimalna powierzchnia dziatki, szerokos¢
frontu dziatki, wyznaczenie miejsc postojowych nie dotyczg istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury technicznej

e  Dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu wraz z mozliwoscig wprowadzenia do
stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

e Przy sporzadzaniu mpzp nalezy uwzglednic:

e wyznaczenie terendw dla potrzeb lokalizacji stacji elektroenergetycznych wraz z mozliwoscia wprowadzenia/
wyprowadzenia do/z stacji linii elektroenergetycznych,
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e nastepujace parametry okreslane w mpzp: nieprzekraczalna linia zabudowy, minimalna powierzchnia dziatki, szerokos¢
frontu dziatki, wyznaczenie miejsc postojowych — nie dotyczg istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej

e  zapewnienie swobodnego dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym stacji
elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupow) w celu przeprowadzania prac
eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

e W przypadku planowania Zrdédta energii w sgsiedztwie infrastruktury technicznej elektroenergetycznej nalezy przedstawi¢ OSD
sposdb zagospodarowania dziatek przeznaczonych pod zabudowe tego zrédta uwzgledniajgcy swobodny dostep i dojazd stuzb
0OSD do istniejgcej infrastruktury w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

e  Przeznaczenie terendw dla lokalizacji Zrodet energii nie jest jednoznaczne z mozliwoscig przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej. Rozpatrzenie mozliwosci przytaczenia zrddta do sieci elektroenergetycznej odbywa sie zgodnie z
przepisami odrebnymi.

C. W zakresie rozwoju energetyki odnawialnej, ustala sie:

e  Zachowuje sie istniejgcg instalacje do produkcji energii elektrycznej na bazie fotowoltaiki na terenie dz. nr 10/2 w miejscowosci
Wybczyk oraz na terenie dz. nr 89 w miejscowosci Przeczno.

e  Docelowo do likwidacji przeznacza sie istniejacg elektrownie wiatrowg na terenie dz. nr 10/2 w miejscowosci tubianka. Obszary
potozone w strefie 10-krotnosci jej wysokosci s objete mpzp.

e Wskazuje sie nastepujace lokalizacje dla rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW — jako tereny dla lokalizacji urzadzen do produkcji energii elektrycznej na bazie fotowoltaiki:

e dz. nr 68/6, miejscowos¢ Biskupice,

e dz.nr4/1oraz 4/4, miejscowos¢ Bierzgtowo,
e dz.nr73/3, miejscowo$¢ Warszewice,

e dz.nr1/1, miejscowos¢ Warszewice,

e dz.nr9, miejscowos¢ Warszewice,

e dz.nr9/1, miejscowos¢ Wybczyk,

e  dz.nr11/1, miejscowo$¢ Wybczyk,

e  dz.nr12/5, miejscowo$¢ Wybczyk,

e  dz. nr4/4 w miejscowosci Bierzgtowo wskazuje sie jako teren dla lokalizacji biogazowni

e Nie okresla sie stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wobec
powyzszych instalacji.

e Nie wyznacza sie terenéw dla realizacji innych, niz wspomniane powyzej, urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy, dla ktdérej na podstawie przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymagane
jest ustalenie rozmieszczenia w studium

e dopuszcza sie realizacje (indywidualnych oraz zbiorczych) systemdéw wykorzystujgcych energie geotermalng

e dopuszcza sie realizacje systemdw wykorzystujgcych energie stoneczng

e  dopuszcza sie realizacje systemdw bazujacych na spalaniu biomasy, chyba ze ustalenia mpzp stanowia inaczej

Przytaczenie do sieci elektroenergetycznej ewentualnych nowych Zrédet energii bedzie mozliwe po uzyskaniu warunkéw
przytagczenia do sieci okreslonych przez przedsiebiorstwo energetyczne, do ktdrego sieci nastapi przytaczenie. Przytaczenie
do systemu elektroenergetycznego moze odby¢ sie do sieci dystrybucyjnej WN-110 kV, SN-15kV (np. Energa Operator Sp z
0.0). Podstawg do okreslenia warunkdw przytgczenia jest ztozenie przez inwestora zZrodta energii, kompletnego wniosku o
okreslenie warunkéw przytaczenia. Na podstawie ztozonego wniosku o okresdlenie warunkdéw przytgczenia wtasciwy operator
dokona oceny mozliwosci przytaczenia wnioskowanego obiektu do sieci elektroenergetycznej i jego wptywu na Krajowy
System Elektroenergetyczny. W przypadku wystgpienia mozliwosci technicznych i ekonomicznych okreslone zostang warunki
przytaczenia zrédta energii do sieci, przy czym nalezy podkresdli¢, iz wykonana ocena, o ktérej mowa powyzej moze wykazac
dla umozliwienia wyprowadzenia mocy z planowanego Zrédta energii, koniecznosé¢ budowy infrastruktury sieciowej
wykraczajagcym ponad koniecznos¢ budowy infrastruktury elektroenergetycznej doprowadzajgcej wytworzong moc do
miejsca przytgczenia, ktdra stanowi¢ bedzie wtasnos¢ inwestora zrdodta energii. Skutki oddziatywania przytgczen czesto majg
charakter ponadlokalny i mogg wykracza¢ poza granice administracyjne gminy (np. moze zosta¢ wskazana koniecznos¢
przebudowy linii elektroenergetycznej przebiegajacej przez tereny kilku gmin). W przypadku braku mozliwosci technicznych
i/lub ekonomicznych przytaczenia wnioskowanego Zrédta wytwodrczego mozliwa jest odmowa wydania warunkow
przytaczenia.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE) - GAZOWNICTWO

W zakresie gazownictwa ustala sie:

e  Zachowuije sie przebiegajgcy przez teren gminy gazociag relacji Ostaszewo-Pigza

e Dla gazociggu obowigzujg strefy kontrolowane okreslone wynikajgce z przepisow odrebnych (aktualnie w Rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie - Dz.U. 2013 poz. 640, w tym w zat. nr 2, tabeli 1. Dla gazociggu wysokiego cisnienia o parametrach takich, jak
obecny na terenie gminy, szerokosc strefy kontrolowanej wynosi 6,0m tj. po 3,0m po obu stronach osi gazociagu).
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e  Dopuszcza sie budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejgcej infrastruktury gazowej - w tym stacji redukcyjnej
oraz infrastruktury gazowej wysokiego cisnienia.

e W Planie Rozwoju Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. do 2026 roku ujete jest zadanie polegajace na budowie sieci gazowe;j
Sredniego cisnienia zasilajgcej miejscowosci tubianka i Pigza. Ostateczna decyzja biznesowa dotyczaca realizacji inwestycji
podejmowana bedzie po zakonczeniu prac projektowych wraz z uzyskaniem prawomocnego pozwolenia na budowe. Realizacja
zamierzen inwestycyjnych uzalezniona jest takze od zainteresowania wtascicieli obiektéw wykorzystaniem gazu do celéw
grzewczych.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - CIEPLOWNICTWO

W zakresie cieptownictwa ustala sie:

e  obstuga zabudowy za pomoca istniejacych systemow grzewczych (z zatozeniem ich sukcesywnej wymiany i unowoczesniania w
celu stosowania najnowszych technologii podnoszgcych efektywnos¢ energetyczng, ograniczajacych zuzycie surowcow oraz
ograniczajgcych emisje zanieczyszczen) oraz nowych systemow indywidualnych i zbiorczych - we wszystkich nowotworzonych
systemach indywidualnych i zbiorczych wymagane stosowanie systemow grzewczych, preferujgcych paliwa ekologiczne,
eliminujgce zanieczyszczenia atmosfery,

e docelowo zmiana dotychczasowego sposobu zaopatrywania w ciepto starej substancji mieszkaniowej na rzecz nowoczesnych,
ekologicznych systemow grzewczych,

o dopuszcza sie tworzenie systemow zbiorczych oraz podtgczanie do nich zabudowy mieszkaniowej, podmiotéw gospodarczych,
instytucji uzytecznosci publicznej,

e w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ montazu w
planowanej zabudowie paneli stuzgcych pozyskaniu energii stonecznej (dotyczy ustalen zwigzanych z katem nachylenia dachéw
oraz rodzajem i kolorem pokrycia dachéw).

Na terenie gminy nalezy wspiera¢ rozwdj technologii grzewczych opartych na wykorzystywaniu odnawialnych zrédet energii.
Ze wzgledu na szczegétowe uwarunkowania przyrodnicze (w tym tatwosé pozyskania surowcéw), szczegdlnie pozadane jest
wykorzystanie do celdw grzewczych oraz podgrzewania wody uzytkowej, technologii opartych na spalaniu biomasy oraz
indywidualnych systemach solarnych i geotermalnych.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — RUROCIAGI PRZESYLtOWE

Na terenie gminy brak tego typu infrastruktury.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - TELEKOMUNIKACJA | INFRASTRUKTURA INFORMATYCZNA

W zakresie telekomunikacji i infrastruktury informatycznej, ustala sie:

e  dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie, postuluje sie
rozbudowe i modernizacje infrastruktury swiattowodowej i objecie catej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym
potgczonym z systemami sieci wojewddzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogdéw ustawy o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych;

o rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu
zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie;

e  zaktada sie petng dostepnos¢ do taczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci teleinformatycznych. Dla zwiekszenia dostepnosci sieci
internetowe] i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego, wskazuje sie rozwdj szerokopasmowego dostepu do Internetu,
urzadzenie ogdlnodostepnych kawiarenek internetowych, rozwdj sieci bezprzewodowych - budowe systemu nieodptatnego
dostepu do Internetu - np. za pomoca sieci hotspotéw.

e dalsze unowoczesnianie sieci i urzadzen telekomunikacyjnych,

e docelowa wymiana napowietrznych i kablowych linii telekomunikacyjnych na rzecz kabli $wiattowodowych,

e  sukcesywne zwigkszanie ilosci abonentéw telefonicznych (sieci stacjonarnych i/lub komérkowych),

e  stwarzanie warunkéw dla rozwoju ustug teleinformatycznych, w tym zwtaszcza poprawa dostepnosci do sieci Internet oraz
rozwdj programow e-urzad w administracji publicznej,

e dla ochrony waloréw krajobrazowych przy lokalizacji nowych stacji bazowych telefonii komérkowych nalezy podejmowac
dziatania zmierzajagce do ograniczania degradacji waloréw krajobrazu - np. poprzez wykorzystanie innych dominant
wysokosciowych (juz istniejgcych budowli, infrastruktury, itp.) dla lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej, wspdlne
wykorzystywane infrastruktury przez réznych operatoréw, lokalizacje stacji bazowych w terenach o juz obecnie zdegradowanej
ekspozycji,

e w mpzp nalezy uwzgledni¢ miejsca na posadowienie nowe;j infrastruktury telekomunikacyjnej, przy zachowaniu nastepujacych
zatozen:

e uwzglednic istniejgcg infrastrukture telekomunikacyjng podziemng i nadziemna, od ktérej nalezy zachowac odlegtosci
zgodne z obowigzujgcymi normami,

e linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne,

e dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe,

e w rejonach potencjalnego zapotrzebowania na ustugi telefoniczne przebieg uzbrojenia w zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy uzgodnié z gestorem sieci.
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KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GOSPODARKA ODPADAMI

W zakresie gospodarki odpadami, ustala sie:

Zgodnie z ,Planem gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego na lata 2016-2022 z perspektywa...” gmina
znalazta sie w 4 Regionie gospodarki odpadami - Zachodnim, w ramach ktérego dziatajq instalacje regionalne w Bydgoszczy (3 -
Corimp Remondis, Pro Natura), Toruniu, Giebni, Wawrzynkach.

Na terenie gminy gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ w petnej zgodnosci z postanowieniami cyklicznie aktualizowanego
gminnego programu gospodarki odpadami. Dotyczy to zwtaszcza kwestii zbiorki odpaddw, ich segregacji oraz postepowania z
odpadami innymi, niz komunalne.

OBRONA CYWILNA

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie spetnienia wymogdw obrony cywilnej:

wymaog zapewnienia awaryjnego zaopatrzenia w wode, z zachowaniem warunkéw przepiséw szczegdlnych
wymog mozliwosci przystosowania oswietlenia wewnetrznego i zewnetrznego do potrzeb obrony cywilnej

wymog stworzenia mozliwosci ochrony przed zagrozeniami zatdg zaktaddw, ludnosci cywilnej, mieszkarnicow - w ramach
zabudowy zaktadow pracy, budynkdéw uzytecznosci publicznej oraz budynkéw mieszkalnych

wymog uwzgledniania zasad obrony cywilnej na kazdym etapie dokumentacji projektowej zgodnie z przepisami szczegélnymi i
uwzgledniania uzgodnien z organami obrony cywilnej

ZADANIA CELU PUBLICZNEGO O CHARAKTERZE LOKALNYM

Zadania celu publicznego okresla art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. (z p6Zn. zmianami) o gospodarce nieruchomosciami.
Charakter lokalny maja (w zakresie kompetencji samorzadu gminnego) nastepujgce z ponizszych zadan:

wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa i utrzymywanie tych drég, obiektéw i urzadzen transportu
publicznego, czesci lotniczych lotnisk oraz stuzacych do kierowania, kontroli, nadzoru i zabezpieczania ruchu lotniczego, w tym

rejondw podej$¢, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji; wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i

utrzymanie;

e Sposrdd powyzszych zagadnien gminy tubianka dotyczg kwestie utrzymania drég gminnych. W Studium nie wskazuje sie
koniecznosci budowy nowych drég gminnych, ale dopuszcza sie budowe nowych drég oraz przejmowanie w zaséb gminny
drog zaktadowych i prywatnych. Wskazuje sie na potrzebe realizacji drég rowerowych, jednak nie planuje sie konkretnych
przebiegdw. Pozostata infrastruktura komunikacyjna na terenie gminy nalezy do zadan ponadlokalnych.

budowa i utrzymywanie ciggdw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania ptyndw, pary, gazéw i energii

elektrycznej, a takze innych obiektdw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzadzen;

e Sposrdd powyzszych zagadnien gminy tubianka dotyczg kwestie ciggédw drenazowych oraz lokalna (dystrybucyjna) sie¢
elektroenergetyczna. Ze wzgledu na bardzo szczegétowy zakres - nie zostaty one wskazane na rysunku Studium.

budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania,

oczyszczania i odprowadzania $ciekdw oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania;

e Jest to jedno z podstawowych zadan wtasnych gminy. Zadania dotyczg catego obszaru gminy — w zakresie zaopatrzenia w
wode zachowuje sie istniejgce ujecia i stacje uzdatniania wody oraz istniejaca sie¢ wodociggowg. Dalszy rozwdj — wg
potrzeb, na podstawie koncepcji rozwoju. Zaktada sie dalszy rozwdj sieci kanalizacyjnej. Gospodarka odpadami
realizowana na podstawie gminnego planu gospodarki odpadami.

budowa oraz utrzymywanie obiektdw i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska, zbiornikéw i innych urzadzern wodnych

stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywdw i ochronie przed powodzig, a takze regulacja i utrzymywanie wdéd oraz
urzgdzen melioracji wodnych, bedacych wtasnoscia Skarbu Panstwa lub jednostek samorzgdu terytorialnego;

e Aktualnie na terenie gminy nie planuje sie realizacji sztucznych zbiornikéw o celach przeciwpowodziowych, regulujgcych
przeptyw, stuzacych zaopatrzeniu w wode, ale dopuszcza sie realizacje tego typu obiektéow w przypadku zidentyfikowania
potrzeby ich realizacji. Nie wyznacza sie lokalizacji. Ewentualna realizacja na podstawie przepiséw szczegétowych oraz na
zasadach przewidzianych w planach zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz planie zapobiegania skutkom suszy.

e  Zadania stuzgce melioracji realizowane sg na terenie catej gminy na sieci ciekdw i rowéw stanowigcych melioracje
podstawowe i szczegotowe.

opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

e Realizacja zadania na terenie catej gminy. Szczegdtowe ustalenia - w rozdziale dotyczacym ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej

budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organdéw wiadzy, administracji, a takze publicznych: obiektéw ochrony

zdrowia, przedszkoli, domdw opieki spotecznej i placéwek opiekuriczo-wychowawczych;

e  Miejscowosci wskazywane do priorytetowego wyposazenia w ustugi oraz przestrzenie publiczne, to: tubianka oraz
Brgchnowo, Pigza, Warszewice, Wybcz, Zamek Bierzgtowski i Biskupice.

budowa i utrzymywanie obiektéw oraz urzgdzen niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa i ochrony granicy panstwowe;j,

a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego;

e  Zachowuje sie istniejgce placowki bezpieczenstwa publicznego i dopuszcza sie tworzenie kolejnych w przypadku
zaistnienia potrzeby, na terenie catej gminy.

e Nie przewiduje sie budowy obiektdw oraz urzadzen stuzacych obronnosci parfistwa i ochrony granicy parnstwowe;j.
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e  poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie i sktadowanie kopalin stanowigcych wtasnos$¢ Skarbu Panstwa oraz wegla
brunatnego wydobywanego metodg odkrywkows3;

e  Poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie kopalin pospolitych — na podstawie koncesji. Dopuszcza sie prowadzenie
prac poszukiwawczych i podjecie eksploatacji na warunkach okreslonych w rozdziale dotyczagcym zasad ochrony
Srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk. Na terenie gminy nie znajdujg sie ztoza
wegla brunatnego.

e  zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy;

e Na terenie gminy funkcjonujg cmentarze czynne parafialne w: Bierzgtowie (dz. 83/1, 83/2, 83/3, 82/2), Biskupicach (dz.
258/2), Przecznie (dz. 75/1). Ponadto znajdujg sie dwa cmentarze nieczynne — cmentarz rodowy w Zamku Bierzgtowskim
(dz. 3005/1) oraz cmentarz ewangelicki w tubiance (dz. 34)

e Wyznacza sie teren realizacji nowego cmentarza w miejscowosci Warszewice — na dz. 153/7
. ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej;

Zagadnienie dotyczy catej gminy i jest realizowane wg przepisow szczegétowych. Obecnie na terenie gminy nie ma miejsc
pamieci narodowe;j.

e ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkdow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody;

e  Zagadnienie dotyczy catej gminy i jest realizowane wg przepiséw szczegétowych.
e inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.

e  Dotyczg catej gminy i sg realizowane wg przepisdw szczegotowych.

ZADANIA CELU PUBLICZNEGO O CHARAKTERZE PONADLOKALNYM

Tereny dla realizacji zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym obejmujg gtéwnie inwestycje dotyczace komunikacji i
infrastruktury technicznej. Sg to zadania wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego (przed nazwg zadania podano jego numer z Planu). Gminy tubianka dotyczy niewielka liczba zadan o znaczeniu
wojewddzkim lub krajowym wskazanych w pzpw.

Zadania o znaczeniu krajowym:

e  Zadanie nr 2 — ochrona gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze;
Zadania o znaczeniu wojewoddzkim:

e  Zadanie nr 39 — opracowanie programu ochrony srodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla obszaru wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego;

e  Zadanie nr 40 — realizacja programu zwiekszenia lesistosci i zadrzewien wojewddztwa kujawsko-pomorskiego w latach 2001-
2020;

e  Zadanie nr 50 — likwidacja sktadowisk odpadéw stwarzajgcych zagrozenia dla srodowiska i rekultywacja nieczynnych sktadowisk
odpadow;

e  Zadanie nr 89 — przebudowa drogi wojewddzkiej nr 551;

e  Zadanie nr 93 — przebudowa drogi wojewddzkiej nr 553;

e  Zadanie nr 133 — przebudowa drogi wojewddzkiej nr 546.

Powyzszy wykaz zawiera nazwe zadania, nie rozstrzyga natomiast czy zadanie to pozostaje nadal aktualne. Zadania zapisane
w pzpw byty sukcesywnie realizowane, czeste sg tez przypadki czesciowej ich realizacji (np. modernizacja wybranych
odcinkéw drég). Tym samym nie jest mozliwe jednoznaczne rozstrzygniecie, ktére z powyzszych zadan stracity juz swojg
aktualnos¢.

Oprécz zadan wymienionych powyzej, do zadan realizujgcych cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym, zaliczy¢ nalezy
modernizacje drég powiatowych.

Na rysunku Studium pokazano wytgcznie zadania dotyczace przebudowy drég wojewddzkich.

OBSZARY, DLA KTORYCH ISTNIEJE OBOWIAZEK SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH

PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na terenie gminy nie identyfikuje sie obecnie terendw, wobec ktérych stwierdza sie obowigzek sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z kreowaniem rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy oraz dla realizacji podstawowych potrzeb mieszkancow,
pozadane jest prowadzenie planowej, racjonalnej i spdjnej gospodarki przestrzennej, ktérej integralnym elementem jest
sporzgdzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy wymusza¢ bedzie w przysztosci podejmowanie decyzji o sporzgdzaniu mpzp
porzadkujacych przestrzen przeznaczong na cel funkcji mieszkaniowej oraz wyznaczajgcych tereny rozwoju funkcji
ustugowych towarzyszacych mieszkalnictwu, funkcji gospodarczej (ustugi, wytworczos¢, dziatalnosci magazynowo-
sktadowe) oraz rekreacyjnej i turystycznej. Dla zidentyfikowanych obszarow o takim charakterze, gmina bedzie sukcesywnie
— w miare potrzeb oraz mozliwosci finansowych — sporzgdzaé miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Wybor
kierunkow rozwoju dla danego obszaru, odbedzie sie na etapie przystgpienia do sporzgdzenia mpzp (w ramach i w zgodzie
z przeznaczeniem terenu wskazanym na Zataczniku nr 4) i bedzie wynikat zaréwno ze zgtaszanych potrzeb, jak i z analizy
predyspozycji danego terenu. Powyzsza elastycznos¢ ustalen podyktowana jest brakiem mozliwosci dokonania precyzyjnych
prognoz kierunkow rozwoju gminy.

W szczegdlnosci na rysunku Studium wyznaczono obszary, ktére wskazuje sie do sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego - sg to obszary wskazane na Zatgczniku nr 4 jako:

° teren lokalizacji nowego cmentarza w Warszewicach (dziatka 153/7),

e  tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej i nieucigzliwych funkcji gospodarczych oraz tereny przeznaczone na te
cele w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (rozwéj zagospodarowania na podstawie mpzp oraz w ramach
obszaréw zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej),

e tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej i nieucigzliwych funkcji gospodarczych (utrzymanie
istniejgcego zagospodarowania z mozliwoscig rozwoju niektérych funkcji),

e  tereny prowadzenia/rozwoju dziatalnosci gospodarczych z zakresu przemystu, ustug, magazyndw i sktadéw, w tym sporzadzenie
mpzp bedzie obligatoryjne w przypadku lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych,

e  tereny prowadzenia dziatalnosSci gospodarczych i gospodarczo-mieszkaniowych zwigzanych z wielkoskalowg gospodarka rolng z
dopuszczeniem utrzymania dotychczasowej funkcji lub rozwoju pozarolniczych dziatalnosci gospodarczych,

e  tereny znajdujace sie w obszarach oddziatywania lokalizowanych elektrowni wiatrowych (dotyczy elektrowni lokalizowanych
poza granicami gminy, bo na terenie gminy nie przewiduje sie realizacji tego typu elektrowni).

Dodatkowo dazyc¢ sie bedzie do uporzgdkowania, poprzez sporzgdzenie mpzp, zasad zagospodarowania (ze szczegélnym
uwzglednieniem zabudowy mieszkaniowej) w strefie 10-krotnej wysokosci elektrowni wiatrowej zlokalizowanej w gminie
Chetmza w miejscowosci Bragchnéwko — wkraczajgcej na teren gminy tubianka.

Sq to tereny, dla ktérych zamierza sie sukcesywnie, w miare mozliwosci finansowych, sporzadza¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Granice obszarow objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego zostang ostatecznie okre$lone na
etapie podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia w/w plandw. W tym zakresie Zatgcznik nr 4 nalezy traktowac jako
,kierunkowy”, a nie ostatecznie przesgdzajacy o granicach terenéw objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Dopuszczalne s3 korekty granic obszaréw oznaczonych na rysunku Studium — mozliwe korekty wytacznie o
charakterze technicznym, zwigzane z doprecyzowaniem granic (uwzglednienie naturalnych granic przyrodniczych, wtasnosci
gruntow, uktadu drogowego, itp.). Nie dopuszcza sie korekt zasadniczo zmieniajacych zasiegi obszaréw wyznaczonych na
Zatgczniku nr 4. Zakres funkcjonalny terendéw dla ktérych sporzadzac sie bedzie miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zostanie ostatecznie okreslony na etapie sporzgdzania w/w plandw — zgodnie z Zatgcznikiem nr 4.

OBSZARY WYMAGAIJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH
NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze wymaga¢ bedg grunty klas bonitacyjnych I-1ll, dla ktérych sporzadza¢ sie bedzie
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

W Studium nie przewiduje sie zmian przeznaczenia gruntédw le$nych. Dopuszcza sie niewielkie wytgczenia gruntéw z
uzytkowania lesnego — zwigzane z realizacjg poszczegdlnych inwestycji — zmiany te mogg miec¢ charakter tylko ,,techniczny”,
gdyz zadne z ustalen Studium nie ma na celu ograniczania powierzchni lub zwartosci laséw, jak tez ostabiania ich potencjatu
ekologicznego w inny sposdb.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie wykazuje sie obszaréw wymagajacych scalen i/lub podziatéw nieruchomosci. Potrzeba scalen i podziatéw (art. 102 ust.
1i2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami) moze wystgpi¢ na terenach wskazanych do sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego jako nastepstwo ich ustalen.

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNE)J

Jako przestrzen publiczng rozumie sie ogdlnodostepne obiekty oraz tereny stuzgce lokalnej spotecznosci do celéw
zaspokajania podstawowych potrzeb w zakresie rozwoju spotecznego, rekreacji, wypoczynku, integracji spotecznej, realizacji
zainteresowan, w tym zwtaszcza: infrastrukture administracji lokalnej, edukacji, kultury, sportu, rekreacji, miejsca
zwyczajowo przyjete jako stuzgce spotkaniom publicznym, place zabaw, urzgdzone tereny zieleni, lasy komunalne, parki
wiejskie, cmentarze.
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Jako miejsca realizacji przestrzeni publicznych w postaci placéw, placow zabaw, parkdw, boisk i innych miejsc stuzacych
rekreacji i spotkaniom publicznym, wskazuje sie wszystkie miejscowosci — gdzie zagospodarowanie tego typu powinno by¢
realizowane ze srodkdw publicznych, w miare mozliwosci.

Na terenie catej gminy ustanawia sie wobec przestrzeni publicznych:

e  priorytet ochrony przez zmiang przeznaczenia; zmiana przeznaczenia mozliwa tylko w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
pod warunkiem dokonania kompensacji polegajgcej na odnowieniu likwidowanej przestrzeni publicznej poprzez jej realizacje w
innej spotecznie akceptowanej lokalizacji i formie,

e  obowigzek dbatosci o estetyke, bezpieczenstwo i funkcjonalnosé,

e  sukcesywne wzbogacanie przestrzeni publicznych w urzgdzenia i infrastrukture stuzace ludnosci,

e  dopuszcza sie wydzielanie i urzadzanie kolejnych przestrzeni publicznych jako odpowiedz na zapotrzebowanie spoteczne.
W najwiekszym stopniu przestrzenie publiczne powinny byé wyznaczane w ramach nastepujgcego przeznaczenia terenéw
wskazanego na rysunku Studium — Zataczniku nr 4:

e  tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej i nieucigzliwych funkcji gospodarczych oraz tereny przeznaczone na te
cele w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (rozwéj zagospodarowania na podstawie mpzp oraz w ramach
obszaréw zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej),

e tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej i nieucigzliwych funkcji gospodarczych (utrzymanie
istniejgcego zagospodarowania z mozliwoscig rozwoju niektdrych funkcji).

OBSZARY LOKALIZACJI WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH OBIEKTOW HANDLOWYCH

Na terenie gminy dopuszcza sie realizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? w granicach
terendw okreslanych jako ,tereny prowadzenia dziatalnosci gospodarczych z zakresu przemystu, ustug, magazynéw i
sktadow” oraz ,tereny rozwoju dziatalnosci gospodarczych z zakresu przemystu, ustug, magazyndéw i sktadow”.

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONE

OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

Gmina tubianka lezy poza zasiegiem okreslonych w art. 16 pkt. 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, ,,obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig”.

Panstwowy Instytut Geologiczny nie identyfikuje na terenie gminy osuwisk oraz terenéw zagrozonych osuwiskami.

OBSZARY WYMAGAIJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI | REKULTYWACII

Nie wskazuje sie terendw do rekultywacji i remediacji.

Na terenie gminy nie zachodzi obecnie pilna potrzeba rekultywacji, przeksztatcen lub rehabilitacji. Dziatania tego typu nalezy
podejmowac kazdorazowo po zaprzestaniu wydobycia surowcow (rekultywacja wyrobisk) lub zaprzestania dziatalnosci
gospodarczych lub hodowlanych (przeksztatcenia zabudowy poprzemystowe]j i pohodowlanej w kierunku wprowadzenia
nowych funkcji lub likwidacja zagospodarowania).

OBSZARY ZDEGRADOWANE

Obszary zdegradowane sg identyfikowane w programach rewitalizacji. Obszarem zdegradowanym jest obszar gminy
znajdujacy sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdélnosci bezrobocia,
ubdstwa, przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu
uczestnictwa mieszkancow w zyciu publicznym i kulturalnym. Ponadto wystepuje na nim co najmniej jedno z negatywnych
zjawisk: gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych. Szczegdétowe zasady delimitacji
obszaru zdegradowanego sg okreslane przez przepisy odrebne.

W 2016 roku Rady Gmina tubianka przyjeta Lokalny Program Rewitalizacji Gminy tubianka na lata 2016-2020 z perspektywg
do roku 2023. Program byt podstawg do ubiegania sie o Srodki finansowe w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego na lata 2014-2020. Ze wzgledu na konczacg sie w roku 2023 perspektywe finansowg
2014-2020, w praktyce po roku 2023 program nie bedzie realizowany i nalezy oceni¢ na ile dziatania w jego ramach
przeprowadzone rozwigzaty identyfikowane sytuacje problemowe.

Lokalny Program Rewitalizacji Gminy tubianka na lata 2016-2020 z perspektywa do roku 2023 wykazat, ze obszarami
zdegradowanymi w gminie byty sotectwa: Pigza, Przeczno i Warszewice. W sotectwach tych identyfikowano minimum po
dwa problemy spoteczne oraz problem w przynajmniej jednej ze sfer (gospodarcza, przestrzenno-funkcjonalna, techniczna
lub srodowiskowa) — w Pigzy byt to zbyt niski stopien zwodociggowania, w Przecznie niska przedsiebiorczos$¢ osdéb fizycznych,
w Warszewicach — stwierdzona konieczno$¢ modernizacji i renowacji zabytkowego patacu z XIX w., w ktérym miesci sie
Szkota Podstawowa im. Zawiszy Czarnego z Garbowa. Inwestycja w Warszewicach zostata zrealizowana w 2022 roku.
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GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy nie identyfikuje sie terendw zamknietych, w tym stref ochronnych wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa.

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W Z£OZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Nie wyznacza sie.

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy nie ma pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych, wynikajgcych z ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).



Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr

Rady Gminy tubianka

Studium

uwarunkowan i kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego
gminy tubianka

Tekst Studium - czes$¢ trzecia

Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych
rozwigzan oraz synteza projektu studium
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UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY tUBIANKA

Na prace nad koncepcjg rozwoju gminy decydujacy wptyw miaty wyniki prognozy rozwoju gminy (demograficzne i
gospodarcze) skonfrontowane z potencjatem dostepnych na terenie gminy terenéw rozwojowych. Na kierunki rozwoju
zagospodarowania w gminie w bardzo duzym stopniu wptynat wiec obowigzek sporzgdzenia bilansu zapotrzebowania na
tereny rozwojowe oraz uwzglednienia w planowaniu rozwoju wynikdw tego bilansu. Z przeprowadzonych analiz
jednoznacznie wynika, ze nie zachodzi potrzeba wyznaczania nowych terendw na cele rozwoju mieszkalnictwa, natomiast
jest uzasadnienie do stworzenia warunkow dla rozwoju gospodarczego o matej i sredniej skali, a wiec wymagajgcego niezbyt
duzych powierzchni inwestycyjnych, stuzgcych przede wszystkim zaspokojeniu potrzeb lokalnych przedsiebiorcow oraz
niezbyt duzych inwestoréw zewnetrznych.

Gmina jest czescig strefy podmiejskiej Torunia i podlega szybkiemu rozwojowi. Liczba ludnosci znaczaco zwiekszata sie w
ostatnich latach, a presja inwestycyjna skutkowata takze sporzadzaniem mpzp na cele rozwoju mieszkalnictwa z
towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami. Wskutek tego, gmina jest obecnie planistycznie bardzo dobrze przygotowana do
absorbcji naptywu migracyjnego — oferuje bardzo duzo terenéw dla osadnictwa, w tym wiekszos¢ w bardzo dobrze
wyposazonej siedzibie gminy, ktora zresztg w catosci objeta jest ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Taka sytuacja powoduje jednak, ze brak jest formalnej mozliwosci do wyznaczania w Studium nowych
terendw rozwojowych dla mieszkalnictwa. Nawet jesli uwzgledni sie nieprzewidywalnosé proceséw rozwojowych w strefach
podmiejskich (gdzie czesto dochodzi do zmian ich intensywnosci) oraz obiektywng matg atrakcyjnos¢ niektorych terenow
wskazywanych w mpzp dla osadnictwa — na terenie gminy wcigz obserwuje sie bardzo duzg nadwyzke oferty terenéw
rozwojowych nad przewidywanym zapotrzebowaniem w okresie wieloletnim.

Gmina jest dobrze dostepna w sieci drogowej, ale jednak lezy poza siecig gtownych drog — jest obstugiwana przez drogi
wojewoddzkie, drogi krajowe biegng w sasiednich gminach. Obniza to atrakcyjnos¢ gminy dla rozwoju wielkoprzestrzennej
przedsiebiorczosci, dla ktérej walor bardzo dobrej dostepnosci ma pierwszorzedne znaczenie. Dodatkowo ksztatt sieci
drogowej w gminie powoduje, ze ruch ciezarowy musiatby sie odbywac przez tereny zabudowane miejscowosci. Wiekszos¢
obszaru gminy wykazuje dobre lub bardzo dobre predyspozycje dla rozwoju rolnictwa, a we wnioskach zgtaszanych na etapie
tworzenia Studium wybrzmiewa wola dalszego rozwoju dziatalnosci rolniczych i oczekiwane jest stwarzanie warunkéw
przestrzennych dla tej funkcji. Gmina z pewnoscig, pomimo podmiejskiego charakteru, pozostanie obszarem o bardzo duzym
znaczeniu funkcji rolniczej, ktéra powinna by¢ postrzegana jako rownoprawna funkcja wiodgca. Wobec identyfikowanych w
gminie uwarunkowan - rozwdj wielkoprzestrzennych terendw inwestycyjnych nalezy uznac za dziatalnos¢ kolizyjng. Dlatego
zdecydowano sie na uzupetnienie dotychczasowej oferty terendw inwestycyjnych o niewielkie powierzchnie zlokalizowane
w strefie drég wojewddzkich 553 i 551. Sg to tereny, ktére powinny przede wszystkim stuzy¢ rozwojowi lokalnej
przedsiebiorczosci — to znaczy dziatalnosci o matej i Sredniej skali prowadzonych przez mieszkancéw gminy, na przyktad w
dziedzinie przetworstwa rolno-spozywczego lub innych dziedzin produkcji lub ustug o niezbyt duzej skali oddziatywan na
Srodowisko. Wyznaczone tereny mogg takze postuzy¢ pozyskaniu inwestorow zewnetrznych, dla ktérych walor bliskosci
miasta i duzej liczby mtodych mieszkancéw, bedzie stanowit istotny czynnik. Warto zauwazy¢, ze przy matej skali bezrobocia,
wyznaczanie duzej liczby terendw inwestycyjnych powodowatoby ryzyko przewymiarowania skali i zagrozenie nieracjonalng
gospodarkg przestrzenng. Duze znaczenie funkcji rolniczej zdecydowato takze o niewyznaczaniu rozlegtych terenéw na cele
fotowoltaiki. Zachowano istniejgca instalacje oraz juz wydane decyzje oraz pozytywnie odniesiono sie do (nielicznych)
whioskdw mieszkancéw zgtoszonych podczas tworzenia Studium. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, rozwoj fotowoltaiki
na gruntach niskiej przydatnosci rolniczej nie wymaga uwzglednienia tego zamiaru w Studium, natomiast wobec terenéw o
wysokiej przydatnosci zdecydowano o ich ochronie na cele zywicielskie. Gmina nie posiada predyspozycji przestrzennych
dla rozwoju elektrowni wiatrowych, stad nie wyznaczono terendw dla ich lokalizacji.

Reasumujgc, tworzgc koncepcje zagospodarowania gminy:

e zrezygnowano z wyznaczania obszaréw wskazanych do przeksztatcer w kierunku realizacji zabudowy mieszkaniowej,
e wyznaczono niezbyt duze nowe powierzchnie terendw rozwoju gospodarczego — tak, aby powstata atrakcyjna oferta terenowa
i mozliwos¢ wyboru dla inwestoréw o réznym profilu dziatalnosci; nowo wyznaczane tereny powinny uzupetni¢ oferte juz
istniejacych, a wcigz niezagospodarowanych.
Niezaleznie od wprowadzanych w stosunku do dotychczasowego Studium zmian, zwigzanych z okreslaniem koncepcji
rozwoju zagospodarowania, wprowadzono takze szereg zmian wynikajgcych ze zmiany stanu wiedzy o przestrzeni gminy,
przede wszystkim bedacych wynikiem prowadzonych prac badawczych oraz coraz wiekszej dostepnosci danych
przestrzennych. Do te]j kategorii zmian nalezy zaliczyé: wskazanie terendw perspektywicznych dla surowcéw mineralnych,
weryfikacje zasiegu gtdwnego zbiornika wdd podziemnych, weryfikacje i uszczegétowienie zasiegu korytarzy ekologicznych,
weryfikacje stanu aktualnosci form ochrony przyrody. Przedstawiono aktualne zasiegi terendw objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. Jeszcze inng kategorig wprowadzonych zmian, sg te, ktére wynikajg ze zmian
stanu zagospodarowania gminy. Dotychczas obowigzujgce studium nie wyznaczato obszaréw zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej, nie bazowato takze na bilansie zapotrzebowania na tereny rozwojowe — sg to bardzo istotne
przestanki dla formutowania koncepcji rozwoju, dla ktérych obowigzek sporzadzenia zostat wprowadzony juz po przyjeciu
dotad obowigzujgcego Studium.
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Niezaleznie od powyiszego nalezy pamietaé, ze gmina cechuje sie obecnoscia w przestrzeni szeregu czynnikow
stabilizujacych jej strukture funkcjonalno-przestrzenng i ograniczajagcg mozliwosci swobodnego ksztattowania rozwoju
zagospodarowania. Sa to:

e  rozlegte obszary zajete przez grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych,

e ukfad sieci transportowych,

e tereny lasow,

e  struktura fizycznogeograficzna — obszar pradoliny i wysoczyzny.
Szereg zagadnien jest niezaleznych od polityki wtadz gminy i na etapie Studium nastepuje ich zachowanie w ,,narzuconym”
stanie i przebiegu. Dotyczy to przede wszystkim struktury fizyczno-geograficznej, wystepowania gleb wysokich klas,
wystepowania sieci infrastruktury technicznej (takze przesytowej/tranzytowej — niezbyt licznej na terenie gminy), zasiegu
przestrzennego form ochrony przyrody (nielicznych ale skoncentrowanych i w czesci potudniowej wptywajgcych na
mozliwosci realizacji zagospodarowania).

Najwazniejszym problemem fazy planowania zagospodarowania byto oszacowanie skali przewidywanych zmian rozwoju
przedsiebiorczosci — a wiec proba prognozy w jak szerokim zakresie sg niezbedne rezerwy rozwojowe, by ich ewentualny
brak w przysztosci nie stanowit przeszkody w rozwoju gminy lub tez by ich nadmiar nie spowodowat rozpraszania
zagospodarowania i degradacji tadu przestrzennego w gminie. Zwiekszanie skali rozwoju gospodarczego jest bardzo waznym
interesem kazdej gminy — bytoby wiec bardzo niekorzystne, gdyby skala terenéw rozwojowych byta zbyt mata i gmina przez
zbyt duig zachowawczo$¢ przy konstruowaniu Studium nie wykorzystata mozliwosci rozwojowych, ale tez bardzo
niekorzystne bytoby, gdyby przeszacowano skale przysztego zainteresowania i wyznaczono zbyt rozlegte tereny
inwestycyjne.

Wybér funkcji mozliwych do rozwoju na terenie gminy, ze wzgledu na ustabilizowane predyspozycje, nie stwarza duzych
mozliwosci wariantowania. W oparciu o obecny stan oraz predyspozycje przyjeto, ze gmina pozostanie obszarem
wielofunkcyjnym. Wiodacg funkcja pozostang dziatalnosci rolnicze, aczkolwiek uzupetniajgce znaczenie miec¢ bedzie
przedsiebiorczos¢ pozarolnicza, reprezentowana przez rzemiosto, réznego rodzaju ustugi (w tym takze wspomagajace
rolnictwo) oraz dziatalnos$¢ produkcyjng. Obecne w gminie tereny rozwojowe na potrzeby mieszkalnictwa, wyznaczone w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, znaczgco przewyzszajg prognozowany popyt. Jednoczesnie
wskazujg one w jakich miejscowosciach nalezy sie spodziewac dalszej aktywnosci w zakresie budownictwa mieszkaniowego.
Wociaz zaznaczac swojg obecnos¢ bedzie w przysztosci funkcja zwigzana z ochrong srodowiska przyrodniczego i kulturowego
— adekwatnie do prezentowanych waloréw, w wybranych czesciach gminy. Jak wspomniano wczesniej - przez teren gminy
biegnie niezbyt liczna infrastruktura przesytowa energetyczna réznego rodzaju (linie elektroenergetyczne wysokich napiec.
W gminie funkcjonuje magazyn paliw o znaczeniu istotnym w skali regionalnej. Z pewnoscig w okresie najblizszej co najmniej
dekady, rola i znaczenie wszystkich tych elementéw infrastruktury bedzie zachowane. Na terenie gminy na niewielkg skale
ma obecnie miejsce produkcja energii ze Zrédet odnawialnych — nie nalezy sie spodziewac znaczgcego rozwoju,
transformacje energetyczna bedzie postepowata raczej przez dziatania indywidualne, przydomowe - niz rozwdj
infrastruktury zawodowej.

W stosunku do stanu obecnego, w koncepcji rozwoju gminy stawia sie wiec nacisk przede wszystkim na porzgdkowanie
struktury przestrzennej—w tym zwtaszcza: koncentracje zagospodarowania (brak nowych terenéw rozwoju mieszkalnictwa),
utrwalanie obecnego charakteru funkcjonalnego ze stworzeniem mozliwosci dla wiekszej aktywnosci gospodarczej,
zwiekszanie atrakcyjnosci gminy dla zamieszkania, estetyzacje przestrzeni oraz stwarzanie warunkow dla rekreacji i
wypoczynku. Jedynymi istotnymi nowymi elementami struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy w prowadzanymi przez
Studium, sg wiec przede wszystkim niezbyt liczne i niezbyt duze tereny rozwojowe dla gospodarki w kilku lokalizacjach.

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze na etapie koncepcji rozwoju i zagospodarowania gminy, zdecydowano o wyborze
wariantu, ktéry przy obecnych i dajgcych sie przewidzie¢ w przysztosci uwarunkowaniach, zapewnia optymalny sposéb
realizacji szeroko rozumianych intereséw gminy. Podkredli¢ nalezy, ze wybrano wariant rozwoju gminy stosunkowo
zachowawczy, zaktadajacy przede wszystkim wyznaczanie realnych, a nie przewymiarowanych przestrzeni rozwojowych.

SYNTEZA PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Studium jest dokumentem planistycznym okreslajgcym polityke zagospodarowania przestrzennego gminy sporzgdzanym dla
jej catego obszaru. Petni ono role koordynacyjng w programowaniu rozwoju ustalanego m.in. w Strategii rozwoju, a takze
przy sporzadzaniu wieloletnich planéw inwestycyjnych i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, przede
wszystkim w zakresie realizacji inwestycji publicznych. Jest rowniez dokumentem formalnym przy przygotowaniu aplikacji o
przyznanie srodkdw z funduszy europejskich. Studium nie jest jednak przepisem prawa miejscowego, a zatem nie stanowi
podstawy do podejmowania decyzji administracyjnych zwigzanych z realizacjg inwestycji.

Studium sktada sie z czterech czesci:

. uwarunkowan rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy,
o kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
e uzasadnienia rozwigzan przyjetych w Studium oraz syntezy ustalen Studium,
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rysunku Studium.

W czesci poswieconej uwarunkowaniom przedstawiono kompleksowg charakterystyke stanu istniejgcego oraz ocene
dotychczasowego zagospodarowania z diagnozag mocnych i stabych stron gminy. Cze$¢ poswiecona kierunkom
zagospodarowania przestrzennego zawiera ustalenia — zaréwno o charakterze postulatywnym, jak i ustalenia wigzace z
zakresu planowania dalszego rozwoju zagospodarowania gminy.

Zidentyfikowano nastepujace determinanty rozwoju gminy (ktére lezaty u podstaw formutowania zatozen rozwoju, a
nastepnie konkretnych ustalen Studium):

Rolniczy charakter wiekszosci gminy. Gmina prezentuje w wiekszosci powierzchni dobre warunki rozwoju rolnictwa, co jest
czynnikiem wptywajgcym ograniczajgco na mozliwosci rozwoju dziatalnosci pozarolniczych.

Warunki fizyczno-geograficzne sg majg dwudzielny charakter — czes$¢ centralna i pétnocna potozone na wysoczyznie prezentujg
odmienne warunki, niz czes¢ potudniowa potozona w pradolinie.

Czes¢ potudniowa prezentuje istotne walory srodowiskowe, ktére powinny by¢ uwzgledniane w ksztattowaniu rozwoju gminy.
Gmina jest relatywnie dobrze dostepna w sieci drogowej, ale lezy poza najwazniejszymi ciggami komunikacyjnymi
zapewniajacymi najwyzszy poziom dostepnosci. Drogi tej rangi sg dostepne w sasiednich gminach i wymagajg potgczenia za
pomoca drég wojewddzkich i powiatowych, ktdrych sie¢ w gminie jest dobrze rozwinieta. Dostepnosc do Torunia jako gtéwnego
osrodka zaspokajania potrzeb mieszkancow, jest bardzo dobra.

Sie¢ osadnicza w gminie jest stosunkowo rozproszona, co utrudnia rozwéj energetyki wiatrowej.

U podstaw formutowania kierunkdw zagospodarowania gminy lezaty nastepujgce zatozenia rozwoju gminy —
odzwierciedlajgce zaréwno obiektywne uwarunkowania rozwoju, jak i aspiracje wtadz samorzadowych i mieszkarncéw

gminy:

Rolnictwo pozostanie funkcjg gospodarcza reprezentowang w catej gminie i zdecydowana wiekszos¢ uzytkowania gruntow
bedzie zwigzana z tym rodzajem dziatalnosci.

Prognoza zmian liczby ludnos$ci wskazuje na staty wzrost liczby mieszkaricow. Obecnie gmina jest demograficznie bardzo mtoda
— cechuje sie bardzo duzg liczbg mtodych rodzin. W przysztosci bedzie zwiekszata sie liczba ludnosci starszej. Niezbedne sg wiec
dziatania ukierunkowane na ksztattowanie wysokiej jakosci zycia tej grupy wiekowe;.

Bilans zapotrzebowania na tereny rozwojowe wskazuje brak koniecznosci wyznaczania terenéw rozwoju mieszkalnictwa.
Zasadne jest natomiast wyznaczenie terendw dla rozwoju gospodarczego. Gmina posiada predyspozycje dla rozwoju terendéw
inwestycyjnych o matej i sredniej skali.

U podstaw szczegétowych zastosowanych rozwigzan planistycznych (projektowych) lezaty nastepujace zatozenia:

Zatozenie dazenia do zapewnienia fadu przestrzennego.

Zatozenie dazenia do zapewnienia jak najkorzystniejszych warunkdéw zycia mieszkancow.

Zatozenie optymalizacji w zakresie petnienia zadan wtasnych gminy - gtéwnie poprzez zasade koncentracji zagospodarowania.
Zatozenie dostosowania skali planowanych zmian zagospodarowania do predyspozycji srodowiskowych oraz prognoz rozwoju.

W przestrzeni gminy wyrdzniono trzy jednostki funkcjonalno-przestrzenne:

A — wielofunkcyjna centralna — jednostka o zréznicowanym charakterze, obejmujgca najwiekszg miejscowos¢ gminy oraz
sasiednie tereny o duzej koncentracji zabudowy i najsilniej przebiegajacych procesach inwestycyjnych; jednostka koncentruje
najwieksza liczbe mieszkancdw gminy i ma podstawowe znaczenie dla obstugi ludnosci catej gminy w zakresie ustug oraz
tworzenia pozarolniczych miejsc pracy, ale wcigz duze znaczenie ma i mie¢ bedzie w przysztosci - funkcja rolnicza;

B - wielofunkcyjna pdtnocna — jednostka o zréznicowanym charakterze, w ktérej pomimo wielofunkcyjnosci zaznacza sie
szczegdblnie duze znacznie funkcji rolniczej ze wzgledu na wysoki udziat gruntéw przydatnych rolniczo; zaktada sie utrzymanie i
rozwdj wszystkich obecnych dotad funkcji, z zatozeniem przewagi funkcji rolniczej;

C - wielofunkcyjna potudniowa — jednostka o zréznicowanym charakterze, w ktdrej szczegdlnie duze znaczenie ma i mie¢ bedzie
ochrona waloréw s$rodowiska w zwigzku z potozeniem w systemie obszaréw chronionych, jak tez obejmowanie znacznych
powierzchni przez tereny laséw i fak, ekstensywnie uzytkowanych jako uzytki zielone; jednostka ma niewielkie znaczenie dla
produkcji rolniczej i znaczenie tej funkcji bedzie malato kosztem presji osadniczej. Jednostka C pokrywa sie z zasiegiem Obszaru
Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej — granica tego obszaru stanowi pétnocng granice jednostki C.

Ustalenia dotyczace kierunkéw przeznaczenia terenu (zagospodarowania i towarzyszacych mu funkcji), wskazujg

nastepujace ich kategorie:

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej i nieucigzliwych funkcji gospodarczych oraz tereny przeznaczone na te
cele w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (rozwdj zagospodarowania na podstawie mpzp oraz w ramach
obszarow zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej),

tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej i nieuciazliwych funkcji gospodarczych (zachowanie
istniejacego zagospodarowania z mozliwoscig rozwoju niektérych funkcji),

tereny prowadzenia dziatalnosci gospodarczych z zakresu przemystu, ustug, magazyndw i sktaddw,

tereny rozwoju dziatalnosci gospodarczych z zakresu przemystu, ustug, magazynow i sktadow,

tereny prowadzenia dziatalnosci gospodarczych i gospodarczo-mieszkaniowych zwigzanych z wielkoskalowg gospodarka rolng z
dopuszczeniem utrzymania dotychczasowej funkcji lub rozwoju pozarolniczych dziatalnosci gospodarczych,

pozostate tereny - dla ktorych nie wskazuje sie zmiany funkcji oraz charakteru zagospodarowania.
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