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1. Wstep

a) informacje o zawartosci, gléwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powiazaniach z innymi dokumentami

Obowigzek sporzadzenia prognozy do studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy wynika z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008
roku Nr 199 poz. 1227).

Zgodnie z powyzszg ustawg, prognoza powinna

- zawierac:
a) informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
c) propozycje monitoringu - dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

- okresla¢, analizowad i oceniac:

a) istniejgcy stan srodowiska

b) prognozowane zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,opcja zerowa”),

c) stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

d) istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,

e) przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdérne, skumulowane,
krotkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci na:
—réznorodnos¢ biologiczng,

— ludzi,

—zwierzeta,

—rosliny,

—wode,

— powietrze,

— powierzchnie ziemi,
— krajobraz,

—klimat,

— zasoby naturalne,

— zabytki,

— dobra materialne
—z uwzglednieniem zaleznos$ci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawiac:

a) analize mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji Studium, w szczegdélnosci na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

b) analize mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym projekcie Studium wraz z
uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkdw techniki lub luk we wspdtczesnej
wiedzy.

Proponowany zakres niniejszej prognozy, zgodnie z art. 57 powyzszej ustawy, zostat uzgodniony z
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Do uzgodnienia przedfozono nastepujacy szczegétowy zakres
opracowania:

1. Wstep

a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

2. 0gdlna charakterystyka gminy

a) podstawowe informacje o gminie,

b) podstawowe wnioski wynikajace z opracowania ekofizjograficznego,
c) ogdlna charakterystyka stanu Srodowiska,
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d) istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,
e) potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,,opcja zerowa”).

3. Informacje o zawartosci projektu Studium
a) charakterystyka ustalenn Studium w zakresie: planowanych funkgji, charakteru projektowanego zagospodarowania, skali planowanego

zagospodarowania, odniesienia do istniejgcego zagospodarowania (skala planowanych zmian)

4. Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko (w opisanych wczesniej trzech ptaszczyznach odniesienia):
a) réznorodnos¢ biologiczng,

b) ludzi,

c) zwierzeta i rosliny,

d) wode,

e) powietrze,

f) powierzchnie ziemi,

g) krajobraz,

h) klimat,

i) zasoby naturalne,

j) zabytki i dobra kultury,

k) dobra materialne,

I) macierz wyjasniajaca prognozowane oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe

i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne

5. Ustalenia koricowe
a) analiza mozliwosci zastosowania rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych

oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem wdrazania ustalen projektu Studium

b) analiza mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projekcie Studium wraz z uzasadnieniem ich wyboru
c) propozycja monitoringu skutkdw realizacji postanowier projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty Zrodtowe i pomocnicze:

Opracowanie ekofizjograficzne do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy,

gminny program ochrony Srodowiska i plan gospodarki odpadami,

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego wraz z materiatami
towarzyszacymi,

Strategia rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego,

Pogram ochrony srodowiska i plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego,

raporty o stanie $rodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego z lat 2000-17 (WI0S)
dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego

Ocena stanu sanitarnego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego (opracowanie Panstwowy
Wojewddzki Inspektor sanitarny w Bydgoszczy)

inne dane, informacje, opracowania pozyskane w trakcie sporzadzania Studium (gtéwnie
pochodzgce z urzedu gminy)

www.geoportal.gov.pl, http://geoportal.rdos-bydgoszcz.pl, www.stat.gov.pl, GoogleEarth

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy
Niniejsze opracowanie, w warstwie merytorycznej, jest podzielone na dwie zasadnicze czesci:

1.

Informacje na temat zawartosci i ustalen projektu Studium oraz ogdlna charakterystyka gminy,
pochodzg z projektu Studium oraz z opracowania ekofizjograficznego do Studium — na potrzeby
niniejszej prognozy dokonano jedynie wyboru najwazniejszych wnioskéw i ustalen, z nich
wynikajgcych, ktére nastepnie znacznie skrocono (bez wprowadzania zmian merytorycznych) na
potrzeby syntetycznego przedstawienia w niniejszej prognozie. Uwarunkowania rozwoju gminy
skonfrontowane z ustaleniami Studium w zakresie planowanego rozwoju gminy, stanowia
podstawe do sporzadzenia niniejszej prognozy.
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2. Wiasciwa prognoza. Przewidywane znaczace oddziatywania na s$rodowisko przeanalizowano
uwzgledniajgc dwie ptaszczyzny: 1. funkcje planowane do rozwoju i realizacji na terenie gminy (ujecie
funkcjonalne — ,,dziataniowe”), 2. strefy funkcjonalno-przestrzenne (ujecie przestrzenne)

dla nastepujacych aspektow srodowiska:
a) system Natura 2000
b) réoznorodnos¢ biologiczna,
c) ludzie,
d) zwierzeta i rosliny,
e) woda,
f) powietrze,
g) powierzchnia ziemi,
h) krajobraz,
i) klimat,
j) zasoby naturalne,
k) zabytki i dobra kultury,
I) dobra materialne.

Ponadto w opracowaniu zawarto informacje o charakterze technicznym — zwigzane z wdrazaniem Studium w
kontekscie jego oddziatywan na srodowisko — analize mozliwosci zastosowania rozwigzan alternatywnych,
analize rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na S$rodowisko, wytyczne dotyczace monitoringu, a takze streszczenie w jezyku
niespecjalistycznym.

2. Ogdlna charakterystyka gminy

a) podstawowe informacje o gminie

Gmina tubianka potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w powiecie
torunskim. Graniczy z gminami powiatu torunskiego (Ztawie$ Wielka, tysomice, Chetmza) oraz chetminskiego
(Kijewo Krolewskie i Unistaw).

Odlegtos¢ (komunikacyjna) do centrum Torunia wynosi ponizej 20 km, a do centrum Bydgoszczy — ok. 40 km.
Gmina jest wiec bardzo korzystnie potozona, bowiem odlegto$¢ do obydwu osrodkéw stotecznych
wojewddztwa jest niewielka. Dojazd do Torunia jest bardzo korzystny.

Gmina nalezy do jednostek niezbyt duzych pod wzgledem zajmowanej powierzchni (8450 ha, co daje
111lokate wsrdod 144 gmin) oraz pod wzgledem liczby ludnosci (7,8 tys., co daje 63. lokate wsérdd 144 gmin,
ale az 31. jesli uwzgledni sie tylko gminy wiejskie i obszary wiejskie gmin miejsko-wiejskich - takich obszarow
jest 127). Wiekszos¢ gmin wiejskich na terenie wojewddztwa zajmuje powierzchnie ok. 10-15 tys. haii liczy 6-
9 tys. mieszkancow.

Gmina ma charakter podmiejski — lezy w sasiedztwie Torunia i podlega rozwojowi jako czes¢ strefy
podmiejskiej tego miasta. Jest to jednak rozwdj stosunkowo specyficzny — polega przede wszystkim na
rozwoju zabudowy mieszkaniowej ale bez znaczgcych terendéw inwestycyjnych. Gmina zachowuje wciaz silnie
rolniczy charakter. Mimo to, nalezy do obszaréw o dosy¢ znaczacym wzroscie liczby mieszkancow. Od roku
2000 do 2021 liczba ludnosci zwiekszyta sie o 2255 osdb, to jest o prawie 41%. Pod tym wzgledem, gmina
tubianka jest 10. najsilniej rozwijajgcym sie obszarem wiejskim w wojewddztwie.

Warto tez zauwazy¢, ze w wiekszosci gmin co najmniej kilkanascie (a czesto kilkadziesigt) procent powierzchni
ogolnej zajmuja lasy. W gminie tubianka stanowig one zaledwie ok. 450 ha, a wiec 5,3% powierzchni ogdlnej.

W powiecie torunskim liczagcym 9 gmin, gmina zajmuje 8. lokate pod wzgledem zajmowanej powierzchni
(wyprzedza tylko gmine miejskg Chetmza, pozostate sg znaczgco wieksze). Gmina tubianka stanowi 6,9%
powierzchni ogdlnej. Identyczny jest udziat gminy w powiecie pod wzgledem liczby mieszkaricéw. Pod tym
wzgledem gmina wyprzedza jedynie gmine Wielka Nieszawka.

Gesto$é zaludnienia wynosi 92 os/km? ($rednia wojewddzka dla obszaréw wiejskich wynosi zaledwie 49).
Wysoka gestos¢ zaludnienia jest korzystnym uwarunkowaniem dla obstugi ludnosci w zakresie ustug i
infrastruktury; sprzyja takze rozwojowi dziatalnosci gospodarczych, zwtaszcza ustug komercyjnych.
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Pod wzgledem fizyczno-geograficznym, gmina dzieli sie wyraznie na czes¢ potozong na wysoczyznie,
obejmujacy zdecydowang wiekszos¢ powierzchni gminy oraz na czes¢ skrajnie potudniowa, potozong w
pradolinie. To uwarunkowanie determinuje przede wszystkim warunki rozwoju rolnictwa, warunki wodne,
nosnosé gruntow.

Czes¢ wysoczyznowa takze wykazuje zrdinicowanie — ale sg one czesSciowo wynikiem dziatalnosci
antropogennych, zwtfaszcza rozwoju osadnictwa. Wyrdznia sie tu zwtaszcza zabudowa potudniowej czesci
strefy wysoczyznowej — wyrazZnie intensywniejsza i nieco silniej skupiona, niz w czesci pétnocne;j.

Struktura wynikajaca z uwarunkowan przyrodniczych i uzupetniona czynnikami antropogennymi jest w
naturalny sposéb podstawg dla planowania rozwigzan w czesci planistycznej studium.

Sie¢ osadnicza gminy sktada sie z 14 miejscowosci i jest zréznicowania wielkosciowo. Siedziba gminy liczy
prawie 1,9 tys. mieszkancéw, zaliczajac sie tym samym do grona obiektywnie bardzo duzych miejscowosci
wiejskich wojewddztwa i koncentruje prawie 25% ogdétu ludnosci gminy. Do bardzo duzych miejscowosci
nalezy takze zaliczy¢ Pigze (1,3 tys. mk). Sposrdd pozostatych miejscowosci wyrdzniajg sie te liczace ponad
500 mk — jest to wartos¢ znacznie przekraczajgca typowa dla miejscowosci wiejskich. Tego typu miejscowosci
nie s3 w przestrzeni wojewddztwa zbyt liczne. tacznie w 6 miejscowosciach liczacych ponad 500 oséb
zamieszkuje az % ludnosci gminy. Takie skupienie zaludnienia w najwiekszych miejscowosciach jest
sprzyjajagcym uwarunkowaniem rozwoju — utatwia obstuge ludnosci. Wsie liczace ponizej 200 mieszkancow
majg niewielki potencjat demograficzny — przyjeto sie uwazaé, ze sg zbyt mate dla zapewnienia odnowy
demograficznej i uchodzg za wsie schytkowe. W gminie tubianka nie ma ich jednak duzo i stanowig niewielkg
czes$¢ ogdbtu ludnosci gminy.

b) charakterystyka srodowiska gminy
Przedstawiona w zatgczniku.

c) powigzania gminy z systemem przyrodniczym

WSszystkie istotne elementy srodowiska przyrodniczego gminy stanowig fragmenty wiekszych jednostek,
majgcych swoje kontynuacje w sgsiednich gminach. Jednostki te cechujg sie zréznicowanym charakterem i
zréznicowang wielkoscig. W przypadku niektérych zagadnien, zwtaszcza stosunkéw wodnych oraz
zanieczyszczen powietrza, podkresli¢ nalezy fakt zachodzenia wzajemnych interakcji — jakakolwiek zmiana
stanu spowodowana na terenie gminy, bedzie odczuwalna takze poza jej granicami, podobnie — zmiany stanu
zaistniate poza granicami gminy, z duzym prawdopodobieristwem bedg dotyczyly takze tego aspektu na
terenie gminy.

Analizujgc ,0sadzenie” gminy w systemie przyrodniczym nalezy zwréci¢ uwage zwtaszcza na nastepujace
aspekty:

e a)potozenie w sieci hydrograficznej — gmina jest czescig systemdw hydrologicznych Strugi tysomickiej
i Fryby. Maja one dosy¢ rozlegte zlewnie, znacznie wykraczajgce poza teren gminy.

e b) wody podziemne — zbiornik wéd podziemnych (GZWP 141) obejmujgcy obszar gminy ma swe
kontynuacje w sgsiednich gminach.

e ) rzezba terenu — rzezba obszaréw sasiednich stanowi kontynuacje form obserwowanych w gminie
tubianka. Dwie najwazniejsze formy — wysoczyzna oraz rozlegta pradolina - sg reprezentowane w
bardzo podobnym ukfadzie i w bardzo podobnym charakterze takze na terenie gmin Ztawie$ Wielka
(pradolina i wysoczyzna), tysomice, Chetmza, Unistaw (wysoczyzna).

e d) krajobraz — podobienstwo form uksztattowania terenu w duzych jednostkach fizyczno-
geograficznych rozciggajgcych sie w sgsiednich gminach, implikuje podobienstwo w uzytkowaniu
terenu — a skutkiem tego jest podobienstwo krajobrazu;

e ¢)gleby—zaréwno dobre gleby czesci pétnocnej i Srodkowej, jak tez stabsze gleby czesci potudniowej,
majg swe kontynuacje w sgsiednich gminach,

e f) stan Srodowiska — sgsiednie gminy prezentujg podobny charakter funkcjonalny, a wiec takze
podobny charakter i intensywno$¢ generowanych zanieczyszczen — stan srodowiska, ale takze
czynniki zewnetrzne go ksztattujgce, sg w tych jednostkach — podobne.
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d) ogdlna charakterystyka stanu sSrodowiska oraz istniejgce problemy ochrony srodowiska
istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu

Analiza zagrozen srodowiska na terenie gminy jest problemem dosy¢ ztozonym, ze wzgledu na charakter
uwarunkowan z tej dziedziny, obecnych na terenie gminy, ale takze ze wzgledu na system badania stanu
Srodowiska, ktéry nie dotyczy obszaréw tak matych, jak poszczegdlne gminy, zwtaszcza jesli dany obszar nie
jest szczegdlnie zdegradowany lub podatny na takg degradacje. Jak wykazano wczesniej, gmina poddawana
jest licznym uwarunkowaniom, ktére mogg wptywac niekorzystnie na stan srodowiska, jednak w zadnym
wypadku nie mozna tego stanu ocenia¢ negatywnie. Niektére uwarunkowania zwigzane sg ze stosunkowo
bliskim sgsiedztwem duzego miasta, ale takze z przebiegiem przez jej teren sieci infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej. Gmina jest obszarem o intensywnym uzytkowaniu rolnym, z minimalng powierzchnig lasow,
co w potaczeniu ze specyficznymi warunkami wodnymi stwarza powazine zagrozenia dla wadd
powierzchniowych i gruntowych. Dla ogdlnej oceny stanu Srodowiska w gminie, znaczenie ma takze fakt
niemal réwninnej rzezby w wiekszosci jej powierzchni — otwarta, bezlesna przestrzen, pozwala na tatwe
dostrzezenie wszelkich zmian w krajobrazie.

Najwazniejszymi czynnikami ksztattujgcymi stan srodowiska na terenie gminy sa:
a) w aspekcie zasobdéw

e duza przydatnosé rolnicza gleb, predestynujgca wiekszo$¢ obszaru gminy dla intensywnej gospodarki
rolnej,

e bardzo niski stopien zalesienia,

e warunki wodne — ptytkie zaleganie wdd gruntowych w czesci gminy (zwtaszcza w czesci potudniowej,
ponadto mozliwe sg sytuacje, gdy wyspowo wystepujg mate obszary o tego typu uwarunkowaniach,
zwtaszcza w obnizeniach na wysoczyznie) oraz trudnosci z naturalnym odwadnianiem (powierzchnie
bezodptywowe, sprzyjajgce kumulacji zanieczyszczen),

e réwninna rzezba w duzej czesci gminy— wskutek czego wszelkie ingerencje w krajobraz sg szczegélnie
tatwo dostrzegalne i stanowig znacznie wiekszy problem, niz w obszarach o rzezbie bardziej
zréznicowanej,

e w praktyce brak obszaréw bardzo cennych przyrodniczo, ktére podlegatyby rygorystycznej ochronie
wzmacniajgc w ten sposéb funkcje ekologiczne (niewielka obszaréw chronionych stwarza
przekonanie, iz gmina nie posiada waloréw przyrodniczych, a wiec tym bardziej mozna rozwijaé
réznego rodzaju funkcje i dziatalnosci niekorzystne dla srodowiska),

b) w aspekcie oddziatywan antropogennych

e rolniczy charakter gminy — intensywne i wysokotowarowe uprawy polowe, a takze gospodarka
hodowlana,
e na terenie gminy znajduje sie baza paliw — tego typu instalacje zawsze wigza sie z podwyzszonym
ryzykiem nadzwyczajnej awarii lub ataku terrorystycznego,
e przebieg przez teren gminy sieci infrastruktury komunikacyjnej rangi wojewdédzkiej,
e brak kanalizacji w czesci miejscowosci,
e funkcja mieszkaniowa, wigzgca sie na przyktad z niskg emisjg z indywidualnych urzadzen grzewczych,
e prawdopodobny niski stan czystosci wod powierzchniowych —wniosek taki mozna wysnuc po analizie
charakteru uzytkowania wiekszosci terendw, w przypadku tej funkcji zawsze dochodzi do presji na
wody powierzchniowe.
W tabeli przedstawiono potencjalny wptyw na srodowisko réznego rodzaju funkcji realizowanych na terenie
gminy oraz w jej sgsiedztwie.

Tabela. Potencjalny wptyw na srodowisko réznego rodzaju funkcji

funkcja potencjalne zagrozenia srodowiska (przyktadowe)
mieszkaniowa wiaze sie duzg koncentracja zaludnienia, ingerencja w krajobraz, generowaniem antropopresji o réznym charakterze i
réznym natezeniu (zanieczyszczenia, $cieki, ruch pojazddw, niska emisja z urzgdzen grzewczych, itp.)
rolnicza w obszarach o duzej przydatnosci dla rolnictwa nastepuje jego intensywny, wielkoskalowy i wysokotowarowy rozwdj,

ma miejsce intensywne uzytkowanie terenu, chemizacja, scalanie gruntéw i likwidacja $rédpolnych ostoi zwierzat
produkcja o charakterze podmiejskim (warzywnictwo i sadownictwo) wigze sie z podwyzszong chemizacjg, redukcja
bioréznorodnosci, a uprawy pod folig skutkujg wzmozong emisjg z urzadzen grzewczych

wytwdrcza (przemystowa, bardzo rézny charakter oddziatywan w zaleznosci od specyfiki prowadzonych dziatalnosci, w tym: zajetos¢ terenu,
rzemieslnicza) wptyw na krajobraz, generowanie réznego rodzaju zanieczyszczen, generowanie ruchu pojazdéw
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komunikacyjna hatas, zanieczyszczenia powietrza, zagrozenia dla bezpieczenstwa, znaczna zajetos¢ terenu, tworzenie barier w
ciggtosci przestrzeni i Srodowiska przyrodniczego, skazenie gleb w sasiedztwie

infrastruktury technicznej zréznicowane mozliwosci oddziatywan w zaleznosci od rodzaju infrastruktury — oddziatywanie na krajobraz,
mozliwos¢ skazen w wyniku awarii, promieniowanie elektromagnetyczne, zajetos¢ ternu, itp.
magazynowo-sktadowa znaczny ruch pojazdéw samochodowych (przewozy towardw), znaczna zajetosc terenéw, wprowadzanie zabudowy

wielkokubaturowej niejednokrotnie bardzo niekorzystnie oddziatujacej na krajobraz

Zrédto: Opracowanie wtasne

Materiaty Wojewddzkiej Inspekcji Ochrony Srodowiska przedstawiajg stosunkowo niewiele informacji na
temat stanu Srodowiska na terenie gminy. Wynika to z faktu, ze tak mate obszary, tym bardziej jesli nie nalezg
do szczegdlnie cennych lub zdegradowanych (wzglednie zagrozonych degradacjg) — nie podlegajg regularnej
i szczegbétowej obserwacji. Znaczna cze$¢ badan stanu srodowiska jest wykonywana okazjonalnie, dlatego
niektére wartosci parametréw stanu srodowiska pochodzg sprzed wielu lat lub dotyczg terenéw sasiednich.
Wynika z nich, ze gmina prezentuje stan srodowiska - typowy.

3. Prognoza zmian liczby ludnosci oraz zréznicowan rozwoju funkcjonalnego
i przestrzennego gminy

Prognoza oddziatywania na srodowisko planowanych w Studium zatozen rozwojowych jest silnie zalezna od
przewidywanego tempa i charakteru rozwoju gminy. Studium stwarza tylko warunki dla rozwoju okreslonych
dziatalnos$ci w okreslonej przestrzeni, ale oddziatywanie na srodowisko zalezne bedzie scisle od potencjatu,
jaki wykazywac bedzie gmina w zakresie generowania tych proceséw i dziatalnosci. Ustalenia Studium nie
bedg powodowaé oddziatywania az do czasu, gdy nie zostang wdrozone (zrealizowane), wiec analiza
potencjalnego wptywu na sSrodowisko powinna uwzgledniaé nie tylko ramy rozwoju jako stanowig ustalenia
Studium, ale takze prawdopodobieristwo zaistnienia tych oddziatywan (realizacji tych ustalen).

a) prognoza zmian liczby ludnosci gminy

W 2017 roku Gtowny Urzad Statystyczny wykonat prognozy demograficzne dla gmin do roku 2030 (rokiem
wyjsciowym byt 2016).

Dla gminy tubianka zatozono sukcesywny wzrost przez caty okres obowigzywania prognozy. O ile w roku
wyjsciowym (2016) gmine zamieszkiwato 6853 0s6b, to na 2025 prognozowano stan 7657, a na 2030 — 8054.
Oznacza to, ze w roku 2030 liczba mieszkaricow gminy bytaby o 17,5% wyzsza niz w roku wyjsciowym.

W rzeczywistosSci rozwdj demograficzny gminy postepuje znacznie szybciej. Juz w roku 2021 gmina liczy wiecej
mieszkancéw, niz GUS prognozowat dla roku 2026. Nalezy wiec zaktadaé, ze rozbieznosé¢ prognozy z
rzeczywistym przebiegiem jest na tyle duza, ze prognoza nie moze by¢ traktowana jako wcigz rzetelna.
Rzeczywisty rozwdj sytuacji jest znacznie korzystniejszy, niz wskazywata prognoza wykonana przed zaledwie
kilkoma laty.

Wszelkie przestanki wskazujg na korzystne perspektywy rozwoju demograficznego gminy. Cechuje sie bardzo
mtodym spoteczeristwem, notuje regularny dodatni przyrost naturalny i wysokie dodatnie saldo migracji. Jest
korzystnie potozona w relacji do miasta Torun, ktérego strefe podmiejskg stanowi. Uwzgledniajac potozenie
gminy w granicach miejskiego obszaru funkcjonalnego miasta Torun, co stanowi¢ moze dodatkowe impulsy
rozwojowe, a takze po uwzglednieniu dopuszczanego przez ustawe zwiekszenia szacunkéw zapotrzebowania
o maksymalnie 30% dla zniwelowania ryzyka niedoszacowania wynikajacego z niepewnosci procesow
rozwojowych (mozliwosci zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikdw analiz) przyjmuje sie, ze do
roku 2030 liczba mieszkarncéw gminy wzro$nie do poziomu 9,5-10,0 tys. mk. Ustalenia studium dostosowano
do wartosci 10 tys. mieszkancow.

b) prognoza rozwoju funkcji gminy

Gmina rozwijac¢ bedzie funkcje juz obecnie realizowane na jej obszarze (nie zajdzie wiec zasadnicza zmiana
oblicza — charakteru spoteczno-gospodarczego i przestrzennego gminy). Sposrdd tych funkcji najbardziej
wyraziste i najbardziej istotne dla generowania oddziatywan beda:

e funkcja rolnicza — ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze rozwoju rolnictwa, typowe dziatalnosci
rolnicze rozwijane bedg na terenie catej gminy. Nalezy sie spodziewa¢ powolnego postepowania
procesu wyksztatcania i utrwalania korzystnej struktury agrarnej, zmierzajacej do rozwoju rolnictwa
typu farmerskiego — duzych obszarowo i dobrze prosperujgcych gospodarstw;

e funkcja mieszkaniowa — rozumiana jako miejsce zamieszkania — dotyczy¢ bedzie wszystkich
miejscowosci, jednak koncertowac sie bedzie przede wszystkim w kilku najwiekszych oraz w czesci
potudniowej, gdzie wcigz rozwija¢ sie bedzie zabudowa podmiejska, w tym budownictwo typu
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rezydencjalnego, czyli funkcja mieszkaniowa w zabudowie wysokostandardowej, realizowanej na
duzych powierzchniowo dziatkach, typowa dla ludnosci o ponadprzecietnym poziomie dochoddw,
mozna takze zaktadad, ze bedzie rosta skala wyjazdéw do pracy do Torunia i Bydgoszczy (funkcja
sypialniana, ktéra osiggnie duze znaczenie)

e funkcje gospodarcze — zwigzane przede wszystkim z lokalng przedsiebiorczoscia, reprezentowang
przez niewielkie zaktadamy wytwodrcze i réznego rodzaju ustugi, rzemiosto. Nalezy zaktadaé takze
rozwoj zaktadow o sredniej skali — te bedg sie koncertowaé wzdtuz drog wojewddzkich — tu zalicza sie
zaktady produkcji, tereny sktadéw i magazynéw, tereny obstugi komunikacji,

e funkcja zwigzana z produkcjg energii ze Zrédet odnawialnych — nalezy spodziewac sie rozwoju
fotowoltaiki, gmina nie ma predyspozycji dla rozwoju energetyki wiatrowej,

e funkcje ekologiczne — gmina w niewielkim stopniu petni funkcje ekologiczne (zaznacza sie ten
potencjat zwtaszcza w czesci potudniowej), choé¢ wobec generalnie niskiego potencjatu
przyrodniczego i braku waloréw o znaczeniu regionalnym, wiekszego znaczenia nabierajg lokalne
ciggi ekologiczne oraz nieliczne obiekty objete ochrong. Nalezy zaktadaé, ze funkcje ekologiczne nie
beda ulegaty ostabieniu, a nawet moga ulec wzmocnieniu, takze wskutek przewidywanej poprawy
stanu Srodowiska.

C) prognoza rozwoju gospodarczego

Analiza stanu rozwoju przedsiebiorczosci pozarolniczej prowadzi do wniosku, Zze ogdlny stan
przedsiebiorczosci na terenie gminy tubianka jest korzystny, jednak wskazniki te sg przede wszystkim efektem
dobrego rozwoju matych podmiotéw, czesciowo Swiadczacych ustugi poza miejscem zamieszkania (zwtaszcza
w dziedzinie budownictwa) a czesé to podmioty prowadzace dziatalnos¢ stricte rolniczg. Bardzo stabo, jesli
uwzgledni sie powierzchnie gminy, sg natomiast rozwiniete sg dziatalnosci komercyjne o duzym
zapotrzebowaniu na przestrzen, ktére jednoczesnie stanowig duze miejsce pracy (produkcja, magazyny,
sktady, handel hurtowy, logistyka). Gmina posiada co najwyzej korzystne predyspozycje dla rozwoju tego typu
dziatalnosci — wynika to z dwdéch zasadniczych przestanek:

e pomimo dobrej dostepnosci drogowej, gmina jest jednak potozona poza siecig drég krajowych a
dojazd na teren gminy dla ciezkich pojazdéw w transporcie towarowym nie jest komfortowy, a na
duzg skale nie bytby takze pozadany (ze wzgledu na konieczno$¢ przejazdéw przez szereg
miejscowosci)

e znaczng czesc gminy pokrywaja gleby wysokich klas —ich przeznaczanie na cel rozwoju gospodarczego
jest kosztowne i nie jest pozgdane ze wzgledu na wartos¢ przestrzeni zywicielskiej)

Dlatego tez, w polityce przestrzennej gminy tubianka nie jest zasadne wyznaczanie bardzo duzych terenéw
rozwoju gospodarczego, natomiast zasadne jest wyznaczenie kilku lokalizacji dla rozwoju gospodarczego na
matg lub co najwyzej Srednig skale, ktdre bedg oferowaty przestrzen dla lokalnej przedsiebiorczosci, takze dla
przenoszenia dziatalnosci zlokalizowanych w s3asiedztwie istniejgcej lub planowanej zabudowy
mieszkaniowej. Bytyby to swoiste ,mate parki inwestycyjne”, stwarzajgce mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej dla mieszkanncéw gminy w poblizu miejsc zamieszkania, stwarzajace lokalnie dostepne rynki
pracy oraz utatwiajgce kooperacje lokalnych podmiotéw.

Gmina tubianka wykazuje szczegdlnie korzystne warunki dla rozwoju nastepujgcych rodzajéw dziatalnosci, w
zakresie ktérych prognozuje sie rozwéj wynikajacy zaréwno z zainteresowania lokalnych, jak i zewnetrznych
inwestoréw:

e dziatalnos$ci przemystowe/produkcyjne o matej lub sredniej skali przestrzennej — przede wszystkim w
branzy metalowej, maszynowej, produkcji narzedzi, produkcji odziezy, produkcji artykutéw
sztucznych (z plastikow, itp.), produkcji spozywcze;j,

e dziatalnosci produkcyjne i ustugowe skierowane na rynek lokalny, rynek Torunia, rynek Bydgoszczy,
rynki zewnetrzne,

e dziatalnosci ukierunkowane na obstuge rolnictwa i przetwérstwo oraz magazynowanie ptodéw
rolnych.

Prognozujgc rozwadj przedsiebiorczosci w kolejnych latach na terenie gminy nalezy wiec zaktadaé nastepujgce
kierunki jej rozwoju i dostosowac¢ do nich w planowaniu rozwoju przestrzennego gminy, przeznaczenie
terendw:
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e dziatalnosci gospodarcze o charakterze wielkoprzestrzennym — nie ma potrzeby wyznaczania

e dziatalnosci gospodarcze o charakterze mato- i sSrednioprzestrzennym — jest potrzeba wyznaczenia 2-
3 terendw o powierzchni kilku-kilkunastu ha kazdy. Tereny na rozwdj tego typu dziatalnosci powinny
by¢ wyznaczane w réznych czesciach gminy, w sgsiedztwie wiekszych miejscowosci (czesto bazujg na
lokalnej sile roboczej i s3 prowadzone przez miejscowych przedsiebiorcow — ktdrzy chetnie zaktadajg
tego typu przedsiewziecia w miejscowosci zamieszkania), pod warunkiem dostepu dla transportu
ciezarowego oraz braku kolizji z funkcjami mieszkaniowymi, srodowiskowymi i glebami wysokich klas.
Do tego typu dziatalnosci w rejonach dobrze funkcjonujgcego rolnictwa nalezy takze zaliczy¢
podmioty stuzgce jego zaopatrzeniu i obstudze — wymagajgce nieco wiekszej zajetosci terenu, niz
typowe placowki handlowo-ustugowe.

e dziatalno$ci ustugowe nastawione na obstuge lokalnych mieszkaricéw — handel, drobne ustugi
materialne i niematerialne. Mogga by¢ (i zazwyczaj sg) realizowane w ramach lub w bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej, z ktérg nie tylko nie kolidujg, ale czesto wrecz wzmacniajg
atrakcyjnos¢ danej lokalizacji dla zamieszkania. W planowaniu rozwoju zagospodarowania
przestrzennego nalezy przewidzie¢ mozliwosé ich realizacji jako funkcji towarzyszacej terenom
mieszkaniowym (np. poprzez wyznaczanie w ramach terendéw zabudowy MN, terendw o
przeznaczeniu MN-U lub U). W miejscowosci gminnej lub jej rejonie sugeruje sie wyznaczenie terenu
rozwoju ustug, stuzgcego obstudze catej spotecznosci gminy.

W praktyce pozyskiwanie inwestycji jest procesem bardzo ztozonym i bardzo czesto jest poprzedzone
przygotowaniem oferty, ktérej dostepnos¢ jest czynnikiem decydujgcym o atrakcyjnosci danej lokalizaciji.
Gminy, w ktérych istniejg realne przestanki pozyskania inwestora powinny wiec wyprzedzajgco
przygotowywaé (pod wzgledem planistycznym i infrastrukturalnym) tereny inwestycyjne. Kazdorazowo
ponosi sie tu pewne ryzyko, iz inwestor nie zostanie pozyskany, a dokonany proces planistyczny bedzie
nieefektywny - jednak jesli tego typu dziatania nie zostang podjete, szansa rozwoju dziatalnosci,
gwarantujgcej utworzenie miejsc pracy oraz pozyskiwanie podatkéw lokalnych, zdecydowanie maleje.
Podkresli¢ nalezy, ze bardzo podobne warunki inwestowania (niekiedy nawet korzystniejsze, ze wzgledu na
atrakcyjniejsze potozenie komunikacyjnej) prezentuje kilka gmin w sasiedztwie, kilka innych ze wzgledu na
dostepnosé w sieci drog wyzszej lub najwyzszej rangi — nawet zdecydowanie korzystniejsze. Gminy te sg
naturalnymi konkurentami gminy tubianka w pozyskaniu inwestoréw (bedg konkurowaé o ten sam rodzaj
inwestoréw). Przewagg danej gminy moze by¢ wiec szybsza dostepnos¢ terendw (sporzadzenie mpzp), ich
nizszy koszt pozyskania, lepsze uzbrojenie w infrastrukture.

Prognozy rozwoju gospodarczego dla gminy tubianka sg wiec relatywnie sprzyjajace, jesli uwzgledni sie, jakie
kierunki jej rozwoju powinny by¢ w szczegdlnosci wspierane.

d) prognoza zréznicowan stanu i charakteru przestrzeni gminy

Rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy w kolejnych latach moze doprowadzi¢ do tylko niewielkich zmian w jej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Dlatego nalezy zaktadaé, ze w perspektywie dekady struktura obecna
bedzie zachowana, z tylko niewielkimi zmianami relacji pomiedzy funkcjami realizowanymi w gminie. Przede
wszystkim nalezy zaktadac wzrost znaczenia funkcji mieszkaniowej w czesci potudniowej i Srodkowej — naptyw
ludnosci pozarolniczej, osiedlajgcej sie w strefie podmiejskiej, korzystajagc z waloru dobrej dostepnosci
Torunia, spowoduje, ze znaczenie rolnictwa w tej czesci gminy, zostanie ostabione, cho¢ wcigz bedzie one
reprezentowane jako silna funkcja. W tej czesci gminy zwieksza¢ sie bedzie liczba zabudowy i ogdlna
intensywnos$¢ zagospodarowania. Drugg mozliwg zmiang jest rozwdj drobnej i Sredniej przedsiebiorczosci,
czego nalezy spodziewac sie przede wszystkim w rejonie tubianki, Pigzy, Przeczna — jako z jednej strony
odpowiedzi na duzg liczbe ludnosci pozarolniczej i stosunkowo wysoki poziom wyksztatcenia i kwalifikacji
mieszkancéw gminy, a z drugiej — jako wykorzystanie waloru rynku zbytu w Toruniu.

e) prawdopodobienstwo realizacji ustalen Studium

Prognozuje sie duze prawdopodobieristwo realizowania ustalen Studium w aspekcie rozwoju mieszkalnictwa
i rozwoju gospodarczego, poniewaz sg to funkcje majgce w gminie dobre predyspozycje rozwoju — aczkolwiek
bardzo sceptycznie nalezy odnosi¢ sie do szansy petnego zagospodarowania wyznaczanych terenéw
rozwojowych, bowiem nawet uwzgledniajgc zachowawczy charakter studium, nie sg to procesy zachodzace
na tyle intensywnie, by doprowadzity do wyczerpania w gminie rezerw terenowych. Zagospodarowanie to
bedzie w gminie prawdopodobnie postepowac szybciej, niz w wiekszosci gmin.

Oznacza to, ze prognozowane oddziatywania typowe dla tego rodzaju zagospodarowania z catg pewnoscig
zwiekszg natezenie w stosunku do stanu obecnego. Podkresli¢ jednak nalezy ponownie bardzo racjonalny
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charakter intensywnosci ustalen Studium. Po pierwsze — nie wyznaczono nowych terendéw rozwoju
mieszkalnictwa, bowiem istniejace, ktére sg dostepne albo w ramach mpzp ktére je okreslajg albo jako czesci
zwartej struktury miejscowosci wsrdd juz istniejgcej zabudowy — stanowig wystarczajgco duzg rezerwe. W
studium nie wyznacza sie wprawdzie nowych terendéw rozwoju mieszkalnictwa ale nie oznacza to, ze ruch
budowlany ustanie. Rozwéj zabudowy mieszkaniowej i ustugowej bedzie postepowat poprzez intensyfikacje
juz istniejgcej zabudowy miejscowosci oraz wypetnienia dotgd niezabudowanych terenéw formalnie
przeznaczonych na te cele. Skala tego typu inwestycji bedzie relatywnie niewielka — nie wptynie w sposdb
zauwazalny na zmiane charakteru zadnej czesci gminy ani zadnej miejscowosci. Fakt, ze zabudowa bedzie
lokalizowana w juz istniejgcych strukturach (koncentracja zabudowy w ramach zainwestowania miejscowosci)
znaczaco ograniczy mozliwe jej oddziatywania Srodowiskowe. Po drugie — skala wyznaczanych terendéw
rozwoju dla przedsiebiorczosci jest niewielka i sg to tereny wyznaczane poza jednym w sgsiedztwie juz
istniejgcych, tak by utworzyc trzy terytorialne skupienia rozwoju gospodarczego w gminie —rejon tubianka —
Pigza, rejon tubianka — Przeczno, Wybcz.

4. Informacje o zawartosci projektu Studium

a) koncepcja rozwoju i zagospodarowania gminy zawarta w Studium

ZALOZENIA ROZWOJU GMINY

U podstaw formutowania kierunkéw zagospodarowania gminy lezaty nastepujace zatozenia rozwoju gminy —
odzwierciedlajgce zaréwno obiektywne uwarunkowania rozwoju, jak i aspiracje wtadz samorzadowych i
mieszkancéw gminy:

e Rolnictwo pozostanie funkcjg gospodarcza reprezentowang w catej gminie i zdecydowana wiekszo$¢
uzytkowania gruntéw bedzie zwigzana z tym rodzajem dziatalnosci.

e Prognoza zmian liczby ludnosci wskazuje na staty wzrost liczby mieszkaricow. Obecnie gmina jest
demograficznie bardzo mtoda — cechuje sie bardzo duzg liczbg mtodych rodzin. W przysztosci bedzie
zwiekszata sie liczba ludnosci starszej. Niezbedne sg wiec dziatania ukierunkowane na ksztattowanie
wysokiej jakosci zycia tej grupy wiekowej.

e Bilans zapotrzebowania na tereny rozwojowe wskazuje brak koniecznosci wyznaczania terendéw
rozwoju mieszkalnictwa. Zasadne jest natomiast wyznaczenie terenéw dla rozwoju gospodarczego.
Gmina posiada predyspozycje dla rozwoju terendw inwestycyjnych o matej i sredniej skali.

U podstaw szczegétowych zastosowanych rozwigzan planistycznych (projektowych) lezaty nastepujace
zatozenia:

e Zatozenie dazenia do zapewnienia tadu przestrzennego.

e Zatozenie dazenia do zapewnienia jak najkorzystniejszych warunkéw zycia mieszkancéw.

e Zatozenie optymalizacji w zakresie petnienia zadan wtasnych gminy - gtdwnie poprzez zasade
koncentracji zagospodarowania.

e Zatozenie dostosowania skali planowanych zmian zagospodarowania do predyspozycji
srodowiskowych oraz prognoz rozwoju.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
W przestrzeni gminy wyrdzniono trzy jednostki funkcjonalno-przestrzenne:

e A — wielofunkcyjna centralna — jednostka o zréinicowanym charakterze, obejmujaca najwieksza
miejscowos¢ gminy oraz sgsiednie tereny o duzej koncentracji zabudowy i najsilniej przebiegajgcych
procesach inwestycyjnych; jednostka koncentruje najwiekszg liczbe mieszkaricow gminy i ma
podstawowe znaczenie dla obstugi ludnosci catej gminy w zakresie ustug oraz tworzenia
pozarolniczych miejsc pracy, ale wcigz duze znaczenie ma i mie¢ bedzie w przysztosci - funkcja
rolnicza;

e B - wielofunkcyjna pétnocna — jednostka o zréinicowanym charakterze, w ktérej pomimo
wielofunkcyjnosci zaznacza sie szczegdlnie duze znacznie funkcji rolniczej ze wzgledu na wysoki udziat
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gruntéw przydatnych rolniczo; zaktada sie utrzymanie i rozwdj wszystkich obecnych dotad funkcji, z
zatozeniem przewagi funkcji rolniczej;

e C - wielofunkcyjna potudniowa — jednostka o zréznicowanym charakterze, w ktérej szczegélnie duze
znaczenie ma i mie¢ bedzie ochrona waloréw $Srodowiska w zwigzku z potozeniem w systemie
obszaréw chronionych, jak tez obejmowanie znacznych powierzchni przez tereny laséw i 13k,
ekstensywnie uzytkowanych jako uzytki zielone; jednostka ma niewielkie znaczenie dla produkcji
rolniczej i znaczenie tej funkcji bedzie malato kosztem presji osadniczej. Jednostka C pokrywa sie z
zasiegiem Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Toruniskiej — granica tego
obszaru stanowi p6tnocna granice jednostki C.

b) potencjalne zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wprowadzane przez
Studium

Z punktu widzenia wptywu ustalen Studium na poszczegdlne aspekty sSrodowiska przyrodniczego, szczegdlnie
wazne jest odniesienie jego ustalen do istniejgcego zagospodarowania (czyli skala planowanych zmian).
Nalezy zauwazy¢, ze prognoza oddziatywania na srodowisko odnosi sie przede wszystkim do zmian, ktére
zajdg w zakresie tego oddziatywania wskutek wdrazania ustalen Studium, a w mniejszym stopniu odnosi sie
do skutkow ,,statych” i juz obecnych — ktdre miaty miejsce takze przed przyjeciem Studium, i/lub ktére nie
ulegng zmianie wskutek uchwalenia Studium i realizacji jego ustalen. Kazde ze Studidw uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy charakteryzuje sie pewng grupg ustalen (celow, zasad,
kierunkéw, uwarunkowan rozwoju), ktdre sg adaptowane — sg one wynikiem stanu juz istniejgcego i nie
przewidywanego do zmian (uchwalenie studium w zaden sposdb nie zmieni tych uwarunkowan) oraz grupg
ustalen, ktére wyznaczaja nowg jakos¢ w funkcjonowaniu gminy — sg to zagadnienia, ktére planuje sie
ustanowié, badz zmieni¢ i bedg one miaty wptyw na powstanie nowego zagospodarowania i/lub nowych
rodzajéw (czy tez modyfikacji dotychczas istniejgcych) oddziatywan na srodowisko. Wéréd uwarunkowan nie
zmienianych w Studium (adaptowanych) na uwage zastugujg przede wszystkim te, ktére pozostawione w
dotychczasowym stanie przyczynig sie do pogarszania lub utrzymywania negatywnego stanu w zakresie
oddziatywan (problem ,zaniechania” — sytuacja, gdy Studium nie wprowadza zmian, ktére bytyby pozadane
dla poprawy stanu srodowiska).

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW - wg ustaleri projektu Studium (Zatacznik nr 2)
Wskazuje sie nastepujace rodzaje przeznaczenia terenu (zagospodarowania i towarzyszacych mu funkcji)
oraz nastepujace kierunki zmian w przeznaczeniu terenu:

e tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej i nieuciazliwych funkcji gospodarczych oraz
tereny przeznaczone na te cele w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (rozwaj
zagospodarowania na podstawie mpzp oraz w ramach obszaréw zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej) - powyzsze dotyczy: terenédw w ramach obszaréw zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej oraz terendw wskazywanych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej
i nieuciazliwych funkcji gospodarczych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
W granicach tej formy przeznaczenia terenu mieszczg sie takze tereny: zabudowy zwigzanej z
prowadzeniem dziatalnosci rolniczej (w tym hodowli oraz ogrodnictwa szklarniowego),
zagospodarowanie stuzace celom sportu i rekreacji, ustugi publiczne oraz przestrzenie publiczne
stuzace integracji spotecznej, a takze tereny zieleni potozone w strukturze zabudowy miejscowosci,
petnigce funkcje zieleni towarzyszacej zabudowie (w tym niewielkie parki), rekreacyjne i/lub
stanowigce przestrzenie publiczne. Do tej kategorii terenu zaliczono takze cmentarze i parki,
potozone w obrebie miejscowosci, oznaczone odrebng sygnaturg na Zatgczniku nr 4, w ramach
ktérych zagospodarowanie odbywa sie na podstawie przepiséw odrebnych.

W ramach powyzszego przeznaczenia terenu, dalszy rozwdéj zagospodarowania bedzie stuzyt celowi
koncentracji zagospodarowania oraz koncentracji ludnosci. Obecnie sg to tereny wykazujace
znaczne rezerwy dla dalszego rozwoju zabudowy przy nie poszerzaniu granic istniejgcej zabudowy.
Wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko (powyzsze ograniczenie nie dotyczy realizacji infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego oraz z zakresu facznosci, na podstawie przepiséw odrebnych). Dopuszcza sie
uzupetnienia, rozbudowe, przebudowe, przeksztatcenia i rehabilitacje istniejacego
zagospodarowania oraz rozwdj nowego zagospodarowania harmonijnie dostosowanego pod
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wzgledem formy i funkcji poprzez kontynuacje istniejgcej zabudowy zwartej miejscowosci.
Dopuszcza sie funkcje: mieszkaniowa z towarzyszacymi ustugami, nieucigzliwe funkcje gospodarcze,
zabudowe zagrodowa i zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej (w tym hodowli oraz
ogrodnictwa szklarniowego), zagospodarowanie stuzgce celom sportu i rekreacji, ustugi publiczne
oraz przestrzenie publiczne stuzgce integracji spotecznej, tereny zieleni o funkcjach
rekreacyjnych/przestrzeni publicznych.

Oznaczenie w Zataczniku nr 4 — M1

Ta kategoria przeznaczenia terenu dotyczy adaptacji juz istniejgcego zagospodarowania lub
adaptacji terendw przeznaczonych dla realizacji tego zagospodarowania. Studium nie wprowadza
tu wiec zadnych nowych ustalenn w stosunku do juz obecnych przesqdzen planistycznych lub stanu
faktycznego.

tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej i nieuciazliwych funkcji
gospodarczych (utrzymanie istniejgcego zagospodarowania z mozliwoscig rozwoju niektdrych
funkcji) — powyzsze dotyczy: terenéw poza obszarami zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej
(a wiec zabudowy cechujgcej sie matg intensywnoscig) oraz terenéw wskazywanych na cele
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej i nieucigzliwych funkcji gospodarczych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W granicach tej formy przeznaczenia
terenu mieszczg sie takze tereny: zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej (w tym
hodowli oraz ogrodnictwa szklarniowego), zagospodarowanie stuzgce celom sportu i rekreacji,
ustugi publiczne oraz przestrzenie publiczne stuzgce integracji spotecznej, a takze tereny zieleni
potozone w strukturze zabudowy miejscowosci, petnigce funkcje zieleni towarzyszacej zabudowie
(w tym niewielkie parki), rekreacyjne i/lub stanowigce przestrzenie publiczne. Do tej kategorii
terenu zaliczono takze cmentarze i parki, potozone w obrebie miejscowosci, oznaczone odrebna
sygnaturg na Zatgczniku nr 4, w ramach ktérych zagospodarowanie odbywa sie na podstawie
przepisdw odrebnych.

Wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko (powyzsze ograniczenie nie dotyczy realizacji infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego oraz z zakresu tgcznosci, na podstawie przepisow odrebnych). Dopuszcza sie
rozbudowe, przebudowe, przeksztatcenia i rehabilitacje istniejgcego zagospodarowania. Dopuszcza
sie realizacje nowego zagospodarowania, harmonijnie dostosowanego pod wzgledem formy i
funkcji do zagospodarowania istniejgcego — o nastepujgcych funkcjach: ustugi towarzyszace
zabudowie mieszkaniowej, nieucigzliwe funkcje gospodarcze, zabudowa zwigzana z prowadzeniem
dziatalnosci rolniczej (w tym hodowli oraz ogrodnictwa szklarniowego), zagospodarowanie stuzgce
celom sportu i rekreacji, ustugi publiczne oraz przestrzenie publiczne stuzgce integracji spotecznej,
tereny zieleni o funkcjach rekreacyjnych/przestrzeni publicznych. Jesli ustalenia mpzp nie
wprowadzg indywidualnych ograniczen ze wzgledu na potencjalne skutki sSrodowiskowe, w tym
kolizje z funkcje mieszkaniowg, dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko — ale wytgcznie dla zabudowy zagrodowe;j.
Oznaczenie w Zatgczniku nr 4 — M2.

Ta kategoria przeznaczenia terenu dotyczy adaptacji juz istniejgcego zagospodarowania lub
adaptacji terendw przeznaczonych dla realizacji tego zagospodarowania. Studium nie wprowadza
tu wiec zadnych nowych ustalern w stosunku do juz obecnych przesqdzen planistycznych lub stanu
faktycznego.

tereny prowadzenia dziatalnosSci gospodarczych z zakresu przemystu, ustug, magazynow i sktadow -
dotyczy terendw, w ktorych prowadzi sie dziatalno$¢ w zakresie produkcji, ustug (innych, niz
nieucigzliwe dziatalnosci towarzyszace zabudowie mieszkaniowej), sktadéw i magazyndw oraz
infrastruktury technicznej oraz terenéw wskazywanych na powyzsze cele w miejscowych planach
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zagospodarowania przestrzennego. Do kategorii tej zaliczono takze Baze Paliw nr 11 w Zamku
Bierzgtowskim. Ustala sie kontynuacje prowadzonych dziatalnosci. Jesli ustalenia mpzp nie
wprowadzg indywidualnych ograniczen ze wzgledu na potencjalne skutki srodowiskowe, w tym
kolizje z funkcje mieszkaniowg, dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko. Dopuszcza sie realizacje obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Oznaczenie w Zataczniku nr 4 — P1

Ta kategoria przeznaczenia terenu dotyczy adaptacji juz istniejgcego zagospodarowania lub
adaptacji terendw przeznaczonych dla realizacji tego zagospodarowania. Studium nie wprowadza
tu wiec zadnych nowych ustalenn w stosunku do juz obecnych przesqdzen planistycznych lub stanu
faktycznego.

tereny rozwoju dziatalnosci gospodarczych z zakresu przemystu, ustug, magazynéw i sktaddéw -
dotyczy terendw, w ktérych dopuszcza sie zmiany obecnego przeznaczenia na cele zabudowy
produkcyjnej, ustugowej, sktadéw i magazyndw oraz infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie
funkcje: ustugowe, produkcyjne, sktadéw i magazynéw oraz infrastruktury technicznej. Jesli
ustalenia mpzp nie wprowadzg indywidualnych ograniczenn ze wzgledu na potencjalne skutki
sSrodowiskowe, w tym kolizje z funkcje mieszkaniowa, dopuszcza sie lokalizacje przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Dopuszcza sie
realizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

Oznaczenie w Zatgczniku nr 4 — P2

Ta kategoria przeznaczenia terenu dotyczy realizacji nowego zagospodarowania o funkcjach
gospodarczych w lokalizacjach, w ktérych obecnie nie sq one realizowane — w wiekszosci dotyczy to
terendw obecnie rolnych. Tereny o takim przeznaczeniu stanowiq ok. 55 ha, ale z tego okoto 30 ha
byto wskazywanych na ten cel juz w dotychczas obowiqzujgcym Studium i wcigz nie zostato
zagospodarowanych ani objetych mpzp.

tereny prowadzenia dziatalnosci gospodarczych i gospodarczo-mieszkaniowych zwigzanych z
wielkoskalowa gospodarka rolng z dopuszczeniem utrzymania dotychczasowej funkcji lub rozwoju
pozarolniczych dziatalnosci gospodarczych - dotyczy terendw stuzgcych wielkoskalowej gospodarce
rolnej (w tym tereny prowadzenia hodowli, bazy maszyn rolniczych, tereny magazynowania ptodéw
rolnych i/lub przetwdrstwa ptodéw rolnych), w tym takze zaktadéw rolnych, w ktérych zaprzestano
tego typu dziatalnosci, a takze tereny towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej, zlokalizowanej w
bezposrednim sasiedztwie lub w ramach zabudowy stuzgcej celom gospodarki rolnej (jest to
zabudowa, ktorej geneza powigzana byta z petnieniem roli mieszkan zaktadowych dla pracownikéw
tych gospodarstw wielkoskalowych - zabudowa ta stanowi integralng czes¢ kompleksu
zagospodarowania stuzgcego celom gospodarki rolnej i jest poddawana ucigzliwosciom typowym
dla wielkoskalowej gospodarki rolnej). W stosunku do zabudowy stuzacej wielkoskalowej
gospodarce rolnej ustala sie mozliwos¢ kontynuacji dotychczasowej dziatalnosci lub jej zmiany w
kierunku przedsiebiorczosci pozarolniczej poprzez adaptacje lub przeksztatcenia istniejgcego
zagospodarowania. W stosunku do zabudowy, w ktdrej zaprzestano w przesztosci prowadzenia
wielkoskalowe]j gospodarki rolnej ustala sie mozliwos¢ przywrdcenia dotychczasowych funkcji lub
rozwdj przedsiebiorczosci pozarolniczej poprzez adaptacje lub przeksztatcenia istniejgcego
zagospodarowania. W obydwu przypadkach wskazuje sie koniecznosc estetyzacji zagospodarowania
oraz maksymalnego ograniczania ucigzliwosci generowanych w stosunku do potozonych w
sgsiedztwie terendow o funkcjach mieszkaniowych. Dopuszcza sie wykorzystanie terenéw zaktadow
rolnych, w ktérych zaprzestano prowadzenia wielkoskalowej gospodarki rolnej, na cele rozwoju
dziatalnosci rekreacyjnych - zaréwno komercyjnych jak i rozwoju jako przestrzeni publicznych - pod
warunkiem, iz zmiana funkcji dotyczy¢ bedzie catosci dotychczasowego zagospodarowania (to
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znaczy obejmie w catosci dany teren wskazany na rysunku Studium) i wigzaé sie bedzie z jego
kompleksowg restrukturyzacjg i estetyzacjg. Adaptuje sie istniejagcg zabudowe o funkcjach
mieszkaniowych, przy zatozeniu poprawy jej standardu. Dopuszcza sie uzupetnienia, rozbudowe,
przebudowe, przeksztatcenia i rehabilitacje istniejacej oraz rozwdj nowej zabudowy stuzacej celom
gospodarki rolnej oraz obstugi rolnictwa. Dopuszcza sie adaptacje, uzupetnienia, rozbudowe,
przebudowe, przeksztatcenia i rehabilitacje istniejgcej zabudowy na cele przedsiebiorczosci
pozarolniczej oraz rozwdj nowej zabudowy stuzacej przedsiebiorczosci pozarolniczej. Dopuszcza sie
funkcje: wszelkie dziatalnosci zwigzane z produkcjg rolng oraz obstuga rolnictwa, magazynowaniem
zywnosci, dziatalnosci produkcyjne, magazynowe, sktadowe, transportowe i logistyczne (w
szczegllnosci preferuje sie dziatalnosci zwigzane z przetwdrstwem rolno-spozywczym oraz
przetwoérstwem na cele przemystowe i energetyczne lokalnych ptodéw rolnych, w tym zwfaszcza
przy wykorzystaniu lokalnych zasobdw sity roboczej), tereny infrastruktury technicznej; funkcje
mieszkaniowg dopuszcza sie jedynie poprzez adaptacje zabudowy istniejgcej, bez prawa dla rozwoju
nowej zabudowy mieszkaniowej. Dopuszcza sie poprawe standardu istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej. W stosunku do powyzszej kategorii terenu wprowadza sie wyjgtek od generalnej
zasady nietgczenia zabudowy mieszkaniowej oraz ucigzliwych dziatalnosci gospodarczych -
dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko.

Oznaczenie w Zatgczniku nr 4 —H

Ta kategoria przeznaczenia terenu dotyczy adaptacji juz istniejgcego zagospodarowania. Sq to
relatywnie niewielkie powierzchnie zajete przez kilka zabudowarn wielkopowierzchniowych
gospodarstw. Studium dopuszcza kontynuacje stanu obecnego lub wprowadzenie tu dziatalnosci
gospodarczych o charakterze pozarolniczym, na przyktad jako uzupetnienie dziatalnosci rolniczych.
Ze wzgledu na ich wielkosc oraz rolnicze wykorzystanie — mato prawdopodobna jest catkowita
zmiana uzytkowania w kierunku funkcji gospodarczych.

pozostate tereny - dla ktérych nie wskazuje sie zmiany funkcji oraz charakteru zagospodarowania -
pozostate obszary nie wskazane wczesniej (nie zaliczone do pozostatych kategorii) - przewidywane
do zachowania obecnych funkcji i charakteruW stosunku do terenédw oznaczonych na rysunku
Studium jako , pozostate tereny - dla ktdrych nie wskazuje sie zmiany funkcji oraz charakteru
zagospodarowania”, jezeli s3 uzytkowane rolniczo, studium okresla przeznaczenie jako tereny rolne.
Dodatkowo na rysunku Studium wskazano tereny, ktére w mpzp zostaty przeznaczone na cel
terenéw rolnych (oznaczone na rysunku Studium jako ,tereny, ktérych przeznaczenie w mpzp
okreslono jako tereny rolne” - oznaczenie w Zatgczniku nr 4 — R). Na terenach rolnych dopuszcza sie
utworzenie nowych gospodarstw rolnych (lokowanie nowej zabudowy zagrodowej), ktérych
powierzchnia jest réwna lub wieksza od Sredniej powierzchni gospodarstwa rolnego w gminie, w
sytuacji gdy wtasciciel nie posiada innego siedliska.

Ta kategoria przeznaczenia terenu dotyczy adaptacji juz istniejgcego zagospodarowania lub
adaptacji terendw przeznaczonych dla realizacji tego zagospodarowania. Studium nie wprowadza
tu wiec zadnych nowych ustalen w stosunku do juz obecnych przesqdzen planistycznych lub stanu
faktycznego.

Dodatkowo Studium wyznacza kilka relatywnie niewielkich terendw, na ktdrych dopuszcza sie rozwdj
instalacji do produkcji energii na bazie fotowoltaiki o mocy zainstalowanej przekraczajgcej 500kV.
Ich tgczna powierzchnia to okoto 38 ha w szesciu lokalizacjach na terenie gminy.
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Obowiqzujgce dotgd Studium. Uwage zwraca duza powierzchnia terenéw wskazywanych do mozliwej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej w praktycznie kazdej miejscowosci. Tereny rozwoju gospodarczego wyznaczone w rejonach tubianka-Pigza i tubianka-
Przeczno.
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Projekt Studium. Uwage zwraca wyraZnie mniejsza skala terenéw o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym (o ponad 150 ha).
Sq to wytqgcznie tereny istniejgcego zainwestowania oraz wskazywane na ten cel w mpzp. Nie wyznacza sie nowych terenow
rozwojowych na ten cel. Tereny rozwoju gospodarczego — zachowane dotychczasowe lokalizacje z nowym terenem w pofnocnej
czesci Pigzy (ok. 20 ha) oraz terenem w Wybczu (ok. 6 ha). tqczny bilans terenu to przynajmniej 130 ha terenéw rolnych, dla ktérych
obecnie zachowuje sie rolnicze przeznaczenie, a w dotgd obowigzujgcym studium byfto to tereny rozwojowe.
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Z przedstawionego poréwnania przeznaczenia terenu w obowigzujagcym dotad projekcie studium oraz
analizowanym projekcie wynika, ze zdecydowana wiekszo$¢ ustalen dotyczacych kierunkow
zagospodarowania terenu — stanowi adaptacje stanu istniejgcego (faktycznego zagospodarowania) lub
adaptacje juz dokonanych przesadzen planistycznych.

Istotng zmiang jest znaczace zmniejszenie terendw o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym. Dotychczas
obowigzujgce Studium wyznaczato duze powierzchnie do rozwoju takiej zabudowy. Wykonany obecnie
bilans zapotrzebowania na tereny rozwojowe wykazat brak tak duzego zapotrzebowania. Zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami — nie ma wiec mozliwosci podtrzymywania wczesniejszych plandw
rozwojowych, jesli nie dotyczy to obowigzujacych mpzp oraz terendw w obszarze juz istniejgcego
zagospodarowania. Dlatego tez ponad 150 ha zostato ponownie okreslone jako tereny rolne.

W aktualnym studium o okoto 25 ha zwiekszono powierzchnie przeznaczang na cel rozwoju gospodarczego.
Dotyczy to ,nowego” terenu — dotad byt przeznaczany na cel rolny.

Podkresli¢ wiec nalezy, ze bilans zapotrzebowania na tereny rozwojowe wyklucza mozliwos¢ wyznaczania
nowych terendw rozwoju mieszkalnictwa. Przeznaczenie terendw w obecnie sporzgdzanym studium jest
wiec znacznie bardziej racjonalne, dostosowane do uzasadnionych i uprawdopodobnionych potrzeb, duzo
bardziej przewidywalne w zakresie generowanych oddziatywan, a przede wszystkim (poprzez precyzyjne
okreslenie mozliwego do realizacji zagospodarowania/funkcji w danej lokalizacji) duzo mniej ryzykowne pod
wzgledem powodowania ewentualnych kolizji.

Dostrzega sie takze wyrazng réznice w szczegdtowosci ustalen — obecnie sporzadzane Studium traktuje
indywidualnie zabudowe rozproszong — wskazujgc kazdy taki przypadek jako odrebne ustalenie
(przeznaczenie terenu dla matej jednostki) — dotychczas obowigzujgce Studium albo te zabudowe pomijato
albo ujmowato w formie rozlegtych stref. Pod tym wzgledem analizowany projekt pozwala na lepszg ochrone
przestrzeni dzieki bardziej precyzyjnemu rozpoznaniu rzeczywistego zagospodarowania.

c) ustalenia Studium kluczowe dla oceny wptywu na srodowisko i jako$¢ zycia
mieszkancow

Jak stwierdzono we wczesniejszej czesci prognozy, znaczna czes$¢ ustalen Studium bedzie miata neutralny
wptyw na stan srodowiska gminy, poniewaz nie beda one dokonywaty zadnych zmian w przestrzeni ani w
relacjach miedzy réznymi komponentami przestrzeni.

Podkresli¢ takze nalezy, ze szereg ustalen Studium ma jednoznacznie pozytywny wptyw na srodowisko,
aczkolwiek ustalenia te nie sg ,zastugy” podmiotu sporzgdzajgcego Studium, a zwyczajnie wynikajg z
naturalnych procesdow rozwoju spoteczno-gospodarczego, stanowig odpowiedZz na zapotrzebowanie
spoteczne, powodowane sg przez zmiany w prawie wymuszajgce stosowanie okreslonych rozwigzan, czy tez
zwyczajnie sg wynikiem stosowania tzw. dobrych praktyk w planowaniu przestrzennym. Mozna zaryzykowa¢
stwierdzenie, ze tego typu ustalenia sg typowe dla wszystkich wspodtczesnie sporzgdzanych studiow
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i sam fakt uwzglednienia powyzszych
zagadnien nie $wiadczy o wyjatkowosci pozytywnych oddziatywan danego opracowania.

Tak wiec dla oceny potencjalnych skutkéw oddziatywania na Srodowisko ustalen Studium, kluczowe znaczenie
majg zastosowane rozwigzania unikatowe i specyficzne — typowe wytgcznie dla danego opracowania lub tez
w sposéb szczegdlny dotykajgce uwarunkowan obecnych w danej gminie. Ponizej przedstawiono
identyfikacje wiasnie tego typu kluczowych ustalen — o najwiekszym (tak pozytywnym, jak i negatywnym)
wptywie na srodowisko — analizowanego projektu Studium.

W Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy tubianka, adaptuje sie
nastepujgce uwarunkowania rozwoju (w stosunku do ponizszych aspektdw Studium nie zaktada zaistnienia
zmian dotyczgcych ich rozmieszczenia, liczby, zasadniczego charakteru funkcjonowania; dopuszcza sie jedynie
dziatania zmierzajgce do poprawy sprawnosci lub osiggniecia standw normatywnych):

e hierarchia sieci osadniczej,

e podstawowe uwarunkowana przyrodnicze, stanowigce ogdlne ramy proceséw spoteczno-
gospodarczych — rozlegte doliny (pradolina Wisty), lasy, gleby wysokich klas (chronione przed
uzytkowaniem pozarolniczym), grunty pochodzenia organicznego,

e obszary i obiekty chronione,
e korytarze i ciggi ekologiczne
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e uktad komunikacyjny — sie¢ drég,

e liniowe i punktowe elementy infrastruktury technicznej (zaréwno znaczenia lokalnego, jak i
regionalnego — na terenie gminy nie planuje sie duzej liczby nowej infrastruktury, zwtaszcza wysokiej
rangi — planuje sie gtéwnie rozwdj sieci wodociggowych, kanalizacyjnych i gazociggéw znaczenia
lokalnego),

e istniejgca elektrownie wiatrowa.

Wszystkie te podstawowe elementy przestrzeni, tworzgce zasadnicze zreby struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy, zostang zachowane.

Istotne ustalenia odmienne do stanu dotychczasowego:

e Zmniejszenie powierzchni przeznaczanej na rozwdj zagospodarowania mieszkaniowo-ustugowego —
jest to mniej o co najmniej 150 ha i dotyczy kilku miejscowosci.

e Zwiekszenie powierzchni przeznaczanej na rozwdj przedsiebiorczosci — jest to niespetna 20 ha w
jednej nowo wyznaczanej lokalizacji w Pigzy (de facto sg to dwa tereny w jednej cze$ci miejscowosci
Pigza, rozdzielone drogg) oraz w jednej o pow. ok. 8 ha w Przecznie i jednej o pow. ok. 6 ha, w Wybczu.
(obecnie na ten cel przeznacza sie tacznie niespetna 50 ha w 5 terenach i sg to tereny poza
wystepowaniem gleb klas I-111)

e Wskazanie terendw, w ktérych mozliwy jest rozwdj fotowoltaiki — jest to ok. 25 ha w 6 lokalizacjach
(Wybczyk, Warszewice — 3, Przeczno, Bierzgtowo).

W, Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy tubianka” nie wyznacza
sie zadnych nowych terendw rozwojowych na rzecz mieszkalnictwa. Bilans zapotrzebowania na tereny
rozwojowe dowiodf, ze dostepne w gminie w ramach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz w ramach obszaréw zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci,
tereny stuzgce rozwojowi mieszkalnictwa przewyzszajg realne zapotrzebowanie na nie w perspektywie 30
lat.

Jest to bardzo istotne uwarunkowanie — dotgd obowigzujgce Studium, wyznaczato rozlegte tereny
rozwojowe, ktore mogty by¢ takze przeznaczone na cele rozwoju mieszkalnictwa - wszystkie te potencjalne
tereny rozwojowe, jesli nie zostaty dotad zagospodarowane, zostaty w aktualnie analizowanym projekcie
usuniete, przywrécono ich rolny charakter.

W, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tubianka” wyznacza sie
nowe tereny rozwojowe dla energetyki odnawialnej, ale wytgcznie dla fotowoltaiki, jest to niezbyt duza
taczna powierzchnia w kilku lokalizacjach.

Z punktu widzenia oddziatywan na srodowisko — zwtaszcza w obszarach, gdzie dopuszcza sie przeksztatcenia
i zmiany zagospodarowania, waznym ustaleniem jest, ze na terenie gminy dopuszcza sie kontynuacje zalesien
(bez pokazania zasiegéw terendw do zalesien), przy czym, jak podano w studium , Nalezy wzmacnia¢ funkcje
ekologiczne poprzez ograniczanie gospodarki rolnej na terenach nieprzydatnych oraz stopniowe ich zalesianie
- dla obszaru catej gminy wskazuje sie jako pozadany kierunek zagospodarowania gruntéw o matej
przydatnosci dla rolnictwa polegajacy na ich zalesieniu, na warunkach okreslonych w rozdziale ,Obszary oraz
zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk”,
zastrzegajgc rownoczesnie, ze: ,,Zalecana jest kontynuacja procesu zalesiania terendw o niskiej przydatnosci
dla rolnictwa lub w sytuacji, gdy zalesienie bedzie stanowito optymalny sposéb zagospodarowania terenu ze
wzgleddw srodowiskowych. Przed planowanymi zalesieniami nalezy wykona¢ rozpoznanie przyrodnicze, aby
nie zniszczy¢ cennych siedlisk nielesnych, w tym takze siedlisk gatunkédw chronionych.”

W kontekscie wyznaczania terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz terenédw rozwoju gospodarczego, nalezy
przytoczy¢ niezwykle istotne ustalenie Studium, obowigzujgce wszystkie nowo realizowane zabudowania: ,w
zabudowie MN/U oraz w przypadku terenéw P i U potozonych w bezposrednim sgsiedztwie terenéw MN i
MN/U wyklucza sie mozliwosé lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko (powyzsze ograniczenie nie dotyczy realizacji inwestycji dopuszczanych na
podstawie przepiséw odrebnych”.
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c) stan dezaktualizacji Studium i jego wplyw na ochrone¢ waloréw srodowiska

Obecnie obowigzujgce studium cechuje sie bardzo duzg dezaktualizacjg sposobu zapisu planistycznego,
rozumianego jako precyzja i forma formutowania ustalen, zwtaszcza w aspekcie przeznaczenia terenu jak tez
jego parametryzacji. Dlatego tez jest catkowicie nieporéwnywalne z dokumentami tworzonymi obecnie, nie
uwzglednia obecnie obowigzujacych przepiséw, i nie moze by¢ podstawg prowadzenia racjonalnej polityki
przestrzennej, pozwalajgcej na ochrong waloréw srodowiska. Przede wszystkim nalezy wskaza¢ na znacznie
ogdlniejszy charakter zapiséw, na znacznie tagodniejszy wydzwiek ustalen (w wiekszym stopniu zalecenia, a
nie przesadzenia), na znacznie mniejszg liczbe zagadnien objetych ustaleniami, na znacznie mniej precyzyjny
(w sensie okreslenia lokalizacji poszczegdlnych elementéw przestrzeni) rysunek studium.

Z petng odpowiedzialnoscig nalezy wiec postawic teze, ze obecnie sporzadzane studium juz tylko ze
wzgledu na znacznie szerszy zakres, dla ktérego formutuje sie ustalenia, jak tez poprzez znacznie wieksza
precyzje tych ustalen oraz ze wzgledu na uwzglednienie obecnie obowigzujgcych przepisow i zastosowanie
obecnie stosowanych form zapisu planistycznego — w sposdb zdecydowanie skuteczniejszy bedzie chroni¢
zasoby srodowiska.

5. Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko

Przewidywane znaczace oddziatywania (bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe,
Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe, pozytywne i negatywne) na srodowisko, w tym na
obszar Natura 2000, zostaty przeanalizowane:

e w ujeciu terytorialnym — dla poszczegdlnych czesci gminy;

w ujeciu problemowym - dla nastepujacych aspektéw srodowiska:
a) réznorodnosé biologiczna,

b) ludzie,

c) zwierzeta i rosliny,

d) woda,

e) powietrze,

f) powierzchnia ziemi,

g) krajobraz,

h) klimat,

. i) zasoby naturalne,

10. j) zabytki i dobra kultury,
11. k) dobra materialne.

©ONDUEWNE e

Wyniki analiz dla powyzszych zagadnien przedstawiono w uktadzie tabelarycznym, a takze skomentowano. W

tabeli uzyto nastepujacych oznaczen:

(+) - realizacja studium w tej dziedzinie spowoduje pozytywne oddziatywania i skutki w zakresie
analizowanego zagadnienia

(-) - realizacja studium w tej dziedzinie spowoduje negatywne oddziatywania i skutki w zakresie
analizowanego zagadnienia

(0) - realizacja studium w tej dziedzinie nie wptywa w sposdb zauwazalny na analizowane zagadnienie

(+/-) - realizacja studium w tej dziedzinie moze spowodowal zaréwno pozytywne, jak i negatywne
oddziatywania i skutki w zakresie analizowanego zagadnienia

(N) — brak mozliwosci jednoznacznego okreslenia spodziewanego oddziatywania i skutkdw — sg one zalezne
od wyboru szczegétowych rozwigzan lub innych niemozliwych obecnie do przewidzenia i
uwzglednienia w symulacji, uwarunkowan

(B) — brak oddziatywan na terenie gminy (brak bezposrednich lub dostrzegalnych posrednich interakcji w
danej dziedzinie; inaczej - ,nie dotyczy”)
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Prognoza oddziatywan
na srodowisko powodowanych
przez realizacje ustalert Studium

Aspekt terytorialny
(dla réznych czesci gminy)

Aspekt problemowy
(dla réznych aspektow
srodowiska)

Prognoza w ujeciu terytorialnym

Obecnie gmina wykazuje stosunkowo wyrazny podziat na jednostki funkcjonalne. Sg one w pewnej mierze
uzaleznione od uwarunkowan przyrodniczych oraz trwatych elementéw zagospodarowania, stad nalezy
zaktadacd ich trwatosc. Czesé centralna to strefa wielofunkcyjna z duzym udziatem dziatalnosci pozarolniczych,
o najwiekszej aktywnosci i predestynowana do petnienia takiej roli w przysztosci, cze$¢ pétnocna to strefa
wielofunkcyjna z przewagg dziatalnosci rolniczych, czes¢ potudniowa to strefa o najmniejszym znaczeniu
rolnictw, ale duzym potencjale ekologicznym presji osadniczej i najwiekszej ztozonosci warunkéw wodnych.

Schemat analiz zasadniczej czesci pro-
gnozy. Ujecie terytorialne ma na celu
identyfikacje czesci gminy w najwiek-
szym stopniu podlegajacym negatyw-
nym oddziatywaniom, a ujecie proble-
mowe - identyfikacje aspektéw sro-
dowiska w najwiekszym stopniu pod-
legajagcym negatywnym oddziatywa-
niom.

Zaktada¢ nalezy, ze czes$¢ centralna (jednostka A) moze utrzymywac, potnocna (B) bedzie prawdopodobnie
stagnowac, potudniowa (C) bedzie zyskiwac¢ mieszkancow. Czesé centralna jest takze w najwiekszej mierze
predestynowana do rozwoju gospodarczego, ku czemu wyznacza sie tereny rozwojowe — w tym drobnych
ustug i rzemiosta, nieuciazliwych dla funkcji mieszkaniowych i zazwyczaj im towarzyszacych.
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Tabela. Prognozowane oddziatywania na terytorium gminy

Przewidywane znaczace oddziatywania (w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, sSrednioterminowe i dtugoterminowe, state i
chwilowe oraz pozytywne i negatywne) na nastepujace zagadnienia i aspekty Srodowiska:
[
c
g| & =
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e| o I g o | = g 2
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e
W odniesieniu do stref funkcjonalno-przestrzennych
A 0 0 0 0 0 0 +/- +/- +/- | 0/ 0 0 0
+
B 0 0 0 + 0 + + + + + 0 0 0
C 0 0 0 + 0 + + + + + 0 0 0

(*) oddziatywanie negatywne zwigzane ze zwiekszonym poborem wody, oddzialywanie pozytywne jako skutek rozwoju sieci
kanalizacyjnej i zwigkszeniem udziatu oczyszczanych Sciekéw. Opracowanie wiasne

Przeprowadzona prognoza w ujeciu terytorialnym pokazuje na bardzo matg skale zmian powodowanych przez
zmiane studium. W przypadku wiekszosci analizowanych aspektow srodowiska, w jednostkach nie zajdg
zadne istotne zmiany w zagospodarowaniu, ktére powodowatyby skutki sSrodowiskowe. W jednostce A mozna
spodziewac sie wielu zmian i to czesto w ramach danego aspektu — pozytywnych, jak i negatywnych. Na
przyktad pozytywnym aspektem jest wyznaczanie terendw rozwoju gospodarczego, co pozwala na tworzenie
atrakcyjnych miejsc pracy w poblizu miejsca zamieszkania, ale jednoczesnie funkcje gospodarcze powodujg
wzmozony ruch pojazdéw samochodowych. W kontekscie ruchu samochodowego, ktéry moze byc
zwiekszany przez dziatalnosci gospodarcze (skutki w sferze zanieczyszczen powietrza i bezpieczeristwa zycia i
zdrowia mieszkancéw). W jednostkach B i C praktycznie wszystkie skutki pozytywne wigzg sie ze znacznym
ograniczeniem terendw, dla ktérych zaktadano przeksztatcenia zagospodarowania — odstgpiono od nich i
pozostang one terenami rolnymi, a w prognozie przyjeto, ze zachowanie dotychczasowej funkcji bedzie
skutkowato mniejszym oddziatywaniem na sSrodowisko, niz jej réznicowanie poprzez wprowadzanie
dziatalnosci gospodarczych lub funkcji mieszkaniowych. Pewne ograniczenie powierzchni planowanych do
przeksztatcen dotyczy takze jednostki A.

W ujeciu terytorialnym mozna wiec mowi¢ o braku wptywu dokonywanej zmiany studiom na analizowane
aspekty srodowiska w zdecydowanej wiekszosci powierzchni gminy. W czesci zajdg zmiany jednoznacznie
pozytywne (cho¢ nie nalezy przeceniac skali tej zmiany), a punktowo pojawig sie zarédwno oddziatywania
pozytywne, jak i negatywne, ale o innym charakterze niz mozliwe lub wystepujgce dotagd. W ogdlnym
rozrachunku przewazaé beda jednak oddziatywania pozytywne, wynikajgce przede wszystkim z znacznego
ograniczenia terenéw wskazywanych do przeksztatcen.

Ogodlna identyfikacja rodzajow oddziatywan zwigzanych z dopuszczeniem realizacji na terenie gminy
elektrowni fotowoltaicznych

Projekt Studium dopuszcza realizacje na terenie gminy elektrowni fotowoltaicznych. Wskazuje kilka niezbyt
duzych lokalizacji — bedzie to fgcznie ok. 25 ha w 6 terenach w 4 lokalizacjach. Aktualnie w skali catego kraju
obserwuje sie bardzo duze zainteresowanie realizacjg tego typu przedsiewzie¢ — ograniczeniem sg zazwyczaj
gtéwnie mozliwosci przytaczeniowe do sieci elektroenergetycznej, stuzgce odbiorowi wyprodukowanej
energii.

Przyjmuje sie, ze z 1 ha powierzchni instalacji fotowoltaicznej uzyskuje sie moc zainstalowang rzedu co
najmniej 0,5 — 0,7 MW — potencjalnie wyznaczane tereny stwarzajg wiec mozliwos$¢ uzyskania mocy, ktéra w
skali lokalnej jest zauwazalna — odpowiada kilku elektrowniom wiatrowym.

Zagadnienie oddziatywan instalacji fotowoltaicznych na srodowisko nie jest wcigz wyczerpujgco poznane, bo
ten rodzaj energetyki odnawialnej, pomimo rosngcej od okoto dekady popularnosci, znajduje sie wcigz w fazie
rozwojowej. Dostepne sg wiec ograniczone zrddta, a interpretacje co do oddziatywan na srodowisko nie
zawsze sg jednoznaczne.

Elektrownie fotowoltaiczne sg stosunkowo mato kolizyjnym rodzajem energetyki. Na etapie realizacji
instalacji niezbedne jest dokonywanie prac ziemnych na bardzo niewielkg skale, bez powodowania zmian
uksztattowania terenu (montaz stelazy pod panele) — przy demontazu instalacji s to zmiany catkowicie
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odwracalne. Zakres prac budowlanych nie rézni sie wiec in minus np. od posadawiania budynku, realizacji
boiska, itp.

W przeciwienstwie do energetyki wiatrowej, gdzie sitownia posiada elementy ruchome, produkcja energii
odbywa sie tu w sposéb pasywny. W trakcie dziatania obiekt jest w praktyce bezobstugowy, nie wymaga
zatrudnienia (poza dozorem) — sporadycznie dokonuje sie napraw uszkodzonych paneli, wykonuje koszenie
nawierzchni trawiastej oraz odsniezanie paneli. W trakcie dziatania elektrownia nie generuje hatasu, nie
produkuje sciekdw ani odpadow, emisja pdl elektromagnetycznych jest nie znaczaca dla $rodowiska,
elektrownia nie wymaga funkcjonowania transportu — dowozu surowcéw lub wywozu odpaddéw. Po
demontazu instalacji w przypadku jej likwidacji, mozliwe jest przywrdcenie stanu pierwotnego.

Zazwyczaj wskazuje sie na nastepujace potencjalnie mozliwe oddziatywania negatywne:

zajetosc terenu, co jest problemem zwtaszcza jesli sg to grunty przydatne dla rolnictwa lub wystepujg cenne
siedliska. Warto zauwazy¢, ze wsrdd wyznaczanych terenéw jeden niemal w catosci, a jeden w okoto 1/5 lezy
w zasiegu gleb chronionych klas bonitacyjnych I-lll. Jest to wiec tgcznie powierzchnia liku ha, pozostate lezg
na gruntach nizszych klas. W odniesieniu do ewentualnego wystepowania cennych siedlisk — zadnej z
wskazanych lokalizacji nie mozna za takg uznad.

e wprowadzanie barier w postaci ogrodzenia — co moze by¢ postrzegane jako utrudnienie w
przemieszczaniu sie zwierzat;

e wieloaspektowe oddziatywanie na ptaki — zwigzane z: zajeto$cig miejsc rozrodu lub zerowania,
oS$lepianiem przez odbicia Swiatta przez panele (efekt ten ogranicza sie stosujgc antyrefleksyjne
pokrycia paneli) oraz oddziatywaniem poprzez ewentualne zderzenia ptakdw z instalacjami
(aczkolwiek sg to instalacje niskie, dobrze widoczne — nie prowokuja kolizji w sposéb znaczgco
silniejszy, niz inne obiekty o podobnej wielkosci i kubaturze);

e podobnie jak wszystkie instalacje produkujgce energie, takze elektrownie fotowoltaiczne
wyposazone sg w transformatory oraz przewody odprowadzajgce do sieci wyprodukowang energie —
w tym wypadku oddziatywania tej infrastruktury na srodowisko nie réznig sie od innych rodzajow
elektrowni i sg zalezne w gtéwnej mierze od rodzaju zastosowanej technologii (np. linie podziemne
lub nadziemne).

W kontekécie oddziatywan na ptaki, znane sg przyktady dobrych rozwigzan znaczgco ograniczajgcych
potencjalne kolizje:

e nalezy unikac realizacji instalacji w obszarach stanowigcych miejsce rozrodu lub zerowania,
e w rejonie realizacji instalacji nalezy sadzi¢ niskopienne zywoptoty chronigce przed zderzeniami’
e nalezy stosowac panele antyrefleksyjne,

e zezwalaé na swobodng sukcesje roslinnosci w przestrzeni pomiedzy panelami (tgki semi naturalne) —
co stworzy dobre warunki zerowania dla ptakdw, ale tez ogdlnie podniesie réznorodnos¢ biologiczng,
e unika¢ wykorzystywania srodkéw chemicznych dla pielegnacji przestrzeni pomiedzy panelami —
najkorzystniejsze jest wykaszanie traw.
Reasumujac nalezy podkresli¢, ze etap studium jest zbyt wczesny do rozwazan rzeczywistego charakteru
oddziatywan. Wszystkie wskazane powyzej oddziatywania mogg wystgpi¢ — ale w zaleznosci od konkretnej
lokalizacji — ich rzeczywisty zakres oddziatywan bedzie zréznicowany. Bez watpienia lokalizacje wskazane w
studium jako tereny rozwoju tej formy energetyki, mozna uznaé za akceptowalne. S3 to tereny rolne, w
wiekszosci na niskich klasach gruntow. Warto podkresli¢, ze realizacja zabudowy fotowoltaiki o powierzchni
przekraczajgcej 1 ha jest kwalifikowana jako przedsiewziecie moggace potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko — a taka kwalifikacja réwniez naktada pewne zobowigzania w zakresie nadzoru nad procesem
inwestycyjnym. Interes ochrony srodowiska na obecnym etapie (studium) nie wydaje sie tu wiec zagrozony.

Ogolna identyfikacja rodzajow oddzialywan zwigzanych z dopuszczeniem realizacji na terenie gminy
biogazowni

Projekt Studium dopuszcza realizacje na terenie gminy biogazowni. Jako jej lokalizacje wskazano miejscowos¢
Bierzgtowo, przy czym szczegdtowa lokalizacja jest potozona z dala od najblizszej zabudowy mieszkaniowej
(prawie 600 m). Biogazownie rolnicze poprzez przetwarzanie biomasy (mogg nig by¢ pozostatosci z produkgji
przemystowej np. odpady z przemystu spozywczego: mleczarskiego, alkoholowego, cukierniczego, miesnego
ale takze produkty i produkty uboczne produkcji rolniczej, np. celowo uprawiane rosliny energetyczne takie
jak kukurydza, zyto, pszenica, trawy itp. oraz nawozy organiczne np. gnojowica, obornik; ale takze odpady
komunalne), w tym utylizacje produktdw ubocznych rolnictwa lub przemystu spozywczego, wytwarzajg
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biogaz, bedacy paliwem stuzgcym do produkcji energii elektrycznej lub ciepta, a dodatkowym produktem
ubocznym jest nawdz naturalny. Zgodnie z definicjg, zawartg w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
Energetyczne, za biogaz rolniczy uznaje sie paliwo gazowe otrzymywane w procesie fermentacji metanowej
surowcéw rolniczych, produktéw ubocznych rolnictwa, ptynnych lub statych odchoddw zwierzecych,
produktéw ubocznych lub pozostatosci z przetwdrstwa produktdw pochodzenia rolniczego lub biomasy
lesnej. Wyprodukowany gaz moze zostaé wykorzystany do produkcji energii elektrycznej w skojarzeniu z
cieptem, jak rowniez, po jego oczyszczeniu z CO; oraz H,S, moze zostaé zattoczony do sieci gazowe;j.

Warto zauwazyg, ze jesli biogazownie traktuje sie jako element taicucha produkcji rolnej, to jest ona de facto
instalacjg do utylizacji produktéw ubocznych rolnictwa. Przede wszystkim redukuje ucigzliwosci odorowe
(poferment jest mniej ucigzliwy odorowo) oraz redukuje emisje gazow cieplarnianych poprzez utylizacje
metanu.

Typowa biogazownia rolnicza skfada sie ze zbiornikdw na substrat, komory badz kilku komdr fermentacyjnych
(fermentatorow), komoér pofermentacyjnych (krytych badz odkrytych; niekiedy w formie tzw. lagun), systemu
oczyszczania biogazu, uktadu kogeneracyjnego, przytaczy sieci energetycznej/cieplnej. Niewielka biogazownia
o mocy kilkuset kW zajmuje zazwyczaj powierzchnie kilkuset metréw kwadratowych i nie ma fizjonomii
duzego zaktadu przemystowego.

Wskazuje sie na kilka podstawowych rodzajow ucigzliwosci powodowanych przez funkcjonujgca biogazownie:

e uciazliwosci odorowe zwigzane z procesem fermentacji,
e pobdr wody i produkcja Sciekdw,
e emisja hatasu zwigzana z funkcjonowaniem urzadzen,
e uciazliwosci oraz zagrozenia zwigzane z transportem gnojowicy do biogazowni (warto tu wspomnieé
o hatasie, emisji spalin, ryzku zanieczyszczerh wéd wskutek awarii lub wypadkéw komunikacyjnych
sprzetu transportujgcego, odorach z transportowanych tadunkéow),
e potencjalne awarie zwigzane z nieszczelnoscig instalacji — np., wydostanie sie masy fermentacyjnej,
wybuch biogazu, emisja siarkowodoru, zagrozenia bakteriologiczne).
Z powyzszego wynika, ze licznym zagrozeniom mozna zapobiegac np. przez sciste przestrzeganie przepiséw i
procedur, dbatos¢ o stan sprzetu i instalacji, wybér drdg transportu omijajgcych duze miejscowosci, itp. itd.
W literaturze spotyka sie zalecenia, ze biogazownia rolnicza powinna znajdowac sie w odlegtosci ponad 300
m od zabudowy, z uwzglednieniem wystepowania przewazajgcych kierunkow wiatrow, tak zeby przez jak

najdtuzszg czes¢ roku znajdowata sie po stronie zawietrznej wzgledem obiektéw mieszkalnych oraz obszaréw
chronionych. Biogazownie powinny by¢ odgrodzone od terenéw sgsiednich.

Wskazana w studium lokalizacja stwarza wiec szanse funkcjonowania biogazowni w sposdb bez ucigzliwy albo
mato ucigzliwy dla mieszkancow, przynoszgc wymierng korzysc¢ energetyczng,

Prognoza w ujeciu problemowym
Tabela. Prognozowane oddziatywania na poszczegdlne aspekty srodowiska

Aspekt srodowiska | Prognozowany charakter oddziatywan

Obszary Natura Wyklucza sie mozliwos¢ wystgpienia bezposrednich oddziatywan negatywnych na obszary
2000 chronione w sieci Natura 2000 — z tego wzgledu, iz nie wystepujg one na terenie gminy i w bliskim
sgsiedztwie gminy, a zadna z wprowadzanych w studium funkcji lub zmian przeznaczenia terenu,
nie bedzie powodowata az tak rozlegtych oddziatywan bezposrednich lub posrednich, by byty one
dostrzegane poza granicami gminy.

Inne obszary i Wyklucza sie mozliwos¢ wystgpienia oddziatywan negatywnych — bedacych bezposrednim lub
obiekty chronione |posrednim skutkiem realizacji ustalen Studium - w stosunku do innych obszaréw i obiektow
chronionych. W catym opracowaniu respektuje sie ograniczenia zagospodarowania zwigzane z
funkcjonowaniem obszaréw i obiektéw chronionych.

Réznorodnos¢ W Studium uwzglednia sie obecnos¢ na terenie gminy obszaréw cennych srodowiskowo, w tym
biologiczna, rosliny | korytarzy ekologicznych, strefy krawedziowej, obszaréw wysokiego stanu wdd oraz obszarow
i zwierzeta chronionych oraz respektuje sie te obecnosé poprzez ustalenia dokumentu.

Wyznaczane tereny rozwojowe nie kolidujg z nimi, a znaczne zmniejszenie powierzchni terendw
wskazywanych do przeksztatcen nalezy uzna¢ w ogdélnym rozrachunku za w przewadze korzystne,
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choc¢ tereny zabudowy mieszkaniowej cechujg sie zazwyczaj znacznie wyzszg réznorodnoscia
gatunkowa, niz agrocenoza.

Wszelkie ingerencje w przestrzen, zmieniajgce jej funkcje czy tez intensywnos¢ uzytkowania,
powodujg zmiany w zakresie bioréznorodnosci oraz w $wiecie roslin i zwierzat. Oddziatywania
zalezg jednak od rodzaju dziatalnosci oraz srodowiska, w ktorym sie ona odbywa. Poza
dopuszczanymi zalesieniami, zasadniczo zadne ustalenia Studium nie wskazuja, iz na terenie
gminy planuje sie renaturalizacje wybranych fragmentdéw przestrzeni, czy wybranych
ekosystemow (zadne bezposrednie dziatania nie bedg stuzyty przywrdceniu stanu naturalnego).
Jako pozytyw nalezy ocenié rezygnacje z duzej powierzchni wczesniej wyznaczanych terenow
rozwojowych i pozostawienie ich w uzytkowaniu rolniczym. Ewentualne pozytywne zmiany moga
by¢ tez skutkiem posrednim podejmowanych dziatan lub tez wynikiem dziatan catkowicie
sztucznych (takich jak na przyktad urzadzenia zieleni w zwigzku z realizacjg zabudowy
mieszkaniowej czy zieleni izolacyjnej przy terenach gospodarczych — bardzo mozliwe ze nastgpi
wskutek tego wzrost bioréznorodnosci, ale bedzie on sie wigzat ze sztucznymi nasadzeniami, w
tym takze roslin ozdobnych, obcych dla danego srodowiska).

Czes¢ podejmowanych dziatarn w wyniku realizacji ustalen Studium moze sie potencjalnie wigzac
z niekorzystnym oddziatywaniem na bioréznorodnos¢ oraz $wiat zwierzat i roslin. Sytuacja taka
bedzie miata miejsce kazdorazowo wraz z realizacjg nowego zagospodarowania na obszarach
dotagd niezabudowanych — inng sprawg jest jaka byta wartos¢ srodowiskowa i poziom
bioréznorodnosci na tych obszarach przed realizacja nowego zagospodarowania. Bardzo czesto
wartos¢ srodowiskowa jest niewielka i ogranicza sie przede wszystkim do wysokiego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej. Taka sytuacja ma miejsce, jesli przeksztatceniom podlegajg
tereny rolne — ktére ze wzgledu na powszechne wystepowanie gleb wysokiej przydatnosci, s
poddawane intensywnej gospodarce rolnej, ktéra bardzo ogranicza bioréznorodnosc
(réznorodnosc jest tu traktowana jako czynnik niepozadany — obnizajgcy efektywnos¢ gospodarki
rolnej i jest eliminowana w drodze zabiegéw agrotechnicznych). W_Studium nie wyznacza sie
nowych terenéw dla rozwoju gospodarczego na gruntach klas I-Ill.

W ustaleniach Studium, zamieszcza sie liczne odwotania do ochrony zasobéw i wzmacniania
potencjatu Srodowiskowego — sg to standardowe zapisy, sformutowane jako zasady
zagospodarowania lub kierunki dziatan.

W przypadku terendw juz obecnie intensywnie lub umiarkowanie zagospodarowanych, dalsza
intensyfikacja zagospodarowania oraz prowadzonych dziatalnosci (nawet jesli wigzac sie bedzie z
wprowadzaniem nowych funkcji, np. gospodarczych) nie bedzie miata wiekszego wptywu na
bioréznorodnos¢ oraz warunki bytowania zwierzat i roslin. Pewien poziom akceptowalnego dla
tych dziedzin oddziatywania zostat juz bowiem przekroczony i obszary takie mozna uznawac juz
dotad za zbyt silnie przeksztatcone antropogenie, by dalsze oddziatywania postrzega¢ w kategorii
wyrzadzania dalszych szkéd — Srodowisko jest tu juz w decydujgcej mierze uksztattowane w
wyniku zmian wprowadzonych przez cztowieka.

Wyznaczanie terendw pod lokalizacje nowej zabudowy (nie wyznacza sie nowych terendow
mieszkaniowych — realizacja mieszkalnictwa jest jednak mozliwa w obszarach obowigzujgcych
mpzp o takim przeznaczeniu), a wiec wyznaczanie nowych terendéw pod lokalizacje funkcji
gospodarczych oraz towarzyszacg im budowe drdg, infrastruktury, itp. bedzie sie wigzato z
degradacjg dotad tu wystepujacej szaty roslinnej oraz zmianie warunkéow bytowania zwierzat.
Wyznaczanie terendw pod lokalizacje zabudowy zazwyczaj wigze sie takze z ograniczeniem
réznorodnosci biologicznej (wyparte zostajg gatunki Zle znoszgce sgsiedztwo cztowieka, choé
bardzo czesto pojawiajg sie gatunki dotgd nieobecne na danym obszarze, np. synatropijne).
Tereny inwestycyjne (pod dziatalnosci gospodarcze) zazwyczaj wyznacza sie na obszarach dotad
uzytkowanych rolniczo, co jest zamiang jednej formy antropogennej na inng forme antropogenng
(wyrazng stratg jest tu zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, niekiedy zmniejszenie
powierzchni przestrzeni rolniczej wysokiej jakosci, co jednak na terenie gminy tubianka nie
bedzie istotnym problemem ze wzgledu na powszechnos$¢ gruntéw wysokich klas oraz niewielka
skale wyznaczanych terendw inwestycyjnych — z ktorych wiekszo$¢ poza terenami przydatnych
gleb).

Nalezy jednak zauwazyé, ze realizacja nowej zabudowy nigdy nie wigze sie z catkowitg degradacjg
biologiczng — w ustaleniach szczegétowych zazwyczaj ustala sie udziat wymaganej powierzchni
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biologicznie czynnej adekwatny do lokalnych uwarunkowan, na terenie ktorej realizuje sie rézne
formy zieleni. Tereny wiekszych powierzchni zadrzewien i zakrzewien juz po kilku latach
prezentujg okreslong wartos¢ ekologiczng (siedliska ptakow), czesto jest to wzbogacenie
bioréznorodnosci w stosunku do uprzedniej funkcji terenéw rolnych (pozbawionych zadrzewien
i zakrzewien). Niestety aspektem, ktdry najczesciej jest bezpowrotnie tracony w wyniku realizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej, s3 mate oczka wodne i niewielkie cieki — analiza terendw
przeznaczanych pod zabudowe w tym konkretnym projekcie Studium wskazuje jednak, ze
problemy te sg niezwykle mato prawdopodobne.

Podkresli¢ nalezy, ze tereny rozwoju funkcji gospodarczych sg wyznaczane w sgsiedztwie drog
wojewodzkich lub w ich poblizu. S3 to wiec lokalizacje zapewniajace z jednej strony najmniej
kolizyjny transport, a z drugiej — juz dzi$ podlegajgce antropopresji i przeksztatcone. Dlatego tez,
nalezy sie spodziewaé, ze faktyczne straty bedg mniejsze od potencjalnie mozliwych na takiej
powierzchni, ale zlokalizowanej w innym (bardzo dla réznorodnosci sprzyjajgcym) sgsiedztwie.

Obstuga komunikacyjna nowowyznaczanych terendw rozwojowych, realizowana bedzie przede
wszystkim przez juz istniejgcg sie¢ — zminimalizowane bedzie wiec trasowanie nowych drog w
obszarach dotychczas niezabudowanych, co zawsze stanowi przerwanie ciggtosci przestrzeni, a
dzielenie przestrzeni na mniejsze czesci zawsze ostabia jej odpornos¢ na antropopresje. W
przypadku nowowyznaczanych drdg, szczegdlnie wazne jest ich bardzo niekorzystne
oddziatywanie drog na Swiat zwierzat, dla ktérych droga stanowi istotng bariere przestrzenng
(realizowane przy okazji inwestycji drogowych przepusty i przejScia dla zwierzat zazwyczaj
rekompensujg straty tylko w ograniczonym wymiarze).

Infrastruktura techniczna nie wptywa w zasadzie na bioréznorodnos¢, Swiat roslin i zwierzat, ale
te rodzaje infrastruktury, ktére ograniczajg szkodliwe emisje (np. infrastruktura kanalizacyjna, czy
infrastruktura gazowa wypierajgca tradycyjne systemy grzewcze) wptywajg pozytywnie na te
aspekty, stwarzajac korzystniejsze warunki bytowania roslin i zwierzat. W tym zakresie mozna
spodziewane oddziatywania ocenia¢ pozytywnie.

Studium dopuszcza wzrost powierzchni lesSnych na terenie gminy wskutek zalesien gruntéow o
niskiej przydatnosci dla rolnictwa, wzglednie obszaréw gdzie lasy beda petni¢ wazne funkcje
ekologiczne. Tereny planowane do zalesien, wskutek realizacji tego zamierzenia, teoretycznie
powinny poprawi¢ sytuacje w kazdym z analizowanych aspektéw s$rodowiska. Zawarto
zastrzezenie uniemozliwiajgce zalesienie terendw stanowigcych cenne siedliska.

Przedsiewziecia
mogace znaczaco
oddziatywacé na
srodowisko

Na etapie suikzp trudno jednoznacznie okresli¢ obszary, w ktory realizowane bedg
przedsiewziecia moggce zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko
— etap suikzp jest zbyt wczesny dla precyzyjnego formutowania tego typu ustalen.

Niemniej jednak, dopuszcza sie realizacje tego typu dziatalnosci w terenach wskazywany na cel
rozwoju gospodarczego, natomiast zakazuje sie w przypadku zabudowy o funkcjach
mieszkaniowych i rekreacyjnych.

Ponadto w zabudowie MN/U oraz w przypadku terenéw P i U potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie terenéw MN i MN/U wyklucza sie mozliwo$¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko. Potencjalnie wiec rzeczywiste negatywne
oddziatywania mogg mie¢ miejsce tylko w strefach rozwoju gospodarczego, ktére sg stosunkowo
nieliczne i nawet jesli lokalnie wykazujg wiekszg powierzchnie to s3 silnie skoncentrowane, co
ogranicza zasieg przestrzenny ich oddziatywania.

Jakosc¢ zycia,
zdrowie i
bezpieczenstwo
ludnosci

Realizacja ustalen Studium juz z zatozenia ukierunkowana jest na poprawe warunkow zycia
ludnosci, jako podstawowego celu rozwoju gminy. Zasadniczo wszystkie dziatania ukierunkowane
s3 na poprawe sytuacji materialnej mieszkancow, ich dostepu do ustug, poprawe warunkow
mieszkaniowych — dotycza na przyktad tworzenia miejsc pracy, wspierania rozwoju
wielofunkcyjnego, poprawy standardu ustug, zwtaszcza w sferze publicznej, zapewnienie
bezpieczenstwa, tworzenia warunkow dla rozwoju mieszkalnictwa.

Negatywne oddziatywania majg przede wszystkim charakter posredni i z punktu widzenia
ludnosci ich wystepowanie jest akceptowalne wobec duzego znaczenia oddziatywan
pozytywnych (sg traktowane jako nieunikniony koszt osiggniecia korzysci). Negatywne
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oddziatywania to przede wszystkim nastepstwa dziatalnosci inwestycyjnej w sferze: jakosci wad,
powietrza, oddziatywania na krajobraz, antropopresji na tereny lesne i rolne, powstawania coraz
wiekszych powierzchni zabudowanych. Sg to pogarszajgce warunki zycia mieszkancow,
nieuniknione konsekwencje proceséw rozwoju spoteczno-gospodarczego.

Studium nie wyznacza nowych terendw mieszkaniowych, bo wymagany przepisami bilans
zapotrzebowania na tereny rozwojowe wskazat, ze skala dostepnych terenéw dla budownictwa
mieszkaniowego jest wieksza od mozliwego popytu na nie w ciggu najblizszych 30 lat. Co wiecej
— w stosunku do poprzednio obowigzujgcego studium z ustalen usunieto zajmujgce duze
powierzchnie, tereny wyznaczane dla rozwoju nowego zagospodarowania, w tym budownictwa
mieszkaniowego. Jest to wiec decyzja jednoznacznie sprzyjajgca koncentracji zagospodarowania.

Rozwdj funkcji mieszkaniowej (na terenach dostepnych do tego celu) w aspekcie oddziatywania
na ludnos¢ (zagadnienia zdrowia, warunkow zamieszkania, jakosci zycia, bezpieczenstwa) bedzie
miat skutki jednoznacznie pozytywne. Ogét dziatan zwigzanych z rozwojem funkcji
mieszkaniowych ma charakter prospoteczny — w sposdb ewidentny przyczynia sie do poprawy
jakosci zamieszkania (zardwno poprzez poprawe standardu mieszkan, jak tez przestrzeni
publicznych).

Oddziatywanie realizacji ustalen Studium na ludnos¢ (w kontekscie oddziatywania funkcji
gospodarczych na zdrowie, bezpieczenstwo, warunki materialne i jako$¢ zycia) nie jest
jednoznaczne, aczkolwiek nalezy spodziewac sie przewagi nastepstw pozytywnych (tym bardziej,
iz prawdopodobienstwo ich zaistnienia jest wieksze, niz teoretycznie mozliwych skutkéw
negatywnych). Zagadnienie to nalezy rozpatrywa¢ w sferze przyrodniczej, spotecznej i
gospodarczej.

W sferze przyrodniczej nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, iz dziatalnosci gospodarcze (nawet o
niewielkiej skali) praktycznie zawsze oddziatujg niekorzystnie na warunki zamieszkania zwigzane
ze stanem srodowiska. Do waznych oddziatywan negatywnych zaliczy¢ nalezy (oprocz emisji
réznego rodzaju zanieczyszczen), takze wzmozony ruch transportowy (dotyczy dowozu
surowcow, wywozu produktéw, dojazdéow do pracy, dojazdow interesantdw, itp.). Ruch ten
najczesciej realizowany jest przez samochody ciezarowe, ktére emitujg znaczne ilosci
zanieczyszczen, generujg ponadnormatywny hatas, ponadto stwarzajg zagrozenie dla
bezpieczenstwa pieszych i innych uzytkownikéw ruchu; posrednim skutkiem jest takze niszczenie
nawierzchni drég (co wptywa na ograniczenie komfortu zamieszkania). Dlatego bardzo korzystne
jest wyznaczanie terendéw rozwojowych dla gospodarki w pewnej izolacji od terendow
mieszkaniowych, a jednoczesnie bardzo dobrze dostepnych komunikacyjnie. Wérdod negatywnych
aspektéw rozwoju przedsiebiorczosci nalezy wymieni¢ takie zajmowanie przestrzeni pod
zabudowe i tereny transportowe stuzgce jej obstudze. Tereny wykorzystywane na cele
gospodarcze ze wzgledu na zajmowanie znaczacych powierzchni sg takze czesto istotnymi
barierami przestrzennymi. Niektére rodzaje przedsiebiorczosci to dziedziny w stopniu
ponadprzecietnym narazone na ryzyko katastrof i nieprzewidzianych zdarzen, a nawet do
pewnego stopnia narazone w stophniu wyzszym, niz innego rodzaju infrastruktura, na ataki
terrorystyczne.

W aspekcie spotecznym nalezy zwrdci¢ uwage, iz aktywizacja gospodarcza zawsze niesie skutki
pozytywne i wymierne (cho¢ niekiedy zauwazalne dopiero w okresie kilku-kilkunastu lat).
Zwiekszenie liczby miejsc pracy powinno przyczyni¢ sie do ograniczenia odptywu migracyjnego, a
wiec przyniesie poprawe salda migracji. Bardzo prawdopodobny jest takze wzrost liczby
zawieranych matzenstw (stabilizacja finansowa) i liczby urodzen, czego niezwykle istotng
konsekwencjg jest poprawa struktur wieku (hamowanie postepujgcych proceséw starzenia).

W aspekcie ekonomicznym nalezy zwrdci¢ uwage na mozliwos$¢ znacznej poprawy warunkdéw
bytowych ludnosci poprzez stworzenie nowych miejsc pracy, co bezposrednio wptynie na poziom
dochodow ludnosci, bezrobocie i sfere ubdstwa, ale takze wzmocni konkurencje na rynku pracy
(mozliwe sg na przyktad wyzisze zarobki w zwigzku z trudnoscig w pozyskaniu pracownikow).
Rozmieszczenie i charakter terendéw wskazywanych do przeksztatcen, wskazuje na mozliwosé
rozwoju réznego rodzaju dziatalnosci (a wiec potencjalng mozliwos¢ szerokiej aktywizacji rynku
pracy — w zakresie réznych zawodow, specjalnosci, poziomu wyksztatcenia i kwalifikacji), w tym
takze , przejmowanie” inwestycji z sgsiednich obszaréw. Wzrost dochoddéw ludnosci przetozy sie
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na rozwdj sfery ustug i handlu (zwiekszona konsumpcja), co bedzie kolejnym przejawem
pozytywnego oddziatywania na jako$¢ zycia mieszkancow.

Reasumujac, nalezy stwierdzi¢, iz oddziatywanie analizowanego zagadnienia rozwoju funkcji
gospodarczych na ludnos$é, skutkowac bedzie przede wszystkim stworzeniem warunkow dla
powstawania nowych miejsc pracy, co powinno w sposdb bezposredni przetozy¢ sie na
rozwigzanie czesci istotnych probleméw spotecznych gminy — w tym zwtaszcza w sferze
bezrobocia i ubdstwa spotecznego.

Wody
powierzchniowe i
podziemne

Zagadnienie ochrony wod ma w gminie duze znaczenie. Czes¢ pétnocna — o rzezbie réwninnej ale
falistej, sprzyja gromadzeniu wod w nieckach i dolinkach (a wiec wraz z wodg opadowg lub
roztopowaq — sprzyja zaleganiu zanieczyszczen). Cze$¢ potudniowa, lezgca w pradolinie cechuje sie
wysokim poziomem wadd gruntowych i duzg liczbg wdd otwartych — jest wiec szczegdlnie
narazona na zanieczyszczenia.

Rozwdj mieszkalnictwa (aczkolwiek nie wyznacza sie nowych terendw rozwojowych dla
mieszkalnictwa — mowa tylko o terenach juz dostepnych, wyznaczonych wczesniej i
adaptowanych w studium) moze posrednio wptyngc i negatywnie, i pozytywnie na stan wad.
Utrzymywac sie bedzie zuzycie wody na potrzeby socjalno-bytowe, czego bezposrednim
skutkiem jest zwiekszenie wielkosci wytwarzanych $ciekow. Warto zauwazyé, ze na etapie
sporzadzania mpzp zawiera sie rygorystyczne ustalenia dotyczace poboru wody oraz
odprowadzania Sciekdw, stad ryzyko powstania zanieczyszczen wod powierzchniowych lub
podziemnych jest w duzym stopniu ograniczone. Wieksze jest ryzyko zanieczyszczen
pochodzgcych z pojazdéw mechanicznych oraz typowych dziatalnosci prowadzonych przy
domostwach. Tereny mieszkaniowe powstajg najczesciej na obszarach wytgczonych z produkgji
rolnej i paradoksalnie zmiana funkcji moze tu wptywaé nawet na zmniejszenie zanieczyszczen
wod wskutek ograniczenia powierzchni zanieczyszczanej przez rolnictwo (zwtaszcza sptyw
powierzchniowy oraz przenikanie zanieczyszczen do gruntu i wod gruntowych). Uwzgledniajac
fakt, ze cze$¢ mieszkancow nowej zabudowy beda stanowity osoby zamieszkujgce dotad na
terenie gminy w budynkach o nizszym standardzie w zakresie odprowadzania $ciekdéw, mozna
przyjaé, ze zmiana miejsca zamieszkania spowoduje w tym zakresie wyeliminowanie czesci
zagrozen Srodowiska spowodowanych Sciekami sanitarnymi. Rozwadj funkcji mieszkaniowej moze
by¢ tez katalizatorem dla uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej w gminie.

Ewentualny rozwdj funkcji gospodarczych w zaleznosci od rodzaju rozwijanych dziatalnosci, moze
wptyngé na zwiekszenie zuzycia wody, a wiec takze na zwiekszenie produkcji sciekow. Nalezy
jednak zauwazy¢, ze dziatalnosci gospodarcze sg niezwykle zrdzinicowane pod wzgledem
zapotrzebowania na wode, jak rowniez pod wzgledem ilosci i charakteru generowanych sciekow.
W obydwu aspektach skala rozpietosci moze by¢ niezwykle wysoka, stad wycigganie
jakichkolwiek uogdlnionych wnioskow jest niewskazane. Warto jednak zauwazy¢, ze na terenie
gminy warunki rozwoju dziatalnosci gospodarczych na duzg skale sg ograniczone przestrzennie, a
tereny rozwojowe - skoncentrowane.

Dziatalnosci rolnicze majg jednoznacznie negatywny wptyw na stan wéd powierzchniowych i
podziemnych, co jest przede wszystkim wynikiem sptywu powierzchniowego oraz infiltracji wgtab
nawozow i srodkéw ochrony roslin, powodujgcego degradacje zasobéw wodnych. Potencjalnie
duze zagrozenia powodowaé¢ moze takie wysokotowarowa gospodarka hodowlana (nie
przewiduje sie terendw pod jej rozwaj).

Studium dopuszcza (raczej niewielki) wzrost powierzchni lesnych na terenie gminy wskutek
zalesien gruntdw o niskiej przydatnosci dla rolnictwa, wzglednie obszaréw gdzie lasy bedg petnic¢
wazne funkcje ekologiczne. Realizacja dolesien wptynie jednoznacznie pozytywnie na zasoby
wodne. Lasy wykazujg znacznie wiekszg zdolnos¢ retencji. Zalesienie danego obszaru wyklucza
go takze z innych form uzytkowania, wiec chroni przed prowadzeniem dziatalnosci potencjalnie
oddziatujgcych na wody. Nie nalezy sie jednak spodziewac zalesien na duzg skale — wysokie klasy
gleb ograniczajg dazenia dla zalesien.

W ujeciu przestrzennym nalezy zwrdci¢ uwage, ze zarédwno na obszarach potencjalnie
przeksztatcanych i aktywizowanych gospodarczo, jak i na obszarach adaptowanych
(pozostawianych w biezgcym charakterze i natezeniu zainwestowania), rozwdj bedgcy wynikiem
realizacji ustalen Studium, bedzie miat zréznicowany wptyw na jako$¢ wéd. Nalezy zauwazyg, ze
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na obszarach adaptowanych rozwigzania przewidywane w Studium zakfadajg ograniczanie
szkodliwego oddziatywania na wody, miedzy innymi poprzez realizacje sieci kanalizacyjnej,
wprowadzanie czystszych technologii wytwarzania, postepujgcego wzrostu s$wiadomosci
ekologicznej, itp., przy jednoczesnie niezbyt duzym wzroscie natezenia zainwestowania — opinia,
ze rozwoj moze sie tu przyczynia¢ do powstawania negatywnych oddziatywan opiera sie wiec na
generalnym zatozeniu, ze zawsze dziatalnos¢ cztowieka przyczynia sie do powstawania
negatywnych skutkéw dla wéd, chod teoretycznie istnieje realna mozliwos¢ poprawy jakosci wod
w zwigzku z realizacjq ustalen Studium. W stosunku do terendw, dla ktérych wskazuje sie zmiany
charakteru i dynamizacje (aktywizacje) rozwoju, nalezy spodziewac sie wiekszego, niz dotad,
oddziatywania, zwigzanego z poborem wody, wytwarzaniem Sciekdw a by¢ moze (choc jest to
mato prawdopodobne ze wzgledu na szczegétowe uwarunkowania na terenie gminy) takze z
degradacjg ciekow i jezior zwigzanych ze wzmozong antropopresja. Zjawiska te mogg wystgpic
pomimo zatozen, ze stosowane bedg wytgcznie technologie i rozwigzania ograniczajace konflikty
i oddziatywania. Jednoczesnie jednak ewentualne wytgczenia z dziatalnosci rolniczych moga
ograniczy¢ oddziatywania generowane przez te funkcje.

Powietrze

Realizacja ustalen Studium nie wptynie w wiekszym stopniu na jakos¢ powietrza. Zredukowano
znacznie tereny rozwoju mieszkalnictwa, ale wcigz nowa zabudowa moze powstac w rejonach juz
istniejgcej zabudowy lub w terenach wskazanych w mpzp.

Wyznaczono nowe tereny dla rozwoju gospodarczego — w kilku lokalizacjach i w niezbyt duzej
skali, dobrze potozone w stosunku do drég. Mogg sie jednak przyczyni¢ do wzrostu ruchu
pojazdow a i prowadzona dziatalno$¢ moze wigzac sie z generowaniem tego typu zanieczyszczen.

Z catg pewnoscig nalezy zatozyé, ze rozwdj spoteczno-gospodarczy oraz wzrost ruchu pojazdow
samochodowych $cisle z nim zwigzany, nie przyczyni sie do poprawy sytuacji w zakresie tego
zagadnienia, gdyz zawsze bedzie wigzat sie z natezeniem intensywnosci generowanych
oddziatywan. Warto jednak zauwazy¢, ze w mpzp wyznaczajacych nowe tereny rozwojowe,
przewiduje sie stosowanie proekologicznych technologii grzewczych, co ogranicza skale
zanieczyszczen pochodzacych z domostw. Na wzrost emisji wptywa ruch pojazdéw
samochodowych, w tym zwtaszcza pojazdow dostawczych, ktdre obstugujg placéwki handlowe i
ustugowe towarzyszgce terenom mieszkaniowym. Ogdlnie skale spodziewanych zanieczyszczen
tego rodzaju nalezy oceni¢ jako niskg, jednak w okreslonych stanach pogodowych (mgty),
zanieczyszczenia te, przy wiekszej koncentracji zabudowy, mogga by¢ odczuwalne.

Ewentualny rozwdj funkcji gospodarczych, w zaleznosci od rodzaju rozwijanych dziatalnosci, moze
wptyngé na zwiekszenie zanieczyszczen powietrza. Nalezy jednak zauwazy¢, ze dziatalnosci
gospodarcze sg niezwykle zréznicowane pod wzgledem emisji zanieczyszczen powietrza, a dla
drobnej przedsiebiorczosci realizowanej na obszarach wiejskich, znacznie czestsze s3
przedsiewziecia zwigzane z niewielkg emisjg zanieczyszczen. Czeste sg pochopne krytyczne opinie
na temat wptywu rozwoju gospodarczego na zanieczyszczenia powietrza, ale pordéwnanie
statystyk z ostatnich lat wskazuje, ze wzrost wielkosci produkcji bardzo czesto nie wigze sie ze
wzrostem emisji, co czeSciowo wynika takze z postepu technologicznego. Skala réznic w
oddziatywaniu poszczegdlnych branz moze by¢ jednak duza, choé generalnie mozna zaktadac, ze
réwnie prawdopodobny jest brak wptywu lub niewielki wptyw, jak tez lokalizacja dziatalnosci
silnie oddziatujgcych. Nalezy zauwazy¢, ze tereny wyznaczane do lokalizacji funkcji gospodarczych
(przemystu, magazyndw, sktadoéw) sg w pewnym stopniu izolowane od skupisk zamieszkania.

Podkresli¢ nalezy coraz czestsze postawy proekologiczne oraz coraz szersze stosowanie
technologii ograniczajgcych emisje zanieczyszczen. Studium zaktada modernizacje systemow
grzewczych w celu eliminacji zanieczyszczen. Spodziewac sie nalezy dalszych modernizacji
instalacji juz istniejgcych, co najwieksze korzysci przyniesie w miejscowosciach o duzej
koncentracji emitorow.

Powierzchnia ziemi

Kazda dziatalnos¢ inwestycyjna wigze sie z przeksztatceniami powierzchni ziemi. W tym
kontekscie jest to jeden z tych aspektéw Srodowiska najsilniej narazonych na degradacje.
Oddziatywanie polega nie tylko na zajmowaniu terendéw niezabudowanych dotad,
zagospodarowaniem, a wiec na ograniczaniu powierzchni biologicznie czynnej, ale takze na
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dokonywaniu wyréwnywania rzezby czy prowadzeniu prac ziemnych, naruszajgcych wierzchnia
warstwe litosfery.

Studium znaczaco zredukowato powierzchnie mozliwg do zmiany zagospodarowania. Nawet jesli
uwzgledni sie wyznaczenie nowych terendéw rozwoju gospodarczego, to w ogdlnym bilansie
powierzchnia mozliwego przeksztatcania zmniejszyta sie o sto kilkadziesigt hektaréw.

Przy realizacji zabudowy gospodarczej istotne znaczenie niwelujgce moze mie¢ wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — dla terendw przemystowych jest on zazwyczaj
bardzo niski. Dlatego tez w terenach o takim przeznaczeniu skala mozliwych przeksztatcen
powierzchni ziemi, bedzie najwieksza.

Duza skala oddziatywan na powierzchnie ziemi ma miejsce w zwigzku z eksploatacjg surowcow —
na terenie gminy taka dziatalnos¢ jednak nie jest planowana.

Krajobraz

Nie przewiduje sie istotnych negatywnych oddziatywan w sferze krajobrazu.

Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wptywa na krajobraz, jednak w zakresie zabudowy
mieszkaniowej i gospodarczej nie przewiduje sie rozwoju form dotgd w tym rejonie nieobecnych
— wiec ewentualna realizacja zabudowy bedzie stanowita tylko intensyfikacje juz wystepujgcego
w sgsiedztwie zagospodarowania.

W kontekscie mozliwego oddziatywania na krajobraz bardzo pozytywnie nalezy ocenic rezygnacje
ze znacznych powierzchni wskazywanych do przeksztatcen w dotychczas obowigzujgcym
studium.

Rozwoj funkcji mieszkaniowej bedzie stanowit ingerencje w krajobraz. Zazwyczaj realizacja
zabudowy jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci i wysokosci 2-3
kondygnacji, nie powoduje powstania szczegdlnie razgcych dominant w krajobrazie. Czesto
zabudowa mieszkaniowa nie tylko nie obniza walorow krajobrazowych, ale wrecz je wzmacnia.
Jednak zabudowa mieszkaniowa moze by¢ lokalizowana tylko w scisle okreslonych lokalizacjach
(na mocy obowigzujgcych mpzp — a wiec okreslono tu SciSle parametry zagospodarowania
gwarantujgce zachowanie harmonii z otoczeniem), a w dodatku najczesciej w bliskim sgsiedztwie
istniejgcej zabudowy — a wiec nie bedzie sie eksponowac w krajobrazie.

Zabudowa o funkcjach gospodarczych moze mieé¢ bardzo rézny charakter, przy czym nie zawsze
musi by¢ oceniana negatywnie (niektore formy uchodzg wrecz za atrakcyjne — mogg mieé
estetyzujacy wptyw na przestrzen). W przypadku realizacji zabudowy tego typu, kazdorazowo
poleca sie realizacje zieleni maskujgcej, aczkolwiek czesto mozliwos¢ jej efektywnego
oddziatywania jest zbyt mata (przy duzej zabudowie). W skali lokalnej jest wiec mozliwe, ze
konkretny budynek lub budowla beda powodowaty negatywne oddziatywania, ale w skali makro
(w skali catej gminy) nie przewiduje sie tego typu oddziatywan — nie przewiduje sie, by krajobraz
gminy zostat zdegradowany w wyniku realizacji ustalen Studium. Tereny rozwojowe s3g
wyznaczane w wiekszosci w obszarze o duzej intensywnosci procesow spoteczno-gospodarczych,
a wiec obszarze, gdzie rdéznego rodzaju zabudowa o zréznicowanych funkcjach juz jest obecna.
Taka lokalizacja pod wzgledem krajobrazowym jest korzystniejsza od innych.

Klimat

Realizacja ustalen Studium nie wptynie w sposéb zauwazalny na warunki klimatyczne.
Teoretycznie mozliwe sg pewne oddziatywania w skali mikro, na przyktad zwigzane z realizacja
duzych kubatur (modyfikacje ruchéw powietrza, zaburzenia obiegu wody), aczkolwiek nie nalezy
ich postrzegac jako prawdopodobnych. W kontekscie mozliwego oddziatywania na klimat bardzo
pozytywnie nalezy oceni¢ rezygnacje ze znacznych powierzchni wskazywanych do przeksztatcen
w dotychczas obowigzujgcym studium — pozostang one terenami niezabudowanymi.

W studium wyznacza sie tereny realizacji zagospodarowania do produkcji energii elektrycznej z
fotowoltaiki. Bedg przyczynia¢ sie do realizacji celéw klimatycznych w zakresie transformacji
energetycznej.

Zabytki i
srodowisko
kulturowe

Gmina zaznacza sie jako obszar o duzej wadze waloréw kulturowych — przede wszystkim ze
wzgledu na zamek krzyzacki w Zamku Bierzgtowskim.
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Studium zawiera standardowe dla tego typu dokumentéw, ustalenia dotyczace ochrony
dziedzictwa kulturowego. Ogodt ustalen zwigzanych z tg dziedzing ma ewidentnie pozytywny
charakter. Realizacja roznego rodzaju dziatalnosci nie jest mozliwa, jesli bytyby one sprzeczne z
zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego. W ustaleniach Studium duzo miejsca poswiecono
sformutowaniu tych zasad i jak sie wydaje, mozna uznaé, ze interes ten jest nalezycie
reprezentowany.

Rozwdj funkcji mieszkaniowej i gospodarczej nie powinien wptywaé negatywnie na zabytki.
Ustalenia Studium dotyczace warunkdw ochrony srodowiska kulturowego, zabezpieczajg je przed
mozliwoscig degradacji. Bardziej prawdopodobne jest oddziatywanie pozytywne poprzez
adaptacje obiektow zabytkowych, co wigzatoby sie z ich renowacja.

Rozwodj infrastruktury technicznej bedzie posrednio stuzyt przeciwdziataniu degradacji zabytkow.

Dobra materialne | W przypadku zagadnienia dobra materialne, nastgpi bezsprzecznie oddziatywanie pozytywne,
zwigzane z dokonywaniem nowych inwestycji oraz wiekszg dbatoscig o istniejgce zainwestowanie
(modernizacje, ulepszenia, rozbudowa, poprawa sprawnosci, itp.). Wzrosnie warto$¢ majgtku w
sektorze publicznym oraz prywatnym.

6. Ustalenia koncowe

a) potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu (tzw. ,,opcja zerowa”).

Zaniechanie wykonania Studium oraz realizacji zapisanych w nim ustalen, moze sie wigza¢ z wystgpieniem
zarowno negatywnych, jak i pozytywnych konsekwencji. Podkresli¢ nalezy, ze zagadnienie to mozna rozwazaé
jedynie w kategoriach prawdopodobnego zaistnienia lub nie danego zjawiska, poniewaz kazda z gmin ma
indywidualny charakter, i tylko posrednio positkowaé sie mozna przyktadami innych gmin, w ktdrych
dokonywano aktualizacji studium (co katalizowato zmiany w przestrzeni) lub wrecz przeciwnie — przez dtugi
czas unikano takich aktualizacji.

Nalezy takze podkreslié, ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
dla czesci oddziatywan opracowaniem o zbyt ogdlnym charakterze — na przyktad na poziomie Studium nie
jest mozliwe precyzyjne prognozowanie w jaki sposob realizacja ustalen dokumentu wptynie na srodowisko,
poniewaz nawet jesli studium dosy¢é doktadnie wyznacza zakres przestrzenny realizacji zamierzen
rozwojowych, a nawet wyznacza pewne graniczne parametry ich realizacji, to czesto charakter i natezenie
oddziatywan zalezne jest od szczegdtowych rozwigzan zastosowanych przy fizycznej realizacji tych zamierzen.
W tej dziedzinie obserwuje sie znaczacg luke w wiedzy, nie pozwalajgcg na dokonanie na obecnym etapie
procesu planistycznego precyzyjnej prognozy.

WSsréd konsekwencji pozytywnych opcji zerowej nalezy zwrdéci¢ uwage przede wszystkim na — teoretycznie, a
takze w praktyce najczesciej obserwowane - zachowanie status quo w trzech istotnych ptaszczyznach:

e petnionych funkcji (a wiec takze zwigzanym z nimi: charakteru przestrzeni gminy), a wiec takze
niewprowadzania nowych funkcji,
e intensywnosci zagospodarowania (aczkolwiek rozwdj zabudowy nastepuje takze w wyniku decyzji o
warunkach zabudowy, a wiec Studium lub jego braku, nie jest uwarunkowaniem bezwzglednym),
e wzajemnych relacji pomiedzy rdéinymi czesciami gminy, ale takze rdinymi elementami -
antropogenicznymi i naturalnymi — przestrzeni (jednak do pewnego stopnia moze do nich dojs¢ takze
w sposéb niekontrolowany, niezaleznie od zmiany lub braku zmiany studium).
Za ,,0pcja zerowy”, czyli niepodejmowaniem dziatan, przemawia¢ moze w praktyce jedynie che¢ utrzymania
status quo w stanie zagospodarowania gminy.
WsSréd najwazniejszych konsekwencji negatywnych niepodejmowania dziatan, wymienié¢ nalezy przede
wszystkim:

e Utrzymywanie stanu znacznego nadmiaru terendw przeznaczanych na rozwdj zabudowy
mieszkaniowej, nie tylko o zbyt duzej powierzchni ale takze zbyt duzej liczbie rozproszonych terenéw
— co skutkowatoby znacznym rozpraszaniem zabudowy i degradacjg réznych waloréw srodowiska
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bedacych jego pochodng. W przypadku zabudowy mieszkaniowej — dotgd wskazywane powierzchnie
sg nieadekwatne do potrzeb.

e Utrzymywanie stanu niedoboru terendw przeznaczanych na rozwdj zabudowy o funkcjach
gospodarczych, co ogranicza mozliwosci pozyskania inwestoréw a wiec ogranicza mozliwosé
rozwojowe gminy.

e Postugiwaniem sie w ksztattowaniu polityki rozwoju gminy studium o bardzo daleko id3cej
dezaktualizacji — nie tylko w sferze merytorycznej (brak prawidtowego obrazu faktycznego
zagospodarowania na terenie gminy), ale przede wszystkim w sferze nieuwzglednienia
obowigzujgcych przepiséw - a wiec postugiwaniem sie ustaleniami o niskiej wartosci uzytkowej.

Potencjalne konsekwencje negatywne ,opcji zerowej” wydajg sie byé grozne dla szeroko rozumianego
interesu rozwoju gminy. Niepodejmowanie dziata rozwojowych — jako metody ochrony srodowiska przed
antropopresjg i presjg inwestycyjng - moze w konsekwencji prowadzi¢ do niekontrolowanej i nieplanowanej
aktywnosci, co bedzie miato negatywne skutki srodowiskowe. ,Ciezar jakosciowy” tych konsekwencji
negatywnych jest wiekszy, niz ewentualnych skutkéw pozytywnych ,,opcji zerowej”. Porzucenie opcji zerowej
na rzecz stymulowania rozwoju pozwala planowac zagospodarowanie (jego rozmieszczenie i intensywnosc) i
wyprzedzaé negatywne skutki. W przypadku gminy tubianka szczegdlnie wazne jest koordynowanie rozwoju
centralnej cze$ci gminy oraz zapobieganie rozpraszaniu zainwestowania.

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢ ze opcja zerowa jest zdecydowanie mniej korzystnym rozwigzaniem, niz
podjecie procesu planistycznego. W obydwu przypadkach zajdg oddziatywania na $rodowisko, aczkolwiek
przy opracowaniu Studium powstaje realna szansa na stworzenie zatozern skoordynowanej polityki
przestrzennej, pozwalajgcej realizowac zaktualizowane cele rozwoju gminy, w odpowiedzi na aktualne
rozpoznanie uwarunkowan. Nalezy takze podkresli¢, ze dotychczasowe Studium, jako opracowanie
zdezaktualizowane, zwyczajnie stracito walor uzytecznosci dla samorzagdu gminnego.

b) analiza mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko,
mogacych by¢ rezultatem wdrazania ustalen projektu Studium

Podczas realizacji ustalen Studium, nalezy przestrzegaé nastepujgcych zasad majgcych na celu maksymalng
ochrone zasobdw przyrody, zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na srodowisko, moggcych by¢ rezultatem wdrazania ustalen Studium:

e koniecznos¢ racjonalnego wykorzystania zasobdw, w tym dazenia do zachowania w stanie
niezmienionym maksymalnie duzej czesci terendw zielonych, w tym zwfaszcza zadrzewien i
zakrzewien oraz ciekéw i zbiornikéw wodnych w rejonach realizacji inwestycji,

e koniecznos¢ ochrony laséw, parkéw, zakrzewien, terendw rekreacyjnych, tgk przed dzieleniem oraz
obnizaniem zwartosci,

e koniecznosc racjonalnego zagospodarowania przestrzeni,

e sugestie stosowania nasadzen kompensujgcych w sytuacji, gdy w wyniku realizacji przedsiewzieé
dochodzi do zniszczeh wsrdd drzewostanu, terendw zakrzewien, itp. Nasadzenia kompensujace
powinny by¢ stosowane mozliwie blisko terenéw, gdzie dokonano strat i opiera¢ sie na rodzimych
gatunkach,

e koniecznos¢ stosowania nadzoru konserwatorskiego nad projektami realizowanymi w obszarach
objetych cennych kulturowo,

e koniecznosc unikania lokalizacji przedsiewzie¢ w obszarach lokalnie cennych przyrodniczo, nawet jesli
nie sg objete ochrong prawng,

e koniecznos¢ dazenia do zachowania waloréw krajobrazowych (unikanie wprowadzania dominant i
obcych form, maskowanie zabudowy kubaturowej),

e koniecznosc dazenia do tworzenia przestrzeni wspdlnych o réznym przeznaczeniu i réznej skali,

e koniecznos¢ dbatosci o wysoka jakos¢ architektoniczno-estetyczng zabudowy, w tym elementéw
wyposazenia przestrzeni publicznych,

e koniecznos¢ przestrzegania wskaznikow chtonnosci w obszarach realizacji terendw rekreacyjnych —
przeciwdziatanie mozliwosci nadmiernej antropopresji poprzez zastosowanie technicznych barier
wprowadzania zbyt duzego ruchu,
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e sugestie dazenia do koncentracji zagospodarowania o funkcjach mieszkaniowych oraz o funkcjach
gospodarczych w ramach wydzielonych terenéw realizacji tych funkcji — unikanie mieszania funkcji
mieszkaniowych i uciazliwych funkcji gospodarczych w ramach tych samych jednostek
przestrzennych,

e koniecznosc¢ unikania lub minimalizowania konfliktdw spotecznych podczas podejmowania decyzji co
do lokalizacji przedsiewzieé,

e sugestie powszechnego wykorzystywania odnawialnych zrédet energii, zwtaszcza ogniw stonecznych
jako uzupetniajgcego zrddta energii, w sytuacjach, gdy nie bedzie to wptywato na walory krajobrazu
lub dziedzictwa kultury,

e dazenie do wyprzedzajacej realizacji infrastruktury technicznej przed funkcjami mieszkaniowymi lub
gospodarczymi na obszarach zagospodarowywanych.

c) analiza mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projekcie
Studium wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Ustalenia Studium przeanalizowano w celu identyfikacji rozwigzan alternatywnych, ktére pozwolityby
osiggnagé zamierzone cele przy mniejszej skali ucigzliwosci i oddziatywan na rézne aspekty srodowiska
(realizacja zamierzonych celéow bytaby wéwczas z punktu widzenia oddziatywan na srodowisko bardziej
efektywna — zostataby osiggnieta przy nizszych kosztach).

Nalezy podkresli¢, ze analiza rozwigzan alternatywnych w przypadku tego typu opracowania jest zadaniem
ztozonym, co wynika z nastepujgcych uwarunkowarn:

e obowigzujgce przepisy nakazujg wykonanie bilansu zagospodarowania na tereny — co w sposéb
jednoznaczny okresla skale mozliwego wyznaczenia terendw inwestycyjnych, a w_niektérych
przypadkach takze ich lokalizacje (zwtaszcza dotyczy terendw mieszkaniowych),

e znaczna cze$¢ zagadnien istotnych dla rozwoju gminy i wptywajgcych na stan jej zagospodarowania
oraz oddziatywania srodowiskowe, lezy poza kompetencjami samorzadu gminnego — dotyczy to na
przyktad przesytowej infrastruktury technicznej czy sieci komunikacyjnych (drdég) znaczenia
ponadlokalnego,

e istotnym problemem w rozpatrywaniu wptywu na srodowisko zadan realizujgcych cele zwigzane z
rozwojem gminy, jest uwzglednienie rdownowagi pomiedzy akceptowalnymi kosztami
srodowiskowymi a oczekiwaniami spoteczenstwa w zakresie stwarzania warunkéow do rozwoju
spoteczno-gospodarczego oraz poprawy jakosSci zycia mieszkancow,

e niektdre uwarunkowania stanu Srodowiska w gminie uzaleznione sg od dziatan podejmowanych poza
granicami gminy przez inne podmioty (samorzad gminy ma tu bardzo ograniczong mozliwosé wptywu
lub w ogdle jest jej pozbawiona),

e znaczna czes$¢ ustalen Studium stanowi de facto adaptacje istniejgcego zainwestowania — jak
wykazano wczesniej tylko niektdre ustalenia stwarzajg mozliwosé powstania na terenie gminy nowej
jakosci w zagospodarowaniu, generujacej nowe rodzaje, charakter i skale oddziatywan na srodowisko.

Teoretycznie z poziomu Studium mozna w dowolny sposéb ksztattowaé podziat gminy na jednostki
funkcjonalno-przestrzenne. Jest to jednak tylko zatozenie teoretyczne, bowiem rzeczywisty podziat na strefy
predestynowane do okreslonych rodzajéw dziatalnosci, wyznacza sie uwzgledniajgc nie tylko predyspozycje
przyrodnicze, ale takze szanse na powodzenie danego przedsiewziecia. W praktyce ten drugi czynnik jest
bardzo wazny, bowiem catkowicie pozbawione sensu jest wyznaczanie stref rozwojowych gminy w rejonach,
ktére sg wprawdzie optymalne ze wzgledu na brak przeciwwskazan przyrodniczych, ale sg tez catkowicie
nieatrakcyjne dla rozwoju z innych przyczyn. W takiej sytuacji planowanie rozwoju bytoby dziataniem de facto
na szkode gminy — nie stwarzatoby warunkéw rozwoju spoteczno-gospodarczego, czyli nie pozwolitoby na
realizacje potrzeb rozwojowych gminy. Tak wiec — pomimo pozornie duzych mozliwosci alternatywnego
wyznaczania terendw rozwojowych gminy, w rzeczywistosci mozliwosci wyboru sg zawsze znacznie bardziej
ograniczone, a czesto nie ma realnej alternatywy.

W przypadku gminy tubianka, dobrym przyktadem ograniczania alternatywnych lokalizacji dla terendw
rozwoju gospodarczego sg grunty wysokich klas, ktére powinny by¢ chronione przed nieracjonalnym
wytaczaniem z uzytkowania rolniczego, ale takze ksztatt sieci komunikacyjnej decydujacej o dostepnosci lub
braku dostepnosci niektérych czesci gminy (w niedostepnych za pomoca sieci drég o okreslonych
parametrach technicznych, lokalizacjach, lokalizacja dziatalnosci gospodarczych bedzie nieatrakcyjna lub
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powodowac bedzie zbyt wiele problemdw zwigzanych z intensywnym ruchem na niedostosowanych do jego
skali — drogach).

Najwazniejsze z punktu widzenia potencjalnego oddziatywania na srodowisko, sg strefy przeznaczone pod
réznego rodzaju funkcje — jest to wazne uwarunkowanie rozwoju, wskazujgce, w ktérych czesciach gminy
bedg zachodzié procesy rozwojowe, ale Studium nie przedstawia zadnych przesgdzen dotyczacych realnosci
ich realizacji, a tym bardziej szczegétowych rozwigzan — zagadnienia te beda ustalane na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w konkretny sposéb (za
pomocg rysunku Studium) okresla z dosy¢ duzym poziomem szczegétowosci planowane dziatania zmierzajgce
do optymalizacji struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy dla osiggniecia zaktadanych celéw spotecznych
i gospodarczych. Studium w sposéb jednoznaczny i bezposredni nawigzuje do obecnego stanu rozwoju,
uwarunkowan zmian tego stanu oraz oczekiwan i aspiracji spotecznych i wyrazanych przez samorzad, w
kierunku ksztattowania wizji przysztego rozwoju gminy. Ustalenia Studium dzielg sie na ,terytorialne”
(zlokalizowane przestrzennie) i ,horyzontalne” (nie zwigzane bezposrednio z konkretng przestrzenia, lub
dotyczace catej gminy) - pierwsze sg SciSle umiejscowione przestrzennie, a drugie to przede wszystkim
dziatania ,miekkie” — projekty ukierunkowane na poprawe jakosci funkcjonowania, osiggniecie
normatywnych standw, dziatania adresowane do mieszkancow, itp. Studium zawiera koncepcje rozwoju
sformutowang w sposdb logiczny, zgodny z zasadami sztuki projektowania, dajgcg szanse jej powodzenia w
realizacji oraz umiejetnie tgczacg nowe elementy zagospodarowania (majgce w zatozeniu aktywizowac
przestrzen), z istniejgcymi uwarunkowaniami wewnetrznymi i zewnetrznymi.

W kontekscie powyziszego, trudno wskazywaé rozwigzania alternatywne. Uwarunkowania zewnetrzne
oraz/lub bardzo stabilne uwarunkowania wewnetrzne, jednoznacznie wyznaczajg ramy rozwoju, ograniczajgc
mozliwos$ci mnozenia wariantéw.

Studium jest autorskg koncepcjg rozwoju przestrzennego gminy — zapewniajacg optymalny (z punktu
widzenia stanu i uwarunkowan rozwoju) sposéb osiggniecia celdw spotecznych i gospodarczych przy
poszanowaniu zasad (i poprawie stanu) fadu przestrzennego i kwestii Srodowiskowych. Jest to koncepcja
spojna i catosciowa, ktérej poszczegdlne elementy t3czg sie Scisle z innymi, pozwalajgc osiggnac efekt synergii,
a takze w ktérej ,nowe” (wprowadzane w Studium) elementy wpisujg sie w istniejgcg przestrzen i
zagospodarowanie. Rézne mozliwe scenariusze rozwoju gminy byty analizowane na etapie opracowywania
koncepcji i zatozen rozwoju gminy - w dokumencie Studium znalazty sie wyniki analiz uznane za optymalne i
zyskujgce akceptacje lokalnego samorzadu.

Teoretycznie istnieje mozliwos¢ wyboru innych zatozen rozwoju przestrzennego. Wéweczas jednak ryzykuje sie
utrate waloru optymalnego wyboru — najbardziej racjonalnego z punktu widzenia kreowania rozwoju gminy
— co podwaza sens traktowania Studium jako opracowania wyznaczajgcego kierunki rozwoju i
zagospodarowania gminy.

Poszukiwanie rozwigzan alternatywnych, bytoby wiec de facto kwestionowaniem catej, kompleksowe] wizji
rozwoju gminy zaprezentowanej w Studium i wymagatoby stworzenia zupetnie nowej koncepcji rozwoju, co
w kontekscie trafnosci zaproponowanych ustalen, bytoby zadaniem trudnym i w duzym stopniu -
bezcelowym.

O rozwigzaniach alternatywnych nie mozna wiec méwié w kontekscie ogdlnej koncepcji zagospodarowania i
rozwoju gminy, ale na etapie realizacji szczegétowych ustaler Studium moze sie pojawic potrzeba/celowosé
wariantowania.

Podsumowujac, nalezy stwierdzié, ze wprawdzie metodologia opracowania Prognozy nakazuje wykonanie
propozycji rozwigzan alternatywnych w stosunku do przewidywanych w projekcie dokumentu (rozwigzan,
ktére pozwolityby osiggngé zamierzone cele przy mniejszej skali ucigzliwosci i oddziatywan na rézne aspekty
Srodowiska - realizacja zamierzonych celéw bytaby woéwczas z punktu widzenia oddziatywan na srodowisko
bardziej efektywna — zostataby osiggnieta przy nizszych kosztach), jednak jak wykazano wczesniej, w
opracowaniu o takim charakterze, jaki prezentuje Studium, zagadnienie wariantowania rozwoju jest
rozpatrywane w czasie prac koncepcyjnych (gdy w kazdej z dziedzin wybiera sie rozwigzania najkorzystniejsze
z punktu widzenia uwarunkowan i potrzeb rozwoju), a efekt finalny przedstawia wytgcznie wariant optymalny.

Jak wykazano wczesniej, cze$¢ dziatan przewidzianych w Studium generuje okreslone rodzaje oddziatywan na
Srodowisko w sposdb podobny, niezaleznie od szczegdtowej ich lokalizacji (oddziatywanie wynika z
wtasciwosci danej dziatalnosci, a nie z jej konkretnego umiejscowienia). Poszukujgc optymalnej, ze wzgledow
Srodowiskowych, lokalizacji danego przedsiewziecia, nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zachowania jego
ekonomicznej i spotecznej racjonalnosci. W przeciwnym przypadku moze dojs¢ do sytuacji, iz przedsiewziecie
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nie powiedzie sie (lub powiedzie sie w stopniu ograniczonym), a poniesione zostang okreslone koszty
Srodowiskowe (przeczytoby to zasadzie, iz nalezy dazy¢ do maksymalizacji korzysci spotecznych i
gospodarczych przy zachowaniu constans w zakresie strat w Srodowisku).

d) propozycja monitoringu skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu
oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Obligatoryjny monitoring aktualnosci studium wynika z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra w art. 32 stwierdza iz ,W celu oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych wajt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w
rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany
planu miejscowego”. Powyzsza ustawa precyzuje takze, ze ocena taka powinna sie odbywac co najmniej raz
w czasie kadencji rady gminy (w praktyce tak okreslong czestotliwo$s¢ nalezy oceni¢ jako dalece
niewystarczajgca!).

Ustawa nie precyzuje zakresu monitoringu, a trzeba okresli¢, ze potencjalnie jest on bardzo szeroki i obejmuje
nie tylko zagadnienia zwigzane stricte z zagospodarowaniem przestrzennym, ale takze szereg zjawisk, struktur
i procesdow bezposrednio warunkujgcych mozliwosci rozwoju gminy. Szczegétowy zakres mozliwego
monitoringu oraz czestotliwos¢ jego dokonywania, Scisle zalezne sg od specyfiki danego zagadnienia.

Zrédtami danych na potrzeby monitoringu sa:

e Urzad Gminy oraz instytucje podlegte samorzagdowi gminy — w zakresie zadan wtasnych, zmian
zagospodarowania, inwestycji realizowanych na terenie gminy,

e Urzad Statystyczny — w zakresie zagadnien spoteczno-gospodarczych (zachodzgcych procesdw i
struktur majgcy miejsce w gminie) oraz w zakresie oceny zmian roli i znaczenia gminy na tle powiatu
i wojewddztwa,

e gestorzy sieci — w zakresie infrastruktury technicznej (zwtaszcza przesytowej) oraz komunikacyjnej
(drogi wojewddzkie i powiatowe, linia kolejowa) zlokalizowanej na terenie gminy,

e Wojewddzka Inspekcja Ochrony Srodowiska — jako instytucja prowadzaca regularne oceny stanu
réznych aspektéow Srodowiska na terenie wojewddztwa,

e w zakresie analiz zmian uwarunkowan zewnetrznych — wynikajgcych np. ze zmian stanu
zagospodarowania i poziomu rozwoju powiatu i wojewddztwa, postuluje sie utworzenie w
strukturach Urzedu Gminy stosownej komérki organizacyjnej lub nawigzanie trwatej wspotpracy z
instytucjg zewnetrzng zapewniajgca obiektywng obstuge w tym zakresie.

Monitorowanie zachodzacych zmian jest jednym z podstawowych instrumentéw kreowania rozwoju danego
obszaru. Znajomos¢ aktualnej sytuacji spoteczno-gospodarczej (takze sytuacji na tle innych jednostek)

pozwala na szybsze i trafniejsze podejmowanie decyzji. W przypadku planowania przestrzennego, monitoring
ma na celu:

e ocene stopnia i jakosci realizacji zadan wtasnych,
e ocene stanu zagospodarowania przestrzennego i jego zmian,
e szybka identyfikacje pojawiajgcych sie konfliktdw lub barier rozwoju oraz przeciwdziatanie im,

e ocene charakteru zmian uwarunkowan, w ktérych funkcjonuje dana jednostka (zmiana uwarunkowan
zewnetrznych bardzo czesto przewartosciowuje mocne i stabe strony, szanse i zagrozenia rozwoju),

e ocene potrzeby aktualizacji Studium (zwigzang z pojawieniem sie zbyt wielu, lub zbyt ztozonych,
nowych uwarunkowan rozwoju).

Nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, iz samorzad gminny odpowiada tylko za niewielkg cze$¢ zadan niezbednych dla
powodzenia rozwoju gminy. W przypadku niektérych innych przedsiewzie¢ dziatania samorzagdu mogg miec
charakter katalizatorow - samorzad nie moze bezposrednio realizowac zadan, ale moze tworzy¢ sprzyjajgce
warunki dla réznego rodzaju przedsiewziec. Niektére uwarunkowania sg jednak catkowicie niezalezne od
dziatan samorzadu.

Oceniajgc mozliwosci monitorowania zmian stanu gminy, nalezy zwrdci¢ uwage, iz:
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e czes$¢ zadan zapisanych w Studium wigze sie z jednorazowym wykonaniem inwestycji - monitoring
tego typu przedsiewzied jest najtatwiejszy, gdyz miarg sukcesu jest tu ich zrealizowanie;

e szereg dziatan, ktdre sg zapisane w Studium jako wazne dla rozwoju, nie ma charakteru mierzalnego
- nie mozna liczbowo lub wskaznikowo okresli¢, czy zadanie zostato wykonane;

e w zakresie niektdrych rodzajow dziatan, miarg sukcesu jest poprawa pozycji gminy w danej dziedzinie
na tle innych gmin. W ten sposéb nalezy ocenia¢ ogdlny poziom rozwoju spoteczno-gospodarczego -
sytuacjg dowodzacg, iz rozwdj danego obszaru jest porownywalny z innymi co do tempa i charakteru,
jest niepogarszanie wlasnej pozycji na tle srednich i na tle innych obszaréw, a miarg sukcesu jest ich
poprawa;

e wiele zadan ma charakter ciggly - dotycza one np. zadan witasnych w zakresie infrastruktury
spotecznej i technicznej. W zakresie infrastruktury technicznej pierwszy etap wigze sie z rozbudowg
sieci i urzgdzen do czasu osiggniecia zaktadanego stanu (ten etap jest mierzalny i poréwnywalny z
innymi obszarami), ale kolejny etap to utrzymywanie biezgcej sprawnosci i odpowiednich standardéw
funkcjonowania (na tym etapie nie ma mozliwosci poréwnan z innymi obszarami, a jedynie istnieje
mozliwos$¢ okreslenia, na ile sprawna jest gminna infrastruktura).

e wiele zadan nie ma charakteru inwestycyjnego, a jedynie wigzg sie z poprawg - usprawnieniem
istniejgcego stanu.

Monitoring powinien by¢ przeprowadzany poprzez coroczne (jednorazowe w ciggu roku) sporzadzenie
raportu przedstawiajgcego zestawienie danych i informacji o aktualnym stanie gminy, stanie realizacji
zamierzanych celdéw rozwoju, stanie zagospodarowania przestrzennego oraz zmianach, ktére zaszty w tych
aspektach w okresie od poprzedniego raportu. Sugeruje sie, by wykonywac tego typu opracowanie w drugim

kwartale kazdego roku, gdyz wéwczas dostepne sg juz dane i informacje za rok ubiegty (dane dotyczace zadan
wtasnych) lub z poprzedzajgcego go roku (dane publikowane przez Urzad Statystyczny).

Prowadzac monitoring, nalezy byé swiadomym, ze w zakresie wielu aspektéw rozwoju nie istniejg proste
miary statystyczne pozwalajace na ocene tempa zachodzgcych zmian. W zakresie niektérych dziedzin nie jest
mozliwe okreslenie optymalnego stanu rozwoju — tym samym nie mozna okresli¢ stopnia zrealizowania tego
celu (zaawansowania realizacji). W przypadku czesci zagadnien ocena jest utrudniona ze wzgledu na sposob
zbierania lub publikowania danych przez stuzby do tego powotane (np. inspekcje ochrony srodowiska, urzad
statystyczny). W niektorych aspektach charakter zmian mozna oceni¢ dopiero w okresie kilku-kilkunastu lat
(np. zwigzek poziomu edukacji z sytuacjg na rynku pracy).

Proponuje sie nastepujace wskazniki monitorowania stanu zagospodarowania przestrzennego oraz proceséw
rozwoju spoteczno-gospodarczego na terenie gminy:

Wskazniki zmian stanu zagospodarowania przestrzennego

wskaznik Zrédto danych czestotliwosé
uzyskiwania
wskaznika
powierzchnia terenéw rolnych Starostwo Powiatowe corocznie
powierzchnia laséw Starostwo Powiatowe corocznie
liczba nowo oddanych budynkéw mieszkalnych Starostwo Powiatowe corocznie
liczba nowo oddanych budynkdéw o przeznaczeniu ustugowym, produkcyjnym, Starostwo Powiatowe corocznie

magazynowo-sktadowym

liczba mpzp uchwalonych w ostatnim roku Urzad Gminy corocznie
powierzchnia objeta przez mpzp uchwalone w ostatnim roku - ogétem Urzad Gminy corocznie
powierzchnia objeta przez mpzp uchwalone w ostatnim roku - na cele MN Urzad Gminy corocznie
powierzchnia objeta przez mpzp uchwalone w ostatnim roku - na cele MN/U Urzad Gminy corocznie
powierzchnia objeta przez mpzp uchwalone w ostatnim roku - na cele U Urzad Gminy corocznie
powierzchnia objeta przez mpzp uchwalone w ostatnim roku - na cele P Urzad Gminy corocznie
powierzchnia objeta przez mpzp uchwalone w ostatnim roku - na cele P/U Urzad Gminy corocznie
dtugosé nowych drég publicznych oddanych do uzytku w ostatnim roku Urzad Gminy corocznie
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dtugosé nowych drég wewnetrznych (niepublicznych) oddanych do uzytku w ostatnim | Urzagd Gminy corocznie
roku
liczba nowozrealizowanych obiektow zaliczanych do przestrzeni publicznych Urzad Gminy corocznie
liczba zmodernizowanych obiektdw zaliczanych do przestrzeni publicznych Urzad Gminy corocznie
Wskazniki stanu srodowiska
wskaznik Zrédto danych czestotliwosc
uzyskiwania
wskaznika
liczba pomnikdéw przyrody Urzad Gminy corocznie
liczba uzytkéw ekologicznych Urzad Gminy corocznie
taczna powierzchnia objeta formami ochrony przyrody Urzad Miejski corocznie
udziat mieszkancow obstugiwanych przez zbiorcze systemy kanalizacyjne Urzad Gminy corocznie
liczba przydomowych oczyszczalni Sciekdw Urzad Gminy corocznie
powierzchnia zajeta przez tereny gdrnicze Panstwowy Instytut Geologiczny corocznie
liczba terenéw goérniczych Panstwowy Instytut Geologiczny | corocznie

Wskazniki tta rozwoju spoteczno-gospodarczego

spotecznej

wskaznik irédto danych czestotliwos¢
uzyskiwania
wskaznika

liczba ludnosci gminy Gtéwny Urzad Statystyczny corocznie

saldo migracji w ostatnim roku Gtéwny Urzad Statystyczny corocznie

przyrost naturalny w ostatnim roku Gtéwny Urzad Statystyczny corocznie

liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych Gtéwny Urzad Statystyczny corocznie

liczba oséb bezrobotnych Gtéwny Urzad Statystyczny corocznie

% drég gminnych utwardzonych Gtéwny Urzad Statystyczny corocznie

% ludnosci zamieszkujgcej w rodzinach objetych swiadczeniami pomocy Gtéwny Urzad Statystyczny corocznie

e) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko
Skutki realizacji ustalen ,,Studium” nie bedg wiec mie¢ znaczenia transgranicznego w rozumieniu art. 58

ustawy Prawo ochrony Srodowiska.

f) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym
Niniejsze opracowanie stanowi prognoze oddziatywania na srodowisko do projektu Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tubianka, ktérej obowigzek sporzadzenia wynika z
przepisdOw ustawy z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.

z 2008 roku Nr 199 poz. 1227).

- podjecia realizacji tego dokumentu.

Zgodnie z powyzszg ustawg, prognoza powinna w oparciu o informacje o zawartosci
(ustaleniach) dokumentu, ktérego dotyczy oraz o stanie srodowiska obszaru, ktérego
dotyczy okres$laé, analizowac i ocenia¢ prognozowane zmiany tego stanu w przypadku:

- braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,opcja zerowa”),
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W tym drugim przypadku prognoza powinna analizowa¢ przewidywane oddzialywania
na: sie¢ Natura 2000, réznorodnosé¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne (uwzgledniajac zaleznosci migdzy tymi elementami sSrodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy).

Gmina tubianka potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w powiecie
torunskim. Graniczy z gminami powiatu torunskiego (Ztawie$ Wielka, tysomice, Chetmza) oraz chetminskiego
(Kijewo Krolewskie i Unistaw).

Odlegtos¢ (komunikacyjna) do centrum Torunia wynosi ponizej 20 km, a do centrum Bydgoszczy — ok. 40 km.
Gmina jest wiec bardzo korzystnie potozona, bowiem odlegtos¢ do obydwu osrodkéw stotecznych
wojewddztwa jest niewielka. Dojazd do Torunia jest bardzo korzystny.

Gmina nalezy do jednostek niezbyt duzych pod wzgledem zajmowanej powierzchni (8450 ha, co daje
111lokate wsérdod 144 gmin) oraz pod wzgledem liczby ludnosci (7,8 tys., co daje 63. lokate wsérdd 144 gmin,
ale az 31. jesli uwzgledni sie tylko gminy wiejskie i obszary wiejskie gmin miejsko-wiejskich - takich obszaréw
jest 127). Wiekszos¢ gmin wiejskich na terenie wojewddztwa zajmuje powierzchnie ok. 10-15 tys. hai liczy 6-
9 tys. mieszkancow.

Gmina ma charakter podmiejski — lezy w sasiedztwie Torunia i podlega rozwojowi jako czes¢ strefy
podmiejskiej tego miasta. Jest to jednak rozwdj stosunkowo specyficzny — polega przede wszystkim na
rozwoju zabudowy mieszkaniowej ale bez znaczgcych terendw inwestycyjnych. Gmina zachowuje wciaz silnie
rolniczy charakter. Mimo to, nalezy do obszaréw o dosyé znaczgcym wzroscie liczby mieszkaricéw. Od roku
2000 do 2021 liczba ludnosci zwiekszyta sie o 2255 osdb, to jest o prawie 41%. Pod tym wzgledem, gmina
tubianka jest 10. najsilniej rozwijajgcym sie obszarem wiejskim w wojewddztwie.

Warto tez zauwazy¢, ze w wiekszosci gmin co najmniej kilkanascie (a czesto kilkadziesiat) procent powierzchni
ogolnej zajmuja lasy. W gminie tubianka stanowig one zaledwie ok. 450 ha, a wiec 5,3% powierzchni ogdlnej.

W powiecie torunskim liczgcym 9 gmin, gmina zajmuje 8. lokate pod wzgledem zajmowanej powierzchni
(wyprzedza tylko gmine miejska Chetmza, pozostate sg znaczaco wieksze). Gmina tubianka stanowi 6,9%
powierzchni ogdlnej. Identyczny jest udziat gminy w powiecie pod wzgledem liczby mieszkancéw. Pod tym
wzgledem gmina wyprzedza jedynie gmine Wielka Nieszawka.

Gesto$é zaludnienia wynosi 92 os/km? ($rednia wojewddzka dla obszaréw wiejskich wynosi zaledwie 49).
Wysoka gestos¢ zaludnienia jest korzystnym uwarunkowaniem dla obstugi ludnosci w zakresie ustug i
infrastruktury; sprzyja takze rozwojowi dziatalnosci gospodarczych, zwtaszcza ustug komercyjnych.

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym, gmina dzieli sie wyraZznie na cze$é potozong na wysoczyznie,
obejmujgcg zdecydowang wiekszos¢ powierzchni gminy oraz na czes$¢ skrajnie potudniowa, potozong w
pradolinie. To uwarunkowanie determinuje przede wszystkim warunki rozwoju rolnictwa, warunki wodne,
nos$nosc gruntéw.

Czes¢ wysoczyznowa takze wykazuje zrdinicowanie — ale sg one czesSciowo wynikiem dziatalnosci
antropogennych, zwfaszcza rozwoju osadnictwa. Wyrdznia sie tu zwtaszcza zabudowa potudniowej czesci
strefy wysoczyznowej — wyraznie intensywniejsza i nieco silniej skupiona, niz w czesci pétnocne;j.

Struktura wynikajgca z uwarunkowan przyrodniczych i uzupetniona czynnikami antropogennymi jest w
naturalny sposéb podstawg dla planowania rozwigzan w czesci planistycznej studium.

Sie¢ osadnicza gminy sktada sie z 14 miejscowosci i jest zréznicowania wielkosciowo. Siedziba gminy liczy
prawie 1,9 tys. mieszkancéw, zaliczajgc sie tym samym do grona obiektywnie bardzo duzych miejscowosci
wiejskich wojewddztwa i koncentruje prawie 25% ogétu ludnosci gminy. Do bardzo duzych miejscowosci
nalezy takze zaliczy¢ Pigze (1,3 tys. mk). Sposrdd pozostatych miejscowosci wyrdzniajg sie te liczace ponad
500 mk — jest to warto$¢ znacznie przekraczajgca typowa dla miejscowosci wiejskich. Tego typu miejscowosci
nie s3 w przestrzeni wojewddztwa zbyt liczne. tacznie w 6 miejscowosciach liczagcych ponad 500 oséb
zamieszkuje az % ludnosci gminy. Takie skupienie zaludnienia w najwiekszych miejscowosciach jest
sprzyjajagcym uwarunkowaniem rozwoju — utatwia obstuge ludnosci. Wsie liczagce ponizej 200 mieszkancow
majg niewielki potencjat demograficzny — przyjeto sie uwazaé, ze sg zbyt mate dla zapewnienia odnowy
demograficznej i uchodzg za wsie schytkowe. W gminie tubianka nie ma ich jednak duzo i stanowig niewielkg
cze$¢ ogdtu ludnosci gminy.
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Czynniki antropogeniczne ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej, to przede wszystkim pasma
zwigzane z przebiegiem drég wojewddzkich, bedacych gtdwnymi arteriami komunikacyjnymi.

Projekt Studium, dla ktérego wykonano niniejszg prognoze, w generalnych zatozeniach zaktada zachowanie
dotychczasowego charakteru gminy, pomimo wprowadzania rozwigzan, ktdre majg przyczynié sie do wzrostu
jakosci zycia oraz poprawy atrakcyjnosci i konkurencyjnosci gminy. Podstawowym zatozeniem przyjetym w
Studium, jest przekonanie, iz nadrzednym celem rozwoju gminy jest zapewnienie wysokiej jakosci zycia
mieszkancéw, poprzez rozwdj spoteczny (w tym zapewnienie prawidtowego funkcjonowania ustug
publicznych), gospodarczy (w tym wprowadzanie nowych funkcji, rozwdj przedsiebiorczosci i wzrost
efektywnosci rolnictwa), rozwdj infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, przy uwzglednieniu rownowagi
wobec srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Z uwagi na zréznicowanie fizycznogeograficzne oraz zréznicowanie predyspozycji dla dalszego rozwoju, dla
celéw planistycznych, obszar gminy podzielono na jednostki funkcjonalno-przestrzenne, stanowigce strefy
polityki przestrzennej.

W tekscie Studium oraz na zatgczniku graficznym stanowigcym integralng czes¢ opracowania, szczegétowo
przedstawiono cele, kierunki i zatozenia majgce na celu osiggniecie zatozen rozwoju oraz wskazano
przestrzenng lokalizacje poszczegdlnych elementéw struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, jak tez
nowych elementéw wprowadzanych za pomocg Studium do przestrzeni gminy.

Nalezy zauwazy¢, ze Studium w duzej mierze adaptuje zainwestowanie obecne istniejgce na terenie gminy.
To wazne uwarunkowanie, gdyz wtasnie od planowanych zmian zagospodarowania w duzej mierze zalezne s3
zmiany oddziatywan generowanych na danym obszarze.

W Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy tubianka, adaptuje sie
nastepujgce uwarunkowania rozwoju (w stosunku do ponizszych aspektdw Studium nie zaktada zaistnienia
zmian dotyczgcych ich rozmieszczenia, liczby, zasadniczego charakteru funkcjonowania; dopuszcza sie jedynie
dziatania zmierzajgce do poprawy sprawnosci lub osiggniecia stanéw normatywnych):

e hierarchia sieci osadniczej,

e podstawowe uwarunkowana przyrodnicze, stanowigce ogdlne ramy proceséw spoteczno-
gospodarczych — rozlegte doliny (pradolina Wisty), lasy, gleby wysokich klas (chronione przed
uzytkowaniem pozarolniczym), grunty pochodzenia organicznego,

e obszary i obiekty chronione,

e korytarze i ciggi ekologiczne

e uktad komunikacyjny — sie¢ drdg,

e liniowe i punktowe elementy infrastruktury technicznej (zaréwno znaczenia lokalnego, jak i
regionalnego — na terenie gminy nie planuje sie duzej liczby nowej infrastruktury, zwtaszcza wysokiej
rangi — planuje sie gtéwnie rozwdj sieci wodociggowych, kanalizacyjnych i gazociggéw znaczenia
lokalnego),

e istniejgca elektrownie wiatrowa.

Wszystkie te podstawowe elementy przestrzeni, tworzgce zasadnicze zreby struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy, zostang zachowane.

Istotne ustalenia ,nowe” - odmienne do stanu dotychczasowego:

1. Zmniejszenie powierzchni przeznaczanej na rozwdj zagospodarowania mieszkaniowo-ustugowego —
jest to mniej o co najmniej 150 ha i dotyczy kilku miejscowosci.

2. Zwiekszenie powierzchni przeznaczanej na rozwdj przedsiebiorczosci — jest to niespetna 20 ha w
jednej nowo wyznaczanej lokalizacji w Pigzy (de facto sg to dwa tereny w jednej cze$ci miejscowosci
Pigza, rozdzielone drogg) oraz w jednej o pow. ok. 8 ha w Przecznie i jednej o pow. ok. 6 ha, w Wybczu.
(obecnie na ten cel przeznacza sie tacznie niespetna 50 ha w 5 terenach i sg to tereny poza
wystepowaniem gleb klas I-111)

3. Wskazanie terendw, w ktérych mozliwy jest rozwdj fotowoltaiki — jest to ok. 25 ha w 6 lokalizacjach
(Wybczyk, Warszewice — 3, Przeczno, Bierzgtowo).Studium podtrzymuje ustalenia wynikajace z
dokumentéw wyzszego rzedu - przede wszystkim z planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego.
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Z punktu widzenia oddziatywan na srodowisko — zwtaszcza w obszarach, gdzie dopuszcza sie przeksztatcenia
i zmiany zagospodarowania, waznym ustaleniem jest, ze na terenie gminy dopuszcza sie kontynuacje zalesien
(bez pokazania zasiegéw terendw do zalesien), przy czym, jak podano w studium ,Nalezy wzmacnia¢ funkcje
ekologiczne poprzez ograniczanie gospodarki rolnej na terenach nieprzydatnych oraz stopniowe ich zalesianie
- dla obszaru catej gminy wskazuje sie jako pozadany kierunek zagospodarowania gruntéw o matej
przydatnosci dla rolnictwa polegajacy na ich zalesieniu, na warunkach okreslonych w rozdziale ,Obszary oraz
zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk”,
zastrzegajgc rownoczesnie, ze: ,,Zalecana jest kontynuacja procesu zalesiania terenéw o niskiej przydatnosci
dla rolnictwa lub w sytuacji, gdy zalesienie bedzie stanowito optymalny sposéb zagospodarowania terenu ze
wzgleddw srodowiskowych. Przed planowanymi zalesieniami nalezy wykona¢ rozpoznanie przyrodnicze, aby
nie zniszczy¢ cennych siedlisk nielesnych, w tym takze siedlisk gatunkéw chronionych.”

W kontekscie wyznaczania terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz terenédw rozwoju gospodarczego, nalezy
przytoczy¢ niezwykle istotne ustalenie Studium, obowigzujgce wszystkie nowo realizowane zabudowania: ,w
zabudowie MN/U oraz w przypadku terenéw P i U potozonych w bezposrednim sgsiedztwie terenéw MN i
MN/U wyklucza sie mozliwos$¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco
oddziatywaé¢ na Srodowisko (powyzisze ograniczenie nie dotyczy realizacji inwestycji dopuszczanych na
podstawie przepiséw odrebnych”.

Prognoze sporzadzono analizujgc przewidywane oddziatywania na 13 aspektéw: sieé
Natura 2000, réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne
(uwzgledniajac zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami
na te elementy):

e w odniesieniu do funkcji planowanych do rozwoiju i realizacji na terenie gminy (w
jaki sposéb na powyzsze elementy oddziatywaé bedg funkcje, ktére planuje sie
rozwijac¢ na terenie gminy)

e w odniesieniu do stref funkcjonalno-przestrzennych (przeanalizowano ,ujecie
przestrzenne” —w gminie wyrdzniono 3 jednostki).

Whyniki analiz dla powyzszych zagadnien przedstawiono w uktadzie tabelarycznym, a dla czesci dodatkowo
zawarto obszerne komentarze wyjasniajgce podstawe dokonanej oceny.

Sposrdd przeanalizowanych 13 aspektéw, najbardziej podatnymi na zmiany, s3:

e rdéznorodnosé biologiczna — praktycznie kazdy rodzaj dziatalnosci realizowanej na
terenie gminy bedzie powodowat oddziatywania w tej sferze, przy czym wiekszos¢
tych oddziatywan bedzie miata skutki negatywne, a tylko niektére — pozytywne,

e |udzie — praktycznie kazda z analizowanych dziatalnosci bedzie wywieraé wptyw
na warunki Zycia, zdrowie i bezpieczenstwo mieszkancéw gminy; wiekszosé
oddziatywan bedzie miata charakter pozytywny, ale mozliwe sg tez oddziatywania
negatywne (czesto wystepujgce wraz z oddziatywaniami pozytywnymi w ramach
tych samych zadan),

e Swiat rodlin i zwierzat — zagadnienia te sg S$cisSle powigzane z kwestia
bioréznorodnosci, stad podlegaé bedg podobnym oddziatywaniom,

e woda i powietrze — znaczna czes¢ dziatalnosci powodowac bedzie negatywne
oddziatywania w tych dziedzinach; praktycznie kazde zintensyfikowanie rozwoju
na terenie gminy skutkuje negatywnymi oddziatywaniami w tych aspektach.

e krajobraz i powierzchnia ziemi — wiele planowanych rodzajéw dziatalnosci bedzie
wptywac na te aspekty, przy czym skala tych oddziatywan bedzie raczej niewielka,
stad zakfada sie, ze ich uciazliwos$é bedzie raczej akceptowalna,

Aspektami srodowiska najmniej podatnymi na zmiany w wyniku realizacji ustalen Studium
s3:

e klimat — skala lokalna nie jest w stanie generowac oddziatywan majacych
zauwazalny wptyw na klimat,

e zasoby naturalne — bardzo mato prawdopodobne jest, by ustalenia Studium
mogty wptywac na zasoby naturalne (wody podziemne oraz surowce naturalne),
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e zasoby kulturowe (zabytki) — skala oddziatywan bedzie niewielka (wiele
zagadnien w ogdle nie ma wptywu na te sfere), natomiast charakter tych
oddziatywan bedzie w wiekszosci pozytywny.

Wsréd dziatalnosci i funkcji realizowanych na terenie gminy, najwieksze negatywne
oddziatywania powodowaé¢ bedg prawdopodobnie te zwigzane z rozwojem
przedsiebiorczosci oraz mieszkalnictwa (choé nie wyznacza sie nowych terenéw rozwoju
mieszkalnictwa, bo dostepne sg w stanie zaspokoi¢ planowane zapotrzebowanie) —
wptyng one bezposrednio i negatywnie na: stan wdd, powietrza, réznorodnosé
biologiczna, $wiat roslin i zwierzat, krajobraz i zajetos¢ terenu (zmiany powierzchni ziemi).
Pozytywne oddziatywania bedg dotyczyty przede wszystkim jakosci zycia mieszkancow
oraz sfery materialnej (wzrost wartosci zainwestowania).

W ujeciu przestrzennym, zaktada sie, ze:

e najwieksza skala oddziatywan dotyczy¢ bedzie centralnej czesci gminy, dla ktorej
wskazuje sie duze prawdopodobienstwo nasilania procesdéw rozwojowych;

e w pozostatej czesci gminy nie prognozuje sie istotnych zmian w stosunku do stanu
sprzed sporzadzenia analizowanego studium - bedzie to obszar stagnacji lub
powolnych zmian, nie wptywajacych jednak zasadniczo na zmiane obecnego
charakteru. Presja na rozwdj bedzie tu znacznie nizsza, a skala oddziatywan -
zdecydowanie mniejsza. Podobnie jak w czesci centralnej, najbardziej wrazliwym
aspektem srodowiska sg stosunki wodne.

Podsumowujac ocene przewidywanych zmian stanu srodowiska w wyniku realizacji Studium, nalezy zwrécic
uwage na kilka generalnych wnioskow:

Realizacja ustalen Studium bedzie sie wigzata z wystgpieniem uwarunkowan negatywnych — nie jest
jednak mozliwe realizowanie celéw spoteczno-gospodarczych (w tym zwtaszcza poprawy jakosci zycia
mieszkancéw oraz stwarzania warunkéw dla harmonijnego rozwoju gospodarczego) bez akceptacji
dla pewnych racjonalnych kosztéw srodowiskowych. Jednoczesnie wystgpi wiele oddziatywan
pozytywnych i w ogélnym bilansie — skutki pozytywne sg jednoznacznie wazniejsze od negatywnych.
Dla wielu aspektéw ocena generalna (oparta na ogolnych zatozeniach danych dziatalnosci czy
rodzajow zainwestowania) moze réznic sie zasadniczo od oceny przeprowadzonej dla konkretnego
przedsiewziecia realizowanego w ramach tych dziatain. Nalezy mie¢ swiadomosé, ze Studium jest
opracowaniem o stosunkowo duzym poziomie ogdlnosci, wiec takze ocena potencjalnych skutkédw
ma ogdlny charakter. Wptyw poszczegdlnych konkretnych przedsiewzie¢ bedzie mozina ocenic
dopiero znajac ich szczegdtowe zatozenia techniczne.

Zdecydowanie najbardziej wrazliwym na zanieczyszczenia aspektem przyrody sg wody
powierzchniowe.

Tylko dla nielicznych aspektéw nie byto mozliwe dokonanie wiarygodnej prognozy — dla
zdecydowanej wiekszosci prognozuje sie wystgpienie pozytywnych lub negatywnych oddziatywan
(niektore dziatalnosci sg na tyle ztozone, ze mogg generowac jednoczesnie pozytywne, jak i
negatywne oddziatywania).

Dla wielu aspektow prognozuje sie wystgpienie negatywnych skutkéw realizacji ustalen Studium —
nalezy jednak uwzglednié fakt, ze wiele z nich miatoby miejsce takze wéwczas, gdyby nie przystgpiono
do wdrazania ustalen Studium (a wiec realizowano ,wariant zerowy”, czyli zezwolono na kontynuacje
obecnych trendéw). Opracowanie, jakim jest Studium, w zatozeniu ma takze charakter porzadkujgcy
strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy — tak wiec nawet jesli w wyniku realizacji czesci jego
ustalen wystgpig oddziatywania negatywne, to niektére aspekty ulegng wyraznej poprawie.

Wedtug prognozy, wiele z planowanych w Studium przedsiewzie¢ moze powodowac skutki
negatywne — nalezy jednak uwzglednic fakt, ze cze$¢ z nich oceniono jako ,tagodne / nieznaczne”, a
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inne jako , potencjalnie mozliwe”. Ponadto w prognozie przyjeto zatozenie maksymalnego mozliwego
rozwoju planowanych dziatalnosci, podczas gdy wiele z nich w Studium ,,przewymiarowano” (czego
najlepszym dowodem jest fakt, ze byly one wskazywane juz w poprzedniej edycji Studium, a dotad
nie zostaty zrealizowane). W rzeczywistosci skala negatywnych oddziatywan bedzie wiec mniejsza, niz
teoretycznie mozliwa.

e Obecnie obowigzujgce studium cechuje sie bardzo duzg dezaktualizacjg sposobu zapisu
planistycznego, rozumianego jako precyzja i forma formutowania ustalen, zwtaszcza w aspekcie
przeznaczenia terenu jak tez jego parametryzacji. Dlatego tez jest nieporéwnywalne z dokumentami
tworzonymi obecnie, nie uwzglednia obecnie obowigzujgcych przepisdw, i nie moze by¢ podstawg
prowadzenia racjonalnej polityki przestrzennej, pozwalajgcej na ochrong waloréw $rodowiska.
Dezaktualizacji ulegty takze te elementy zagospodarowania, ktére cechujg sie zmiennoscia w czasie.
Z petng odpowiedzialnoscig nalezy wiec postawic teze, ze obecnie sporzadzane studium juz tylko ze
wzgledu na znacznie szerszy zakres, dla ktérego formutuje sie ustalenia, jak tez poprzez znacznie
wiekszg precyzje tych ustalen oraz ze wzgledu na uwzglednienie obecnie obowigzujgcych przepiséw
i zastosowanie obecnie stosowanych form zapisu planistycznego — w sposéb zdecydowanie
skuteczniejszy bedzie chronic zasoby srodowiska.

W Prognozie dokonano takze analizy, czy mozliwe jest zastosowanie rozwigzan majgcych na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na S$rodowisko,
mogacych by¢ rezultatem wdrazania ustalen projektu Studium, a takze analizy mozliwosci rozwigzan
alternatywnych do rozwigzan zawartych w projekcie Studium. Uznano, ze w projekcie Studium przyjeto
wariant racjonalny z punktu widzenia zarzgdzania gming, stymulowania jej rozwoju i szansy osiggniecia
zaktadanych celéw, natomiast inne rozwigzania nie gwarantowaly osiggniecia wiekszych korzysci
ekologicznych przy réwnoczesnym osiggnieciu zaktadanych celéw spoteczno-ekonomicznych (projekt
Studium stanowi wiec dobry kompromis pomiedzy potrzebami spoteczno-gospodarczymi, a potrzeba
realizacji intereséw ochrony przyrody). W prognozie przedstawiono takze szczegétowsq i szerokg propozycje
monitoringu skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania.
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ZALACZNIK. Charakterystyka stanu sSrodowiska na terenie gminy

(na podstawie Zatagcznika nr 1 projektu Studium)
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UZYTKOWANIE GRUNTOW

Na ogdlng powierzchnie 8450 ha (pow. wg GUS, szczegétowe dane Urzedu Gminy, prowadzone z doktadnoscig do 1 m?,
podajg nieznacznie odmienne wartosci) sktadajg sie gtdwnie uzytki rolne zajmujace prawie 7,6 tys. ha (czyli prawie 90%
powierzchni ogélnej gminy), a wérdd nich dominujg grunty orne (6,9 tys. ha). Tereny zabudowane i zurbanizowane
zajmujg ok. 330 ha. Gmina notuje bardzo matg powierzchnie lasdw oraz wdd. Struktura uzytkowania gruntéw jest wiec
bardzo specyficzna i oddaje warunki fizyczno-geograficzne tu panujgce — jako przestrzen bardzo dobrze
predestynowana do rozwoju rolnictwa, teren gminy od wiekdw byt na te cele wykorzystywany, czego skutkiem jest jego
wylesienie.

Specyfike gminy dobrze oddaje poréwnanie uzytkowania gruntéw ze strukturg dla powiatu oraz wojewddztwa.

Tabela. Pogladowa struktura uzytkowania gruntéw — wojewédztwo, powiat i gmina
Wojewodztwo Kujaw-

X Powiat Torunski Gmina tubianka
sko-Pomorskie

Rodzaj uzytkowania

% ogolnej powierzchni
uzytki rolne razem 65,2 56,0 89,5
uzytki rolne - grunty orne 55,3 47,5 81,6
uzytki rolne - sady 0,7 0,8 0,9
uzytki rolne - tgki trwate 4,7 3,9 3,2
uzytki rolne - pastwiska trwate 2,6 2,0 1,4
uzytki rolne - grunty rolne zabudowane 1,3 1,3 1,8
lasy 23,8 34,8 5,4
grunty pod wodami razem 2,7 2,1 0,2
grunty zabudowane i zurbanizowane razem 4,8 4,5 4,0
nieuzytki 2,3 1,3 0,8

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Struktura uzytkowania gruntéw wskazuje wiec na jednoznacznie rolniczy charakter gminy - w dodatku rolnictwo opiera
sie na tradycyjnych uprawach polowych. Ponadprzecietnie duzy udziat gruntéw rolnych zabudowanych pokazuje, ze
gospodarstwa role sg dobrze wyposazone w budynki, ktére sg relatywnie duze. Zagrody na terenie gminy sg wieksze,
niz przecietnie.

Tabela. Powierzchnia obrebow geodezyjnych (stan na rok 2023)

Liczba dziatek geodezyj-

Obreb geodezyjny Powierzchnia geodezyjna (ha) . Liczba budynkéw
Bierzgtowo 978.9331 430 267
Biskupice 932.9882 596 397
Brachnowo 453.7447 625 444
Debiny 380.8047 305 210
tubianka 905.7655 1893 1099
Pigza 1056.4494 1372 749
Przeczno 542.0873 297 156
Warszewice 803.6732 454 341
Wybcz 888.3659 503 463
Wymystowo 326.5048 160 154
Zamek Bierzgtowski 1178.8570 1349 500

Razem: 8448.1738 7984 4780

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy w tubiance
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Tabela. Szczegétowa struktura uzytkowania gruntow w gminie (stan na rok 2023)

Bierzgtowo
Biskupice
Brachnowo
tubianka
Przeczno
Warszewice
Wymystowo
Zamek Bierz-

ierzchnia w ha wg obrebow geodezyjnych
Razem 978.5033 | 933.0132 | 453.8441 | 380.4668 | 905.9827 | 1056.3565 | 542.2899 | 803.6955 | 888.4580 | 326.5230 | 1178.8434

Tereny miesz-
kaniowe
Tereny prze-
mystowe
Tereny zabu-
dowane inne
Tereny zurba-
nizowane nie-
Bp | zabudowane 0.3835 0.4398 0.2011 0.0383 2.6462 1.4168 0.1205 0.4299 0.0602 0.0043 0.5623
lub w trakcie
zabudowy
Grunty rolne
zabudowane
Tereny rekre-
Bz | acyjno-wypo- 0.0818 0.3069 0.2039 1.0192 1.0476 0.7128 0.9110 0.1467 0.2719 0.7513
czynkowe
Tereny komu-
dr | nikacyjne - 20.2939 18.4181 10.3809 11.1811 40.0195 29.5409 13.8896 19.2121 24.6553 6.5282 32.8838
drogi
Uzytki ekolo-
giczne
Lasy i grunty
lesne

Grunty za-
Lgr | dreewionei 0.4255 1.7960 | 1.8935 3.3538 1.0747
zakrzewione
na uz. rolnych
t taki trwate 1.5909 0.3401 1.9035 2.0055 3.4156 2.8892 17.6016 | 240.9406
N Nieuzytki 8.9263 2.7385 5.4337 1.3854 6.2330 7.3338 4.3217 10.0510 8.1414 9.8229 5.4662
ps | Pastwiska 9.6296 | 2.1510 | 4.5964 | 11.7011| 21.4938 54563 | 6.4280| 1.7941| 9.2789| 0.7178| 39.8998

trwate
Grunty orne 916.4800 | 867.7782 | 400.5486 | 337.3799 | 695.9780| 831.0655| 463.7330| 734.3122| 791.1136 | 278.2646 | 481.7171
S Sady 1.1882 1.6366 0.4500 0.3962 1.1870 0.1389 0.0582
Tereny komu-
Tk | nikacyjne - 0.1620 0.4395 0.9539 0.0442
koleje
Grunty prze-
znaczone pod
budowe drog
publicznych
lub linii kole-
jowych

Tr | Tereny réine 0.0002 0.0597 1.2269 0.5675
f;‘;‘,’;zi'”d 0.6775| 3.8890| 1.0124| 2.9949| 1.8191 4.0714| 08788 59916 9.1202| 1.9985 6.3118
Wody $rédla-
dowe stojace
Grunty pod
stawami
Wody $rédla-
dowe ptyngce
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy w tubiance

4.0406 8.7634 | 10.9549 6.9064 | 55.4027 36.5175 2.8416 7.7472 8.9017 1.3040 25.2065

Ba 0.2127 1.8696 1.4361 0.0191 5.0061 12.0550 6.7048 3.0810 3.7605 10.4071

Bi 1.0801 1.4698 1.8686 0.2601 8.5432 5.4774 2.1558 3.9184 2.0884 0.0494 3.6176

Br 13.9543 | 19.1251( 14.9557 7.5760 | 28.6885 24.1881 5.2332 12.2803 ( 21.5794 7.9246 12.8431

E-N 0.5089 0.7423

Ls 0.1322 29.5868 93.5401| 26.6784 309.3681

Tp 0.0917 0.0228 1.2673 0.5208 0.0416 0.1782

0.0436 0.1549 0.4080

5.5251 3.0091 1.0496 | 0.1235 0.6984

1.0604 0.8206 1.8294 0.6332 3.5004 1.7728 6.0171

Wp

GEOLOGIA | UKSZTALTOWANIE TERENU

Gmina charakteryzuje sie duzg réznorodnoscia rzezby terenu oraz wystepujgcych form morfologicznych. Lezy na styku
2 zdecydowanie réznych pod wzgledem morfogenetycznym i fizjonomii krajobrazu jednostek fizyczno-geograficznych —
obszaréw wysoczyznowych oraz rozlegtej pradoliny.

Morfogeneza gminy zwigzana jest z dziatalnoscig zlodowacenia fazy pomorskiej. Na terenie gminy spotyka sie dwie
formy rdéznigce sie zasadniczo genezg — wiekszg czesé gminy (ponad 90%) wysoczyzna, a mniejszg - rozlegta pradolina,
ktéra w pdzniejszym okresie zostata zasypana w wyniku proceséw fluwioglacjalnych (ablacja Igdolodu) utworami
sandrowymi, ktére z kolei w pdzniejszym okresie w znacznej czesci zostaty pokryte utworami eolicznymi (pola
wydmowe). Obydwie formy rdznig sie rzezbg terenu, warunkami hydrogeologicznymi i hydrologicznymi, litologig i
rodzajem pokrywy glebowej, a w konsekwencji takze sposobem zagospodarowania.
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Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Polski, pétnocna i Srodkowa czes¢ gminy potozona jest w granicach
makroregionu Pojezierza Chetminsko-Dobrzynskiego, a w jego ramach — w mezoregionie Pojezierza Chetminskiego,
natomiast czes¢ potudniowa w granicach makroregionu Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej, a w jego ramach — w
mezoregionie Kotliny Torunskiej.

Pojezierze Chetminskie w tym rejonie stanowi obszar o wysokosci 80-90 m n.p.m., ktérego powierzchnia jest
urozmaicona licznymi wzgdrzami oraz systemem dolin subglacjalnych, rynnowych, dolinek wytopiskowych i dolinek
erozyjnych w rejonie zbocza wysoczyzny. Wysoczyzna ma charakter wysoczyzny morenowe] ptaskiej, lokalnie falistej, z
nieliczne izolowanymi wzniesieniami moren martwego lodu, a w rejonie Stomowa — moreny czotowej (pagoéry o
wysokosci 5-10 m); spotykane sg rdinej wielkosci zagtebienia powstate po martwym lodzie. W czesci skrajnie
zachodniej oraz w czesci centralnej (od Wybczyka przez Stomowo, Bierzgtowo do Zamku Bierzgtowskiego, z jezorem od
Stomowa w kierunku tubianki), rozcigga sie sandr. Bardzo urozmaicona jest strefa krawedziowa pradoliny Wisty. W
obrebie zboczy Kotliny Torunskiej oraz taraséw pradolinnych i nadzalewowych wystepujg dtugie stoki, a takze dolinki,
parowy i mtode rozciecia erozyjne, u wylotu ktorych lokalnie tworzg sie stozki naptywowe. Réznica wysokosci pomiedzy
czescig wysoczyznowa, a czescig pradolinng przekracza 40 m i strefa krawedziowa miejscami jest stosunkowo silnie
nachylona. Nalezy uwzgledniaé, w prowadzeniu jakiejkolwiek dziatalnosci — unikanie prowokowania ruchéw masowych.

Kotlina Toruniska stanowi szerokg, réwnoleznikowg forme dolinng wcietg okoto 40-50 m w otaczajgce wysoczyzny.
Dominujgcymi formami sg tu terasy, czesciowo pokryte polami wydmowymi. Potudniowa czes¢ gminy tubianka to V-VI
terasa w dolinie Wisty, budowana przez piaski i zwiry rzeczne ale lokalnie pokrywana mutkami i itami, torfami, a przede
wszystkim utworami eolicznymi tworzacymi wydmy. O ile pozostate formy tworzg réwniny lub formy bardzo fagodnie
nachylone, to wydmy osiggajg wysokos$é nawet 10 m, co wystarcza by wyrdzniaé sie na tle pozostatych form, takze
dlatego ze zazwyczaj porosniete sg lasami i majg zréznicowang, zmienng rzezbe. Czes$¢ przylegajaca do zbocza w
warstwie powierzchniowej ma piaskii gliny deluwialne oraz piaski i zwiry stozkdw naptywowych — czyli tworzg jg utwory
bedace skutkiem erozji zbocza (s3 tagodnie nachylone w kierunku potudniowym).

Rézna geneza form implikuje zréznicowanie morfologiczne — rzezba terenu jest najtatwiej dostrzegalnym dowodem
réznic. Rzezba czesci potudniowej — lezgcej w pradolinie - jest rowninna. Notuje sie tu rzedng ok. 40 m, przy czym lekko
wyniesione s3 tylko pagdéry wydm. Rzezba czesci wysoczyznowej jest duzo bardziej zréznicowana — wysoczyzna
morenowa jest tu wprawdzie stosunkowo ptaska, miejscami falista, urozmaicajg jg wciecia oraz wyniesienia moren, co
sprawia wrazenie rzezby zréznicowanej. Wrazenie to jest tym bardziej silne w strefie krawedziowej. ,,Bazowa” rzedna
wysoczyzny to okoto 85 m npm — wiekszos¢ tej czesci gminy, ktéra potozona jest na wysoczyznie lezy wiasnie na
wysokosci okoto 85 m npm +/- 5 m. Kilkumetrowe rdznice wysokosci sg jednak czesto spotykane. Na uwage zastuguje
rozlegty system dolinek erozyjnych, z ktérych gtéwna — rozciggajgca sie od rejonu Stomowa w kierunku potudniowym,
a potem (juz na wysokosci Zamku Bierzgtowskiego) w kierunku wschodnim, by ponownie (na zachéd od Leszcza) skrecic¢
na potudnie i potudniowy-zachdd — ma ok. 8 km dtugosci i na wiekszosSci przebiegu wcina sie w wysoczyzne na kilka-
kilkanascie metrow (finalnie u ujscie na ponad 30). Ta dolinka wykorzystywana jest przez Struge Papowskg Matg. Do tej
dolinki uchodzg od wschodu kolejne dwie — przy czym ta pétnocna (biegngca od Warszewic, przez Wymystowo,
Przeczno, tubianke) jest niemal tak samo dtuga, ale znacznie ptytsza, srodkowa (z rejonu Kozielca) ma ponad 2 km
dtugosci, a potudniowa (ok. 3,5 km dtugosci, z rejonu Kozielca, lezy w niej spore jezioro) biegnie od razu w kierunku
potudniowym i tworzy u ujscia zupetnie spory wawdz (ta jest wykorzystywana przez Doptyw spod Biskupic).
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Mapa. Mapa utworéw powierzchniowych - zrzut z Mapy Geologicznej Polski wykonanej w skali 1:500 000

(warstwa Zrédtowa: https.//dane.gov.pl/pl/dataset/772, mapa-geologiczna-polski-w-skali-1500-000/resource/30465/table)

Oznaczenia: 1-gliny zwatowe, ich zwietrzeliny oraz piaski i zwiry lodowcowe, 2-piaski i zwiry sandrowe, 3-zwiry, piaski i
gliny moren czotowych, 4-piaski eoliczne, lokalnie w wydmach, 5 — piaski i zwiry stozkow naptywowych, 6 - piaski, zwiry,
mady rzeczne oraz torfy i namuty, 7-piaski, zwiry, mutki rzeczne.

KLIMAT

Wedtug klasyfikacji regiondw klimatycznych Polski przeprowadzonej przez W. Okotowicza i D. Martyn, gmina lezy w
,Subregionie nadwislanskim”. Dla regionu tego wskazuje sie jako najbardziej charakterystyczng ceche , przejsciowosc¢”
— na wptyw Battyku naktada sie oddziatywanie wzniesien pojeziernych.

Szczegdtowe parametry charakteryzujgce klimat, sg nastepujace:

opady atmosferyczne, wynoszg do 550 mm, z czego ponad potowa (ok. 300-350 mm) przypada na poétrocze
letnie

Srednie temperatury roczne wynoszg ok. 7,5-8,0C przy czym w lipcu przekraczajg 17,5C a w styczniu wynosza
ok.-1,5 do -2C.

roczne wahania $redniej temperatury powietrza wynoszg ok 20 C

okres wegetacyjny trwa 210-220 dni

lato termiczne trwa przecietnie ok. 90-100 dni

zima termiczna trwa przecietnie ok. 80-90 dni

pierwsze przymrozki jesienne wystepujg ok. 10X-15X, ostatnie wiosenne pomiedzy 5V a 10V,

Srednia liczba dni mroznych wynosi ok. 35-40, natomiast bardzo mroznych (gdy temperatura maksymalna nie
przekracza —10T wynosi 2-3),

$rednia liczba dni gorgcych wynosi 35-40, a dni upalnych (z temperaturg ponad 30C) ok. 4-6,

liczba dni pogodnych wynosi ok. 35,
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e liczba dni chmurnych wynosi ok. 120-130,

e liczba dni z silnym wiatrem wynosi ponizej 30,

e pokrywa $niezna wystepuje w okresie trwajgcym ok. 50-60 dni,
e przecietne roczne ustonecznienie wynosi 1500-1600 godzin,

e notuje sie przewage wiatréw zachodnich, w nastepnej kolejnosci potudniowo-zachodnich, w dalszej kolejnosci
potnocno-zachodnich.
Na terenie gminy wptyw na lokalne modyfikacje klimatu bedg miaty obnizenia terenu, zwtaszcza o wyzszym poziomie
wilgotnosci (dolina Wisty), gdzie czestsze bedg mgty. Z tych samych powodéw nalezy sie spodziewaé w okresie jesienno-
wiosennym zastoisk zimnego powietrza, a w okresie letnim nieco tagodniejszego przebiegu pogody (nizsze temperatury
maksymalne, wyzsza wilgotnos¢ powietrza)..

GLEBY | PRZYDATNOSC ROLNICZA GRUNTOW

Gmina charakteryzuje sie pokrywa glebowg zwigzang scisle z typem podtoza, a posrednio z morfologig obszaru.

Pod wzgledem genetycznym na terenie gminy dominujg gleby ptowe, brunatne wtasciwe, brunatne wytugowane i
kwasne, pseudobielicowe oraz czarnoziemy. Dominujg grunty orne IV klasy bonitacyjnej (facznie IVa i IVb zajmuja 49,0%
powierzchni gruntéw ornych) oraz lll klasy (facznie Illa i lllb zajmujg 40,4%). Nalezy zauwazy¢, ze znaczny areat zajmuja
grunty Vi VI klasy bonitacyjnej (10,3%). Uzytki zielone to w wiekszosci grunty srednie lub stabe, IV klasy (60,9%) lub V
klasy (32,8%). Podobne wnioski daje analiza kompleksdw rolniczej przydatnosci gleb. Na terenie gminy zdecydowanie
dominuja gleby o wysokiej przydatnosci rolniczej, nalezace do komplekséw: zytniego bardzo dobrego (37,7% gruntéw
ornych) i pszennego dobrego (19,0%). Ponadto wysoki odsetek zajmuja gleby kompleksu zytniego dobrego (22,5%). Na
potrzeby przeprowadzonej analizy przestrzennej do gleb wysokoprodukcyjnych zaliczono uzytki rolne kompleksow:
pszennego bardzo dobrego, dobrego i zytniego bardzo dobrego, do Srednioprodukcyjnych uzytki rolne kompleksdéw:
pszennego wadliwego, zytniego dobrego i zbozowo-pastewnego mocnego, a do niskoprodukcyjnych kompleksow:
zytniego stabego i bardzo stabego oraz zbozowo-pastewnego stabego. Waznym podkreslenia jest zrdznicowanie
przestrzenne kompleksow glebowych. Kompleksy o najwyzszej przydatnosci rolniczej zdecydowanie dominujg na
wysoczyznie morenowe] (w rejonie Wybcza, Debin, Przeczna, Biskupic, Pigzy, Bragchnowa i Bierzgtowa), natomiast o
niskiej przydatnosci rolniczej w rejonie sandru (a wiec w okolicy tubianki) i w czesci gminy potozonej w dolinie Wisty.
W podtozu czesci gminy lezacej w dolinie Wisty znajdujg sie torfy, mutki i ity — wyksztatcone na piaskach i zwirach
rzecznych tarasow zalewowych. Na takim poditozu wyksztatcajg sie gleby mutowo-torfowe, bedgce podstawg dla
prowadzenia uzytkéw zielonych (w przewadze - stabych), na podfozach stricte mineralnych wyksztatcajg sie gleby
brunatne wytugowane i kwasne, na ktérych wyksztatca sie co najwyzej kompleks zytni staby. Gleby te klasyfikowane sg
najczesciej jako Vi VI klasa bonitacyjna.

O korzystnych warunkach przyrodniczych produkcji rolnej swiadczy wysoki ogdlny wskaznik, jakosci rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, ktéry wynosi 74,6 pkt. Zasoby glebowe obszaru gminy tubianka stanowig bardzo cenny zasdéb
przyrodniczy.

Tab. Klasy bonitacyjne gruntéw ornych (z sadami) i uzytkow zielonych

grunty orne z sadami uzytki zielone
klasa % udziat klasa % udziat
[ brak | brak
Il 0,2 I brak
A 9,8
1 3,1
1B 30,9
IVA 33,4
\% 62,0
IVB 15,3
v 73 \Y 30,3
\ 3,0 \i 4,6
Viz 0,1 Viz 0,0

Zrédto: IUNG

LASY

Gmina nalezy do obszaréw cechujgcych sie bardzo matym zalesieniem. Grunty lesne zajmujg ok. 456 ha, co stanowi ok.
5,3% powierzchni ogélnej gminy. Jest to jeden z najnizszych wskaznikéw wsrédd gmin wojewddztwa. Niespetna 412 ha
to grunty lesne publiczne.

Lasy na terenie gminy nie stanowig duzych zwartych komplekséw, cho¢ niektére majg kontynuacje w gminach
sgsiednich, co nieco wzmacnia ich potencjat sSrodowiskowy i odpornos¢. Rozmieszczenie laséw jest nieréwnomierne.
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Najwieksze kompleksy lesne znajdujg sie w Kotlinie Torunskiej, gdzie porastajg piaszczyste tereny w pradolinie Wisty.
Na wysoczyznie morenowej laséw jest niewiele. Zalesione sg rynny polodowcowe w rejonie Zamku Bierzgtowskiego.
Niewielkie kompleksy laséw wystepujg tez na pdétnocny-zachdd i potudnie od tubianki. Lasy porastajg przewaznie
siedliska boru mieszanego Swiezego oraz lasu mieszanego. Dominujg drzewostany sosnowe mtodszych i srednich klas
wiekowych z domieszky gatunkéw lisciastych. Znaczenie ekologiczne laséw przewyzsza ich znaczenie gospodarcze, a
odsetek lesisto$ci na terenie gminy nalezy uznaé za niewystarczajacy. Na szczegdlng ochrone zastugujg wielogatunkowe
lasy mieszane w strefie krawedziowe;j.

W strukturze administracyjnej Laséw Panstwowych, gmina miesci sie w granicach Nadlesnictwa Torun, przy czym
niemal w catosci w Lesnictwie Olek, a tylko minimalna cze$é potudniowo-zachodnia w le$nictwie Gutowo.

Na terenie gminy istniejg przestanki do dalszych zalesien, choé dotyczy to stosunkowo niewielkich powierzchni gruntéw
stabo przydatnych dla rolnictwa lub zasadnych do zalesien ze wzgleddéw ekologicznych. Sg to gtéwnie tereny w czesci
potudniowe;j..

SUROWCE MINERALNE

Wedtug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego, na terenie gminy tubianka nie udokumentowano ztéz
surowcéw mineralnych i od ponad 25 lat na terenie gminy nie prowadzi sie eksploatacji kopalin (w 1995 roku z bilansu
kopalin wykreslono ztoze Przeczno, gdzie wydobywano gline dla ceramiki). Aktualnie nie wyznacza sie tym samym
terendw goérniczych i obszaréw goérniczych.

Aplikacja GeoLOG udostepniajgca dana Centralnej Bazy Danych Geologicznych wskazuje na obecnosé na terenie gminy
dwéch zt6z perspektywicznych — w Zamku Bierzgtowskim (w czesci dolinnej, ztoze kruszyw naturalnych — piasku i zwiru,
o pow. 13 ha, migzszosci od 2 do 10 m) oraz w tubiance (ztoze itdw o genezie jeziornej, o pow. 43,9 ha, migzszosci od
1,95 do 4,6 m).

WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

System hydrologiczny gminy jest powigzany Scisle z jej potozeniem wzgledem jednostek fizyczno-geograficznych.
Szczegdlnie duze znaczenie ma tu pokrycie zdecydowanej wiekszosci gminy wysoczyzng morenowa, ktérej rzezba w
sposdb decydujgcy wptywa na specyficzne warunki odwadniania. Jak wspomniano w rozdziale poswieconym
uksztattowaniu powierzchni, rzezba wiekszosci gminy jest lekko zréznicowana (ale bez wyraznego kierunku nachylenia
powierzchni), ale czestymi formami rzezby sg niewielkie obnizenia, ktére petnig funkcje bezodptywowych niecek.
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Mapa. Sie¢ hydrologiczna gminy. Fragment Mapy Podziatu Hydrograficznego Polski

Zrédto: Mapa Podziatu Hydrograficznego Polski wykonana przez Zaktad Hydrografii i Morfologii Koryt Rzecznych Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej na
zaméwienie Ministra Srodowiska i sfinansowana ze srodkéw Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej

Gmina w catosci lezy w dorzeczu Wisty. Obszar gminy tubianka jest ubogi w wody powierzchniowe. Brak tutaj jezior
oraz wiekszych ciekéw wodnych. Zdecydowana wiekszos$¢ terenu gminy jest odwadniana przez zlewnie Kanatu Gérnego,
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przede wszystkim przez cieki uchodzgce do Strugi tysomickiej — najwieksze znaczenie ma tu Struga Papowska Mata i jej
doptywy. S3 to cieki prowadzgce niewielkie ilosci wody, okresowo nawet wysychajace. Maja po kilka-kilkanascie
kilometréow dtugosci a ich zlewnie czgstkowe zajmujg po kilkanascie kilometréw kwadratowych powierzchni. Skrajnie
zachodnia cze$¢ gminy lezy w zlewni Doptywu z Siemonia, a skrajnie wschodnia w zlewni Doptywu spod Kowroza.
Obydwa wspomniane cieki takze nalezg do systemu Kanatu Gérnego. Inna sytuacja ma miejsce w czesci pétnocno-
wschodniej — tu niewielka cze$¢ gminy jest odwadniana przez Frybe (zwang takze Browing; na krotkim odcinku jest ona
rzeka graniczng gmin tubianka i Chetmza). Jest to gérny odcinek Fryby, w tym rejonie prowadzi ona na tyle mato wody,
ze w okresach letnich bywa rzeka wysychajaca. Fryba ma dtugosé okoto 40 km i uchodzi do Wisty w rejonie Chetmna.

Rowniez bardzo ubogie sg na terenie gminy wody stojgce. Wystepujg tutaj tylko dwa akweny o powierzchni wiekszej
od 1 ha. Ponadto na terenie gminy wystepuje kilkadziesigt, nieregularnie rozmieszczonych, niewielkich "oczek"
wodnych, zajmujgcych dna zagtebien wytopiskowych i rynien polodowcowych. Lokalnie w obnizeniach terenu
wystepujg mokradta i podmokfosci.

Warunki wystepowania pierwszego poziomu wodd gruntowych sg zasadniczo zrdéznicowane na: wystepujgce w
pradolinie, w dnach rynien i w dolinie Wisty, a takze wystepujace na wysoczyznie. W pierwszym przypadku pierwszy
poziom wdd gruntowych wystepuje czesto ptycej niz 2 m ppt, a niekiedy nawet ptycej niz 1 m ppt i jest scisle zwigzany
z opadami atmosferycznymi — zmiennos¢ roczna moze wynosi¢ nawet 1 m. Sg to tereny o warunkach niesprzyjajgcych
budownictwu. Na terenie gminy tereny te sg wykorzystywane przede wszystkim rolniczo - do prowadzenia uzytkéw
zielonych, nie sg zabudowane.

Na wysoczyznie warunki wystepowania wod gruntowych sg przestrzennie bardzo zmienne — przede wszystkim ze
wzgledu na bezodptywowy charakter pewnych fragmentdw wysoczyzny, na obszarach ptaskich, a zwtaszcza w obszarach
niecek i zagtebien, mozliwe jest czasowe zaleganie wdd gruntowych ptycej — tym bardziej, jesli w podtozu znajdujg sie
przewarstwienia nieprzepuszczalne, lub przeciwnie — gdy na okreslonej gtebokosci pomiedzy warstwami
nieprzepuszczalnymi wystepujg przewarstwienia piaszczysto-zwirowe, zazwyczaj wowczas zasobne w wode. Wody
gruntowe mogag tu zalega¢ nawet ptycej niz 2 m ppt. W obnizeniach terenu poziom wéd gruntowych jest zresztg silnie
uzalezniony od warunkéw pogodowych, stad czeste i znaczace sg jego wahania. Gtebsze zaleganie ma miejsce zawsze
w poblizu krawedzi obnizen oraz na wyniesieniach, ale generalnie na wiekszosci obszaru wysoczyzny wody gruntowe
zalegajg gtebiej niz 2 m ppt. Czesto podaje sie, ze jest to poziom 3-5 m ppt, ale lokalnie nawet gtebiej.
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Mapa. Zasieg GZWP 141.
Zrédto: fragment Mapy Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych wykonanej przez Paristwowy Instytut Geologiczny, 2021 r.

Ocena stopnia zagrozenia gtéwnego uzytkowego poziomu wdd podziemnych (dokonana na Mapie geosrodowiskowej
Polski — Plansza B, na podstawie Mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000) wskazuje, ze ponad potowa
powierzchni gminy to obszar o niskim zagrozeniu. Linia graniczna przebiega tu w pewnym uproszczeniu od Wybczyka
przez tubianke i na pdétnoc od Leszcza (teren lezgcy na pdétnoc od tej linii jest oceniany jako o niskim zagrozeniu).
Pomiedzy tak okreslong granicg, a strefg krawedziowgq rozcigga sie strefa, w ktérej stopien zagrozenia okreslany jest
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jako sredni, a dalej na potudnie — a wiec w dolinie Wisty, jako silny (ale nie ,bardzo silny” — w granicach gminy brak
terendw o najwyzszym poziomie zagrozenia).

Zachodnia i srodkowa czes$¢é gminy znajduje sie w zasiegu Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) okreslanych
nr 141, o nazwie ,Zbiornik rzeki dolna Wista”. Jest to zbiornik porowy, w utworach czwartorzedowych, o powierzchni
724 km? (wg danych z roku 2013, wczesniej podawano znacznie mniejszag powierzchnie) i szacunkowych zasobach
dyspozycyjnych wynoszacych 74,8 tys. m3/dobe. Zbiornik posiada wode o dobrym stanie chemicznym i nie jest oceniany
jako narazony na nadmierng eksploatacje. Rejony, w ktérych wymaga sie szczegdlnej dbatosci o stan wéd (ze wzgledu
na charakter podtoza) lezg w wiekszosci poza gming tubianka — w tej gminie na uwage zastuguje czes¢ lezagca w dolinie
Wisty. Tu potencjalny czas migracji zanieczyszczen z powierzchni terenu do warstw wodonosnych zaliczonych do GZWP
wynosi ponizej 25 lat.

ZAGROZENIE POWODZIOWE

Gmina tubianka lezy poza zasiegiem okreslonych w art. 16 pkt. 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne,
,0bszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig”.

OCHRONA PRZYRODY

Gmina nie nalezy do obszaréw szczegdlnie cennych przyrodniczo. Jej obszaru nie obejmuje zaden z parkéw
krajobrazowych, ani rezerwat przyrody. Na terenie gminy utworzono nastepujgce formy ochrony przyrody:

e obszar chronionego krajobrazu
e  zespot przyrodniczo-krajobrazowy,
e pomniki przyrody,
e uzytki ekologiczne.
Przepisy szczegdlne okreslajg zasady gospodarowania na terenach objetych ochrona.

Potudniowa cze$¢ gminy znalazta sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny
Torunskiej. Jest to rozlegta forma chroniona, rozciggajgca sie pomiedzy Toruniem a granicg bytego wojewddztwa
torunskiego w kierunku Bydgoszczy i obejmujgca pétnocng czescé i strefe krawedziowgq Kotliny Toruniskiej. OChK zajmuje
powierzchnie 11951,4 ha. Niewielka czes¢ OChK znajduje sie w gminie tubianka (1179,68 ha). Zostat utworzony 1
stycznia 1992 roku. *Ponad 61% powierzchni obszaru wystepuje na terenie gminy Ztawie$ Wielka, a pozostata jego czesé¢
potfozona jest na terenach gmin: tubianka i tysomice oraz miasta Torunia. Obszar ten rozcigga sie miedzy linig kolejowa
Torun-Olsztyn na wschodzie, az po zachodni skraj powiatu toruriskiego bezposrednio sgsiadujacy z terenami gminy
Dabrowa Chetminska (powiat bydgoski). Od potudnia ogranicza obszar droga krajowa Torun- Bydgoszcz, natomiast
poétnocna granice stanowi strefa krawedziowa Kotliny Torunskiej. Charakteryzuje sie ona gtebokimi i dtugimi rozcieciami,
tzw. dolinami bocznymi. Powierzchnia obszaru charakteryzuje sie duzg rozciggtoscia ze wzgledu na strefe krawedziowa
Kotliny Torunskiej, jedynie w centralnej czesci obszar znacznie sie rozszerza ze wzgledu na wiaczenie w jego zasieg
terendw lesnych i trwatych uzytkéw zielonych miedzy Toruniem a Ztawsig Wielka. Obszar charakteryzuje sie duzym
pokryciem lasami - okoto 56%.

Aktem stanowigcym jest Rozporzadzenie nr 21/1992 Wojewody Torunskiego z dnia 10 grudnia 1992 r. w sprawie
wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie torunskim oraz reorganizacji zarzadzenia parkami
krajobrazowymi i obszarami chronionego krajobrazu  Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Toruriskiego, opublikowane
wDz. Urz. Woj. Tor. Nr 27, poz. 178.

Aktem obecnie obowigzujgcym jest Uchwata nr X11/267/19 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 16
grudnia 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej, opublikowana w
Dz. Urz. Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego, Dz. Urz. z 2019 r. poz. 7361, z dnia 2019-12-20.

Powyzsza uchwata na obszarze OChK Strefy Krawedziowe]j Kotliny Torunskiej, wprowadza nastepujgce zakazy:

e 1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz
tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z
racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i towiecka;

e 2) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

! Opis za https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.0CHK.35
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e 3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

e 4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

e 5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkdw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

e 6) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

e 7) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

o a) linii brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

e b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych przy
normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389
pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne - z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Na czesci terendw w granicach OChK, w tym takze na terenie gminy tubianka (ktdre to tereny szczegétowo sg opisane
poprzez podanie ich punktéw zatamania granicy w zataczniku nr 4 do uchwaty) nie obowigzujg zakazy o ktérych mowa
w pkt 3, 7.

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy Las Zamkowsko—Leszczyniski, o pow. 30,71 ha, utworzony zostat 7 stycznia 2020 roku
Uchwatg Nr XI1/137/2019 Rady Gminy tubianka z dnia 16 grudnia 2019 r. w sprawie ustanowienia zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,Las Zamkowsko - Leszczynski”, opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego, Dz. Urz. z 2019 r. poz. 7395, z dnia 2019-12-23. Celem ustanowienia zespotu przyrodniczo —
krajobrazowego ,Las Zamkowsko-Leszczynski” jest ochrona szczegélnie cennego krajobrazu naturalnego zbocza doliny
rzeki Struga Papowska Mata wraz z przecinajgcymi je wawozami.

Przytoczona uchwata stanowigca, wprowadza w odniesieniu do zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, nastepujgce
zakazy:

e 1) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowg, utrzymaniem,
remontem lub naprawa urzadzen wodnych;

e 2) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

e 3) dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

e 4) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno-btotnych;

e 5) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

e 6) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

e 7) wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkéw
roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

e 8)umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz tarlisk i ztozonej
ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalna gospodarka
rolng, le$ng, rybacka i towiecka;

e 9) umieszczania tablic reklamowych.

Zakazy te nie dotycza:

e 1) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem ustanawiajgcym dang forme
ochrony przyrody;

e 2) realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem ustanawiajgcym dang forme ochrony
przyrody;

e 3)zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;

e 4) likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych
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Tabela. Pomniki przyrody na terenie gminy tubianka

©
c
- & Akt (o] ie akt
Potozenie g Charakterystyka . ‘"a‘”f“’. . znac.zeme axtu ?rayvpego ID wg INSPIRE
s powotujacy/zmieniajacy powotujacego/ zmieniajacego
5
Dz. Urz. Woj. Rady Narodowej
Wybcz, 8 Pomnik wieloobiektowy | Komunikat Wojewddzkiego w Bydgoszczy, Dz. Urz. Woj.
- ~ _ )
Dziatka nr 161 5 grupa drzew Konserwatora Frzyrody w. . Rady Narodowej w Bydgoszczy PLZIPOP.1393.PP.0415052.6030
S sprawie uznania za pomniki 220.07.1959r, nr 5, poz. 36
Teren parku 9 Skupisko 6 debdw przyrody
Data publikacji 1959-07-20
Komunikat Nr 1/70
- . Wojewddzkiego Konserwatora
\I;)\/z»ilat:l(l:(zayilr 66/4 foTuml; \(/jvruza(l;‘):blektowy Przyrody Wydziatu Rolnictwa i Dz. Urz. Woj. Rady Narodowej
HI grup Le$nictwa Prezydium w Bydgoszczy, Dz. Urz. Woj.
N R . .
w parku wiejskim Q w sktad pomnika Wojewddzkiej Rady Nar9dowej Rady Narodowej w Bydgoszczy PL.ZIPOP.1393.PP.0415052.6048
. IS s w Bydgoszczy z dnia 31 lipca 210.09.1970 ., nr 20, poz. 208
stanowigcym N wchodza: lipa . .
wiasnos¢ - drobnolistna i dgb 1970r. w sprawie uznania za
rwatna s2voutkow 3 pomniki przyrody tworéw Data publikacji 1970-09-10
pry P 4 przyrody w woj. bydgoskim. (Dz.
Urz. WRN w Bydgosz
Pomnik wieloobiektowy Dz. Urz. Woj. Rady Narodowej
- T iu Dz. . Woj. R
Wybcz, < grupa drzew Zarzadzenie Nr 44/82 Wojewody w loruniu R z. Urz K oj. Rady
! ) L R ) . Narodowej w Toruniu z
Dziatka nr 161 3 . . Torunskiego z dnia 25 sierpnia PL.ZIPOP.1393.PP.0415052.6045
7 Lipa drobnolistna oraz . . 26.11.1982r., nr 3 poz. 46
9 . . 1982 r. w sprawie uznania za
Teren parku ] trzy buki pospolite pomniki przyrody
odmiany
czerwonolistnej Data publikacji 1982-11-26
Pomni Wojowou Torufskege s dnia 24
- jednoobiektowy — aijdziern?/ka 1994 r v%s rawie Dz. Urz. Woj. Torunskiego, Dz.
Wybcz, < | drzewo Eznania A ‘r’o . Urz. Woj. Tor. 2 16.11.1994 r,,
o pom przyrody nr 30, poz. 205 PL.ZIPOP.1393.PP.0415052.1156
S - ) oraz wykreslenia z
Teren parku X Surmia bignoniowa L .
— R ) Wojewddzkiego Rejestru -
(Surmia zwyczajna, , L Data publikacji 1994-11-16
X ; Twordéw Przyrody nieistniejacych
Katalpa bignoniowa) L.
pomnikéw przyrody

Zrédto: Na podstawie CRFOP GDOS

Tabela. Uzytki ekologiczne na terenie gminy tubianka
Data

utwo Charakterystyk Oznaczenie aktu
Potozenie Akt prawny powotujacy/zmieniajacy ID wg INSPIRE
. a prawnego
rzeni
a
Przeczno bagno o pow. Rozporzadzenie Nr 22/96 Wojewody Toruriskiego z Dz. Urz. Woj. Toruriskiego, | PL.ZIPOP.1393.UE.0415052.1024
0,14 ha 28.06.1996 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne Dz. Urz. Woj. Tor. Nr 15,
dziatka nr tworéw przyrody potozonych na terenie wojewddztwa poz. 88, data publikacji:
1/12LP toruniskiego 1996-07-23
Akt aktualny: Akt aktualny:
Rozporzadzenie Nr 1/2004 Wojewody Kujawsko- Uchwata nr XLIV/434/2023
Pomorskiego z 19.01.2004 r. w sprawie uznania za uzytki Rady Gminy tubianka z
~ ekologiczne dnia 22 lutego 2023 r. w
g Zmieniony przez: sprawie uzytku
3 Uchwate nr XLIV/434/2023 Rady Gminy tubianka z dnia 22 | ekologicznego w
R lutego 2023 r. w sprawie uzytku ekologicznego w miejscowosci Przeczno
- miejscowosci Przeczno
Pigza bagno o pow. | Rozporzadzenie Nr 22/96 Wojewody Torunskiego z Dz. Urz. Woj. Toruriskiego, | PL.ZIPOP.1393.UE.0415052.1025
0,51 ha 28.06.1996 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne Dz. Urz. Woj. Tor. Nr 15,
dziatka nr twordw przyrody potozonych na terenie wojewddztwa poz. 88, data publikacji:
7LP torunskiego 1996-07-23
~
a Akt aktualny: Akt aktualny:
g Rozporzadzenie Nr 1/2004 Wojewody Kujawsko- Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. z
R Pomorskiego z 19.01.2004 r. w sprawie uznania za uzytki 05.02.2004 r. Nr 8, poz. 76,
- ekologiczne data publikacji: 2004-02-05

Zrédto: Na podstawie CRFOP GDOS
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KORYTARZE EKOLOGICZNE NA TERENIE GMINY tUBIANKA

W latach 2004-2005 Zaktad Badania Ssakow Polskiej Akademii Nauk w Biatowiezy zrealizowat na zlecenie Ministerstwa
Srodowiska projekt pod nazwa ,,Projekt korytarzy ekologicznych taczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce”.

Efektem finalnym opracowania byfa delimitacja korytarzy ekologicznych na terenie catego kraju. W polskim prawie
pojecie korytarza ekologicznego definiuje ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, wg ktdrej korytarz
ekologiczny to obszar umozliwiajgcy migracje zwierzat, roslin lub grzybéw. Definicja ta oddaje w petni funkcjonalny sens
wyznaczania korytarzy ekologicznych jako systemu taczacych sie siedlisk stuzgcych bytowaniu i przemieszczaniu sie
gatunkéw. Dla korytarzy ekologicznych w polskim prawodawstwie nie ustala sie szczegdlnych zasad ochrony
(narzuconych prawnie obostrzen dla zagospodarowania), ale znaczna cze$¢ korytarzy biegnie przez tereny prawnie
chronione, a wiec sg réznymi formami ochrony objete.

Teren wojewddztwa kujawsko-pomorskiego znalazt sie w zasiegu:

e Korytarza Pétnocnego (KPn) tgczacego Puszcze Augustowska na pétnocnym wschodzie Polski (granica z Litwa)
z Cedynskim Parkiem Krajobrazowym na pétnocnym zachodzie (granica z Niemcami),
e Korytarza Pétnocno-Centralnego (KPnC) taczgcego Puszcze Biatowieskg na wschodzie (granica z Biatorusig) z
Parkiem Narodowym Ujscie Warty na zachodzie (granica z Niemcami).
Gmina tubianka w potudniowej czesci zostata objeta przebiegiem korytarza okreslanego jako KPn-17C Lasy Ziemi
Chetminskiej. Jest to korytarz o przebiegu réwnoleznikowym.

Ponadto w wyniku pracy analitycznych i wizji terenowych, w przestrzeni gminy wyrdznia sie korytarze petnigce funkcje
lokalne, wzglednie regionalne. Obejmujg one gtéwnie dolinki erozyjne, rynny jezior i doliny ciekéw z nimi powigzane.

Granice korytarzy pokazano na Zatgczniku nr 4.

"

et &R

IR (Gmin)

......

Mapa. Zasieg korytarzy ekologicznych w rejonie gminy tubianka.
Zrédto: zrzut ekranu z serwisu mapa.korytarze.pl
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OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Oswiadczam, ze spetniam wymagania okre$lone w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

A qc



