UCHWALA NR .........
RADY GMINY LUBIANKA
zdnia ...,

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu polozonego w granicy solectwa Biskupice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 1. poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739)
W zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688) uchwala sie,
Cco nastgpuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi:

ztozonej przez osobe fizyczna, data wplywu uwagi 28.12.2023 r.
zfozonej przez osoby fizyczne, data wplywu uwagi 11.01.2024 r.
zlozonej przez osobg fizyczna, data wplywu uwagi 15.01.2024 r.
ztozonej przez osoby fizyczne. data wplywu uwagi 02.02.2024 .
ztozonej przez osobg fizyczna. data wplywu uwagi 05.02.2024 r.
ztozonej przez osobg fizyczna. data wplywu uwagi 05.02.2024 r.
zfozonej przez osobg fizyczna, data wpltywu uwagi 05.02.2024 r.
ztozonej przez osobe fizyczna, data wplywu uwagi 05.02.2024 r.
. zlozonej przez osobe fizyczng, data wplywu uwagi 05.02.2024 r.
10.ztozonej przez osobe fizyczng, data wplywu uwagi 05.02.2024 r.
11.zlozonej przez osobg fizyczna, data wptywu uwagi 05.02.2024 r.
12.ztozonej przez osobe fizyczna, data wptywu uwagi 05.02.2024 r.
13.zfozonej przez osobg fizyczna, data wptywu uwagi 05.02.2024 .
14.zlozonej przez osobe fizyczng, data wplywu uwagi 05.02.2024 r.
15.zlozonej przez osobg fizyczna, data wptywu uwagi 05.02.2024 r.
16.zl0z0nej przez osobeg fizyczng, data wplywu uwagi 05.02.2024 r.
17.ztozonej przez osoby fizyczne, data wptywu uwagi 05.02.2024 r.
18.zlozonej przez osobe fizyczng, data wpltywu uwagi 05.02.2024 r.
19.zlozonej przez osobe fizyczng, data wpltywu uwagi 05.02.2024 r.
20.ztozonej przez osobg fizyczna. data wpltywu uwagi 05.02.2024 r.
21.ztozonej przez osobe fizyczng, data wplywu uwagi 05.02.2024 r.

AN R W

=]

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Lubianka.
§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu w sposob zwyczajowo
przyjety.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego zgodnosci z
ustaleniami studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaly, czgs¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowia
zatacznik do uchwaly.

Zgodnie z art. 17 pkt. 9 ww. ustawy Wajt Gminy Lubianka oglosit w prasie miejscowej oraz przez
obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o wytozeniu do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw polozonych w
solectwach Bierzglowo, Stomowo i Zamek Bierzgtowski. Okreslil takze forme, miejsce i termin sktadania
uwag dotyczacych planu miejscowego nie krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia planu.

Ostateczny termin sktadania uwag wyznaczono na 05.02.2024 r.

Zarzadzeniem nr 17/2024 z dnia 12 lutego 2024 r. Wojt Gminy Lubianka rozpatrzyl wniesione
uwagi.

Rada Gminy Lubianka podziela stanowisko organu wykonawczego co do nieuwzglednionych uwag.

Rada Gminy bLubianka na posiedzeniu w dniu .............. rozpatrzyta indywidulanie wszystkie
zlozone uwagi w nastgpujacy sposob:

1. Uwaga zlozona przez osobe fizyezna z dnia 28.12.2023 r., data wplvwu uwagi 28.12.2023 r.

Uwaga dotyczy dzialek nr 38/4, 38/5, 38/6, 38/7, 37/7, 37/8 w Biskupicach
Tres¢ uwagi: .....prosze o niewprowadzanie planu zagospodarowania przestrzennego na w/w
dziatkach...”.

Uwage rozpatrzono negatywnie

Informujemy, ze granice obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 14 ust | i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688), okresla rada gminy w drodze uchwaly. Nalezy wskazac, ze
okreslenie zakresu obszaru objetego projektem planu lezy w wylacznych kompetencjach Rady Gminy.
Granice planu miejscowego musza by¢ zgodne z granicami okreslonymi w uchwale o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nie ma mozliwosci wylgczenia
poszczegolnych dzialek ewidencyjnych z przedmiotowego projektu planu, sporzadzanego w oparciu o
uchwale intencyjng nr XLI1/421/2022 Rady Gminy Lubianka z dnia 28 listopada 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu
polozonego w granicy sotectwa Biskupice.

Zwracamy uwage, ze w ww, uchwale intencyjnej w § 3 wskazano o wykonalnosci przedmiotowej
uchwaly przez Wojta Gminy Lubianka, ktéry sporzadza projekt planu miejscowego i nastgpnie przekazuje
oo radzie gminy w celu uchwalenia. Plan miejscowy ma na celu okreslenie przeznaczenia terenu
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Z. Uwaga ziozona przez osoby fizyczne z dnia i0.01.2024 r., data wpiywu uwagi ii.0i.2024 r.

Uwaga dotyczy dziatek nr 9/1, 9/2, 9/3, 9/4, 9/5, 9/6 1 9/7 w Biskupicach

Tre$é uwagi: ,,Dzialki sa podzielone na 5 i 6 klasie ziemi. Jest mozliwos$¢ przytacza do kanalizacji
$ciekowej, ktéra plynie do Torunia. Nie ma zastrzezen w opinii srodowiskowej. Jest takze mozliwos¢
podtgczenia wody i wszelkich mediow, w nie duzej odleglosci. W poblizu znajdujg si¢: szkota.



przedszkole, Urzad Gminy. bank i koscioly. Jest to przy drodze gminnej czesciowo utwardzonej. Wszelkie
dokumenty zostaly ztozone do Urz¢du Gminy.”

Uwage rozpatrzono negatywnie

[nformujemy. ze zgodnie z art. 15 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym Wéjt Gminy sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesé
tekstowg 1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do
obszaru objetego planem.

Przedmiotowy teren w obowigzujacym studium znajduje si¢ w obszarze funkcjonalno —
przestrzennym — ekologicznym, oznaczonym na zalaczniku graficznym symbolem E. Studium nie
przewiduje na tych terenach mozliwosci zabudowy. Podkresli¢ nalezy, ze wihasciciel terenu nie podjal
dziatan zmierzajacych do realizacji inwestycji na podstawie uzyskanej wezesniej decyzji o warunkach
zabudowy, jedynie dokonat podziatu geodezyjnego nieruchomosci.

3. Uwaga zlozona przez osobe fizyczna z dnia 15.01.2024 r., data wplvwu uwasi 15.01.2024 r.

Uwaga dotyczy: terenu przy ul. Jeczmiennej

Tres¢ uwagi: ,,...proszg o utrzymanie w MPZP funkcji ekologicznej zaznaczonego terenu. Teren ten

od co najmniej 18 lat przeznaczony jest pod zalesienie i wnioskuje o uwzglednienie zalesienia z MPZP...”.
(zalgczniki graficzne zgodnie za zfozona uwaga)

Uwage rozpatrzono negatywnie
fe=] =

Zwracamy uwage, ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowani przestrzennego gminy
Lubianka wskazuje na przedmiotowym terenie gldwnie obszar funkcjonalno-przestrzenny ekologiczny (E),
Jednoczesnie wskazujge preferencje ustanowienia funkeji uzytkéw zielonych i ochrone istniejacych
terenow lesnych oraz ich uzupetnianie.

Nalezy podkreslic, ze na omawianym terenie nie znajduja sie istniejace tereny lesne, jak rowniez
w bezposrednim sasiedztwie nie znajdujg sie tereny lasow. Zgodnie z powyzszym wyznaczenie terendw
lesnych w oderwaniu od obecnego zagospodarowania nie byloby ich uzupelnieniem lub poszerzeniem
istniejgcych kompleksow lesnych. Zgodnie z powyzszym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wyznaczono tereny rolne, ktore gwarantuja spetnienie zapiséw w studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowani przestrzennego gminy Lubianka.

Nalezy podkresli¢, ze tereny te dotychczasowo uzytkowane sa rolniczo i tworzg zwarty kompleks
rolny, co wskazuje na zasadnos¢ wyznaczenia terendw rolnych w planie miejscowym, jednoczesnie z
wypelnieniem glownych zatozen wynikajacych z zapiséw studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

4. Uwaga zlozona przez osoby fizyczne z dnia 02.02.2024 r., data wplywu uwagi 02.02.2024 r.

Uwaga dotyczy dzialki nr 34/6 w Biskupicach

Tres¢ uwagi: Zmiana oznaczenia terenu |[RNR — teren gruntdw ornych oraz upraw na teren
zabudowy zagrodowe;j.

Uwage rozpatrzono negatywnie

W sgsiedztwie przedmiotowego terenu istniejaca zabudowa zlokalizowana jest wylacznie wzdhuz
drogi powiatowej (ui. Cicha) tworzac harmonijny ukliad urbanistyczny o wyksztaiconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w postaci nierozproszonej zabudowy zlokalizowanej wzdtuz istnicjacego,
gtownego ciggu komunikacyjnego.

Nalezy podkreslic, ze powyzsza zabudowa sklada si¢ zaréwno z funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej jak i istniejgcych siedlisk rolnych. Tereny polozone poza tym uktadem wskazane w uwadze
tworzg zwarty niezabudowany, otwarty obszar terenéw rolnych. Zapisy studium dopuszczaja mozliwosé
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tworzenia rodzinnych duzych gospodarstw rolnych oraz nowej zabudowy zagrodowej, natomiast nie
gwarantuja wiascicielowi mozliwosci zabudowy kazde]j posiadanej przez niego dziatki.

Plan miejscowy przedstawia pelen zakres zagospodarowania przestrzennego okredlony na zalaczniku
graficznym. Teren ten powinien byé zagospodarowany w taki sposob, aby zagwarantowac tad przestrzenny
na danym obszarze. Teren przedmiotowego planu miejscowego ustala gtéwny kierunek zagospodarowania
jako uprawy rolue, zgodne z dotychezasowym uzytkowaniem, pozostawiajac rezerwy terenu, dajace
mozliwosé rozbudowania istniejacych gospodarstw rolnych, zlokalizowanych wzdluz istniejgcych,
gtéwnych ciggow komunikacyjnych. Tym samym nie jest mozliwe zagospodarowanie kazdej dzialki na
terenie objetym planem miejscowym.

Dodatkowo podkresli¢ nalezy, ze wnioskowany teren w wigkszosei to klasa bonitacji gleby RIIIb,
czyli grunty wysokiej przydatnosei rolnej objete ustaleniami ustawy o ochironie gruntéw rolnych 1 lesnych
Z dnia 3 lutego 1995 1.

Zgodnie z powyzszym, ustalenia planu miejscowego wraz z zachowaniem przepisow
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz symboli stosowanych w
projektach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wyznaczaja tereny zgodne ze stanem
faktycznym i z zalozeniami studium jako tereny rolne RNR - gruntéw ornych oraz upraw.

5. Uwaga zlozona przez osobe fizyezna z dnia 05.02.2024 r., data wplywu uwagi 05.02.2024 r.

Uwaga dotyczy dziatki nr 2/2 w Biskupicach

Tresé uwagi: ,,Nie wyrazam zgody na objecie projektem migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu oznaczonego RNR dla dziatki nr 2/2. W przysziodci zamierzam rozbudowac
rodzinne gospodarstwo rolne chee je rozwijaé poprzez budowe obory oraz biogazowni, jednakZze front
dziatki na ktérej znajduje sie gospodarstwo i zabudowania jest za waski na takie inwestycje (stad
koniecznodé skierowani nowej zabudowy gospodarstwa w glab dziatki) ...”.

Uwage rozpatrzono negatywnie

Informujemy, ze granice obszaru objetego projektem migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 14 ust 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust, 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U, z 2023 r. poz. 1688), okresla rada gminy w drodze uchwaly. Nalezy wskaza¢, ze
okredlenie zakresu obszaru objetego projektem planu lezy w wytgcznych kompetencjach Rady Gminy.
Granice planu miejscowego muszg by¢ zgodne z granicami okreslonymi w uchwale o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nie ma mozliwodei wylgczenia
poszezegblnych dzialek ewidencyjnych z przedmiotowego projektu planu, sporzadzanego w oparciu o
uchwale intencyjna nr XLI11/421/2022 Rady Gminy Lubianka z dnia 28 listopada 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czedei terenu
potozonego w granicy solectwa Biskupice.

Granica obszaru objetego migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostata tak
poprowadzona, aby umozliwié dalsza rozbudowe gospodarstwa rolnego znajdujgcego si¢ poza obszarem
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Pozostawiono rezerwe terenu o pow, ok.
1,5 ha, wiec kilkukrotnic prrewyZszajacg powierzchnig ferenu faktycznie zajmowang przez istniejacq
zabudowe zagrodowg, ktdrej pow. wynosi 0,23 ha - okre$long w ewidencji gruntdw i budynkéw jako
uzytek Br.

Na czedci dziatki, ktdra nie jest objeta ustaleniami projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pozostaje tryb uzyskania decyzji o warunkach zabudowy po spelieniu art. 61 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny dalsze wskazane w uwadze tworza zwarty, niezabudowany, otwarty obszar terenow rolnych.
Nalezy podkreélié, ze wnioskowany teren w wigkszosei to klasy bonitacji gleb RIIIa i RIIIb, czyli grunty
wysokiej przydatnosci rolnej objete ustaleniami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3
Iutego 1995 1.

Zgodnie z powyzszym, ustalenia planu miejscowego z zachowaniem przepiséw Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projek{u
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz symboli stosowanych w  projektach



migjscowych planow zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajg tereny zgodne ze stanem faktycznym
i 7 zalozeniami studium jako tereny rolne RNR. czyli gruntéw ornych oraz upraw.

6. Uwaga zloZzona przez osobe fizyezng z dnia 03,02.2024 r.. data wplvwu uwasi 05.02.2024 r.,

Uwaga dotyczy dzialki nr 30/2 w Biskupicach

Tresc uwagi: ,,Wnioskuje o:

- wprowadzenia do m.p.z.p. zapiséw polegajacych na mozliwosci realizacji zabudowy zwigzane;
z prowadzeniem gospedarstwa rolnego polegajacej na zabudowy zagrodowej 7 mozliwoscia ustug, a takze
typowej zabudowy inwentarskiej takiej jak silosy, budynki gospodarcze, magazynowe etc.,

- parametry budynkow powinny by¢ dostosowane do charakierystyki budynkéw tego typu
zlokalizowanych na terenach gminy Lubianka celem zachowania tadu przestrzennego. ...”.

Uwagg rozpatrzono negatywnie
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaklada pozostawienie terendw rolnych

w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscia rozbudowy istniejacych siedlisk rolnych celem
nierozpraszania zabudowy i pozostawienia zwartych komplekséw uzytkowanych rolniczo.

7. Uwaga 7loZona przez osobe fizyczna z dria 05.02.2024 r.. data wplywu uwagi 05.02.2024 v,

Uwaga dotyczy dzialki nr 66 w Biskupicach

Tredé uwagt: ,Nie wyrazam zgody na objecie projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu oznaczonego RNR dla dziatki nr 66. W najblizszej przyszlosei zamierzam przekazaé
rodzinne gospodarstwo rolne wnukowi, ktéry chee je rozwijaé poprzez budowe obory oraz biogazowni,
jednakze front dziallki na ktorej znajduje sie gospodarstwo i zabudowania jest za waski na takie inwestycje
(stad konieczno$é¢ skierowania nowej zabudowy gospodarstwa w glab dziatki)....”.

Uwage rozpatrzono negatywnie

Informujemy, #¢ granice obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 4 ust 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.) w zwiazku z art, 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipea 2023 1. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), okresla rada gminy w drodze uchwaty. Nalezy wskazaé, ze
okreslenie zakresu obszaru objetego projektem planu lezy w wylacznych kompetencjach Rady Gminy.
Granice planu miejscowego muszg by¢ zgodne z granicami okreslonymi w uchwale o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nie ma mozliwosdci wylaczenia
poszezegdlnych dzialek ewidencyjnych z przedmiotowego projektu planu, sporzadzanego w oparciu o
uchwale intencyjna nr XLI1/421/2022 Rady Gminy Lubianka z dnia 28 listopada 2022 r. w sprawie
przystapicnia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesei terenu
polozonego w granicy sofectwa Biskupice.

W sgsiedztwie przedmiotowego terenu istniejaca zabudowa zlokalizowana jest wylacznie wzdhuiz
drogi powiatowej (ul. Kasztanowa) tworzge harmonijny uktad urbanistyczny o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w postaci nierozproszonej zabudowy zlokalizowanej wzdtuz istniejacego,
gléwnego ciggu komunikacyjnego.

Granica obszaru objetego migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostala tak
poprowadzona, aby umozliwi¢ dalsza rozbudowe gospodarstwa rolnego znajdujacego si¢ poza obszarem
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Pozostawiono rezerwe terenu o pow. ok.
0,8 ha, wige kilkukrotnie przewyzszajaca powierzchnig terenu faktycznie zajmowang przez istniejaca
zabudowe zagrodowa, ktorej pow. wynosi 0,4 ha, okredlona w ewidencji gruntéw i budynkow jako uzytek
Br. Na pozostalej czeéci dziatki, nieobjefej projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mozliwa jest rozbudowa obecnego siedliska, co zachowaloby istnigjacy uklad
urbanistyczny.



Na czgsei dzialki, ktéra nie jest objeta ustaleniami projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pozostaje tryb uzyskania decyzji o warunkach zabudowy po spelnieniu art. 61 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniv i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny dalsze wskazane w uwadze tworza zwarty, niezabudowany oraz otwarty obszar terenéw
rolnych. Nalezy podkreslic, ze wnioskowany teren w wigkszosei to klasy bonitacji gleb RIlla i RIIIb, czyli
grunty wysokiej przydatmosci rolnej objete ustaleniami Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lenych z
dnia 3 lutego 1995 r.

8. Uwaga zlozona przez osobe fizyvezng z dnia 05.02.2024 r., data wplywu uwagi 05.02.2024 r,

Uwaga dotyczy dziatki nr 12/5 w Biskupicach

Tresé uwagi: ,Nie wyrazam zgody na objecie projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu oznaczonego RNR dla dziatki nr 12/5. Zamierzam ta dziatke przepisaé wnuczee,
ktéra choe zatozy¢ rodzinne gospodarstwo rolne i zaja¢ sie hodowla zachowawcza Tarpana, w zwigzku z
tym powstanie siedlisko ze stajnia dla koni...”.

Uwage rozpatrzono negatywnie

Informujemy, Zze granice obszaru objglego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 14 ust 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 2023 r. poz. 977 z pdin. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowanin przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r, poz. 1688), okredla rada gminy w drodze uchwaty. Nalezy wskazaé, ze
okrelenie zakresu obszaru objetego projektem planu lezy w wylacznych kompetencjach Rady Gminy.
Granice planu miejscowego muszg by¢ zgodne z granicami okre$lonymi w uchwale o przystapieniu do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nie ma mozliwosci wylaczenia
poszezegdlnych dziatek ewidencyjnych z przedmiotowego projektu planu, sporzadzanego w oparciu o
uchwate intencyjng nr XLII/421/2022 Rady Gminy Fubianka z dnia 28 listopada 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czedei terenu
potozonego w granicy solectwa Biskupice.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaklada pozostawienie terendw rolnych
w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwodcia rozbudowy istnigjgeyeh siedlisk rolnych celem
nierozpraszania zabudowy i pozostawienia zwartych komplekséw uzytkowanych rolniczo.

W tym przypadku pozostawiono rezerwe terenu o pow. ok. 0,8 ha, na rozbudowe gospodarstwa, na
nieruchomosci, gdzie faktycznie znajduje sig zagroda whaseiciela. Podkredlié nalezy, ze zapisy studium
dopuszezaja mozliwos¢ tworzenia rodzinnych duzych gospodarstw rolnych oraz nowej zabudowy
zagrodowej, natomiast nie gwarantujg wlascicielowi mozliwosei zabudowy kazdej posiadanej przez niego
dziatki,

9. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng 2 dnia 05.02.2024 r., data wplvwu uwagi 05.02.2024 .

Uwaga dotyczy dziafki nr 13/3 w Biskupicach

Tresé uwagi: ,Nie wyrazam zgody na objecie projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu oznaczonego RNR dla dzialki nr 13/3. W przyszioéci zamierzam rozbudowaéd
todzinne gospodarstwo rolne chce je rozwija¢ poprzez budowe oboty oraz biogazowni, jednakie front
dziatki na ktorej znajduje sie¢ gospodarstwo i zabudowania jest za waski na takie inwestycje (stad
konieczno$¢ skierowani nowej zabudowy gospodarstwa w glab dziafki) ...”,

Uwage rozpatrzono negatywnie

Informujemy, ze granice obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 14 wust 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust, 3 ustawy
z dunia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), okrefla rada gminy w drodze uchwaly. Nalezy wskazaé, ze



okreslenie zakresu obszaru objetego projektem planu lezy w wylacznych kompetencjach Rady Gminy.
Granice planu miejscowego musza byé zgodne z granicami okredlonymi w uchwale o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nie ma mozliwosci wylaczenia
poszezegdlnych dzialek ewidencyjnych z przedmiotowego projektu planu, sporzadzanege w oparciu o
uchwale intencyjng nr XLil/421/2022 Rady Gminy Lubianka z dnia 28 listopada 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci terenu
poloZzonego w granicy sotectwa Biskupice.

W sgsiedztwie przedmiotowego terenu istniejaca zabudowa zlokalizowana jest wylgcznie wzdhiz
drogi powiatowej (ul. Cicha) tworzac harmonijny uklad urbanistyczny o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w postaci nierozproszonej zabudowy zlokalizowanej wzdhiz istnicjacego,
ghéwnego ciagu komunikacyjnego.

Granica obszaru objgtego migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostata tak
poprowadzona, aby umozliwi¢ dalsza rozbudowe gospodarstwa rolnego znajdujacego si¢ poza obszarem
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Na przyleglej dzialce, nieobjetej
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozliwa jest rozbudowa istniejacego
gospodarstwa, w skiad ktérego wchodzi réwniez dziatka nr 13/3, w trybie uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy po spelnieniu art. 61 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Pozostawiono rezerwe terenu o pow. 0,7 ha, wige dwukrotnie przewyzszajgca
powierzchnie terenu faktycznie zajmowang przez istniejaca zabudowe zagrodowa, ktérej pow. wynosi 0,35
ha - okreslong w ewidencji gruntow i budynkoéw jako uzytek Br.

Tereny dalsze wskazane w uwadze tworza zwarty, niezabudowany, otwarty obszar terendw rolnych
zawierajgcy znaczace kompleksy gruntéw RITla i RIIIb klasy bonitacji gleb czyli, wysokiej przydatnosei
rolnej objete ustaleniami ustawy o ochronie gruntow roluych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 .

10.Uwaga zlozona przez osobe fizyczng z dnia 05.02,2024 r., data wplvwu uwagi 05.02.2024 r,

Uwaga dotyczy dziatki nr 15/2 w Biskupicach

Tres¢ uwagi: ,Nie wyrazam zgody na objecie projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu oznaczonego RNR dla dzialki nr 15/2. Zamierzam tg dzialke przepisaé corce, ktora
chee zatozyé rodzinne gospodarstwo rolne i zajaé sie hodowla zachowawceza Konia Polskiego, w zawigzku
z tym powstanie siedlisko ze stajnig dla koni, jednakze front dziatki na ktorej znajduje sie gospodarstwo i
zabudowania jest za waski na takic inwestycje (stad koniecznosé skierowani nowej zabudowy
gospodarstwa w gtab dziatki) ...”.

Uwage rozpatrzono negatywnie

Informujemy, ze granice obszaru objetego projektem migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 14 ust 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.} w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), okresla rada gminy w drodze uchwaty. Nalezy wskazaé, e
okreslenie zakresu obszaru objetego projektem planu lezy w wylgeznych kompetencjach Rady Gminy,
Granice planu miejscowego musza by¢ zgodne z granicami okreslonymi w uchwale o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nie ma mozliwodei wylaczenia
poszcezegblnych dziatek ewidencyjnych z przedmiotowego projektu planu, sporzadzanego w oparciu o
uchwate intencyjng nr XLII/421/2022 Rady Gminy Lubianka z dnia 28 listopada 2022 r. w sprawie
przystapienta do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéel terenu
potozonego w granicy solectwa Biskupice.

W sasiedztwie przedmiotowego terenu istniejaca zabudowa zlokalizowana jest wylacznie wzdluz
drogi powiatowej (ul. Cicha) tworzac harmonijny uktad urbanistyczny o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w postaci nierozproszonej zabudowy zlokalizowanej wzdluz istniejacego,
gldwnego ciagu komunikacyjnego.

Nalezy podkresdlic, ze granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostata tak poprowadzona, aby umozliwié¢ dalsza rozbudowe siedlisk lub budowy nowych
siedlisk na terenie znajdujacym si¢ poza obszarem objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego z zachowaniem zasad realizacji zabudowy wzdluz istniejacej drogi. Powierzchnia dziatki
nieobjeta ustaleniami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynosi. ok. 0,6 ha.



Na czesel dziatki, ktoéra nie jest objeta projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pozostaje tryb uzyskania decyzji o warunkach zabudowy po spetnieniu art, 61 Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny dalsze wskazane w uwadze tworzg zwarty niezabudowany obszar terenéw rolnych. Nalezy
podkradé, ze wnioskowany teren w wigkszo$ei to klasa bonitacji gleby RIIIa i RIIIb, czyli grunty wysokiej
przydatnosoi rolnej objete ustaleniami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r.,

11.Uwaga zloZona przez osobe fizyvezng z dnia 05.02.2024 r., data wplywu uwagi 05.02.2024 r,

Uwaga dotyczy dziatki nr 63/2 i 98 w Biskupicach

Tresé uwagi: ,Nie wyrazam zgody na objecie projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu oznaczonego RNR dla dzialki nr 63/2 i 98. W przysztoéci zamierzam rozbudowaéd
rodzinne gospodarstwo rolne chee je rozwijaé poprzez budowe obory oraz biogazowni, jednakze front
dziatki na ktérej znajduje si¢ gospodarstwo i zabudowania jest za waski na takie inwestycje (stad
koniecznos¢ skierowani nowej zabudowy gospodarstwa w glgh dzialki) ...”.

Uwage rozpairzono negatywnie

Informujemy, Ze granice obszaru objetego projektem migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 14 wst 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pé#n, zm.) w zwiazku z art. 67 ust, 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), okresla rada gminy w drodze uchwaty. Nalesy wskazaé, ze
okreslenie zakresu obszaru objetego projektem planu lezy w wylacznych kompetencjach Rady Gminy.
Granice planu migjscowego muszg by¢ zgodne z granicami okreslonymi w uchwale o przystgpieniu do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nie ma mozliwosci wylgczenia
poszezegolnych dziatek ewidencyjnych z przedmiotowego projektu planu, sporzadzanego w oparciu o
uchwale intencyjng nr XLII/421/2022 Rady Gminy Lubianka z dnia 28 listopada 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czedei terenu
polozonego w granicy sotectwa Biskupice.

W sasiedztwie przedmiofowego terenu istniejgca zabudowa zlokalizowana jest wylacznie wzdhuz
drogi powiatowej {ul. Kasztanowa) tworzac harmonijny uktad urbanistyczny o wyksztaloonej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w postaci nierozproszonej zabudowy zlokalizowanej wzdhiz istnisjacego,
gléwnego ciagu komunikacyjnego.

Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostata tak
poprowadzona, aby umozliwié dalszg rozbudowe gospodarstwa rolnego znajdujacego sie poza obszarem
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Pozostawiono rezerwe tereny WYNOSZYCs
ok. 1,1 ha, wige kilkukrotnie przewyzszajgcq powierzchnie terenu faktycznie zajmowana przez istnicjaca
zabudowg zagrodows, ktéra wynosi 0,34 ha - okre§lona w ewidencji gruntéw i budynkéw jako uzytek Br.
Na pozostatej czesei dziatki, nieobjetej projektem miejscowego planu zagospodarowania preestrzennego
mozliwa jest rozbudowa istnicjacego siedliska, co zachowato by istniejacy uktad urbanistyczny.

Na oczgSei dzialki, ktéra nie jest objeta projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pozostaje tryb uzyskania decyzji o warunkach zabudowy po spelnieniu art, 61 Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.,

Tereny dalsze wskazane w uwadze tworzg zwarty, niezabudowany, otwarty obszar terendw rolnych.
Nalezy podkresli¢, Ze wnioskowany teren w wigkszoei to klasy bonitacji gleb Rilla i RIIIb, czyli grunty
wysokiej przydatnosei rolnej objgte ustaleniami Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3
[utego 1995 r.

Zapisy studium dopuszezajg mozliwosé tworzenia rodzinnych duzych gospodarstw rolnych oraz
nowej zabudowy zagrodowej, natomiast nie gwarantuja wlascicielowi mozliwosci zabudowy kazdej
posiadanej przez niego dzialki, bez zadnych ograniczef powierzchniowych, w oderwaniu od racjonalnego
gospodarowania przestrzenig.

Zwracamy takze uwage, ze teren dzialki 98 tworzy jeden zwarty obszar terendw rolnych. W
najblizszym sasiedztwie nie ma infrastruktury technicznej, na terenach sgsiednich nie znajduje sie zadna
zabudowa wlacznie z zabudowa rolng i teren ten stanowi jeden zwarty kompleks terendw rolnych.



12.Uwaga zloZzona przez osobe fizvezng z dnia 05.02.2024 r., data wplywu uwagi 05.02.2024 r.

Uwaga dotyczy dziatki nr 92/2 w Biskupicach

Tresé uwagi: ,Nie wyrazam zgody na objecie projektem miejscowego planu zagospoedarowania
przestrzennego terenu oznaczonego RNR dla dziatki nr 92/2. W przyszlodci zamierzam rozbudowaé
rodzinne gospodarstwo rolne chece je rozwija¢ poprzez budowe obory oraz biogazowni, jednakze front
dzialki na ktdérej znajduje sie gospodarstwo i zabudowania jest za waski na takie inwestycje (stad
konieczno$é skierowani nowej zabudowy gospodarstwa w glab dziatki)...”.

Uwage rozpatrzono negatywnie

Informujemy, Ze granice obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art, 14 ust 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.} w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niekidrych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), okresla rada gminy w drodze uchwaty. Nalezy wskazaé, e
okreslenie zakresu obszaru objetego projektem planu lezy w wylgcznych kompetenciach Rady Gminy.
Granice planu miejscowego musza byé zgodne z granicami okreslonymi w uchwale o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nie ma mozliwosci wylaczenia
poszczegdlnych dziatek ewidencyjnych z przedmiotowego projektu planu, sporzadzanego w oparciu o
uchwale intencyjna nr XLII/421/2022 Rady Gminy Lubianka z dnia 28 listopada 2022 r, w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu
potozonego w granicy solectwa Biskupice.

W sasiedztwie przedmiotowego terenu istniejgca zabudowa zlokalizowana jest wylgcznie wzdiuz
drogi powiatowe] (ul. Kasztanowa) tworzac harmonijny uklad urbanistyczny o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w postaci nierozproszonej zabudowy zlokalizowanej wzdhuz istnigjacego,
gléwnego ciagu komunikacyjnego.

Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostala tak
poprowadzona, aby umozliwié¢ dalsza rozbudowe gospodarstwa rolnego znajdujacego si¢ poza obszarem
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Pozostawiono rezerwe terenu wynoszgca
ok. 1,3 ha, wigc kilkukrotnie przewyzszajaca powierzehnie terenu faktycznie zajmowana przez istniejgcy
zabudowe zagrodows, ktorej pow. wynosi 0,34 ha - okreslona w ewidencji gruntéw 1 budynkéw jako
uzytek Br. Na pozostatej czesci dziatki, nieobjetej projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mozliwa jest rozbudowa istnigjacego siedliska, co zachowaloby istniejacy uldad
urbanistyczny.

Na czgsci dziatki, kitéra nie jest objeta projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pozostaje tryb uzyskania decyzji o warunkach zabudowy po spetnieniu art. 61 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny daisze wskazane w uwadze tworza zwarty, niezabudowany oraz otwarly obszar terendw
rolnych, Nalezy podkreslié, ze wnioskowany teren w wigkszodei to klasa bonitacji gleby RlIllb, czyli
grunty wysokiej przydatnosci rolnej objete ustaleniami ustawy o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych z dnia
3 lutego 1995 r.

13.Uwaga zlozona przez osobe fizvezna z dnia 05.02.2024 r., data wplywu awagi 05.02.2024 r.

Uwaga dotyezy dziatki nr 79/4 w Biskupicach

Tresé uwagi: ,Nie wyrazam zgody na objecie projekfem miejscowego planu zagospedarowania
przestrzennego terenu oznaczonego RNR dla dziatki nr 79/4. W przyszlosci zamierzam rozbudowaé
rodzinne gospodarstwo rolne jednakze front dziatki na ktdrej znajduje si¢ gospodarstwo 1 zabudowania jest
za waski na takie inwestycje (stad konicznogé skierowani nowej zabudowy gospodarstwa w glab dziatki)

¥

Uwagg rozpatrzono negatywnie



Informujemy, ze granice obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 14 ust 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 1. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niekiérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), okresla rada gminy w drodze uchwaty. Nalezy wskazaé, ze
okreslenie zakresu obszaru objetego projektem planu lezy w wylacznych kompetencjach Rady Gminy.
Granice planu migjscowego muszg byé zgodne z granicami okreslonymi w uchwale o przystapieniu do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nie ma mozliwosei wylaczenia
poszezegolnych dzialek ewidencyjnych z przedmiotowego projektu planu, sporzadzanego w oparciu o
uchwalg intencyjng nr XLII/421/2022 Rady Gminy Lubianka z dnia 28 listopada 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czedei terenu
polozonego w granicy sofectwa Biskupice.

W sgsiedztwie przedmiotowego terenu istniejaca zabudowa zlokalizowana jest wylacznie wzdhuz
drogi powiatowej (ul. Kasztanowa) tworzge harmonijny ukfad urbanistyczny o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w postaci nierozproszonej zabudowy zlokalizowanej wzdtuz, istniejgcego,
gléwuego ciagu komunikacyjnego,

Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostala tak
poprowadzona, aby umozliwi¢ dalsza rozbudowe gospodarstwa rolnego znajdujacego sie poza obszarem
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Pozostawiono rezerwe terenu WYynoszaca
ok. 0,9 ha, wigc kilkukrotnie przewyzszajaca powierzchnig terenu faktycznie zajmowana przez istniejgca
zabudowe zagrodows, ktdrej pow. wynosi 0,28 ha - okreslong w ewidencji gruntéw i budynkéw jako
uzytek Br. Na pozostatej czeéci dzialki, nieobjetej projektem migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mozliwa jest rozbudowa istniejacego siedliska, co zachowatoby istniejacy ukiad
urbanistyczny.

Na czgsci dziatki, ktéra nie jest objeta projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pozostaje tryb uzyskania decyzji o warunkach zabudowy po spetnieniu art, 61 Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmym.

Tereny dalsze wskazane w uwadze tworzg zwarty niezabudowany obszar terenéw rolnych. Nalezy
podkrasé, ze woioskowany teren w wigkszosci to klasa bonitacji gleby RINb czyli grunty wysokiej
przydatnosci rolnej objete ustaleniami Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leénych z dnia 3 lutego 1995 r.

14.Uwaga zkoZzona przez osobe fizyczng z dnia 05.02.2024 r., data wplywu uwagi 05.02.2024 r.

Uwaga dotyczy dziatki nr 8/2 i 8/4 w Biskupicach

Tres¢ uwagi: ,Nie wyrazam zgody na objgcie projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu oznaczonego RNR dla dziatki nr 8/2 1 8/4. Zamierzam tg dzialke przepisaé synowi,
ktory konczy technilkum mechanizacji rolnictwa i chee zalozyé rodzinne gospodarstwa rolne, ktére
zajmowac sig bedzie hodowla bydia ...”.

Uwage rozpatrzono negatywnie

Informujenty, ze granice obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 14 ust 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 1. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688), okresla rada gminy w drodze uchwaty. Nalezy wskazaé, ze
okreslenie zakresu obszaru objgtego projektem planu lezy w wytacznych kompetencjach Rady Gminy.,
Granice planu miejscowego musza byé zgodne z granicami okreslonymi w uchwale o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nie ma mozliwoéci wytaczenia
poszczegdlnych dziatek ewidencyjnych z przedmiotowego projektu planu, sporzadzanego w oparciu o
uchwalg intencyjng nr XLI1/421/2022 Rady Gminy Lubianka z dnia 28 listopada 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego dla czedci terenu
potozonego w granicy sotectwa Biskupice.

Zwracamy uwage, 2¢ tereny dziatek nr 8/2 i 8/4 tworza jeden zwarty obszar terenéw rolnych. W
najblizszym sasiedztwie nie znajduje si¢ infrastruktura technicznej jak réwniez na terenach sasiednich nie
znajduje si¢ zadna zabudowa wihycznie z zabudowa rolng i teren ten stanowi jeden zwarty kompleks
terendéw rolnych, Podkreslié nalezy, ze zapisy studium dopuszezaja mozliwo$é tworzenia rodzinnych



duzych gospodarstw rolnych oraz nowej zabudowy zagrodowej, natomiast nie gwarantujg whascicielowi
mozliwosci zabudowy kazdej posiadanej przez niego dziatki, bez zadnych ograniczen powierzchniowych,
w oderwaniu od racjonalnego gospodarowania przestrzenia. Rozbudowa gospodarstwa rolnego mozliwa
Jjest na pozostalych gruntach posiadanych przez wnioskodawce, ktdre nie sg objete miejscowymi planami
ragospodarowania przestrzennego.

15.Uwaga ozona przez osobe fizyezng z duia 05.02.2024 r., data wplywu uwagi 05.02.2024 r.

Uwaga dotyczy dziatki nr 6/3 w Biskupicach

Tred¢ uwagi: Zmiana oznaczenia terenu IRNR — teren gruntéw ornych oraz upraw na teren
zabudowy zagrodowej.

Uwage rozpatrzono negatywnie

Na terenach przyleglych znajduje sie istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna a pozostaly
teren stanowi zwarty jednolity obszar upraw rolnych. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zaktada pozostawienie terendw rolnych w dotychezasowym uzytkowaniu celem nierozpraszania zabudowy
i pozostawienia zwartych kompleksdw uzytkowanych rolniczo. Istnieje potencjalna mozliwo$é rozbudowy
rodzinnege gospodarstwa rolnego znajdujacego sie po przeciwnej stronie drogi.

16.Uwaga zloiona przez osobe fizyezna z dnia 05.02.2024 1., data wplvwu uawari 05.02.2024 r.

Uwaga dotyezy dzialki nr 107, nr 91 i nr 110/2 w solectwa Wymyslowo

Tres¢ uwagi: ,,Nie wyrazam zgody na objecie projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu oznaczonego RNR dla dziatki nr 107, nr dzialki 91, nr dziatki 110/2. W przysztosci
zamierzam rozbudowaé rodzinne gospodarstwo rolne chee je rozwijaé poprzez budowg obory oraz
biogazowni...”.

Uwage rozpatrzono negatywnie

Ztozona uwaga jest bezprzedmiotowa, wskazane w uwadze dzialki znajda sic poza obszarem

objetym migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

17.Uwaga #lokona przez osobe fizvezng z dnia 05.02.2024 r.. data wplvwun uwaei 05.02.2024 v,

Uwaga dotyczy dziatki nr 62/2 w Biskupicach

Tres¢ uwagi: ,,Nie wyrazam zgody na objecie projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu oznaczonego RNR dla dziatki nr 62/2. W przyszilodci zamierzam rozbudowad
rodzinne gospodarstwo relne chee je rozwijac, jednakze front dziatki na ktorej znajduje sie gospodarstwo i
zabudowania jest za waski na takie inwestycje (stad koniecznosé skierowani nowej zabudowy
gospodarstwa w glab dzialki) ...”.

Uswage rozpatrzono negatywnie

Informujemy, Ze granice obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 14 ust 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku z art, 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), okresla rada gminy w drodze uchwaly. Nalezy wskazal, ze
okreslenie zakresu obszaru objetego projektem planu lezy w wylacznych kompetencjach Rady Gminy.,
Granice planu miejscowego musza byé zgodne z granicami okre$lonymi w uchwale o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nie ma mozliwosci wylaczenia
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poszezegolnych dzialek ewidencyjnych z  przedmiotowego projektu planu, sporzadzanego w oparciu o
uchwate intencyjng nr XLI1/421/2022 Rady Gminy Lubianka z dnia 28 listopada 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czedel terenu
polozonego w granicy sotectwa Biskupice.

W sasiedztwie przedmiotowego terenu istniejaca zabudowa zlokalizowana jest wyltacznie wzdluz
drogi powiatowej (ul. Kasztanowa) tworzac harmonijny ukfad urbanistyczny o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w postaci nierozproszonsj zabudowy zlokalizowanej wizdiuz istniejacego,
gléwnego ciggu komunikacyjnego.

Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostala tak
poprowadzona, aby umozliwi¢ dalszg rozbudowe gospodarstwa rolnego znajdujgcego sie poza obszarem
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Pozostawiono rezerwe terenu Wynoszgca
ok. 2,6 ha, wige kilkukrotnie przewyzszajacg powierzchnig terenu faktycznie zajmowang przez istniejacy
zabudowe zagrodows, kidrej pow. wynosi 0,31 ha - okreslona w ewidenciji gruntdéw i budynkéw jako
uzytek Br. Na pozostalej czegsci dziatki, nicobjetej projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mozliwa jest rozbudowa istniejacego siedliska, co zachowaloby istniejacy uklad
urbanistyczny.

Na czgsci dzatki, ktéra nie jest objeta projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pozostaje tryb uzyskania decyzji o warunkach zabudowy po spetnieniu art. 61 Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny dalsze wskazane w uwadze tworza zwarty, niezabudowany oraz otwarty obszar terendw
rolnych. Nalezy podkresli¢, ze wnioskowany teren w wigkszoéci to klasa bonitacii gleby RIIIb, czyli
grunty wysokiej przydatnosci rolnej objete ustaleniami Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych z
dnia 3 Iutego 1995 r.

18. Uwaga ziczona przez osobe fizyczng z dnia 05.02.2024 r., data wplywu uwagi 05.02.2024 r.

Uwaga dotyczy dziatki nr 29/3 i nr 4 w Biskupicach

Tres¢ uwagi: ,Nie wyrazam zgody na objecie projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu oznaczonego RNR dla dziatki nr 29/3 i nr dziatki 4. W przysztoéei zamierzam
rozbudowaé rodzinne gospodarstwo rolne chee je rozwijaé poprzez budowe obory oraz biogazowni,
Jjednakze front dziatki na ktorej znajduje si¢ gospodarstwo i zabudowania jest za waski na takie inwestycje
(stad koniecznogé skierowani nowej zabudowy gospodarstwa w glab dziatki)...”.

Uwagg rozpatrzono negatywnie

Informujemy, 7ze granice obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art, 14 ust 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pd#n. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 1. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektrych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), okresla rada gminy w drodze uchwaly. Nalezy wskazaé, 7e
okreélenie zakresu obszaru objetego projektem planu lezy w wytacznych kompetencjach Rady Gminy.
Granice planu miejscowego musza by¢ zgodne z granicami okreslonymi w uchwale o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nie ma mozliwosci wylaczenia
poszczegblnych dzialek ewidencyjnych z przedmiotowego projektu planu, sporzadzanego w oparciu o
uchwale intencyjng nr XLII421/2022 Rady Gminy Lubianka z dnia 28 listopada 2022 r, w sprawie
przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czedei terenu
potozonego w granicy sotectwa Biskupice.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaklada pozostawienie terenéw rolnych
w dotychezasowym uzytkowanin z mozliwoscia rozbudowy istniejgeych siedlisk rolnych celem
nierozpraszania zabudowy i pozostawienia zwartych komplekséw uzytkowanych rolniczo.

Podkreslic nalezy, ze zapisy studium dopuszczaja mozliwoéé tworzenia rodzinnych duzych
gospodarstw rolnych oraz nowej zabudowy zagrodowej, natomiast nie gwarantuja wiascicielowi
mozliwosci zabudowy kazdej posiadanej przez niego dziatki, bez zadnych ograniczer powierzchniowych,
w oderwaniu od racjonalnego gospodarowania przestrzenia.
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Jednoczesnie informujemy, ze jest mozliwosé rozbudowy rodzinnego gospodarstwa rolnego
znajdujacego sie na dziatce o powierzehni ok. 1,87 ha, ktora nie jest objeta ustaleniami przedmiotowego
projektu planu.

19. Uwaga zlozona przez osobe fizvezna z dnia 05.02.2024 r., data wplywu uwagi 05.02.2024 r,

Uwaga dotyczy dziatki nr 37/3 w Biskupicach

Tres¢ uwagi:

... Przeznaczenie rolnicze a potencjat rozwojowy — Uwzglednienie w planie czgsci dzialki nr 37/1
funkeji rolniczej ogranicza jej potencjal rozwojowy i stoi w sprzecznodci z analizami, ktére wskazujg na
wysoki potencjat terenu dla innych form zagospodarowania. Proponuje zmiang przeznaczania terenu czesci
dziatki na mieszkalne...

... Brak przewidzenia zabudowy rolnej towarzyszacej — z zaskoczeniem zauwazylem, ze obecny
projekt MPZP nie przewiduje mozliwosci realizacji zabudowy rolnej towarzyszacej na wskazanej czesci
dzialki. Taka zabudowa jest kluczowym elementem wspierajacym rozw(j rolnictwa, umozliwiajacym
wilascicielom gruntéw rolnych dywersyfikacje dziatalnodci poprzez dodatkowe funkcje, takie jak
przetworstwo wyrobow rolnych, magazynowanie, a takze tworzenie bezposrednich kanatdw sprzedazy
produktow rolnych

... Zgodnos¢ z polityka przestrzenna regionu — Argumentuje, ze zmiana przeznaczenia dziatki z
rolniczego na inne formy uzytkowania jest zgodna z ogdlnym kierunkiem rozwoju przestrzennego regionu.

Ea
Uwage rozpatrzono negatywnie

Informujemy, ze zgodnie z art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Wajt Gminy sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesé
tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do
obszaru objgtego planem. Na terenie gminy obowigzuje Studiom uwarunkowaf i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubianka uchwalone uchwatg nr XLI1V/296/2014 Rady Gminy
FLubianka z dnia 3 wrzesnia 2014 r. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czedet terenu
petozonego w granicy solectwa Biskupice obejmuje tylko czedé dziatki nr 37/3 w Biskupicach, dla ktorej
obowigzujace studium wyznacza obszar funkcyjno — przestrzenny R obszar rolniczy, studium nie
przewiduje na tym terenie mozliwo$é zabudowy mieszkaniowej.

Nalezy podkresli¢, ze granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostata tak poprowadzona aby nie uniemozliwi¢ zabudowy na terehie znajdujacym si¢ poza
obszarem objgtym migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego z zachowaniem zasad realizacji
zabudowy wzdtuz istniejgcej drogi.

Na czesei dzialki, ktéra nie jest objeta ustaleniami projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pozostaje tryb vzyskania decyzji o warunkach zabudowy po spetnieniu art. 61 Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyin.

W najblizszym sasiedztwie nie ma infrastruktury technicznej jak réwniez na terenach sasiednich nie
znajduje si¢ zadna zabudowa wigcznie z zabudowa rolna i teren fen stanowi jeden zwarty kompleks
terendw rolnych,

Niejasny pozostaje faktyczny zamiar wnioskodawcy, gdyz w uwadze zaproponowano dwie
sprzeczne ze sobg funkcje - mieszkaniows lub zagrodowa.

20. Uwaga zlozona przez osobe fizvezng 7 dnia 05,02,2024 r., data wplywu uwagi 05.02.2024 r.

Uwaga dotyczy dziatki nr 37/4 w Biskupicach

Tresé uwagi:

.»...Przeznaczenie rolnicze a potencjat rozwojowy — Uwzglednienie w planie czesei dziatki nr 37/1
funkeji rolniczej ogranicza jej potencjal rozwojowy i stoi w sprzecznosei z analizami, ktdre wskazuja na
wysoki potengjat terenu dla innych form zagospodarowania. Proponuje zmiang przeznaczania terenu czgéei
dzialki na mieszkalne. ..
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... Brak przewidzenia zabudowy rolnej towarzyszacej — z zaskoczeniem zauwazylem, ze obecny
projekt MPZP nie przewiduje mozliwosci realizacji zabudowy rolnej towarzyszacej na wskazanej czedei
dzialki. Taka zabudowa jest kluczowym elementem wspierajacym rozwdj rolnictwa, umozliwiajacym
wlascicielom gruntéw rolnych dywersyfikacje dzialalnosci poprzez dodatkowe funkcje, takie jak
przetworstwo wyrobow rolnych, magazynowanie, a takze tworzenie bezposrednich kanaldéw sprzedazy
produktow rolnych

... Zgodnos¢ z polityka przestrzenng regionu — Argumentuje, ze zmiana przeznaczenia dzialki z
rolniczego na inne formy uzytkowania jest zgodna z ogolnym kierunkiem rozwoju przestrzennego regionu.

Uwage rozpatrzono negatywnie

Informujemy, ze zgodnie z art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgey czesc
tekstowa 1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem. Na terenie gminy obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubianka uchwalone uchwata nr XLIV/296/2014 Rady Gminy
Lubianka z dnia 3 wrzesnia 2014 r. Dla dzialki nr 37/4 w Biskupicach obowigzujgce studium wyznacza
obszar funkcjonalno — przestrzenny R - obszar rolniczy, studium nie przewiduje na tym terenie mozliwosci
zabudowy mieszkaniowe;.

Zwracamy uwage, ze teren tworza jeden zwarty, otwarty obszar terendw rolnych. W najblizszym
sgsiedztwie nie ma infrastruktury technicznej jak rowniez na terenach sasiednich nie znajduje sie zadna
zabudowa wlacznie z zabudowa rolng i teren ten stanowi jeden zwarty kompleks rolny.

Niejasny pozostaje faktyczny zamiar wnioskodawey, gdyz w uwadze zaproponowano dwie
sprzeczne ze soba funkcje - mieszkaniowa lub zagrodowa.

21. Uwaga zlozona przez osobe fizyczna z dnia 05.02.2024 r., data wplywu uwagi 05.02.2024 r.

Uwaga dotyczy dziatki nr 37/1 w Biskupicach

Tres¢ uwagi:

... Przeznaczenie rolnicze a potencjat rozwojowy — Uwzglednienie w planie czesci dziatki nr 37/1
funkeji rolniczej ogranicza jej potencjal rozwojowy i stoi w sprzecznosci z analizami, ktdre wskazujg na
wysoki potencjal terenu dla innych form zagospodarowania. Proponuj¢ zmiang przeznaczania terenu czeséei
dziatki na mieszkalne. ..

...Brak przewidzenia zabudowy rolnej towarzyszacej — z zaskoczeniem zauwazyfem, Zze obecny
projekt MPZP nie przewiduje mozliwosci realizacji zabudowy rolnej towarzyszacej na wskazanej czesci
dziatki. Taka zabudowa jest kluczowym elementem wspierajacym rozwdj rolnictwa, umozliwiajacym
wlascicielom gruntéw rolnych dywersyfikacje dziatalnosci poprzez dodatkowe funkcje, takie jak
przetwérstwo wyrobow rolnych, magazynowanie, a takze tworzenie bezposrednich kanalow sprzedazy
produktow rolnych

..Zgodnoéé z polityka przestrzenng regionu — Argumentuje, e zmiana przeznaczenia dzialki z
rolniczego na inne formy uzytkowania jest zgodna z ogdlnym kierunkiem rozwoju przestrzennego regionu.

Uwage rozpatrzono negatywnie

Informujemy, ze zgodnie z art. 15 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgsé
tekstowg 1 graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem. Na terenie gminy obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodaiowaiiia pizestizeninego giniiny Lubianka uchwalone uchwalg nr XLIV/296/2014 Rady Guminy
Lubianka z dnia 3 wrzesnia 2014 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci terenu
polozonego w granicy sotectwa Biskupice obejmuje tylko czeé¢ dziatki nr 37/1 w Biskupicach, dla ktérej
obowigzujgce studium wyznacza obszar funkcyjno — przestrzenny R obszar rolniczy, studium nie
przewiduje na tym terenie mozliwos¢ zabudowy mieszkaniowej.
Nalezy podkreslic, ze granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostalta tak poprowadzona aby nie uniemozliwi¢ zabudowy na terenie znajdujacym si¢ poza



obszarem objgtym migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego z zachowaniem zasad realizacji
zabudowy wzdluz istniejacej drogi.

Na czesci dzialki, ktora nie jest objeta micjscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
pozostaje tryb uzyskania decyzji o warunkach zabudowy po spefnieniu art. 61 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W najblizszym sgsiedztwie nie ma infrastruktury technicznej jak réwniez na terenach sasiednich nie
znajduje si¢ zadna zabudowa wigcznie z zabudowa rolng i teren ten stanowi jeden zwarty kompleks
terendw rolnych.

Niejasny pozostaje faktyczny zamiar wnioskodawcy, gdyz w uwadze zaproponowano dwie
sprzeczne ze sobg funkeje - mieszkaniowa lub zagrodowa.
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