UCHWALA NR LV/556/2024
RADY GMINY LUBIANKA

z dnia 19 lutego 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu polozonego w granicy
solectwa Biskupice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40, 572, 146311688.) oraz art.20ust. 11iart. 34 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 20291 2739)
w zwiagzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§.1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy lLubianka uchwalonego uchwata nr XLIV/296/2014 Rady Gminy
Lubianka z dnia 3 wrze$nia 2014 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu potozonego w granicy sotectwa Biskupice, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy integralng cze$¢ uchwaly, jako zataczniki nr la, 1b ilc do
uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne GML tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jako
zatacznik nr 4 do uchwaty.

§.2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegoélnych terendw oraz okresla konieczne dla
osiggnigcia zamierzonych celow — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowigcego zatacznik do uchwaty.

§ . 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, majg zastosowanie
przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawczymi i odrgbnymi.

§ . 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie
poszczegdlnych terenow wedtug oznaczen legendy rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ogédlne ustalenia planu

§.5. 1. Ustalenia ogodlne obowigzuja dla terend6w w granicach obszaru objgtego planem, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej.

2. Dla nowej zabudowy obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem
terenu ijego obsluga, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wymagane sytuowanie nowych budynkow zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do
utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, w tym:
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1) zachowanie istniejacych form uksztaltowania terenu z wylaczeniem zmian wynikajacych z realizacji
obiektow budowlanych;

2) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych.
5. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesne;j:

1) w czeéci obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkami planu, wystgpuja nieruchome zabytki
archeologiczne - stanowiska archeologiczne znajdujace si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, na ich
obszarze wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej OW, wszelkg dziatalno$¢ inwestycyjng nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) w przypadku natrafienia podczas robdt ziemnych lub budowlanych na obiekt, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy zastosowacé si¢ do przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych;

2) obowigzuje zasada budowy jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej rozumianej
w mysl definicji wskazanej zapisami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) w przypadku przekroczenia przez istniejgce budynki parametréw zawartych w ustaleniach szczegdélowych
dopuszcza si¢:

a) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejagcych budynkow z zachowaniem kontynuacji
dotychczasowej wysokosci budynkow z tolerancja wysokosci do +£15%,

b) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejacych budynkdéw z zachowaniem kontynuacji
dotychczasowych linii zabudowy,

c) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejagcych budynkéw dopuszcza si¢ realizacje
potaci dachowych z uwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu oraz kat nachylenia
potaci dachowych z tolerancja do +10,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontow istniejagcych budynkow dopuszcza si¢ realizacje
inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkcji;
4) obowiazuje wydzielenie miejsc do parkowania w minimalnej iloci 1 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny;

5)w ramach projektowanych miejsc do parkowania obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) wskazniki zagospodarowania terenéw - okreslone w ustaleniach szczegotowych.

9. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuja.

10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: odleglo$¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog;
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2) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe, rozbiorke i remonty urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowe;j,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z ujecia wlasnego;

4) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;:

a) odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw do
szczelnych zbiornikéw okresowo oproznianych;

5) odprowadzanie wod opadowych:
a) z terené6w komunikacji odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;,

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wdod opadowych na grunt
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) z pozostatych terenow odprowadzanie wod opadowych na grunt;
6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: nalezy zachowaé normatywne wartosci emisji
zanieczyszczen do powietrza okreslone w przepisach odrebnych;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady obstlugi w zakresie odpadéw komunalnych: gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych,
przenosnych pojemnikach - wywo6z odpadéow z pojemnikow w sposob zorganizowany zgodnie z przepisami
odrebnymi.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wyznacza si¢
tymczasowego zagospodarowania terenow.

14. Wysoko$¢ stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) na terenach przeznaczonych do realizacji celow publicznych 0%;
2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe - zasady zagospodarowania obowigzujace dla teren6w objetych planem na
zalaczniku nr 1a

§ . 6. 1. Nastepujace oznaczenia, zawarte na rysunku planu na zalaczniku nr la, s3 obowigzujagcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) nieruchome zabytki archeologiczne — stanowiska archeologiczne;
5) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
2. Przeznaczenie terenéw: w granicach obszaru obje¢tego planem na zataczniku nr 1a wyznacza si¢ tereny:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN;
2) zabudowy zagrodowej, o symbolu — RZM;
3) gruntéow ornych oraz upraw, o symbolu — RNR;
4) komunikacji drogowej wewngetrznej, o symbolu — KR.

§.7. Tereny oznaczone symbolami 1RZM i 2RZM przeznacza si¢ na teren zabudowy zagrodowe;j;
obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) wysokos$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury techniczne;j;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,4 do powierzchni dziatki budowlane;;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,6 do powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy minimalny 0,1, maksymalny 0,6;

7) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§.8. Tereny oznaczone symbolami 1IMN i 2MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoéch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglgdnieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwiazanej z funkcja terenu;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,6 do powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,4 do powierzchni dziatki budowlanej;
7) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy minimalny 0,1, maksymalny 1,6.
§ . 9. Teren oznaczony symbolem 1RNR przeznacza si¢ na teren gruntdéw ornych oraz upraw.

§.10. Teren oznaczony symbolem 1KR przeznacza si¢ na cel komunikacji drogowej wewnetrznej;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcja drogi;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak
na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe - zasady zagospodarowania obowigzujace dla teren6w objetych planem na
zalaczniku nr 1b

§ . 11. 1. Nastepujace oznaczenia, zawarte na rysunku planu na zalaczniku nr 1b, sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) nieruchome zabytki archeologiczne — stanowiska archeologiczne;
5) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
2. Przeznaczenie teren6w: w granicach obszaru objetego planem na zataczniku nr 1b wyznacza si¢ tereny:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN;
2) zabudowy zagrodowej, o symbolu — RZM;

3) zabudowy zagrodowe;j lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, o symbolu —
RZM-RZP;

4) gruntow ornych oraz upraw, o symbolu — RNR.

§ . 12. Teren oznaczony symbolem 1MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z funkcja terenu;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,6 do powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,4 do powierzchni dziatki budowlanej;

7) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy minimalny 0,1, maksymalny 0,65.

§ . 13. Tereny oznaczone symbolami 1RZM i2RZM przeznacza si¢ na teren zabudowy zagrodowej;
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,4 do powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,6 do powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy minimalny 0,1, maksymalny 0,6;

7) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco imogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odr¢bnymi.

§.14. Teren oznaczony symbolem 1RZM-RZP przeznacza si¢ na teren zabudowy zagrodowej lub
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej 0,4 do powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,6 do powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy minimalny 0,1, maksymalny 0,6;

7) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ . 15. Teren oznaczony symbolem 1RNR przeznacza si¢ na teren gruntdw ornych oraz upraw.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe - zasady zagospodarowania obowiazujace dla terenéw objetych planem na
zalaczniku nr 1c

§ . 16. 1. Nastepujace oznaczenia, zawarte na rysunku planu na zalgczniku nr lc, sa obowigzujagcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) nieruchome zabytki archeologiczne — stanowiska archeologiczne;

5) symbole identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania.

2. Przeznaczenie teren6w: w granicach obszaru obj¢tego planem na zataczniku nr 1¢ wyznacza si¢ tereny:
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1) zabudowy zagrodowej, o symbolu — RZM;

2) zabudowy zagrodowej lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, o symbolu —
RZM-RZP;

3) gruntéw ornych oraz upraw, o symbolu — RNR;

4) wod powierzchniowych $rodladowych, o symbolu — WS;
5) komunikacji drogowej wewnetrznej, o symbolu — KR;
6) drogi dojazdowej, o symbolu — KDD.

§.17. Tereny oznaczone symbolami 1RZM i2RZM przeznacza si¢ na teren zabudowy zagrodowej;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,4 do powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,6 do powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy minimalny 0,1, maksymalny 0,6;

7) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji moggcych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§.18. Teren oznaczony symbolem 1RZM-RZP przeznacza si¢ na teren zabudowy zagrodowej lub
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury techniczne;j;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,4 do powierzchni dziatki budowlane;;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,6 do powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy minimalny 0,1, maksymalny 0,6;

7) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu tgcznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§.19. Tereny oznaczone symbolami 1RNR, 2RNR, 3RNR i 4RNR przeznacza si¢ na teren gruntow
ornych oraz upraw.

§ . 20. Teren oznaczony symbolem 1WS przeznacza si¢ na teren wod powierzchniowych srédladowych.

§.21. Tereny oznaczone symbolami 1KR, 2KR i 3KR przeznacza si¢ na cel komunikacji drogowej
wewnetrznej; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcja drogi;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak
na rysunku planu.

§ . 22. Teren oznaczony symbolem 1KDD przeznacza si¢ na cel drogi dojazdowej; obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak
na rysunku planu.
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Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ . 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubianka.

§ .24. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§.25. W granicach objetych niniejsza uchwatg traci moc uchwala nr XXIII/100/96 Rady Gminy
w Lubiance z dnia 6 grudnia 1996 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubianka, w cze$ci obejmujacej tereny, potozone na gruntach wsi: Lubianka, Przeczno, Bierzglowo,
Debiny, Wybcz, Wymystowo, Warszewice, Biskupice, Brachnowo, Pigza, Zamek Bierzglowski, w obrebie
gminy Lubianka.

§.26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Cywinski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LV/556/2024
Rady Gminy Lubianka
z dnia 19 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI TERENU POLOZONEGO W
GRANICY SOLECTWA BISKUPICE

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) przedktada si¢ Radzie Gminy Lubianka list¢ nieuwzglednionych
uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Ustalenia
projektu planu
Lp. Tre$¢ uwag . dla ., . | Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi Data wpl‘ywu
nieruchomosci, uwagi
ktérej dotyczy
uwaga
1. Uwaga dotyczy dzialek | RNR — teren Informujemy, Ze granice obszaru objgtego | 28.12.2023 r.
nr 38/4, 38/5, 38/6, 38/7, | gruntdw ornych | projektem miejscowego planu
37/7,37/8 w oraz upraw zagospodarowania przestrzennego,
Biskupicach zgodnie z art. 14 ust 1 i 2 ustawy z dnia
Tre$¢ uwagi: ,,...prosze 27 marca 2003 r. o planowaniu i
0 niewprowadzanie zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
planu zagospodarowania 72023 r. poz. 977 z pézn. zm.) w zwigzku
przestrzennego na w/w z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
dziatkach...”. r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), okresla rada gminy w drodze
uchwaty. Nalezy wskazaé, ze okreslenie
zakresu obszaru objetego projektem planu
lezy w wylacznych kompetencjach Rady
Gminy. Granice planu miejscowego
muszg by¢ zgodne z granicami
okreslonymi w uchwale o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie
ma mozliwo$ci wylaczenia
poszczegodlnych dziatek ewidencyjnych z
przedmiotowego projektu planu,
sporzadzanego w oparciu o uchwale
intencyjng nr XLII/421/2022 Rady Gminy
Lubianka z dnia 28 listopada 2022 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu
potozonego w granicy sotectwa
Biskupice.

Zwracamy uwagg, ze W ww. uchwale
intencyjnej w § 3 wskazano o
wykonalnosci przedmiotowej uchwaty
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przez Wojta Gminy Lubianka, ktory
sporzadza projekt planu miejscowego i
nastgpnie przekazuje go radzie gminy w
celu uchwalenia. Plan miejscowy ma na
celu okreslenie przeznaczenia terenu.
2. Uwaga dotyczy dziatek | RNR — teren Informujemy, ze zgodnie z art. 15 ust. 1 11.01.2024 r.

nr 9/1, 972, 9/3, 9/4, 9/5, | gruntdow ornych | ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o

9/6 19/7 w Biskupicach | oraz upraw planowaniu i zagospodarowaniu

Tre$¢ uwagi: ,,Dziatki sg przestrzennym Wojt Gminy sporzgdza

podzielonena 516 projekt planu miejscowego, zawierajacy

klasie ziemi. Jest cze$¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z

mozliwos¢ przytacza do zapisami studium oraz z przepisami

kanalizacji $ciekowe;j, odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru

ktora ptynie do Torunia. objetego planem.

Nie ma zastrzezen w Przedmiotowy teren w obowigzujacym

opinii §rodowiskowej. studium znajduje si¢ w obszarze

Jest takze mozliwos¢ funkcjonalno — przestrzennym —

podiaczenia wody i ekologicznym, oznaczonym na zalaczniku

wszelkich mediow, w graficznym symbolem E. Studium nie

nie duzej odleglosci. W przewiduje na tych terenach mozliwosci

poblizu znajduja si¢: zabudowy. Podkresli¢ nalezy, ze

szkota, przedszkole, wlasciciel terenu nie podjat dziatan

Urzad Gminy, bank i zmierzajacych do realizacji inwestycji na

koscioty. Jest to przy podstawie uzyskanej wczesniej decyzji o

drodze gminne;j warunkach zabudowy, jedynie dokonat

czgsciowo utwardzone;j. podziatu geodezyjnego nieruchomosci.

Wszelkie dokumenty

zostaty ztozone do

Urzedu Gminy.”

3. Uwaga dotyczy: terenu | RNR — teren Zwracamy uwagg, ze studium 15.01.2024 r.

przy ul. Jeczmiennej gruntow ornych | uwarunkowan i kierunkow

Tre$¢ uwagi: ,,...prosz¢ | oraz upraw zagospodarowani przestrzennego gminy

o utrzymanie w MPZP Lubianka wskazuje na przedmiotowym

funkcji ekologicznej terenie gtownie obszar funkcjonalno-

zaznaczonego terenu. przestrzenny ekologiczny (E),

Teren ten od co najmnicg;j jednoczesnie wskazujac preferencje

18 lat przeznaczony jest ustanowienia funkcji uzytkow zielonych i

pod zalesienie i ochrong istniejacych terenow lesnych oraz

whnioskuje o ich uzupehianie.

uwzglednienie zalesienia Nalezy podkresli¢, ze na omawianym

z MPZP...”. (zalaczniki terenie nie znajdujg si¢ istniejace tereny

graficzne zgodnie za lesne, jak rowniez w bezposrednim

ztozong uwaga) sasiedztwie nie znajduja si¢ tereny lasow.
Zgodnie z powyzszym wyznaczenie
terenow lesnych w oderwaniu od
obecnego zagospodarowania nie bytoby
ich uzupehieniem lub poszerzeniem
istniejacych kompleksow lesnych.
Zgodnie z powyzszym w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego
wyznaczono tereny rolne, ktore
gwarantuja spetnienie zapisow w studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowani przestrzennego gminy
Lubianka.
Nalezy podkreslic, ze tereny te
dotychczasowo uzytkowane sg rolniczo i
tworzg zwarty kompleks rolny, co
wskazuje na zasadno$¢ wyznaczenia
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terenow rolnych w planie miejscowym,
jednoczesnie z wypehieniem glownych
zatozen wynikajacych z zapisow studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

4. Uwaga dotyczy dziatki
nr 34/6 w Biskupicach
Tres¢ uwagi: Zmiana
oznaczenia terenu 1RNR
— teren gruntow ornych
oraz upraw na teren
zabudowy zagrodowe;j.

RNR - teren
gruntow ornych
oraz upraw

W sasiedztwie przedmiotowego terenu
istniejgca zabudowa zlokalizowana jest
wyltacznie wzdtuz drogi powiatowe;j (ul.
Cicha) tworzgc harmonijny uktad
urbanistyczny o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w postaci
nierozproszonej zabudowy
zlokalizowanej wzdtuz istniejacego,
glownego ciagu komunikacyjnego.
Nalezy podkresli¢, ze powyzsza
zabudowa sktada si¢ zaréwno z funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej jak i
istniejgcych siedlisk rolnych. Tereny
potozone poza tym uktadem wskazane w
uwadze tworzg zwarty niezabudowany,
otwarty obszar terenéw rolnych. Zapisy
studium dopuszczaja mozliwos¢
tworzenia rodzinnych duzych
gospodarstw rolnych oraz nowe;j
zabudowy zagrodowej, natomiast nie
gwarantuja wlascicielowi mozliwosci
zabudowy kazdej posiadanej przez niego
dziatki.

Plan miejscowy przedstawia peten zakres
zagospodarowania przestrzennego
okreslony na zatgczniku graficznym.
Teren ten powinien by¢ zagospodarowany
w taki sposob, aby zagwarantowaé tad
przestrzenny na danym obszarze. Teren
przedmiotowego planu miejscowego
ustala glowny kierunek
zagospodarowania jako uprawy rolne,
zgodne z dotychczasowym
uzytkowaniem, pozostawiajac rezerwy
terenu, dajace mozliwo$¢ rozbudowania
istniejacych gospodarstw rolnych,
zlokalizowanych wzdtuz istniejacych,
glownych ciggdw komunikacyjnych. Tym
samym nie jest mozliwe
zagospodarowanie kazdej dziatki na
terenie objetym planem miejscowym.
Dodatkowo podkresli¢ nalezy, ze
wnioskowany teren w wigkszosci to klasa
bonitacji gleby RIIIb, czyli grunty
wysokiej przydatnosci rolnej objete
ustaleniami ustawy o ochronie gruntow
rolnych i le$nych z dnia 3 lutego 1995 r.
Zgodnie z powyzszym, ustalenia planu
miejscowego wraz z zachowaniem
przepisow Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz
symboli stosowanych w projektach

02.02.2024 r.
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miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, wyznaczaja tereny
zgodne ze stanem faktycznym i z
zatozeniami studium jako tereny rolne
RNR - gruntéw ornych oraz upraw.
5. Uwaga dotyczy dziatki | RNR — teren Informujemy, ze granice obszaru objetego | 05.02.2024 r.
nr 2/2 w Biskupicach gruntow ornych | projektem miejscowego planu
Tres¢ uwagi: ,,Nie oraz upraw zagospodarowania przestrzennego,
wyrazam zgody na zgodnie z art. 14 ust 1 i 2 ustawy z dnia
objecie projektem 27 marca 2003 r. o planowaniu i
miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
zagospodarowania 72023 r. poz. 977 z pézn. zm.) w zwiazku
przestrzennego terenu z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
oznaczonego RNR dla I. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
dziatki nr 2/2. W zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przysztosci zamierzam niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023
rozbudowac rodzinne r. poz. 1688), okresla rada gminy w
gospodarstwo rolne chce drodze uchwaty. Nalezy wskaza¢, ze
je rozwija¢ poprzez okreslenie zakresu obszaru objgtego
budowe obory oraz projektem planu lezy w wylacznych
biogazowni, jednakze kompetencjach Rady Gminy. Granice
front dziatki na ktorej planu miejscowego muszg by¢ zgodne z
znajduje sig granicami okre§lonymi w uchwale o
gospodarstwo i przystapieniu do sporzadzenia
zabudowania jest za miejscowego planu zagospodarowania
waski na takie przestrzennego. Nie ma mozliwos$ci
inwestycje (stad wylaczenia poszczeg6lnych dziatek
koniczno$¢ skierowani ewidencyjnych z przedmiotowego
nowej zabudowy projektu planu, sporzadzanego w oparciu
gospodarstwa w glab o uchwale intencyjng nr XLI1I/421/2022
dziatki) ...”. Rady Gminy Lubianka z dnia 28 listopada
2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci terenu potozonego w granicy
sotectwa Biskupice.
Granica obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
zostata tak poprowadzona, aby umozliwié¢
dalsza rozbudowe gospodarstwa rolnego
znajdujacego si¢ poza obszarem objetym
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Pozostawiono rezerwe
terenu o pow. ok. 1,5 ha, wigc
kilkukrotnie przewyzszajaca
powierzchnig terenu faktycznie
zajmowang przez istniejacg zabudowe
zagrodowa, ktorej pow. wynosi 0,23 ha -
okreslong w ewidencji gruntow i
budynkow jako uzytek Br.
Na cze$ci dzialki, ktéra nie jest objeta
ustaleniami projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
pozostaje tryb uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy po spetnieniu art.
61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Tereny dalsze wskazane w uwadze tworza
zwarty, niezabudowany, otwarty obszar
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terenow rolnych. Nalezy podkresli¢, ze
wnioskowany teren w wigkszosci to klasy
bonitacji gleb RIlla i RIIIb, czyli grunty
wysokiej przydatnosci rolnej objete
ustaleniami ustawy o ochronie gruntow
rolnych i le$nych z dnia 3 lutego 1995 r.
Zgodnie z powyzszym, ustalenia planu
miejscowego z zachowaniem przepisow
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz symboli stosowanych
w projektach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
wyznaczaja tereny zgodne ze stanem
faktycznym i z zatozeniami studium jako
tereny rolne RNR czyli gruntéw ornych
oraz upraw.

6. Uwaga dotyczy dziatki | RNR — teren Miejscowy plan zagospodarowania 05.02.2024 r.
nr 30/2 w Biskupicach | gruntéw ornych | przestrzennego zaktada pozostawienie
Tres¢ uwagi: oraz upraw teren6w rolnych w dotychczasowym
»--- Wnioskuje o: uzytkowaniu z mozliwoscia rozbudowy
- wprowadzenia do istniejacych siedlisk rolnych celem
m.p.z.p. Zapisow nierozpraszania zabudowy i
polegajacych na pozostawienia zwartych kompleksow
mozliwo$ci realizacji uzytkowanych rolniczo.
zabudowy zwiazanej z
prowadzeniem
gospodarstwa rolnego
polegajacej na
zabudowy zagrodowej z
mozliwo$cig ustug, a
takze typowej zabudowy
inwentarskiej takiej jak
silosy, budynki
gospodarcze,
magazynowe etc.,

- parametry budynkéw
powinny by¢
dostosowane do
charakterystyki
budynkoéw tego typu
zlokalizowanych na
terenach gminy
Lubianka celem
zachowania tadu
przestrzennego. ...”.

7. Uwaga dotyczy dziatki | RNR — teren Informujemy, ze granice obszaru objetego | 05.02.2024 r.
nr 66 w Biskupicach gruntéw ornych | projektem miejscowego planu
Tres¢ uwagi: ,,Nie oraz upraw zagospodarowania przestrzennego,
wyrazam zgody na zgodnie z art. 14 ust 1 1 2 ustawy z dnia
objecie projektem 27 marca 2003 r. o planowaniu i
miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
zagospodarowania 72023 r. poz. 977 z pézn. zm.) w zwigzku
przestrzennego terenu z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
oznaczonego RNR dla r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
dziatki nr 66. W zagospodarowaniu przestrzennym oraz
najblizszej przysztosci niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1.
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zamierzam przekazaé
rodzinne gospodarstwo
rolne wnukowi, ktory
chcee je rozwijaé poprzez
budowg obory oraz
biogazowni, jednakze
front dziatki na ktore;j
znajduje si¢
gospodarstwo i
zabudowania jest za
waski na takie
inwestycje (stad
koniczno$¢ skierowania
nowej zabudowy
gospodarstwa w glab
dziatki)....”.

poz. 1688), okresla rada gminy w drodze
uchwaly. Nalezy wskaza¢, ze okres$lenie
zakresu obszaru objetego projektem planu
lezy w wylacznych kompetencjach Rady

Gminy. Granice planu miejscowego
muszg by¢ zgodne z granicami
okre$lonymi w uchwale o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie
ma mozliwo$ci wylaczenia
poszczegodlnych dziatek ewidencyjnych z
przedmiotowego projektu planu,
sporzadzanego w oparciu o uchwate
intencyjna nr XLI1/421/2022 Rady Gminy
Lubianka z dnia 28 listopada 2022 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu
potozonego w granicy sotectwa
Biskupice.

W sasiedztwie przedmiotowego terenu
istniejgca zabudowa zlokalizowana jest
wylacznie wzdtuz drogi powiatowe;j (ul.
Kasztanowa) tworzac harmonijny uktad
urbanistyczny o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w postaci
nierozproszonej zabudowy
zlokalizowanej wzdtuz istniejacego,
gtéwnego ciagu komunikacyjnego.

Granica obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
zostata tak poprowadzona, aby umozliwié¢
dalsza rozbudowe gospodarstwa rolnego
znajdujacego si¢ poza obszarem objetym
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Pozostawiono rezerwe
terenu o pow. ok. 0,8 ha, wigc
kilkukrotnie przewyzszajaca
powierzchnig terenu faktycznie
zajmowang przez istniejaca zabudowe
zagrodowa, ktorej pow. wynosi 0,4 ha,
okreslong w ewidencji gruntow i
budynkow jako uzytek Br. Na pozostatej
czesci dzialki, nieobjetej projektem
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mozliwa jest rozbudowa
obecnego siedliska, co zachowatoby
istniejacy uktad urbanistyczny.

Na cze$ci dzialki, ktéra nie jest objeta
ustaleniami projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
pozostaje tryb uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy po spetnieniu art.
61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Tereny dalsze wskazane w uwadze
tworza zwarty, niezabudowany oraz
otwarty obszar terenéw rolnych. Nalezy
podkresli¢, ze wnioskowany teren w
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wigkszosci to klasy bonitacji gleb RIlla i
RIIIb, czyli grunty wysokiej przydatnosci
rolnej objete ustaleniami Ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i le§nych z dnia
3 lutego 1995 1.

8. Uwaga dotyczy dziatki
nr 12/5 w Biskupicach
Tres¢ uwagi: ,,...Nie
wyrazam zgody na
objecie projektem
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego terenu
oznaczonego RNR dla
dziatki nr 12/5.
Zamierzam tg dziatke
przepisa¢ wnuczce,
ktora chce zatozy¢
rodzinne gospodarstwo
rolne i zaja¢ si¢ hodowla
zachowawczg Tarpana,
w zwigzku z tym
powstanie siedlisko ze
stajnig dla koni...”.

RNR - teren
gruntow ornych
oraz upraw

Informujemy, ze granice obszaru objetego
projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 14 ust 1 1 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72023 r. poz. 977 z pézn. zm.) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
I. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), okresla rada gminy w drodze
uchwatly. Nalezy wskaza¢, ze okreslenie
zakresu obszaru objetego projektem planu
lezy w wyltacznych kompetencjach Rady
Gminy. Granice planu miejscowego
muszg by¢ zgodne z granicami
okreslonymi w uchwale o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie
ma mozliwo$ci wylaczenia
poszczegodlnych dziatek ewidencyjnych z
przedmiotowego projektu planu,
sporzadzanego w oparciu o uchwate
intencyjng nr XLII/421/2022 Rady Gminy
Lubianka z dnia 28 listopada 2022 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg$ci terenu
polozonego w granicy sotectwa
Biskupice.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zaktada pozostawienie
teren6w rolnych w dotychczasowym
uzytkowaniu z mozliwoscia rozbudowy
istniejacych siedlisk rolnych celem
nierozpraszania zabudowy i
pozostawienia zwartych kompleksow
uzytkowanych rolniczo.

W tym przypadku pozostawiono rezerwe
terenu o pow. ok. 0,8 ha, na rozbudowe
gospodarstwa, na nieruchomosci, gdzie
faktycznie znajduje si¢ zagroda
wlasciciela. Podkresli¢ nalezy, ze zapisy
studium dopuszczaja mozliwosé
tworzenia rodzinnych duzych
gospodarstw rolnych oraz nowej
zabudowy zagrodowej, natomiast nie
gwarantujg wiascicielowi mozliwosci
zabudowy kazdej posiadanej przez niego
dziatki.

05.02.2024 r.

9. Uwaga dotyczy dziatki
nr 13/3 w Biskupicach
Tres¢ uwagi: ,,...Nie
wyrazam zgody na

RNR — teren
gruntéw ornych
oraz upraw

Informujemy, Ze granice obszaru objgtego
projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 14 ust 1 i 2 ustawy z dnia

05.02.2024 r.
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objecie projektem
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego terenu
oznaczonego RNR dla
dziatki nr 13/3. W
przyszto$ci zamierzam
rozbudowac rodzinne
gospodarstwo rolne chce
je rozwijaé poprzez
budowg obory oraz
biogazowni, jednakze
front dziatki na ktorej
znajduje si¢
gospodarstwo i
zabudowania jest za
waski na takie
inwestycje (stad
koniczno$¢ skierowani
nowej zabudowy
gospodarstwa w gltab
dziatki) ...”.

27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 .
poz. 1688), okresla rada gminy w drodze
uchwaty. Nalezy wskaza¢, ze okre$lenie
zakresu obszaru objetego projektem planu
lezy w wytacznych kompetencjach Rady
Gminy. Granice planu miejscowego
muszg by¢ zgodne z granicami
okreslonymi w uchwale o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie
ma mozliwo$ci wylaczenia
poszczegodlnych dzialek ewidencyjnych z
przedmiotowego projektu planu,
sporzadzanego w oparciu o uchwate
intencyjng nr XL11/421/2022 Rady Gminy
Lubianka z dnia 28 listopada 2022 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg$ci terenu
polozonego w granicy solectwa
Biskupice.

W sasiedztwie przedmiotowego terenu
istniejaca zabudowa zlokalizowana jest
wyltacznie wzdhuz drogi powiatowe;j (ul.
Cicha) tworzgc harmonijny uktad
urbanistyczny o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w postaci
nierozproszonej zabudowy
zlokalizowanej wzdtuz istniejacego,
glownego ciagu komunikacyjnego.
Granica obszaru obj¢tego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
zostata tak poprowadzona, aby umozliwié¢
dalsza rozbudowe gospodarstwa rolnego
znajdujacego si¢ poza obszarem objetym
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Na przyleglej dzialce,
nieobjetej projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
mozliwa jest rozbudowa istniejacego
gospodarstwa, w sktad ktorego wchodzi
réwniez dziatka nr 13/3, w trybie
uzyskania decyzji o warunkach zabudowy
po spetnieniu art. 61 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Pozostawiono rezerwe terenu o pow. 0,7
ha, wigc dwukrotnie przewyzszajaca
powierzchnig terenu faktycznie
zajmowang przez istniejacg zabudowe
zagrodowa, ktorej pow. wynosi 0,35 ha -
okreslong w ewidencji gruntow i
budynkow jako uzytek Br.

Tereny dalsze wskazane w uwadze
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tworza zwarty, niezabudowany, otwarty
obszar terenow rolnych zawierajacy
znaczace kompleksy gruntow Rllla i
RIIIb klasy bonitacji gleb czyli, wysokiej
przydatnosci rolnej objete ustaleniami
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
le$nych z dnia 3 lutego 1995 r.
10. | Uwaga dotyczy dziatki | RNR — teren Informujemy, Ze granice obszaru objetego | 05.02.2024 r.
nr 15/2 w Biskupicach | gruntéw ornych | projektem miejscowego planu
Tres¢ uwagi: ,,Nie oraz upraw zagospodarowania przestrzennego,
wyrazam zgody na zgodnie z art. 14 ust 1 i 2 ustawy z dnia
objecie projektem 27 marca 2003 r. o planowaniu i
miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
zagospodarowania 22023 r. poz. 977 z pézn. zm.) w zwiazku
przestrzennego terenu z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
oznaczonego RNR dla r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
dzialki nr 15/2. zagospodarowaniu przestrzennym oraz
Zamierzam tg dziatke niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
przepisac corce, ktora poz. 1688), okresla rada gminy w drodze
chce zatozy¢ rodzinne uchwaty. Nalezy wskazac, ze okreslenie
gospodarstwo rolne i zakresu obszaru objetego projektem planu
zajac¢ si¢ hodowla lezy w wylacznych kompetencjach Rady
zachowawczg Konia Gminy. Granice planu miejscowego
Polskiego, w zawiazku z muszg by¢ zgodne z granicami
tym powstanie siedlisko okreslonymi w uchwale o przystgpieniu
ze stajnia dla koni, do sporzadzenia miejscowego planu
jednakze front dziatki na zagospodarowania przestrzennego. Nie
ktorej znajduje si¢ ma mozliwo$ci wylaczenia
gospodarstwo i poszczegodlnych dziatek ewidencyjnych z
zabudowania jest za przedmiotowego projektu planu,
waski na takie sporzadzanego w oparciu o uchwate
inwestycje (stad intencyjng nr XL11/421/2022 Rady Gminy
konicznos$¢ skierowani Lubianka z dnia 28 listopada 2022 r. w
nowej zabudowy sprawie przystapienia do sporzadzenia
gospodarstwa w glab miejscowego planu zagospodarowania
dziatki) ...”. przestrzennego dla cz¢sci terenu
polozonego w granicy sotectwa
Biskupice.
W sasiedztwie przedmiotowego terenu
istniejgca zabudowa zlokalizowana jest
wylacznie wzdhuz drogi powiatowej (ul.
Cicha) tworzgc harmonijny uktad
urbanistyczny o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w postaci
nierozproszonej zabudowy
zlokalizowanej wzdtuz istniejacego,
glownego ciagu komunikacyjnego.
Nalezy podkresli¢, ze granica obszaru
obj¢tego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zostata
tak poprowadzona, aby umozliwi¢ dalsza
rozbudowe siedlisk lub budowy nowych
siedlisk na terenie znajdujacym si¢ poza
obszarem objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego z
zachowaniem zasad realizacji zabudowy
wzdhuz istniejacej drogi. Powierzchnia
dziatki nieobjeta ustaleniami projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynosi. ok. 0,6 ha.
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Na czgsci dziatki, ktora nie jest objeta
projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
pozostaje tryb uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy po spetnieniu art.
61 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Tereny dalsze wskazane w uwadze tworza
zwarty niezabudowany obszar terenow
rolnych. Nalezy podkras¢, ze
wnioskowany teren w wigkszosci to klasa
bonitacji gleby Rllla i RIIIb, czyli grunty
wysokiej przydatnosci rolnej objete
ustaleniami ustawy o ochronie gruntow
rolnych i le$nych z dnia 3 lutego 1995 1.
11. | Uwaga dotyczy dziatki | RNR — teren Informujemy, ze granice obszaru objetego | 05.02.2024 r.
nr 63/2198 w gruntow ornych | projektem miejscowego planu
Biskupicach oraz upraw zagospodarowania przestrzennego,
Tre$¢ uwagi: ,,...Nie zgodnie z art. 14 ust 1 1 2 ustawy z dnia
wyrazam zgody na 27 marca 2003 r. o planowaniu i
objecie projektem zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
miejscowego planu 72023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku
zagospodarowania z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
przestrzennego terenu r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
oznaczonego RNR dla zagospodarowaniu przestrzennym oraz
dzialki nr 63/2198. W niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
przysztosci zamierzam poz. 1688), okresla rada gminy w drodze
rozbudowac rodzinne uchwaly. Nalezy wskaza¢, ze okreslenie
gospodarstwo rolne chce zakresu obszaru objetego projektem planu
je rozwijaé poprzez lezy w wylacznych kompetencjach Rady
budowg obory oraz Gminy. Granice planu miejscowego
biogazowni, jednakze muszg by¢ zgodne z granicami
front dziatki na ktorej okreslonymi w uchwale o przystgpieniu
znajduje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu
gospodarstwo i zagospodarowania przestrzennego. Nie
zabudowania jest za ma mozliwo$ci wylaczenia
waski na takie poszczegodlnych dziatek ewidencyjnych z
inwestycje (stad przedmiotowego projektu planu,
koniczno$¢ skierowani sporzadzanego w oparciu o uchwatg
nowej zabudowy intencyjng nr XLII/421/2022 Rady Gminy
gospodarstwa w glab Lubianka z dnia 28 listopada 2022 r. w
dziatki) ...”. sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu
potozonego w granicy sotectwa
Biskupice.
W sasiedztwie przedmiotowego terenu
istniejgca zabudowa zlokalizowana jest
wylacznie wzdhuz drogi powiatowej (ul.
Kasztanowa) tworzac harmonijny uktad
urbanistyczny o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w postaci
nierozproszonej zabudowy
zlokalizowanej wzdtuz istniejacego,
glownego ciggu komunikacyjnego.
Granica obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
zostata tak poprowadzona, aby umozliwié¢
dalsza rozbudowe gospodarstwa rolnego
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znajdujacego si¢ poza obszarem objetym
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Pozostawiono rezerwe
terenu wynoszaca ok. 1,1 ha, wigc
kilkukrotnie przewyzszajaca
powierzchnig¢ terenu faktycznie
zajmowang przez istniejacg zabudowe
zagrodows, ktora wynosi 0,34 ha -

okreslong w ewidencji gruntow i
budynkow jako uzytek Br. Na pozostatej
czesci dzialki, nieobjetej projektem
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mozliwa jest rozbudowa
istniejacego siedliska, co zachowato by
istniejacy uktad urbanistyczny.

Na cze$ci dzialki, ktéra nie jest objeta
projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
pozostaje tryb uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy po spetnieniu art.

61 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Tereny dalsze wskazane w uwadze
tworza zwarty, niezabudowany, otwarty
obszar terenéw rolnych. Nalezy
podkresli¢, ze wnioskowany teren w
wiekszosci to klasy bonitacji gleb Rllla i
RIIIb, czyli grunty wysokiej przydatnosci
rolnej objete ustaleniami Ustawy o
ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia
3 lutego 1995 r.

Zapisy studium dopuszczajag mozliwo$é
tworzenia rodzinnych duzych
gospodarstw rolnych oraz nowe;j
zabudowy zagrodowej, natomiast nie
gwarantuja wlascicielowi mozliwosci
zabudowy kazdej posiadanej przez niego
dziatki, bez zadnych ograniczen
powierzchniowych, w oderwaniu od
racjonalnego gospodarowania
przestrzenia.

Zwracamy takze uwage, ze teren dziatki

98 tworzy jeden zwarty obszar terendw
rolnych. W najblizszym sasiedztwie nie
ma infrastruktury technicznej, na terenach
sasiednich nie znajduje si¢ zadna
zabudowa wilacznie z zabudowa rolng i
teren ten stanowi jeden zwarty kompleks
terendw rolnych.

12. | Uwaga dotyczy dziatki | RNR — teren Informujemy, ze granice obszaru objetego | 05.02.2024 r.
nr 92/2 w Biskupicach | gruntow ornych | projektem miejscowego planu
Tre$¢ uwagi: ,,Nie oraz upraw zagospodarowania przestrzennego,
wyrazam zgody na zgodnie z art. 14 ust 1 1 2 ustawy z dnia
objecie projektem 27 marca 2003 r. o planowaniu i
miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
zagospodarowania 72023 r. poz. 977 z pézn. zm.) w zwiazku
przestrzennego terenu z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
oznaczonego RNR dla r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
dzialki nr 92/2. W zagospodarowaniu przestrzennym oraz
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przysztosci zamierzam
rozbudowac rodzinne
gospodarstwo rolne chce
je rozwijaé poprzez
budowg obory oraz
biogazowni, jednakze
front dziatki na ktore;j
znajduje si¢
gospodarstwo i
zabudowania jest za
waski na takie
inwestycje (stad
koniczno$¢ skierowani
nowej zabudowy
gospodarstwa w glab
dziatki)...”.

niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1.
poz. 1688), okresla rada gminy w drodze
uchwaty. Nalezy wskazaé, ze okreslenie
zakresu obszaru objetego projektem planu
lezy w wylacznych kompetencjach Rady
Gminy. Granice planu miejscowego
muszg by¢ zgodne z granicami
okreslonymi w uchwale o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie
ma mozliwo$ci wylaczenia
poszczegodlnych dziatek ewidencyjnych z
przedmiotowego projektu planu,
sporzadzanego w oparciu o uchwate
intencyjng nr XLII/421/2022 Rady Gminy
Lubianka z dnia 28 listopada 2022 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu
potozonego w granicy sotectwa
Biskupice.

W sasiedztwie przedmiotowego terenu
istniejgca zabudowa zlokalizowana jest
wylacznie wzdtuz drogi powiatowej (ul.
Kasztanowa) tworzac harmonijny uktad
urbanistyczny o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w postaci
nierozproszonej zabudowy
zlokalizowanej wzdtuz istniejacego,
gléwnego ciggu komunikacyjnego.
Granica obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
zostata tak poprowadzona, aby umozliwié¢
dalsza rozbudowe gospodarstwa rolnego
znajdujacego si¢ poza obszarem objetym
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Pozostawiono rezerwe
terenu wynoszaca ok. 1,3 ha, wigc
kilkukrotnie przewyzszajaca
powierzchnig¢ terenu faktycznie
zajmowang przez istniejacg zabudowe
zagrodows, ktorej pow. wynosi 0,34 ha -
okreslong w ewidencji gruntow i
budynkow jako uzytek Br. Na pozostatej
czesci dzialki, nieobjetej projektem
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mozliwa jest rozbudowa
istniejgcego siedliska, co zachowatoby
istniejacy uktad urbanistyczny.

Na cze$ci dzialki, ktéra nie jest objeta
projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
pozostaje tryb uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy po spetnieniu art.
61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Tereny dalsze wskazane w uwadze tworza
zwarty, niezabudowany oraz otwarty
obszar terenow rolnych. Nalezy
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podkresli¢, ze wnioskowany teren w
wigkszosci to klasa bonitacji gleby RIIIb,
czyli grunty wysokiej przydatno$ci rolnej
obje¢te ustaleniami ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego
1995 r.

13. | Uwaga dotyczy dziatki
nr 79/4 w Biskupicach
Tres$¢ uwagi: ,,Nie
wyrazam zgody na
objecie projektem
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego terenu
oznaczonego RNR dla
dzialki nr 79/4. W
przysztosci zamierzam
rozbudowac rodzinne
gospodarstwo rolne
jednakze front dziatki na
ktorej znajduje sig¢
gospodarstwo i
zabudowania jest za
waski na takie
inwestycje (stad
koniczno$¢ skierowani
nowej zabudowy
gospodarstwa w glab
dziatki) ...”.

RNR - teren
gruntéw ornych
oraz upraw

Informujemy, ze granice obszaru objetego
projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 14 ust 1 1 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72023 r. poz. 977 z pézn. zm.) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), okresla rada gminy w drodze
uchwaty. Nalezy wskazac, ze okreslenie
zakresu obszaru objetego projektem planu
lezy w wyltacznych kompetencjach Rady
Gminy. Granice planu miejscowego
muszg by¢ zgodne z granicami
okreslonymi w uchwale o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie
ma mozliwo$ci wylaczenia
poszczegodlnych dziatek ewidencyjnych z
przedmiotowego projektu planu,
sporzadzanego w oparciu o uchwatg
intencyjng nr XLI1/421/2022 Rady Gminy
Lubianka z dnia 28 listopada 2022 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg$ci terenu
polozonego w granicy sotectwa
Biskupice.

W sasiedztwie przedmiotowego terenu
istniejgca zabudowa zlokalizowana jest
wylacznie wzdhuz drogi powiatowej (ul.
Kasztanowa) tworzac harmonijny uktad
urbanistyczny o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w postaci
nierozproszonej zabudowy
zlokalizowanej wzdtuz istniejacego,
glownego ciagu komunikacyjnego.
Granica obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
zostata tak poprowadzona, aby umozliwié¢
dalsza rozbudowe gospodarstwa rolnego
znajdujacego si¢ poza obszarem objetym
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Pozostawiono rezerwe
terenu wynoszacg ok. 0,9 ha, wigc
kilkukrotnie przewyzszajaca
powierzchnig terenu faktycznie
zajmowang przez istniejacg zabudowe
zagrodowa, ktorej pow. wynosi 0,28 ha -
okreslong w ewidencji gruntow i
budynkoéw jako uzytek Br. Na pozostatej

05.02.2024 r.
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czesci dzialki, nieobjetej projektem
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mozliwa jest rozbudowa
istniejgcego siedliska, co zachowatoby
istniejgcy uktad urbanistyczny.

Na cze$ci dzialki, ktéra nie jest objeta
projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
pozostaje tryb uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy po spetnieniu art.
61 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Tereny dalsze wskazane w uwadze tworza
zwarty niezabudowany obszar terenow
rolnych. Nalezy podkras¢, ze
wnioskowany teren w wickszo$ci to klasa
bonitacji gleby RIIIb czyli grunty
wysokiej przydatnosci rolnej objete
ustaleniami Ustawy o ochronie gruntow
rolnych i le$nych z dnia 3 lutego 1995 r.

14.

Uwaga dotyczy dziatki
nr8/21i8/4w
Biskupicach

Tres¢ uwagi: ,,Nie
wyrazam zgody na
objecie projektem
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego terenu
oznaczonego RNR dla
dziatki nr 8/2 1 8/4.
Zamierzam ta dziatke
przepisaé synowi, ktory
konczy technikum
mechanizacji rolnictwa i
chce zatozy¢ rodzinne
gospodarstwa rolne,
ktoére zajmowac si¢
bedzie hodowla bydta

RNR — teren
gruntéw ornych
oraz upraw

Informujemy, Ze granice obszaru objgtego
projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 14 ust 1 1 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1.
poz. 1688), okresla rada gminy w drodze
uchwaty. Nalezy wskaza¢, ze okre$lenie
zakresu obszaru objetego projektem planu
lezy w wyltacznych kompetencjach Rady
Gminy. Granice planu miejscowego
muszg by¢ zgodne z granicami
okreslonymi w uchwale o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie
ma mozliwosci wylgczenia
poszczegdlnych dziatek ewidencyjnych z
przedmiotowego projektu planu,
sporzadzanego w oparciu o uchwate
intencyjng nr XLI1/421/2022 Rady Gminy
Lubianka z dnia 28 listopada 2022 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu
polozonego w granicy sotectwa
Biskupice.

Zwracamy uwagg, ze tereny dziatek nr 8/2
i 8/4 tworza jeden zwarty obszar terenéw
rolnych. W najblizszym sasiedztwie nie
znajduje si¢ infrastruktura technicznej jak
réwniez na terenach sasiednich nie
znajduje si¢ zadna zabudowa wiacznie z
zabudowa rolng i teren ten stanowi jeden
zwarty kompleks terenow rolnych.

05.02.2024 r.
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Podkresli¢ nalezy, ze zapisy studium
dopuszczajg mozliwo$¢ tworzenia
rodzinnych duzych gospodarstw rolnych
oraz nowej zabudowy zagrodowe;j,
natomiast nie gwarantuja wiascicielowi
mozliwo$ci zabudowy kazdej posiadanej
przez niego dzialki, bez zadnych
ograniczen powierzchniowych, w
oderwaniu od racjonalnego
gospodarowania przestrzenig. Rozbudowa
gospodarstwa rolnego mozliwa jest na
pozostatych gruntach posiadanych przez
wnioskodawce, ktore nie sg objete
miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.
15. | Uwaga dotyczy dziatki | RNR — teren Na terenach przylegtych znajduje si¢ 05.02.2024 r.
nr 6/3 w Biskupicach gruntéw ornych | istniejgca zabudowa mieszkaniowa
Tre§¢ uwagi: Zmiana oraz upraw jednorodzinna a pozostaly teren stanowi
oznaczenia terenu |RNR zwarty jednolity obszar upraw rolnych.
— teren gruntéw ornych Miejscowy plan zagospodarowania
oraz upraw na teren przestrzennego zaktada pozostawienie
zabudowy zagrodowe;. terenow rolnych w dotychczasowym
uzytkowaniu celem nierozpraszania
zabudowy i pozostawienia zwartych
kompleksow uzytkowanych rolniczo.
Istnieje potencjalna mozliwosé
rozbudowy rodzinnego gospodarstwa
rolnego znajdujacego si¢ po przeciwnej
stronie drogi.
16. |Uwaga dotyczy dziatki |- Ztozona uwaga jest bezprzedmiotowa, 05.02.2024 r.
nr 107, nr 91 i nr 110/2 wskazane w uwadze dziatki znajda si¢
w sofectwa Wymystowo poza obszarem objetym miejscowym
Tres¢ uwagi: ,,Nie planem zagospodarowania
wyrazam zgody na przestrzennego.
objecie projektem
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego terenu
oznaczonego RNR dla
dziatki nr 107, nr dziatki
91, nr dziatki 110/2. W
przyszto$ci zamierzam
rozbudowac rodzinne
gospodarstwo rolne chce
je rozwijaé poprzez
budowg obory oraz
biogazowni...”.
17. | Uwaga dotyczy dziatki | RNR — teren Informujemy, Ze granice obszaru objetego | 05.02.2024 r.
nr 62/2 w Biskupicach | gruntéw ornych | projektem miejscowego planu
Tres¢ uwagi: ,,Nie oraz upraw zagospodarowania przestrzennego,
wyrazam zgody na zgodnie z art. 14 ust 1 i 2 ustawy z dnia
objecie projektem 27 marca 2003 r. o planowaniu i
miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
zagospodarowania 72023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku
przestrzennego terenu z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
oznaczonego RNR dla r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
dzialki nr 62/2. W zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przysztosci zamierzam niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 .
rozbudowac rodzinne poz. 1688), okresla rada gminy w drodze
gospodarstwo rolne chce uchwaly. Nalezy wskazac, ze okre$lenie
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je rozwija¢, jednakze
front dziatki na ktorej
znajduje si¢
gospodarstwo i
zabudowania jest za
waski na takie
inwestycje (stad
koniczno$¢ skierowani
nowej zabudowy
gospodarstwa w gltab
dziakki) ...”.

zakresu obszaru objetego projektem planu
lezy w wylacznych kompetencjach Rady
Gminy. Granice planu miejscowego
muszg by¢ zgodne z granicami
okreslonymi w uchwale o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie
ma mozliwosci wylgczenia
poszczegdlnych dziatek ewidencyjnych z
przedmiotowego projektu planu,
sporzadzanego w oparciu o uchwatg
intencyjng nr XLI1/421/2022 Rady Gminy
Lubianka z dnia 28 listopada 2022 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu
polozonego w granicy sotectwa
Biskupice.

W sgsiedztwie przedmiotowego terenu
istniejgca zabudowa zlokalizowana jest
wylacznie wzdhuz drogi powiatowe;j (ul.
Kasztanowa) tworzac harmonijny uktad
urbanistyczny o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w postaci
nierozproszonej zabudowy
zlokalizowanej wzdtuz istniejacego,
gtéwnego ciagu komunikacyjnego.
Granica obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
zostata tak poprowadzona, aby umozliwic¢
dalsza rozbudowe gospodarstwa rolnego
znajdujacego si¢ poza obszarem objetym
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Pozostawiono rezerwe
terenu wynoszaca ok. 2,6 ha, wigc
kilkukrotnie przewyzszajaca
powierzchnig terenu faktycznie
zajmowang przez istniejaca zabudowe
zagrodowa, ktorej pow. wynosi 0,31 ha -
okres$lona w ewidencji gruntow i
budynkow jako uzytek Br. Na pozostalej
czesci dzialki, nieobjetej projektem
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mozliwa jest rozbudowa
istniejgcego siedliska, co zachowatoby
istniejacy uktad urbanistyczny.

Na czgsci dziatki, ktora nie jest objeta
projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
pozostaje tryb uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy po spetnieniu art.
61 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Tereny dalsze wskazane w uwadze tworza
zwarty, niezabudowany oraz otwarty
obszar terendw rolnych. Nalezy
podkresli¢, ze wnioskowany teren w
wigkszosci to klasa bonitacji gleby RIIIb,
czyli grunty wysokiej przydatnosci rolnej
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objete ustaleniami Ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego
1995 r.

18. | Uwaga dotyczy dziatki | RNR — teren Informujemy, ze granice obszaru objetego | 05.02.2024 r.
nr29/3inrd4w gruntéw ornych | projektem miejscowego planu
Biskupicach oraz upraw zagospodarowania przestrzennego,

Tre$¢ uwagi: ,,Nie zgodnie z art. 14 ust 1 1 2 ustawy z dnia
wyrazam zgody na 27 marca 2003 r. o planowaniu i
objecie projektem zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
miejscowego planu 72023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku
zagospodarowania z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
przestrzennego terenu r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
oznaczonego RNR dla zagospodarowaniu przestrzennym oraz
dziatki nr 29/3 i nr niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
dziatki 4. W przysztosci poz. 1688), okresla rada gminy w drodze
zamierzam rozbudowac uchwatly. Nalezy wskazaé, ze okreslenie
rodzinne gospodarstwo zakresu obszaru objetego projektem planu
rolne chce je rozwijaé lezy w wylacznych kompetencjach Rady
poprzez budowe obory Gminy. Granice planu miejscowego
oraz biogazowni, musza by¢ zgodne z granicami
jednakze front dziatki na okreslonymi w uchwale o przystapieniu
ktorej znajduje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu
gospodarstwo i zagospodarowania przestrzennego. Nie
zabudowania jest za ma mozliwos$ci wylaczenia
waski na takie poszczegodlnych dziatek ewidencyjnych z
inwestycje (stad przedmiotowego projektu planu,
koniczno$¢ skierowani sporzadzanego w oparciu o uchwatg
nowej zabudowy intencyjng nr XLII/421/2022 Rady Gminy
gospodarstwa w glab Lubianka z dnia 28 listopada 2022 r. w
dzialki)...”. sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci terenu
potozonego w granicy sotectwa
Biskupice.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zaklada pozostawienie
terenow rolnych w dotychczasowym
uzytkowaniu z mozliwoscia rozbudowy
istniejacych siedlisk rolnych celem
nierozpraszania zabudowy i
pozostawienia zwartych kompleksow
uzytkowanych rolniczo.
Podkresli¢ nalezy, ze zapisy studium
dopuszczajg mozliwo$é tworzenia
rodzinnych duzych gospodarstw rolnych
oraz nowej zabudowy zagrodowe;j,
natomiast nie gwarantuja wtascicielowi
mozliwo$ci zabudowy kazdej posiadanej
przez niego dziatki, bez zadnych
ograniczen powierzchniowych, w
oderwaniu od racjonalnego
gospodarowania przestrzenia.
Jednoczesnie informujemy, ze jest
mozliwo$¢ rozbudowy rodzinnego
gospodarstwa rolnego znajdujacego si¢ na
dzialce o powierzchni ok. 1,87 ha, ktora
nie jest objeta ustaleniami
przedmiotowego projektu planu.

19. | Uwaga dotyczy dziatki | RNR — teren Informujemy, Ze zgodnie z art. 15 ust 1 05.02.2024 r.

nr 37/3 w Biskupicach | gruntow ornych | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
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Tre$¢ uwagi: oraz upraw planowaniu i zagospodarowaniu
»--.Przeznaczenie przestrzennym Wo6jt Gminy sporzadza
rolnicze a potencjat projekt planu miejscowego, zawierajacy
rOZWOjowy — czes¢ tekstowy 1 graficzna, zgodnie z
Uwzglednienie w planie zapisami studium oraz z przepisami
czesci dziatki nr 37/1 odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
funkcji rolnicze;j objetego planem. Na terenie gminy
ogranicza jej potencjat obowigzuje Studium uwarunkowan i
rozZwojowy i stoi w kierunkéw zagospodarowania
sprzecznos$ci z przestrzennego gminy Lubianka
analizami, ktore uchwalone uchwatg nr XL.LIV/296/2014
wskazuja na wysoki Rady Gminy Lubianka z dnia 3 wrze$nia
potencjal terenu dla 2014 r. Miejscowy plan
innych form zagospodarowania przestrzennego dla
zagospodarowania. czesci terenu potozonego w granicy
Proponuj¢ zmiang sotectwa Biskupice obejmuje tylko czgsc
przeznaczania terenu dziatki nr 37/3 w Biskupicach, dla ktorej
czesci dziatki na obowigzujace studium wyznacza obszar
mieszkalne... funkcyjno — przestrzenny R obszar
... Brak przewidzenia rolniczy, studium nie przewiduje na tym
zabudowy rolnej terenie mozliwo$¢ zabudowy
towarzyszacej — z mieszkaniowej.
zaskoczeniem Nalezy podkresli¢, ze granica obszaru
zauwazytem, ze obecny objetego miejscowym planem
projekt MPZP nie zagospodarowania przestrzennego zostata
przewiduje mozliwos$ci tak poprowadzona aby nie uniemozliwi¢
realizacji zabudowy zabudowy na terenie znajdujacym si¢
rolnej towarzyszacej na poza obszarem objetym miejscowym
wskazanej cze$ci planem zagospodarowania przestrzennego
dzialki. Taka zabudowa z zachowaniem zasad realizacji zabudowy
jest kluczowym wzdtuz istniejacej drogi.
elementem Na cze$ci dzialki, ktéra nie jest objeta
wspierajacym rozwoj ustaleniami projektu miejscowego planu
rolnictwa, zagospodarowania przestrzennego,
umozliwiajacym pozostaje tryb uzyskania decyzji o
wlascicielom gruntow warunkach zabudowy po spetnieniu art.
rolnych dywersyfikacje 61 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
dzialalnos$ci poprzez planowaniu i zagospodarowaniu
dodatkowe funkcje, przestrzennym.
takie jak przetworstwo W najblizszym sasiedztwie nie ma
wyrobow rolnych, infrastruktury technicznej jak rowniez na
magazynowanie, a takze terenach sasiednich nie znajduje si¢ zadna
tworzenie bezposrednich zabudowa wilacznie z zabudowa rolng i
kanatow sprzedazy teren ten stanowi jeden zwarty kompleks
produktow rolnych terenow rolnych.
... Zgodnos¢ z polityka Niejasny pozostaje faktyczny zamiar
przestrzenna regionu — wnioskodawcy, gdyz w uwadze
Argumentuje, ze zmiana zaproponowano dwie sprzeczne ze soba
przeznaczenia dziatki z funkcje - mieszkaniowa lub zagrodowa.
rolniczego na inne
formy uzytkowania jest
zgodna z ogélnym
kierunkiem rozwoju
przestrzennego regionu.
20. |Uwaga dotyczy dziatki | RNR — teren Informujemy, ze zgodnie z art. 15 ust 1 05.02.2024 r.
nr 37/4 w Biskupicach | gruntéw ornych | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
Tres¢ uwagi: oraz upraw planowaniu i zagospodarowaniu
»--.Przeznaczenie przestrzennym Woéjt Gminy sporzadza
rolnicze a potencjat projekt planu miejscowego, zawierajacy
Id: 478F082B-3D27-4E68-8B5A-9AAE6A978579. Podpisany Strona 18



r0ZWojowy —
Uwzglednienie w planie
czgsei dziatki nr 37/1
funkcji rolniczej
ogranicza jej potencjat
rozwojowy i stoi w
sprzecznosci z
analizami, ktore
wskazujg na wysoki
potencjal terenu dla
innych form
zagospodarowania.
Proponuj¢ zmiang
przeznaczania terenu
czgsci dziatki na
mieszkalne...

... Brak przewidzenia
zabudowy rolnej
towarzyszacej — z
zaskoczeniem
zauwazylem, ze obecny
projekt MPZP nie
przewiduje mozliwosci
realizacji zabudowy
rolnej towarzyszacej na
wskazanej czesci
dziatki. Taka zabudowa
jest kluczowym
elementem
wspierajgcym rozwoj
rolnictwa,
umozliwiajagcym
wlascicielom gruntow
rolnych dywersyfikacje
dziatalno$ci poprzez
dodatkowe funkcje,
takie jak przetworstwo
wyrobow rolnych,
magazynowanie, a takze
tworzenie bezposrednich
kanatoéw sprzedazy
produktow rolnych

... Zgodnos¢ z polityka
przestrzenna regionu —
Argumentuje, ze zmiana
przeznaczenia dziatki z
rolniczego na inne
formy uzytkowania jest
zgodna z og6lnym
kierunkiem rozwoju
przestrzennego regionu.

czes¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem. Na terenie gminy
obowigzuje Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubianka
uchwalone uchwata nr XLIV/296/2014
Rady Gminy Lubianka z dnia 3 wrze$nia
2014 r. Dla dziatki nr 37/4 w Biskupicach
obowigzujace studium wyznacza obszar
funkcjonalno — przestrzenny R - obszar
rolniczy, studium nie przewiduje na tym
terenie mozliwosci zabudowy
mieszkaniowej.

Zwracamy uwagg, ze teren tworza jeden
zwarty, otwarty obszar terenow rolnych.
W najblizszym sasiedztwie nie ma
infrastruktury technicznej jak rowniez na
terenach sasiednich nie znajduje si¢ zadna
zabudowa wilacznie z zabudowa rolng i
teren ten stanowi jeden zwarty kompleks
rolny.

Niejasny pozostaje faktyczny zamiar
wnioskodawcy, gdyz w uwadze
zaproponowano dwie sprzeczne ze soba
funkcje - mieszkaniowa lub zagrodowa.

21. | Uwaga dotyczy dziatki | RNR — teren Informujemy, ze zgodnie z art. 15 ust 1 05.02.2024 r.
nr 37/1 w Biskupicach | gruntéw ornych | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
Tres¢ uwagi: oraz upraw planowaniu i zagospodarowaniu
»--.Przeznaczenie przestrzennym Wojt Gminy sporzadza
rolnicze a potencjat projekt planu miejscowego, zawierajacy
TOZWOjOWy — czes¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z
Uwzglednienie w planie zapisami studium oraz z przepisami
cze$ci dziatki nr 37/1 odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru
Id: 478F082B-3D27-4E68-8B5A-9AAE6A978579. Podpisany Strona 19



funkcji rolniczej
ogranicza jej potencjal
rozZwojowy i stoi w
sprzecznos$ci z
analizami, ktore
wskazuja na wysoki
potencjat terenu dla
innych form
zagospodarowania.
Proponuj¢ zmiang
przeznaczania terenu
czgéei dziatki na
mieszkalne...

...Brak przewidzenia
zabudowy rolnej
towarzyszacej — z
zaskoczeniem
zauwazytem, ze obecny
projekt MPZP nie
przewiduje mozliwosci
realizacji zabudowy
rolnej towarzyszacej na
wskazanej czgsci
dziatki. Taka zabudowa
jest kluczowym
elementem
wspierajacym rozwoj
rolnictwa,
umozliwiajacym
wlascicielom gruntow
rolnych dywersyfikacje
dziatalnos$ci poprzez
dodatkowe funkcje,
takie jak przetworstwo
wyrobow rolnych,
magazynowanie, a takze
tworzenie bezposrednich
kanatow sprzedazy
produktow rolnych
...Zgodnos¢ z polityka
przestrzenna regionu —
Argumentuje, ze zmiana
przeznaczenia dziatki z
rolniczego na inne
formy uzytkowania jest
zgodna z ogdlnym
kierunkiem rozwoju
przestrzennego regionu.

2

objetego planem. Na terenie gminy
obowigzuje Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubianka
uchwalone uchwata nr XLIV/296/2014
Rady Gminy Lubianka z dnia 3 wrze$nia
2014 r. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci terenu potozonego w granicy
sotectwa Biskupice obejmuje tylko czgsc
dziatki nr 37/1 w Biskupicach, dla ktorej
obowigzujace studium wyznacza obszar
funkcyjno — przestrzenny R obszar
rolniczy, studium nie przewiduje na tym
terenie mozliwos$¢ zabudowy
mieszkaniowe;.

Nalezy podkresli¢, ze granica obszaru
objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zostata
tak poprowadzona aby nie uniemozliwic¢
zabudowy na terenie znajdujacym sig¢
poza obszarem obj¢tym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
z zachowaniem zasad realizacji zabudowy
wzdhuz istniejacej drogi.

Na cze$ci dzialki, ktéra nie jest objeta
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, pozostaje tryb uzyskania
decyzji o warunkach zabudowy po
spetnieniu art. 61 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W najblizszym sasiedztwie nie ma
infrastruktury technicznej jak rowniez na
terenach sasiednich nie znajduje si¢ zadna
zabudowa wilacznie z zabudowa rolng i
teren ten stanowi jeden zwarty kompleks
teren6w rolnych.

Niejasny pozostaje faktyczny zamiar
wnioskodawcy, gdyz w uwadze
zaproponowano dwie sprzeczne ze sobg
funkcje - mieszkaniowa lub zagrodowa.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LV/556/2024
Rady Gminy Lubianka
z dnia 19 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI TERENU POLOZONEGO W GRANICY SOLECTWA BISKUPICE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
1. 0 Zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Lubianka okresla nastgpujacy sposéb realizacji i zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) nalezg do zadan wlasnych gminy i shuzg zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowia:

a) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami infrastruktury technicznej,
oswietleniem, $ciezkami rowerowymi, zielenia towarzyszacq i odpowiednim zabezpieczeniem
technicznym zmniejszajacym uciazliwo§¢ komunikacyjng w stosunku do innych funkcji w
rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska; modernizacja istniejacych zjazdow oraz budowa nowych
potaczen komunikacyjnych z terenu objg¢tego planem miejscowym, realizacja drog dojazdowych
publicznych, prace zwigzane z utrzymaniem i modernizacjg terenu drég publicznych oraz parkingow
zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych tych drog, perspektywiczna budowa o$wietlen drogowych;

b) sieci i urzadzenia wodociagowo — kanalizacyjne; utrzymanie istniejagcych i projektowanych sieci
wodno—kanalizacyjnych wraz z budowa infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania
projektowanych przytaczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych.

2. Sposdéb realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wtasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu potozonego w
granicy sofectwa Biskupice, odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z zalozeniami okreslonymi w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubianka;

b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami, w tym zakresie, m. in. z ustawa z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zaméwien
publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 z p6zn. zm.), ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. 2 2023 1. poz. 682 z p6zn. zm.), ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
z 2023 r. poz. 645 z pozn. zm.), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z
2023 r. poz. 1270 z pdézn. zm.), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
722022 r. poz. 2556 z p6ézn. zm.). Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw i energii
elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z2022 r. poz. 1385 z p6zn. zm.). Sposob realizacji inwestycji wynikal bedzie
z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno — technologicznych gwarantujacych
wysoka jako$¢ wykonania inwestycji, dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:
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a) realizacja inwestycji drogowych, parkingdw oraz z zakresu zieleni urzadzonej publicznej bedzie
finansowana przez budzet gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi
podmiotami zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, m. in. Ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z pézn. zm.) oraz z Ustawa z dnia 16 grudnia 2005
r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 688);

b) finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego planem w
energi¢ elektryczng bedzie realizowana ze $srodkow finansowych przedsigbiorstwa energetycznego
posiadajacego wymagana koncesje oraz na podstawie umoéw z zainteresowanymi odbiorcami energii na
warunkach okre§lonych przez gestordéw sieci;

¢) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i1 kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i1 zbiorowym odprowadzeniu
scieckow (Dz. U. z 2023 r. poz. 537 z pézn. zm. ) ze Srodkdw budzetu gminy z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LV/556/2024
Rady Gminy Lubianka
z dnia 19 lutego 2024 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na podstawie uchwaty
nr XLI1/421/2022 z dnia 28 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu potozonego w granicy sotectwa Biskupice.

Wymieniona uchwata rozpoczeta tryb formalnoprawny sporzadzenia planu miejscowego okreslony w
ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzigto pod uwage:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: w planie miejscowym w § 5
ust. 3 zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego. Okreslono
roéwniez wymagania sytuowania nowych budynkéw oraz zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki
zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglgdnienie w planie miejscowym wymagan
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: w planie miejscowym obowigzuje zagospodarowanie
terenu prowadzace do utrzymania i ochrony warto$ci przyrodniczych i réznorodnosci form
krajobrazowych. Ponadto przyjete ustalenia planistyczne sa kontynuacja istniejacych procesow
inwestycyjnych, ktore zachowuja walory architektoniczne i krajobrazowe terendw sgsiednich;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych: plan miejscowy w § 5 ust. 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu. Na obszarze objetym projektem planu miejscowego nie wystgpita koniecznos$c
uzyskania zgody, o ktorej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i
lesnych, na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: plan
miejscowy w § 5 ust. 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami: plan miejscowy w § 5 ust. 11 zawiera szczegolne
warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, a w § 5 ust. 9 ustalenia
dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa. Ustalenia w § 5 ust. 8 pkt 4 okreslaja minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, a w
odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
odsytaja do obowiazujacych przepisow odrgbnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw oraz
optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni. Dla przedmiotowego opracowania zostata sporzadzona Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Realizacja ustalen
planu pozwoli na dalszy rozwoj zabudowy w sposob zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego.
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Pozwoli to na realizacj¢ inwestycji z zachowaniem maksymalnych waloréw ekonomicznych w
wykorzystaniu przestrzeni,

7) prawo wlasnosci: ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny,
obiekty i urzadzenia sluzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa (projekt planu zostanie uzgodniony
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa);

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy w § 5 ust. 12 zawiera ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, stanowiacych
inwestycje celu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych: w ustaleniach planu dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacej sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Plan nie ogranicza
mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej: w celu zapewnienia
udziatu spoteczenstwa w procedurze sporzadzania planu zgodnie z art. 17 pkt 1 oraz pkt 9 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 39, art. 40 i art. 41 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko Wojt Gminy Lubianka kolejno
dopehit czynnosci okreslone w ww. ustawach. Ogtlosit w prasie miejscowej, a takze w sposob
zZwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
planu, okreslajac forme, migjsce i termin sktadania wnioskow do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia
ogloszenia. Informacja o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu oraz o mozliwosci
sktadania wnioskow zostata rowniez zamieszczona na stronie internetowej gminy. Nastgpnie oglosit
W prasie miejscowej, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o0 wytozeniu
projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wytozyt projekt
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni
oraz zorganizowal w tym czasie dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
W ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu poinformowat o mozliwosci
sktadania uwag do projektu planu oraz wyznaczyt termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej beda mogty wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu. Informacja o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz o mozliwosci
sktadania uwag i terminie dyskusji publicznej zostata rowniez zamieszczona na stronie internetowe;j
gminy. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 9
stycznia 2024 r. W ustawowym terminie, tj. do dnia 5 lutego 2024 r. wniesiono uwagi do projektu
planu, ktére zostaly rozpatrzone;

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych: Wojt Gminy Lubianka na
kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnil jawnos¢
1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to etapéw zwigzanych z udzialem
spoteczenstwa. W catos$ci wypelniono art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko. Ponadto organ sporzadzajacy planu zapewnia statg mozliwos¢
udzielenia wszelkich informacji zwigzanych z etapem i trybem sporzadzania przedmiotowego planu
miejscowego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: plan
miejscowy w § 5 ust. 12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
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systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode.
Wyznaczono zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode
z ujecia wlasnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zaKkresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoteczne: w ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na ogloszenie Wojta Gminy Lubianka o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, wptynely wnioski od os6b prywatnych, ktore
zostaly rozpatrzone. Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wplynety uwagi,
ktore zostaty rozpatrzone. Jednoznacznie $wiadczy to, Ze istniejacy i planowany sposob uzytkowania
1 zagospodarowania omawianego terenu zachowuje rownowage migdzy interesem publicznym, a
interesami prywatnymi;

15) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni:

— ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ci ukladu przestrzennego: istniejaca i projektowana sie¢ komunikacyjna
uwzglednia odpowiednie ksztattowanie potokéw komunikacyjnych, co pozwala na whasciwe i
oszczedne ekonomicznie prowadzenie transportu indywidualnego jak i zbiorowego;

— lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu: planu miejscowego zapewnia dla nowej zabudowy dobra dostepnos¢ do
istniejacej i projektowanej sieci transportu zbiorowego;

— zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow: zapewniono obstuge komunikacyjng z istniejacych i projektowanych drog;

— dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy w szczegélnosci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy: ustalenia planu miejscowego maja na celu dalszy rozwoj
zabudowy wyksztalconej jednostki urbanistyczne;j.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z polityka przestrzenng gminy
sformutowana w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubianka
uchwalonym uchwatg nr XLIV/296/2014 Rady Gminy Lubianka z dnia 3 wrzesnia 2014 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z uchwata nr X/90/2019 Rady Gminy
Lubianka z dnia 12 czerwca 2019 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubianka.

Rozwiazania uktadu komunikacyjnego pozawalaja na zapewnienie potrzeb osobom ze szczegolnymi
potrzebami na etapie realizacji projektowanej inwestycji. ROwniez przyjete parametry obiektow
budowlanych pozwalaja na zrealizowanie projektowanej inwestycji z uwzglednieniem wymagan osob ze
szczegolnymi potrzebami.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
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Dla przedmiotowego opracowania zostata sporzadzona Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zapewnia minimalizowanie kosztoéw inwestycyjnej realizacji planu poprzez uzupetnienie terendw
inwestycyjnych wyposazonych w infrastrukture techniczng oraz wykorzystanie istniejacej infrastruktury
spotecznej oraz istniejacego transportu publicznego.

Zgodnie z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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