Zarzgdzenie Nr 29/2024
Wajta Gminy Lubianka
z dnia 10 kwietnia 2024 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubianka

Na podstawie art. 31 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.

40 z p6zn. zm.) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Rozpatrzy¢ uwagi zlozone na etapie wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 08.02.2024 r.
do 08.03.2024 r. projektu Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Lubianka, zgodnie z rozstrzygnigciem stanowigcym zalgeznik do niniejszego Zarzgdzenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

i
OJT

Jerzy ajgkata






Zalgeznik do Zarzadzenia Nr 29/2024
Wajta Gminy Fubianka
z dnia 10 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych na etapie wylozenia do publicznego wegladu
projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubianka

Zgodnie z art. 11 pkt 7 i 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z art. 65 ust. 1 12 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688)
Wojt Gminy Lubianka oglosil w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci, o wylozeniu do publicznego wegladu projektu Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubianka. Okreslit takze formg, miejsce i termin
skladania uwag dotyczgcych planu miejscowego, nie krotszy niz 21 dni od dnia zakoficzenia okresu wylozenia
planu. Ostateczny termin skladania uwag wyznaczono na dzieft 02.04.2024 r.

1. Uwaga zlozona przez osoby fizyczne, data wplywu uwagi 12.02.2024 r.

Dotyczy: dz. nr 376, 377, 388, 389, obreb ew. Zamek Bierzgtowski

Tre$é uwagi: ,(...) dla terenu na ktorym znajdujg si¢ moje dzialki o numerach ewidencyjnych 376,377,
388, 389 zlokalizowanych w micjscowosci Zamek Bierzglowski ul. Chabrowa gmina Lubianka dzialki zostaly
nabyte (...) z tytutu spadku po (...). Wyzej wskazane dzialki sa ziemig rolng oraz fakami ktore sg przez nas
nadal uprawiane. Wnioskujemy aby nasza ziemia pozostala ziemig rolng z mozliwoscig podzielnia
i przeksztaleenia w dziatki budowlane biorge pod uwagg, ze duza czgd¢ okolicznych terendw na ul. Chabrowej
jest zabudowana przez budynki mieszkalne oraz gospodarcze.”

Uwage rozpatrzono negatywnie

Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie z uwagi na fakt, ze projekt studium juz zawiera w swej tresci
ustalenia dla dziatek nr 376 oraz 377 jako teren pod zabudowe mieszkaniowa okreslong symbolem M1 (w
czesei) jako uzupelnienie zabudowy wzdtuz ul. Chabrowej, dla dziatki nr 388/ 1(brak w ewidencji dz. nr 388)
pozostawia sie tereny rolne. Z kolei dzialka nr 389 polozona w obrgbie ewidencyjnym Zamek Bierzglowski
nie istnieje. Dodatkowo podkreslenia wymaga fakt, Ze zabudowa zlokalizowana przy ulicy Chabrowej jest
nieliczna w stosunku do iloéci wydzielonych dzialek przyleglych do wskazanej drogi, tereny te
wykorzystywane sg rolniczo, w wigkszosci stanowig laki.

2. Uwaga zlozona przez osoby fizyczne, data wplywu uwagi 28.02.2024 r.

Dotyczy: dz. nr 152/7, 152/8, 152/9, 152/10, obrgb ew. Bierzglowo

Treéé uwagi: ,,(...) wnosimy niniejszym o uwzglednienie przeznaczenia dziatek 152/7; 152;8; 152/9,
152/10, ktérych jestesmy wiascicielami, pod zabudowe jednorodzinng z garazami. Takie przeznaczanie bedzie
kompatybilne z wezesniejszymi decyzjami Gminy dotyczacymi dziatek 152/11 i 152/12, a takze dziatki 152/5
ktorej jestesmy wspdlwlascicielami, stanowigcej tzw. komunikacje wewnetrzng wobec wymienianych dzialek.
(...). Gmina we wezeéniejszych dzialaniach, dotyczacych m.in. infrastruktury technicznej oraz wydaniem
pozwolef na budowe, wyrazala zamiar przeznaczenia tych dzialek na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.
Z racji tej, iz ta koncepcja przeznaczenia czgsciowo jest juz zrealizowana przeznaczenie gruntow o jakie
whnosimy zapewni fad przestrzenny, nie mowigc iz bedzie wychodzilo naprzeciw strategii Gminy.”

Uwage rozpatrzono negatywnie

Nalezy podkresli¢, ze istniejacy podzial geodezyjny jest wynikiem dokonania podziatu w terenach
rolnych, dla ktérych wojt gminy nie wydaje decyzji administracyjnej.

Na czesei dziatek wskazanych w uwadze znajduje sig klasa bonitacji gleby Rllla i RIIIb, czyli grunty
wysokiej przydatnodei rolnej objgte ustaleniami ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego
1995 r. Nadmieni¢ nalezy, Zze sam fakt posiadania dziatek o klasyfikacji gruntu ponizej IlIb nie jest



bezwzglednym zapewnieniem mozliwoscei jej zabudowy. Dodatkowo, dla przedmiotowych dziatek nie wydano
decyzji o warunkach zabudowy. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest odrebng procedurg, w ktorej
nalezy spelni¢ wymagania wskazane w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, bez zgodnosci ze studium. Zauwazy¢ nalezy, ze to wlasciciel nieruchomosci wystepuje
o wydanie takiej decyzji w przypadku braku planu miejscowego. W zwigzku z tym gmina nie wyrazala checi
dopuszczenia do zabudowy tych terendw.

Z uwagi na koniecznos¢ wprowadzenia zmian w dotychczasowej polityce przestrzennej gminy, ktéra
wynika z nadmiernego, niekontrolowanego rozlewania si¢ zabudowy poza obszarami wyznaczonymi
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dla przedmiotowych terenéw
pozostawia sig dotychczasowe uzytkowanie rolnicze. Dodatkowo zauwazyé nalezy, ze potencjalna zabudowa,
ktéra moglaby powstaé na przedmiotowych isgsiednich dziatkach nie wpasowuje siec w istnicjacy tad
przestrzenny, wreez przeciwnie doprowadzi bezpowrotnie do fragmentaciji otwartej przestrzeni rolniczej.

3. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng, data wplywu uwagi 25.03.2024 r.

Dotyczy: dz. nr. 103/1, obrgb ew. Wymystowo

Tres¢ uwagi: ,,Zwracam si¢ do Wojta Gminy Lubianka o ponowne rozpatrzenic mego wniosku, ktory
zlozylem do studium planowania przestrzennego o wydzielaniu trzech dzialek budowlanych na dzialce 103/1
znajdujgcej si¢ w Wymystowie (...). Nadmieniam, iz dzialki te cheg przeznaczyé dla dzieci pod zabudowe
mieszkaniowa. (...)”

Uwage rozpatrzono negatywnie

Projekt przedmiotowego studium zaklada pozostawienie terendw rolnych w  dotychczasowym
uzytkowaniu z mozliwoscig rozbudowy istniejacego siedliska rolnego celem zachowania istniejacego ladu
przestrzennego. Zabudowa zlokalizowana na przedmiotowej dzialce oraz w bezpoérednim sgsiedztwie ma
charakter wylgcznie siedliskowy, zabudowania polozone sg na duzych dzialkach, z kolei sama zabudowa jest
oddalona od drég nawet o kilkaset metréw.

Dodatkowo podkresli¢ nalezy, ze na wnioskowanym terenie znajduje sie klasa bonitacji gleby Rllla
i RIIIb, czyli grunty wysokiej przydatnosci rolnej objete ustaleniami ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r.

4. Uwaga zlozona przez osobe fizyezng, data wplywu uwagi 28.03.2024 r.

Dotyczy: dz. nr 367/1, obrgb ew. Zamek Bierzglowski

Tres¢ uwagi: ,,(...) Wnioskuje o uwzglednienie mojej nieruchomosci czyli dziatki o nr 367/1 ktorg
nabylam z tytutu spadku po (...) jako ziemig rolng z mozliwoscia pdzniejszego przeksztalcenia w dziatki
o przeznaczeniu budowlanym. Jako uzasadnieniem mojego wniosku jest fakt iz wiekszosé dzialek
znajdujgeych sig na ulicy Chabrowej jest dziatkami mieszkalnymi na ktérych znajduja sie budynki mieszkalne
oraz gospodarcze.”

Uwage rozpatrzono negatywnie

Informujemy, ze projekt przedmiotowego studium dopuszeza dla przedmiotowej dzialki realizacje
zabudowy wyznaczajgc teren M1 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej i nieucigzliwych
funkcji gospodarczych. Dodatkowo podkreslenia wymaga fakt, ze zabudowa zlokalizowana przy ulicy
Chabrowej jest nieliczna w stosunku do ilosci wydzielonych dziatek przyleglych do wskazanej drogi, tereny
te wykorzystywane sg rolniczo, w wigkszosci stanowig aki.

5. Uwaga zlozona przez osoby fizyczne, data wplywu uwagi 28.03.2024 r.

Dotyczy: dz. nr 340/2, obregb ew. Zamek Bierzglowski



Treéé uwagi: .,(...) Zwiazku z ogloszeniem o wylozeniu do publicznego wgladu projektu studium
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terenu poltoznego w Zamku Bierzglowskim dla dziatki nr
340/2 skladam nastepujace uwagi:

Nie wyrazam zgody aby moje grunty byly przeznczone pod zalesienie. (...)

Whnosze o przeznaczenie dziatki 340/2 pod dziatki budowlane.”

Uwage rozpatrzono negatywnie

Dla czesci terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania —przestrzennego, ktory wyznacza
tereny o funkcji lesnej. W zwigzku ze zlozong uwaga zaprojektowana zostanie zabudowa o symbolu M
w terenic nicobjetym ww. miejscowym planem. Podkresli¢c nalezy, Ze niezasadne ekonomicznie
i $rodowiskowo (polozenie w Obszarze Chronionym Krajobrazu) jest przeznaczanie calej dzialki (ok. 13 ha)
na cele zabudowy mieszkaniowej. Zwracamy, rowniez uwagg, ze projekt przedmiotowego studium na terenie
wskazanym w uwadze wyznacza tereny, dla ktoérych nie wskazuje si¢ zmiany funkcji oraz charakteru
zagospodarowania. Jeéli obecnie uzytkowane sg rolniczo — okresla sie ich przeznaczenie jako tereny rolne.

6. Uwaga zlozona przez osoby fizyczne, data wplywu uwagi 29.03.2024 r.

Dotyczy: dz. nr 444/5, 444/6, obrgb ew. Zamek Bierzglowski

Tre$¢ uwagi: ,W procedowanym aktualnie projekcie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubianka przyjmuje si¢ m.in. dla dziatek oznaczonych nr 444/5
i 444/6 potozonych w obrebie ewidencyjnym Zamek Bierzglowski, zachowanie dotychczasowe]j funkcji
ustalonej uchwalg nr 1./484/2023 Rady Gminy Lubianka z dnia 26 wrzesnia 2023 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu polozonego w granicy solectwa Zamek
Bierzglowski. Pragng zauwazy¢, ze wprowadzona wskazanym planem dla ww. dzialek funkcja ,,zielen le$na™
nie znajduje uzasadnienia, gdyz teren ten pozostaje niezadrzewiony a w bezposrednim sgsiedztwie od strony
pétnocnej, wschodniej a przysztosciowo poludniowej zlokalizowana jest lub bedzie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (...) w my§l zasadny planistycznej dobrego sgsiedztwa, dzialki stanowigce wlasno$¢ mojej
Mandantki winny zostaé oznaczone funkcjonalno — przestrzennie jednostkg MI, jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, o co wnoszg.”

Uwage rozpatrzono negatywnie

Nalezy podkresli¢, ze dla terenu wskazanego w uwadze obowigzuje migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktéry w czesei dz. nr 444/5 wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzonej oraz na
dzialce nr 444/6 tereny o funkcji lesnej. Ustalenia studium odzwierciedlajg obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zwracamy, rowniez uwage, ze projekt przedmiotowego studium na czgsci terendow wskazanych
w uwadze wyznacza tereny, dla ktérych nie wskazuje si¢ zmiany funkeji oraz charakteru zagospodarowania.
Jesli obecnie uzytkowane sg rolniczo — okresla sig ich przeznaczenie jako tereny rolne.

Przedmiotowe dziatki od strony poludniowej granicza z gming Ztawies Wielka, Wojt Gminy Lubianka
nie odpowiada za polityke przestrzenng prowadzong przez gminy oscienne, dlatego tez wskazywanie, ze
przysziosciowo dziatki przylegle bedg zabudowane jest niepewne, tym bardziej, ze dla tego terenu nie
obowigzuje plan miejscowy. W pozostalej czgsci poludniowej polozonej poza granicami gminy Lubianka
znajduje si¢ zwarty kompleks lesny, dla ktérego roéwniez nie obowigzuje plan miejscowy, wigc malo
prawdopodobne jest przeznaczenie tych obszaréw pod zabudowg. Z kolei od strony zachodniej znajduje sie
istnicjacy las, od strony wschodniej tereny lak, laséw oraz dwa siedliska rolne, od strony po6lnocnej — nieliczna
istniejaca zabudowa mieszkaniowa oraz uzupelnienia tej zabudowy wskazane w obowigzujagcym planie
miejscowym. Przeznaczanie kolejnych obszaréw na cele zabudowy jest nieuzasadnione ekonomicznie, gdyz
aktualnie przedmiotowe dziatki nie maja bezposredniego dostepu do infrastruktury technicznej - wodociggu
oraz drogi publicznej na terenie gminy Lubianka.

7. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng, data wplywu uwagi 29.03.2024 r.

Dotyczy: dz. nr361/7,361/10,361/11, 361/12,361/13, obreb ew. Zamek Bierzglowski




Tres¢ uwagi: ,W procedowanym aktualnie projekcie Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubianka przyjmuje sie m.in. dla dzialek oznaczonych nr 361/7,
361/10, 361/11, 361/12 i 361/13 polozonych w obrebie ewidencyjnym Zamek Bierzgtowski, zachowanie
dotychczasowej funkeji ustalonej uchwalg nr 1./484/2023 Rady Gminy Lubianka z dnia 26 wrzesnia 2023 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestizennego dla czesci terenu polozonego w granicy
solectwa Zamek Bierzglowski. Pragne zauwazyé, ze wprowadzona wskazanym planem dla ww. dzialek
funkeja ,,zielen lesna™ nie znajduje uzasadnienia, gdyz teren ten pozostaje niezadrzewiony a w bezposrednim
sgsiedztwie od strony poludniowej i wschodniej zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
(-..) Nadto, w mys| zasadny planistycznej dobrego sasiedztwa, dzialki stanowigce wlasno$¢ mojej Mandantki
winny zosta¢ oznaczone funkcjonalno — przestrzennie jednostka M1, jako teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, o co wnosze.”

Uwage rozpatrzono negatywnie

Nalezy podkreslic, ze dla terenu wskazanego w uwadze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktory wyznacza tereny o funkcji lesnej, obowigzujacy plan jest prawem miejscowym.
Ustalenia studium nie mogg ingerowaé w obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Projekt przedmiotowego studium zaklada pozostawienie terendw rolnych w dotychezasowym
uzytkowaniu celem nierozpraszania zabudowy i pozostawienia zwartych kompleksow uzytkowanych rolniczo.

Zwracamy, rowniez uwage, ze projekt przedmiotowego studium na terenach wskazanych w uwadze
wyznacza tereny, dla ktérych nie wskazuje si¢ zmiany funkcji oraz charakteru zagospodarowania. Jesli obecnie
uzytkowane sg rolniczo — okresla sig ich przeznaczenie jako tereny rolne.

Dodatkowo, dla jednej z przedmiotowych dzialek przed wejsciem w zycie planu miejscowego uzyskano
pozwolenie na budowe dla zabudowy zagrodowej, wprowadzanie funkcji zabudowy mieszkaniowej nie byloby
zgodne z faktyczng checig prowadzenia gospodarstwa rolnego przez wlasciciela.

8. Uwaga zlozona przez osoby fizyczne, data wplywu uwagi 29.03.2024 r.

Dotyczy: dz. nr 265/9, obrgb ew. Brachnowo

Tresé uwagi: ,(...)Wnioskujemy o przeznaczanie naszej nieruchomodci, dziatki nr 265/9 polozonej
w Brgchnowie, pod teren zabudowy mieszkaniowej. Na wyzej wymienionej nieruchomodci zostaly wydane
warunki zabudowy na zmiang zagospodarowania terenu polegajacej na budowie budynku mieszkalnego (...).”

Uwage rozpatrzono pozytywnie

Informujemy, ze przedmiotowa dzialka zostanie wigczona do terenu oznaczonego symbolem M1,

9. Uwaga zlozona przez osobe fizyczna, data wplywu uwagi 29.03.2024 r.

Dotyczy: dz. nr 365/1, 373, obrgb ew. Zamek Bierzglowski

Tres¢ uwagi: ,,(...) Wnioskuje o uwzglgdnienie moich nieruchomosci czyli dzialki o nr 365/1 oraz 373
... Jako ziemig rolng z mozliwoscig pozniejszego przeksztalcenia w dzialke o przeznaczeniu budowlanym.
Uzasadnieniem mojego wniosku jest fakt iz duza czgé¢ dziatek znajdujacych sie na ulicy Chabrowe;j jest
dziatkami zamieszkatymi na ktorych znajdujg si¢ budynki mieszkalne oraz gospodarcze”,

Uwage rozpatrzono negatywnie

Zawracamy uwage, ze w projekcie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubianka dla wskazanych dzialek, wzdtuz istniejgcej komunikacii, wyznaczono tereny
z mozliwoscig realizacji zabudowy oznaczone na zalaczniku graficznym symbolem MI. Projekt
przedmiotowego studium zaklada dla terendéw oddalonych od komunikacji pozostawienie terendéw rolnych
w dotychezasowym uzytkowaniu celem nierozpraszania zabudowy i pozostawienia zwartych kompleksow
uzytkowanych rolniczo. Dodatkowo podkreslenia wymaga fakt, ze zabudowa zlokalizowana przy ulicy
Chabrowej jest nieliczna w stosunku do ilosci wydzielonych dziatek przyleglych do wskazanej drogi, tereny
te wykorzystywane sg rolniczo, w wigkszosci stanowig taki.



10. Uwaga zlozona przez osobe fizyczna, data wplywu uwagi 29.03.2024 r.

Dotyczy: dz. nr 360, 361/4, 361/6, 364/2, 365/4, 365/5, 365/7, 366, 367/2, 368, 369, 370/6, obreb ew.
Zamek Bierzglowski

Tre$é uwagi: ,,... nieruchomosci gruntowe zlokalizowane w sasiedztwie ulicy Chabrowej od strony
ulicy Wojska Polskiego oznaczone numerami m. in. 360, 361/4,361/6, 364/2,365/4,365/5,365/7,366,367/2,
368, 369, 370/6 ... wnioskujemy o dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej w stosunku do nieruchomoscei
gruntowych zlokalizowanych w obrgbie ulicy Chabrowej (zgodnie z powyzszym)”

Uwagg rozpatrzono negatywnie

Projekt przedmiotowego studium zaklada pozostawienie terenéw rolnych w dotychczasowym
uzytkowaniu celem nierozpraszania zabudowy i pozostawienia zwartych komplekséw uzytkowanych rolniczo.

Zawracamy uwage, ze w projekcie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
pizestrzennego gminy bubianka dla dzialek wzdhz istniejacej komunikacji przy ulicy Chabrowej,
wyznaczono tereny z mozliwoscig realizacji zabudowy.

Zwracamy, rowniez uwage, ze projekt przedmiotowego studium dla czgsci dzialek wskazanych
w uwadze wyznacza tereny, dla ktérych nie wskazuje si¢ zmiany funkcji oraz charakteru zagospodarowania.
Jesli obecnie uzytkowane sg rolniczo — okresla sig ich przeznaczenie jako tereny rolne. Ponadto kilkadziesiat
hektaréw gruntéw przeznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych dla solectwa Zamek Bierzglowski
jest jeszeze niezagospodarowanych, wige nieekonomiczne jest przeznaczanie kolejnych (okoto 13 ha) na cele
zabudowy mieszkaniowej. Nadmieni¢ nalezy, ze tereny te stanowig w wigkszodci Igki oraz polozone sa
w Obszarze Chronionym Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej, co stanowi o ich niezwykle
cennych walorach srodowiskowych oraz krajobrazowych.

11. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng, data wplywu uwagi 02.04.2024 r.

Dotyczy: dz. nr 265/4, obrgb ew. Brachnowo

Tresé uwagi: ,,(...) Jako wiasciciele nieruchomosci, oznaczonej ewidencyjnie jako dzialka 265/4
polozonej w miejscowoséci Brachnowo, skiadam uwage do projektu studium wylozonego do publicznego
wgladu. (...) lokalizacja dzialki wskazuje, ze powinna to by¢ dzialka przeznaczana pod zabudowg
mieszkaniowa (...).”

Uwagg rozpatrzono pozytywnie

Informujemy, ze przedmiotowa dzialka zostanie wigczona do terenu oznaczonego symbolem M1.

12. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng, data wplywu uwagi 02.04.2024 r.

Dotyczy: dz. nr 195/7, obreb ew. Zamek Bierzglowski i tereny sgsiednie

Treé¢ uwagi: ,(...) Wnosze o usytuowanie zapisow w przedmiotowym projekcie zmiany studium
uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubianka dla dzialki, 195/7 ktorej jestem
whascicielem przeznaczania pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng tozsama z zabudowg sasiednia, czyli
dzialki o pow. min. 1000 m kw. zabudowanej budynkami jednorodzinnymi wolnostojacymi oraz budynkami
towarzyszagcymi. (...).”

Uwage rozpatrzono negatywnie

Zawracamy uwagg, ze W projekcie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubianka dla wskazanej dziatki, wzdtuz istniejacej komunikacji, wyznaczono tereny
z mozliwoscig realizacji zabudowy. Projekt przedmiotowego studium zaklada dla terenow oddalonych od
komunikacji pozostawienie terenéw rolnych w dotychczasowym uzytkowaniu celem nierozpraszania
zabudowy i pozostawienia zwartych kompleksow uzytkowanych rolniczo.



13. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng, data wplywu uwagi 02.04.2024 r.

Dotyczy: dz. nr 194/6, obrgb ew. Zamek Bierzglowski i tereny sgsiednic

Tres¢ uwagi: .(...) Wnoszg o usytuowanie zapiséw w przedmiotowym projekcie zmiany studium
uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubianka dla dzialki, 194/6 ktorej jestem
wiascicielem przeznaczania pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng tozsama z zabudows sasiednia, czyli
dzialki o pow. min. 1000 m kw. zabudowanej budynkami jednorodzinnymi wolnostojgcymi oraz budynkami
towarzyszacymi. (...).”

Uwagg rozpatrzono negatywnie

Zawracamy uwage, ze w projekcie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubianka dla wskazanej dzialki, wzdhiz istniejacej komunikacji, wyznaczono tereny
z mozliwoscig realizacji zabudowy. Projekt przedmiotowego studium zaklada dla terendw oddalonych od
komunikacji pozostawienie terenéw rolnych w dotychczasowym uzytkowaniu celem nierozpraszania
zabudowy i pozostawienia zwartych komplekséw uzytkowanych rolniczo.

14. Uwaga zlozona przez osobe fizyczna, data wplywu uwagi 02.04.2024 r-.

Dotyczy: dz. nr 194/6, obreb ew. Zamek Bierzgltowski i tereny sgsiednie

Tres¢ uwagi: ,(...) Wnoszg o usytuowanie zapisow w przedmiotowym projekcie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubianka dla dzialki, 194/6 ktorej jestem
wlascicielem przeznaczania pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng tozsamg z zabudowa sgsiednia, czyli
dziatki o pow. min. 1000 m kw. zabudowanej budynkami jednorodzinnymi wolnostojacymi oraz budynkami
towarzyszgcymi. (...).”

Uwagge rozpatrzono negatywnie

Zawracamy uwage, ze w projekcie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubianka dla wskazanej dzialki, wzdluz istniejacej komunikacji, wyznaczono tereny
z mozliwodcig realizacji zabudowy. Projekt przedmiotowego studium zaklada dla terenéw oddalonych od
komunikacji pozostawienie terenéw rolnych w dotychczasowym uzytkowaniu celem nierozpraszania
zabudowy i pozostawienia zwartych komplekséw uzytkowanych rolniczo.

15. Uwaga zlozona przez osobe fizyczna, data wplywu uwagi 02.04.2024 r.

Dotyczy: dz. nr 239/10, obrgb ewidencyjny Lubianka i tereny sgsiednie

Tresc uwagi: ,(...) Na przedmiotowym terenie znajduje si¢ duze gospodarstwo rolne. Wnosze o to, aby
na calej dzialce 239/10 oraz terenach wokol mojego gospodarstwa przeznaczyé pod zabudowe zagrodowg
i pod funkeje rolng... Ponadto, dla catego terenu objetego projektem studium wnosz¢ o wprowadzenie pasow
zielni izolacyjnej (Sredniej i wysokiej) oddzielajacej grunty rolne i tereny zabudowy zagrodowej od terenéw
zabudowy mieszkalnej (oraz mieszkalnej z funkcjami uzupetniajacymi) o szerokosci min. 6 m i wysokogei
min. 5 m. Pasy nalezy realizowaé na dzialkach, na ktérych wydzielane sg dzialki budowlane. Pozwoli to na
zniwelowanie konfliktéw sgsiedzkich, ktore powstajg z uwagi na prace maszyn rolniczych i mozliwe
oddzialywanie zwigzane z produkejg rolng.”

Uwagg rozpatrzono negatywnie

Informujemy, ze na zatgczniku graficznym dokona sie zmniejszenia granic obszaru M1 do terenu
istniejacej zabudowy zagrodowej, pozostala cz¢s$é dzialki pozostanie jako rolna. W pozostalym zakresie uwage
odrzucono, poniewaz ze wzgledéw srodowiskowych oraz spolecznych niezasadne jest wylgczanie
jakichkolwick ograniczen dotyczacych przedsigwzieé mogacych oddzialywaé na srodowisko.



16. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng, data wplywu uwagi 02.04.2024 r.

Dotyczy: dz. nr 194/2, obrgb ew. Pigza (solectwo Leszcz) i tereny sasiednie

Treé¢ uwagi: ,,(...) Wnosze¢ o usunigeie z terenu mojej dzialki zapiséw o:

- lokalnych ciggach ekologicznych

- obszarze chronionego krajobrazu

- likwidacji projektowanej instalacji linii energetycznej ma potrzeby instalacji do produkeji energii
elektrycznej na bazie fotowoltaiki (...)”

Uwage rozpatrzono negatywnie

Zwracamy uwage, ze w projekcie studium w wyniku pracy analitycznych i wizji terenowych,
w przestrzeni gminy wyréznia sie korytarze pelnigce funkcje lokalne, obejmujg one gléwnie dolinki erozyjne,
rynny jezior i doliny ciekéw z nimi powigzane, natomiast na zalaczniku graficznym dokona sig korekty granicy
lokalnego ciggu ekologicznego.

Informujemy, ze aktem obecnie obowigzujacym, ktéry wyznacza granice obszaru chronionego jest
Uchwala nr X11/267/19 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 16 grudnia 2019 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej, opublikowana w Dz. Urz.
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego, Dz. Urz. z 2019 r. poz. 7361, z dnia 20.12.2019 r. Projekt studium
zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych.

Projekt przedmiotowego studium na przedmiotowej dzialce nie przewiduje mozliwosci realizacji
instalacji do produkcji energii elektrycznej na bazie fotowoltaiki.

17. Uwasga zlozona przez osobe fizyczna, data wplywu uwagi 02.04.2024 r.

Dotyczy: dz. nr 68 i 71/6, obrgb ew. Lubianka i tereny sgsiednie

Tresé uwagi: ,,(...) Wnosze o usunigeie z terenu mojej dziatki zapisow o:

- zabudowie mieszkaniowej na terenie istniejagcego gospodarstwa rolnego na obszarze dziatki 71/6

- obszarze chronionego krajobrazu z obszaru gruntéw ornych na dzialce nr 68 oraz 71/6

- likwidacji projektowanej instalacji linii energetycznej ma potrzeby instalacji do produkeji energii
elektrycznej na bazie fotowoltaiki na dzialce 68 ...

Wnosz¢ o to, aby na calej dzialce 71/6 oraz terenach wokol mojego gospodarstwa przeznaczy¢ pod
zabudowe zagrodows i pod funkcjg rolng... Ponadto, dla catego terenu objetego projektem studium wnoszg
o wprowadzenie pasow zielni izolacyjnej ($redniej i wysokiej) oddzielajacej grunty rolne i tereny zabudowy
zagrodowej od terenéw zabudowy mieszkalnej (...)”

Uwage rozpatrzono negatywnie

[nformujemy, ze na zalgczniku graficznym dokona si¢ zmniejszenia granic obszaru M1 do terenu
istniejgcej zabudowy zagrodowej, pozostata czgs¢ dzialki pozostanie jako rolna.

Zwracamy uwage, ze projekt przedmiotowego studium na czgsci terenow wskazanych w uwadze
wyznacza tereny rolne oraz tereny, dla ktorych nie wskazuje si¢ zmiany funkcji oraz charakteru
zagospodarowania. Jesli obecnie uzytkowane sg rolniczo — okresla sig ich przeznaczenie jako tereny rolne.

Na wskazanym terenie projekt studium nie wyznacza Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Projekt przedmiotowego studium na przedmiotowej dzialce nie przewiduje mozliwodci realizacji
instalacji do produkcji energii elektrycznej na bazie fotowoltaiki.

18. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng, data wplywu uwagi 02.04.2024 r.

Dotyczy: dz. nr 228/8, 228/13, 228/12, 229/27, 229/26, 229/25 obrgb ew. Lubianka



Tres¢ uwagi: (...) Prosz¢ o umieszczenie dzialek polozonych w obrebie w/w ulicy w opracowywany
planie przestrzennym pod budownictwo jednorodzinne na dzialek 228/8, 228/13, 228/12, 229/27, 229/26
22925 (...).”

Uwage rozpatrzono negatywnie

Nalezy podkresli¢, ze dla terenu wskazanego w uwadze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktory dla wskazanych dzialek wyznacza tereny o funkeji rolnej, obowigzujacy plan jest
prawem migjscowym. Ustalenia studium odzwierciedlajg obowiazujgcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Projekt przedmiotowego studium zaklada pozostawienie terenéw rolnych w dotychezasowym
uzytkowaniu celem nierozpraszania zabudowy i pozostawienia zwartych komplekséw uzytkowanych rolniczo.

19. Uwaga zlozona przez osobe fizyczna, data wplywu uwagi 02.04.2024 r.

Dotyczy: dz. nr 394/7, 394/8, 394/9, obrgb ew. Zamek Bierzglowski

Tres¢ uwagi: ,,Prosz¢ o umieszczenie w/w dzialek w opracowywany planie przestrzennym pod
budownictwo jednorodzinne.”

Uwage rozpatrzono negatywnie

Nalezy podkresli¢, ze dla terenu wskazanego w uwadze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktory dla wskazanych dzialek wyznacza tereny o funkcji rolnej, obowigzujacy plan jest
prawem miejscowym. Ustalenia studium odzwierciedlaja obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Projekt przedmiotowego studium zaklada pozostawienie terendw rolnych w dotychczasowym
uzytkowaniu celem nierozpraszania zabudowy i pozostawienia zwartych komplekséw uzytkowanych rolniczo.

20. Uwaga zlozona przez osobe fizyczna, data wplywu uwagi 02.04.2024 r.

Dotyczy: ,,wszystkich dzialek pomigdzy ulicami Bierzglowska - Olszynowa — Jana Kochanowskiego
oraz granicg poludniowa Gminy Lubianka — zwanych dalej: ,,lakami zamkowskimi”

Tres¢ uwagi: ,,(...) wnosi o zakwalifikowanie w/w terenu do obszaru o wysokich walorach
ekologicznych, skutkujgcych zakazem wszelkiej zabudowy mieszkaniowej i przemystowej, przeksztalcania,
podziatu, budowy ogrodzefi, zmiany stosunkéw wodnych, sposobu uzytkowania trwatych uzytkéw zielonych

(...).

Uwagg rozpatrzono pozytywnie

Zwracamy, uwagg, ze projekt przedmiotowego studium dla czgdci wskazanej w uwadze wyznacza
glownie tereny, dla ktérych nie wskazuje si¢ zmiany funkcji oraz charakteru zagospodarowania oraz tereny
lasow. Projekt studium na wskazany terenie wyznacza jednostke funkcjonalno - przestrzenng C -
wielofunkeyjna potudniowa — jednostka o zréznicowanym charakterze, w ktérej szezegdlnie duze znaczenie
ma i mie¢ bedzie ochrona waloréw $rodowiska w zwigzku z polozeniem w systemic obszaréw chronionych,
Jak tez obejmowanie znacznych powierzchni przez tereny lasow i Igk, ekstensywnie uzytkowanych jako uzytki
zielone.

Informujemy réwniez, ze na czgéci wskazanego terenu obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktére s prawem miejscowym. Ustalenia studium odzwierciedlaja obowigzujgce miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.
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