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DECYZJA

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1, pkt 2, art. 53 ust. 4, art. 54 art.
55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023
r., poz. 977 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania
Administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku Gminy tubianka, Aleja
Jana Pawta Il nr 8, 87-152 tubianka, w imieniu ktérej wystepuje petnomocnik Pan Jerzy Kujawski,
reprezentujgcy Pracownie Inwestycyjno-Projekiowg INEKO, ul. Jana Matejki 1/45, 14-200 ltawa, z
dnia 25.03.2024 r. (wplyw 27.03.2024 1),

USTALAM

DLA

Gminy tubianka
Aleja Jana Pawta Il nr 8, 87-152 Lubianka

Lokalizacje inwestycji celu publicznego

dla zmiany zagospodarowania terenu polegajgcej na rozbudowie stagcji
uzdatniania wody w Warszewicach na terenie dziatki nr 78/4 w miejscowosci
Warszewice.

Rodzaj inwestycji — obiekt infrastruktury technicznej,

1. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania ferenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepiséw odrebnych:

1) inwestycje nalezy projektowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane — (Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.) oraz z przepisami
wykonawczymi do w/w ustawy a takze z warunkami wynikajacymi z Polskich Norm.

2) projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujgcych i uzgadniajgcych,
wymaganych przepisami szczegolnymi dla tego rodzaju przedsiewziecia.

3) projekt usytuowania i przebiegu projektowanych obiektdw i urzadzen infrastruktury podziemnej
i naziemnej nalezy uzgodnic¢ ze Starostg Torunskim.

2 Parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie rozbudowe stacji uzdatniania wody,
a) dopuszcza sie budowe dwadch zbiornikow — odstojnikow wod poptucznych,
- pojemnosc kazdego zbiornika do 105m?,
- wysokosc¢ kazdego zbiornika do 3m,
b) dopuszcza sie budowe zbiornika retencyjnego,
- pojemnos¢ zbiornika do 600m?,
- wysokosc zbiornika do 5m,
c) dopuszcza sie budowe rurociggéw ssacych i tlocznych do zbiornika retencyjnego,
d) dopuszcza sie budowe rurociggow wody przelewowej | spustowej,
e} dopuszcza sie budowe rurociggow wod poplucznych wraz z wlotem do istnigjgcego
rurociggu,
f) dopuszcza sie realizacje obiektow, urzadzen i instalacji niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania projektowanej inwestycji,
g) dopuszcza sie budowe drég wewnetrznych, chodnikow i schodow,
2) linia zabudowy — nie wyznacza sie.

3. Warunki dotyczgce ochrony sSrodowiska i zdrowia ludzi - planowana inwestycja nie
nalezy do przedsigwziec¢, o ktorych mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r.,, poz. 1094 ze zm.) i nie znajduje sie w
katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko {Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.).




4, Ustalenia dotyczace ochrony dziedziciwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej - planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie objetym formg ochrony
zabytkow, o ktorej mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.).

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i kemunikacji:

a)
b)

zaopatrzenie w energie elekiryczng — z istniejgce] sieci elektroenergetycznej,

sposob odprowadzania sciekow socjalno-bytowych — do czasu zrealizowania gminnej
sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzenie sciekow do zbiornika bezodpiywowego
na nieczystosci ciekle,

gospodarka odpadami stalymi — nalezy zapewni¢ utrzymanie porzadku i czystosci przez
korzystanie z urzadzen stuzacych do zbierania odpadéw komunalnych w sposéb
umozliwiajgcy ich segregacje (art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o
utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach, Dz. U. z 2024 r., poz. 399),

dostep do drogi publicznej — obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej,

wymagana ilos¢ miejsc parkingowych — nie dotyczy.

6. Ustalenia wymagarn dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

a)

e)

Okreslenie warunkow ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publiczne;:

- przez analogie do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1610 ze zm.) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac¢ sie od dziatan, ktore by zakiocaly korzystanie z nieruchomosci
sgsiednich, wynikajgca ze spofeczno-gospodarczege przeznaczenia nieruchomosci i
stosunkow miejscowych, w tym od dziatan polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek
dostepu do drogi publicznej.

Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow lacznosci:

- nalezy spetnic warunki umowy o przytaczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne
warunki przyiaczenia okreslone przez poszczegolne jednostki organizacyjne, dokonujace
przytaczenia podmiotow do sieci wodnokanalizacyjnych, energetycznych i
telekomunikacyjnych.

Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu $Swiatla dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:

- nalezy spetni¢ wymagania okreslone w § 13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 ze zm.), stosownie do przepisow §
4 i § 5 tego rozporzgdzenia, z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwigzan
funkcjonalno-technicznych lub odstepstwa od przepisdow techniczno-budowlanych.
Okreslenie warunkoéw ochrony przed uciagzliwosciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zaktécenia elekiryczne i promieniowanie:

- stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. z 2024 r., poz. 54), poziom hatasu nie moze przekraczac wartosci ustalonych dla
tych terenéw podanych w tabeli 1 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r.,
poz. 112);

- planowana inwestycja nie moze wprowadzac¢ do powietrza, wody, gleby lub ziemi
wibracji w rezumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54);

- nalezy przestrzega¢ wymagan okreslonych w warunkach przytgczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zaktoceniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzgce w skilad planowanej inwestycji,
stosownie do przepiséw rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 22 marca
2023 r. w sprawie szczegotowych  warunkéw  funkcjonowania  systemu
elektroenergetycznego (Dz. U. z 2023 r., poz. 819).

Okreslenie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:

- planowana inwestycja nie moze pogarszac jakosci powietrza i powinna pozwalaé¢ na
utrzymanie w nim pozioméw substancji ponizej dopuszczalnych dla nich poziomow lub
co najmniej na tych poziomach, ktére zostaly ustalone w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomoéw niektorych substancji w
powietrzu (Dz. U z 2021 r., poz. 845);

- planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ jakosci wod i powinna pozwalac na
utrzymanie jej powyze] albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach




wykonawczych do ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r., poz.
1478 ze zm.);

- planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ standardow jakosci gleby okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395).

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw
podlegajgcych ochronie (w tym tereny gérnicze, zagrozone powodzia, osuwiska):

a) Teren wnioskowanego zainwestowania nie znajduje sie na terenie gérniczym w rozumieniu
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023 r., poz. 633 ze
zm.) i tym samym obszar ten nie jest narazony na szkodliwe wptywy robot gorniczych zaktadu
gbrniczege, w tym na osuwanie sie mas ziemnych.

b) Teren planowanej inwestycji nie lezy w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig w
rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r., poz. 1478 ze zm.}.

8. Ustalenia wynikajace z innych przepiséw odregbnych:
- nie wystepuja.

9. Uzyskane uzgodnienia i opinie:

1) projekt decyzji uzgodniono z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym na
podstawie art. 53, ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) Wojt Gminy tubianka jakc zarzadca drogi gminnej objetej niniejsza decyzja, stwierdzit w
wyniku przeprowadzonej analizy, ze realizacja zamierzonej inwestycji na tej nieruchomosci nie
wplynie negatywnie na bezpieczenstwo ruchu drogowego, w tym réwniez pieszego. Powyzsze
stwierdzenie spetnia wymog, okreslony w art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 53 ust. 5 w/w ustawy,
albowiem w przypadku kiedy decyzje o warunkach zabudowy wydaje organ bedacy
jednoczesnie zarzadcg drogi nie stosuje sie trybu okreslonego w art. 106 KPA co do wydania
przez ten organ dla samego siebie postanowienia.

10. Linia rozgraniczajgca teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:500 — zalgcznik nr 1 -
stanowiacy integralng czesc niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 25.03.2024 r. (wptyw 27.03.2024 r.) Gmina tubianka, Aleja Jana Pawia Il nr 8, 87-152
tubianka, w imieniu ktérej wystepuje petnomocnik Pan Jerzy Kujawski, reprezentujgcy Pracownie
Inwestycyjno-Projektowg INEKO, ul. Jana Matejki 1/45, 14-200 Mawa, wystgpita do Wéjta Gminy
tubianka =z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zmiany
zagospodarowania terenu polegajacej na rozbudowie stacji uzdatniania wody w Warszewicach na
terenie dziatki nr 78/4 w miejscowosci Warszewice.

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tut. organ
wykazala, ze planowana zmiana zagospodarowania terenu nalezy do tzw. innych inwestycji w
rozumieniu art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i wymaga ustalenia, w drodze decyzji, lokalizacji inwestycji celu publicznego. Tym
samym wniosek inwestora zostat sformutowany prawidtowo i zawierat wszystkie niezbedne elementy,
ktore okreslono w art. 52 ust. 2 wspomnianej ustawy i nie wymagat dotgczenia do niego zadnych
dokumentow wynikajgcych z przepisow szczegdlnych.

Po ustaleniu stron postepowania administracyjnego, zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu
Postepowania Administracyjnego Wéjt Gminy tubianka pismem z dnia 04.04.2024 r., zawiadomit
strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie.

Sporzadzenie projektu decyzji powierzono csobie posiadajgcej uprawnienia urbanistyczne.

W dniu 15.04.2024. organ otrzymat projekt decyzji.

W mysl art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego Organ | instancji zapewnit stronom czynny udziat w kazdym etapie postgpowania,
a przed wydaniem decyzji umozliwit wypowiedzenie sie, co do zebranych dowoddw i materiatow.

Po zebraniu wszystkich dowodéw dotyczgcych niniejszej sprawy oraz po przygotowaniu
przez urbaniste projektu decyzji, Wéjt dnia 09.05.2024 r. wydal decyzje ustalajgcg lokalizacje
inwestycji celu publicznego dla przedmiotowe] inwestycji.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.



POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa witasnosci i uprawnien
osob trzecich. Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu
publicznego.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

- nie wniesiono sprzeciwu wobec zgloszenia budowy dokonanego przez innego
wnioskodawce,

- inny wnioskodawca zglosit budowe, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt. 1a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

- zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana,
zawierajgce ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, uptyngt termin na wniesienie sprzeciwu wobec
zgtoszenia budowy lub wnioskodawca zgtosit budowe, o kiorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt. 1a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

Od niniejsze] decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Toruniu za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od daty jej doreczenia.
Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawierac¢ zarzuty odnoszgce sie do
decyzji, okreslac¢ istote i zakres zgdania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywac¢ dowody
uzasadniajgce to zadanie.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publiczne] oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co
oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji
do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o
zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny
do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich
stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajgce takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwotawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im
zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Podmiotowi, ktory wystgpit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
przystuguje prawo do wniesienia do Wojewody, za posrednictwem organu wiasciwego do wydania
decyzji, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji, zgdania w sprawie wymierzenia kary pienieznej
w wysokosci 500zt za kazdy dzien zwioki w przypadku niewydania decyzji w terminie 65 dni od dnia
zlozenia wniosku z uwzglednieniem art. 51 ust. 2¢ i 2d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r,
stanowig dochod budzetu panstwa.

Zalgczniki:
Nr 1 Czesé graficzna - mapa w skali 1:500

Otrzymuja:
1. Strony postepowania

2. ala
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