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Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych, socjalnych i służbowych wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy Łubianka
§ 1. 1.
Lokale mieszkalne wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Łubianka 

mogą być przedmiotem najmu i zamiany wyłącznie na rzecz osób fizycznych.

  2. 
Mieszkaniowy zasób gminy nie obejmuje lokali, których własność została wyodrębniona na rzecz osób trzecich.

§ 2. 
Lokal mieszkalny może być oddany w najem na czas nieoznaczony osobie, która spełnia łącznie następujące warunki:


1/ 
przed złożeniem wniosku o najem lokalu zamieszkiwała i była zameldowana na pobyt 



stały przez okres co najmniej 5 lat na terenie Gminy Łubianka;

2/
nie posiada tytułu prawnego do innego lokalu albo zamieszkuje w lokalu, w którym powierzchnia użytkowa na jedna osobę nie przekracza 5 m2
3/
średni dochód (brutto) na jednego członka gospodarstwa domowego z okresu 3 miesięcy poprzedzających datę złożenia  wniosku jest niższy niż 120% najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 60% najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 3.1.
Pierwszeństwo wynajmu lokalu mieszkalnego przysługuje osobom będącym mieszkańcami gmin, w następującej kolejności:

1/ 
pozbawionym mieszkań w wyniku klęski żywiołowej, lub innego zdarzenia losowego,

2/ 
zajmujących lokale w budynkach stanowiących mienie gminy przeznaczonych do rozbiórki decyzją organu nadzoru budowlanego,

3/ 
zajmujących lokale przeznaczone na cele edukacyjne i ochrony zdrowia,

4/
zajmujących lokale przeznaczone do rozbiórki w związku z inwestycją gminy,

5/ 
osoby wielodzietne znajdujące się w trudnych warunkach mieszkaniowych i osiągające dochód na osobę w rodzinie nie wyższy niż 120% najniższej emerytury, 120% najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 60% najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

6/ 
uprawnieni na podstawie przepisów szczególnych,

2.
Za rodziny znajdujące się w trudnych warunkach mieszkaniowych uznaje się rodziny mieszkające w lokalu, w którym na członka gospodarstwa  domowego najemcy przypada mniej niż 5 m2 ogólnej powierzchni a lokal nie spełnia wymogów pomieszczeń przeznaczonych na stały  pobyt ludzi.

3.
Warunki określone w ust. 1 pkt. 2 i 4 musza być spełnione również w chwili zawarcia   umowy najmu.

4. 
Za dochód, o którym mowa w ust. 1 pkt. 5 uważa się dochód, bez względu na tytuł i źródło, uzyskany łącznie przez wnioskodawcę i członków jego rodziny, zgłoszonych do wspólnego zamieszkiwania  w lokalu, po odliczeniu składek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe określone w przepisach o ubezpieczeniu społecznym, chyba że składki zostały naliczone do kosztów uzyskania przychodów.

5. Średni miesięczny dochód ustala się przyjmując za podstawę dochód z okresu ostatnich trzech miesięcy poprzedzających złożenie wniosku.

§ 4.1.
W przypadku opuszczenia przez najemcę lokalu mieszkalnego i pozostania w nim osób zamieszkujących dotychczas wspólnie z najemcą , pierwszeństwo do zawarcia umowy najmu przysługuje zamieszkującym i zameldowanym w tym lokalu przez okres co najmniej 5 lat:

1/ 
pełnoletnim dzieciom,

2/ 
osobom przysposobionym,

3/ 
rodzicom.

2. 
W przypadku śmierci najemcy pierwszeństwo do zawarcia umowy najmu przysługuje zamieszkującym z nim do chwili jego śmierci:

1/ 
zstępnym,

2/
 wstępnym,

3/
pełnoletniemu rodzeństwu,

4/ 
małżonkowi, który pozostawał faktycznie we wspólnym pożyciu małżeńskim z najemcą..

3. 
Zasady określone w ust. 1 i 2 nie dotyczą osób, które w chwili śmierci najemcy miały tytuł prawny do zajmowania innego lokalu mieszkalnego.

4.
Umowy najmu lokali w budynkach szkolnych zawierane będą w pierwszej kolejności z nauczycielami i pracownikami szkół .

§ 5.1 
Na lokale socjalne Rada  Gminy może przeznaczyć lokale mieszkalne o obniżonym       standardzie, a nadające się do zamieszkania, w przypadku opuszczenia ich przez dotychczasowych najemców. W lokalu socjalnym powierzchnia pokoi przypadajacych na jednego członka gospodarstwa domowego nie może być mniejsza niż 5 m2, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 10 m2.

2. 
Lokal socjalny przysługuje:

1/
osobom, które zamieszkują w budynkach stwarzających zagrożenia bezpieczeństwa 

ludzi lub mienia, stwierdzone przez właściwy organ nadzoru budowlanego, jeżeli nie ma możliwości zapewnienia lokalu zamiennego.

2/ 
osobom, które nabyły prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sądu,

3/ 
bezdomnym zamieszkujących poprzednio na terenie gminy.

§ 6.1 
Zamiany lokali mieszkalnych można dokonywać w ramach mieszkaniowego zasobu gminy.

2. 
Zamiana lokali następuje na wspólny wniosek wynajmujących posiadających tytuł prawny do lokali podlegających zamianie.

3. 
Na wniosek najemcy zajmującego lokal z zasobów gminy może być dokonywana zamiana na inny nie zasiedlony lokal z tych zasobów.

§ 7.1.
Lokale o których mowa w § 1 ust.1 mogą być przedmiotem zamiany przy zachowaniu następującej procedury:

1/ 
złożenie zgodnego wniosku przez najemców ubiegających się o zamianę,

2/ 
uzgodnienie z Wójtem warunków zamiany.

2. 
Sporządzenie protokół uzgodnień dotyczącego ustaleń, o których mowa w ust.1 pkt. 2 i podpisanie go  przez wnioskodawców oraz Wójta, stanowi podstawę do zawarcia umów najmu z najemcami zamienianych mieszkań.

§ 8. 
Osoba ubiegająca się o najem lokalu winna złożyć w Urzędzie Gminy pisemny wniosek zawierający:

1/ 
imię, nazwisko i  adres wnioskodawcy,

2/ 
opis sytuacji mieszkaniowej wnioskodawcy,

3/ 
dowody potwierdzające  wysokość dochodów,

4/
oświadczenie o braku prawa do innego lokalu mieszkalnego.

§ 9. 
Zstępni, wstępni, pełnoletnie rodzeństwo, osoby przysposabiające albo przysposobione, które zamieszkiwały z najemcą  przynajmniej przez okres jednego roku przed  jego śmiercią i nie należą do kręgu osób wstępujących w stosunek najmu z mocy prawa, mogą ubiegać o najem tego lokalu mieszkalnego jeśli nie mają tytułu prawnego do innego lokalu.

§ 10. 
Wolne lokale mieszkalne o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 m2 mogą być przeznaczone na:

1/ 
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych rodzin liczących pięć lub więcej osób;

2/ 
utworzenie dwóch lokali mieszkalnych na cele wynajmu,

3/ 
wynajem w drodze przetargu.

§ 11. 
Decyzje w sprawie najmu lokali mieszkalnych oraz przydziału lokali socjalnych podejmuje Wójt Gminy.

