Uzasadnienie

do uchwaly Nr X1/98/2019 Rady Gminy Lubianka z dnia 30 sierpnia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czeSci obrebu
ewidencyjnego Pigza, gmina Lubianka,

Na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 1 1566).

Przedstawiony do uchwalenia Radzie Gminy Lubianka projekt planu miejscowego zostal
sporzadzony w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Opracowanie miejscowego planu wymagalo przeprowadzenia strategicznej
oceny oddzialywania na §rodowisko na podstawie art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko ( Dz. U. z 2017 r. poz. 1405;
zm.: Dz. U.z 2017 r. poz. 1566 1 poz. 1999).

Projekt planu miejscowego opracowano dla terenu, ktory dotychczas objety jest planem
miejscowym przyjetym uchwatg Rady Gminy Lubianka nr XXX1/153/2009 r. z dnia 12 czerwca
2009 r., w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
ELubianka w solectwie Pigza.

Na czgsci terenu obecnie obowigzuje m.p.z.p. przyjety uchwata Rady Gminy Lubianka nr
XXXI/153/2009 r. z dnia 12 czerwca 2009 r., ktory dopuszcza na tym terenie realizacje
zabudowy ustlugowej oraz droge wewngtrzng. Zmiana planu ma dotyczy¢ umozliwienia
realizacji zarowno zabudowy ustugowej jak i mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zmiany uktadu
komunikacyjnego, ktory umozliwi podziat terenu na mniejsze dziatki. Planowane zmiany funkcji
sa zgodne z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Fubianka.

Kierunki zawarte w studium, pozwalaja na stwierdzenie, ze proponowane we wniosku
zagospodarowanie terenu nie naruszy ustalen Studium. Majac na uwadze uwarunkowania
lokalne oraz przyjmujac fad przestrzenny i zasad¢ zrownowazonego rozwoju za podstawe w
ksztatltowaniu zasad zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy uznaj¢ za zasadne
przystapienie do w/w zmiany planu.

Procedure sporzadzenia planu Wéjt Gminy Lubianka rozpoczal na podstawie uchwaly Nr
XXIX/24/224/2017 Rady Gminy Lubianka z dnia 28 sierpnia 2017r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww czeSci  obrebu
ewidencyjnego Pigza, gmina Lubianka

Projekt  planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddzialywania na srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych, zostat opracowany zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, w tym: ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 1 1566), ustawa o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko ( Dz. U. z 2017 r. poz. 1405; z p6zn. zm.) , rozporzadzeniem Ministra infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) oraz ustawag o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z pdézn. zm.). Projekt planu, uwzglednia
ztozone wnioski 1 uwagi oraz uzyskal wymagane uzgodnienia i opinie.

Uchwata spelnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniajac odpowiednio dla poszczegdlnych terenéw
objetych zmiang: wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
ckonomiczne i krajobrazowe, wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntéw rolnych 1 leSnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw
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oraz dobr kultury wspolczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo
wiasnoscl, potrzeby obronno$ci i bezpieczefistwa panstwa, potrzeby interesu publicznego,
potrzeby ~w  zakresic rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci  sieci
szerokopasmowych. Zapewniono udziat spoleczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym
przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur
planistycznych. Analiza sporzadzonego opracowania ekofizjograficznego wraz z wnioskami od
instytucji staly si¢ podstawg do sporzadzenia projektu planu. Przeanalizowano i uwzgledniono
rowniez potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i Jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosei.

Ustalajac przeznaczenie lub zmieniajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terendw objetych projektem planu, uwzgledniono interes publiczny i prywatny wyrazony we
wnioskach, ktore zostaty zlozone do projektu planu w ramach prowadzonej procedury.

Uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie zlozono. Uwzgledniono
wnioski wynikajagce z analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych zawartych w
opracowaniu ekofizjograficznym, prognozie oddzialywania na $rodowisko oraz prognozie
skutkow finansowych.

Projekt planu nie wyznacza nowych terenéw pod zabudowg, zmienia wylacznie w niewielkim
zakresie przeznaczenia podstawowe i dopuszczalne oraz parametry zabudowy na terenach
wyznaczonych pod zabudowe w obowiazujacym planie zagospodarowania przestrzennego.
Obszar objety planem znajduje sie w obszarze o w peini wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Zmiana w istnicjacym ukladzie komunikacyjnym zmierza do
poprawy bezpieczefstwa na terenie publicznym oraz ulatwia bezpieczne przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow. Potrzeba zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna bedzie
opierala si¢ gldwnie na budowie przylacza wodociggowego do sieci  wodociggowej
zlokalizowanej w przyleglej drodze gminnej oraz rozbudowie gminnej sieci kanalizacyjnej nie
obcigzajac budzetu gminy w tym zakresie.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Lubianka”, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowigcej zalacznik do uchwaly Rady Gminy Eubianka Nr X/90/2019 z dnia
12 czerwca 2019 r. w sprawie aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz planow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubianka.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przeanalizowany w opracowanej
prognozie skutkow finansowych ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta. Okreslono w niej szacunkowe wplywy na dochody wiasne gminy i
wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci gminy, oplaty i odszkodowania
oraz na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wiasnych gminy.




