Eeddasat il tubianka, dnia 04.05. 2020 .
WRI.6733.8.2020
DECYZJA

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1, pkt 2, art. 63 ust. 4, art. 54 art.
55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r.,
poz. 293) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego
(Dz. U. z 2020 r., poz. 256) po rozpatrzeniu wniosku Gminy tubianka, Aleja Jana Pawia Il nr 8,
87-152 tubianka, z dnia 27.02.2020r. (wplyw 27. 02.2020r.),

USTALAM

DLA

Gminy Lubianka
Aleja Jana Pawtia Il nr 8, 87-152 Lubianka

Lokalizacje inwestycji celu publicznego

dla zmiany zagospodarowania terenu polegajacej na przebudowie budynku
Szkoly Podstawowej w Wybcz na terenie czesci dziatki nr 161 obreb
ewidencyjny Wybcz.

Rodzaj inwestycji — zabudowa ustugowa z zakresu oswiaty,

1. Warunki i szczegdélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych:

1) inwestycje nalezy projektowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane — (Dz. U. z 2019r., poz. 1186 ze zm.) oraz z przepisami
wykonawczymi do w/w ustawy a takze z warunkami wynikajgcymi z Polskich Norm.

2) projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujgcych i uzgadniajgcych,
wymaganych przepisami szczegolnymi dla tego rodzaju przedsiewziecia.

2. Parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie przebudowe budynku Szkoty Podstawowej w Wybczu,
o dopuszcza sie realizacje schodotazu umozliwiajgcego dostep dla oséb niepetnosprawnych,
przed wejsciem gtéwnym,
e dopuszcza sie likwidacje czesci $cian na | pietrze wykonanych w systemie zabudowy
lekkiej,
o dopuszcza sie wydzielenie dodatkowej sali lekcyjnej na parterze w miejscu czgsci
mieszkalnej,
» dopuszcza sie demontaz drzwi oraz powiekszenie przestrzeni korytarza,
s dopuszcza sie montaz stolarki drzwiowej o wymaganych parametrach ppoz w miejscach
wyznaczonych ekspertyza,
e dopuszcza sie wydzielenie pomieszczen piwnicy bedacej w uzytkowaniu szkoty od
pomieszczen lokatoréw,
nalezy zachowac¢ wysokos$¢ budynku,
nalezy zachowac wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej budynku,
nalezy zachowacé szerokos¢ elewacji frontowej budynku,
nalezy zachowac wielko$é powierzchni zabudowy budynku,
nalezy zachowac istniejgcg geometrie dachu,
2) nalezy zachowag istniejgca wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej,
3) nalezy zachowac linie zabudowy budynku.

3. Warunki dotyczgce ochrony s$rodowiska i zdrowia ludzi - planowana inwestycja nie
nalezy do przedsiewzie¢, o ktérych mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020r., poz. 283) i nie znajduje sie w katalogu
zawartym w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢
mogacych znaczgco oddzialywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839).
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4, Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej - budynek Szkoty Podstawowej w Wybczu (zespdt patacowo-parkowy) jest wpisany do
rejestru zabytkéw. Obowigzujg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2020r., poz. 282).

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)
b

—— et

c
d

e)
f)

zaopatrzenie w energie elekiryczng — istniejacymi instalacjami,

zaopatrzenie w wode — istniejgcymi instalacjami

sposob odprowadzania sciekéw — istniejgeymi instalacjami,

gospodarka odpadami stalymi — nalezy zapewnié utrzymanie porzadku i czystosci przez
korzystanie z urzadzef sluzacych do zbierania odpadoéw komunalnych w sposcb
umozliwiajgcy ich segregacje (art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1986 r. o
utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach, Dz. U. z 2019r., poz. 2010 ze zm.),

dostep do drogi publicznej — cbstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej,

wymagana ilo¢ miejsc parkingowych — nie dotyczy.

6. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesow osoéb trzecich:

a)

Qkreslenie warunkow ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej:
- przez analogie do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny

(Dz. U. z 2019 r., poz. 1145 ze zm.) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywaé sig od dziatan, kidre by zakiocaly korzystanie z nieruchomosci
sgsiednich, wynikajgcy ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i
stosunkow miejscowych, w tym od dziatah polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek
dostepu do drogi publiczne]. ‘
Okreslenie warunkow ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplngj oraz ze srodkéw tgcznosci:

- nalezy spetnié warunki umowy o przytaczenie oraz zaopatrzenie, a takZze techniczne
warunki przytgezenia okre$lone przez poszczegolne jednostki organizacyjne, dokonujgce
przytaczenia podmiotéw do  sieci  wodnokanalizacyjnych, energetycznych |
telekomunikacyjnych.

Qkredlenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu Swiatla dziennego do
pomieszczen przeznaczenych na pobyt ludzi:

- nalezy spelni¢ wymagania okresione w § 13 rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019r., poz. 1065), stosownie do przepiséw § 41§ 5
tego rozporzadzenia, z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwigzan
funkcjonainc-technicznych lub odstepstwa od przepisow techniczno-budowtanych.

Okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas,

wibracije, zakidcenia elektryczne i promieniowanie:
- stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska

{Dz. U. z 2019 r., poz. 13986), poziom hatasu nie moze przekraczaC wartoci ustalonych
dla tych terendéw podanych w tabeli 1 rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu w $rodowisku (Dz. U. z
2014 r., poz. 112);

- planowana inwestycja nie moze wprowadzaé do powietrza, wody, gleby lub ziemi
wibracji w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U. z 2019 r., poz. 1396),

- nalezy przestrzega¢ wymagan okreslonych w warunkach przylaczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie je] zabezpieczenia przed zakitéceniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w skiad planowane] inwestydji,
stosownie do przepiséw rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w
sprawie szczegdtowych warunkow funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz.
U. Nr 93, poz. 623 ze zm.).

e) Okreslenie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:

- planowana inwestycja nie moze pogarszac jakosci powietrza 1 powinna pozwala¢ na
utrzymanie w nim poziomoéw substancii ponizej dopuszezalnych dla nich poziomdw lub
co najmniej na tych poziomach, kidre zostaly ustalone w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji w
powietrzu (Dz. U. poz. 1031);

- planowana inwestycja nie moze pogarszaé jakosci wéd i powinna pozwalac na
utrzymanie jej powyzej albo co najmnie] na poziomie wymaganym w przepisach
wykonawczych do ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r., poz.
2268 ze zm.);
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- planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ standardow jakosci gleby okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposocbu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016r., poz. 1395).

7. Ustalenia dotyczace granic | sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie {w tym tereny gornicze, zagrozone powodzia, osuwiska):

a) Teren wnioskowanego zainwestowania nis znajduje sie na terenie gdrniczym w rozumieniu
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2019r., poz. 868 ze
zm.) i tym samym obszar ten nie jest narazony na szkodliwe wptywy robdt gérniczych zakladu
gorniczego, w tym na osuwanie sie mas ziemnych.

b) Wspomnlany teren nie jest potozony miedzy linig brzegu, a watem przeciwpowodziowym lub
naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano trasg watu przeciwpowodziowego, nie
jest takze wyspg i przymuliskiem, ani obszarem morskiego pasa nadbrzeznego. Nie jest
rowniez strefg przeptywow wezbran powodziowych, okreslong w planie zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na jego brak. Teren planowanej inwestycji nie lezy na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne.

8. Ustalenia wynikajace z innych przepisow odrebnych:
- nie wystepuja.

8, Uzyskane uzgodnienia i opinie:

1) projekt decyzji uzgoednionoe w sprawach ochrony gruntdw rolnych ze Starostg na podstawie
art, 53, ust. 5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,

2) projekt decyzji uzgodniono w sprawie Melioracji Wodnych z dyrektorem regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej Pahstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie na podstawie art. 53,
ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
3) projekt decyzji uzgodniono z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkdw (postanowienie znak:
WUQZ.TWZN.5151.3.14.2020.MK, z dnia 17.04.2020 r.},
Wéjt Gminy tubianka jako zarzadca drogi gminnej objetej niniejszg decyzjg, stwierdzit w wyniku
przeprowadzone] analizy, 2e realizacja zamierzonej Inwestye]l na tej nieruchomoséci nie wptynie
negatywnie na bezpieczefistwo ruchu drogowego, w tym rowniez pleszego. Powyzsze
stwierdzenie speinia wymag, okreslony w art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 53 ust. 5 w/w ustawy, albowiem w
przypadku kiedy decyzje o warunkach zabudowy wydaje organ bedacy jednoczesnie zarzadca
drogi nie stosuje sie trybu okreslonego w art. 106 KPA co do wydania przez ten organ dla samego
siebie postanowienia.

10. Linia rozgraniczajgca teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000 — zalgeznik nr 1 —
stanowigcy integralng czesdé niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 27.02.2020r. (wplyw 27.02.2020r.) Gmina Lubianka, Aleja Jana Pawta |l nr 8, 87-152
tubianka, wystgpita do Wéjta Gminy tubianka z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla zmiany zagospodarowania terenu polegajgcej na przebudowie budynku Szkoty
Podstawowe] w Wybcz na terenie czesdci dziatki nr 161 obreb ewidencyjny Wybcz,

Ccena przedstawionege zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tut. organ
wykazata, ze planowana zmiana zagospodarowania terenu nalezy do tzw. innych inwestycji w
rozumieniu art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym | wymaga ustalenia, w drodze decyzji, lokalizacji inwestycji celu publicznego. Tym
samym wniosek inwestora zostal sformufowany prawidtowo i zawierat wszystkie niezbgdne elementy,
ktdre okreslono w art. 52 ust. 2 wspomniane] ustawy i nie wymagal dolaczenia do niego zadnych
dokumentéw wynikajgcych z przepisow szczegdélnych.

Po ustaleniu stron postepowania administracyjnego, zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu
Postepowania Administracyjnego Wojt Gminy tubianka pismem z dnia 27.02.2020 r., zawiadomit
strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie.

Sporzadzenie projektu decyzji powierzono osobie posiadajgcej uprawnienia urbanistyczne.

W dniu 13.03.2020 r. organ otrzymat projekt decyzji.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, w
sprawach dotyczacych ustalenia lokalizacjl inwestycji celu publicznego, art. 61 ust. 1 pkt. 4 ww.
ustawy stosuje sie odpowiednio. Zatem tut. organ przeanalizowat czy teren objety wnioskiem nie
wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze lub czy jest
objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art.
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67 ustawy, ktérej mowa w art. 88 ust. 1. Zgodnie z art. 7 ust. 2 pkt. 1 ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161) przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntow
rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-1ll — wymaga uzyskania zgody ministra wiasciwego do spraw
rozwoju wsi. Na podstawie ewidencji gruntow i budynkow ustalono, ze czes¢ terenu objetego
wnioskiem stanowi grunt klasy Lzr-Pslll, jednakze jest on zlokalizowany poza terenem objetym
niniejszg decyzja. Z uwagi na_powyzsze stwierdzono, ze nie jest wymagane uzyskanie zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

W mysl art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego Organ | instancji zapewnit stronom czynny udziat w kazdym etapie postgpowania,
a przed wydaniem decyzji umozliwit wypowiedzenie sig, co do zebranych dowodoéw i materiatow.

Po zebraniu wszystkich dowodow dotyczgcych niniejszej sprawy oraz po przygotowaniu
przez urbaniste projektu decyzji, Wojt dnia 04.05.2020 r.wydat decyzje ustalajacg lokalizacje
inwestycji celu publicznego dla przedmiotowej inwestyciji.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencii.
POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
o0s6b trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladdw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli.

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

. zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana,
zawierajace ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Toruniu za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od daty jej dorgczenia.
Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawieraé zarzuty odnoszace sig¢ do
decyzji, okresla¢ istote i zakres zgdania bgedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody
uzasadniajgce to zadanie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co
oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji
do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o
zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny
do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich
stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce w zakresie
niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie
wyjasniajgce takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajagcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy, a pozostale strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im
sawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwolawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

Zatagczniki: /0
Nr 1 Czeé¢ graficzna - mapa w skali 1:1000 /&, /4
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