Projekt

UCHWALA NR... /.../2021
RADY GMINY LUBIANKA
z dnia 8 lutego 2021 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Fubianka na lata 2021 — 2025 oraz zmiany uchwaly NR XX1/164/2005 Rady Gminy w
Lubiance z dnia 31 marca 2005r. w sprawie okreslenia zasad polityki czynszowej gminy
Lubianka.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 15 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o
samorzadzie gminnym (t.j. z 2020 . poz. 713, poz. 1378) oraz art. 21 ust 11 2 ustawy z dnia
21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611) — uchwala , co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Eubianka na lata 2021 - 2025, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. § 4.2. uchwaly NR XX1/164/2005 Rady Gminy w Lubiance z dnia 31 marca
2005r. w sprawie okreslenia zasad polityki czynszowej gminy Lubianka otrzymuje brzmienie:
2. Ustala sie czynniki obnizajace stawkg bazowa czynszu:

a) brak tazienki w lokalu — 10%,
b) brak we. w lokalu — 15%.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni, od dnia jej ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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Zatgcznik do uchwaty
B o loidvuen.. z dnia 8 lutego 2021

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY LUBIANKA NA LATA 2021 - 2025

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielko$ci posiadania oraz stanu technicznego mieszkaniowego
zasobu Gminy.
§ 1
1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Lubianka obejmuje 29 lokali mieszkalnych, znajdujacych
sie w budynkach stanowiacych wlasno$¢ Gminy, lub uzytkowanych na prawach
wspOlwlasnosci z innymi osobami.
2. Gmina posiada 19 lokali, ktére polozone sa w 8 budynkach bgdacych w calosci jej
wlasnoécia. Sa to budynki potozone w miejscowosciach:
1) Brachnowo - budynek komunalny ul. Niepodlegtosci 11 — 2 lokale mieszkalne,
2) Brachnowo - budynek komunalny ul. Zytnia 1 — 1 lokal mieszkalny,
3) Biskupice - budynek komunalny ul. Ko$cielna 25 — 2 lokale mieszkalne,
4) Warszewice - budynek komunalny ( budynek szkolny) ul. Zawiszy Czarnego 2 —5 lokali
mieszkalnych,
5) Wymystowo - budynek komunalny ul. 11 listopada 12 — 2 lokale mieszkalne,
6) Wybcz - budynek komunalny (budynek szkolny) ul. Marii Konopnickiej 4 — 1 lokal
mieszkalny,
7) Zamek Bierzgtowski - budynek komunalny ul. Jagiellofiska 11 — 1 lokal mieszkalny.
8) Zamek Bierzglowski - budynek komunalny ul. Jagiellofiska 6 — 5 lokali mieszkalnych.

3. Na prawach wspotwlasnosci Gmina posiada 6 budynkéw, w ktorych jest
whacicielem 10 lokali mieszkalnych. Dotyczy to budynkéw polozonych w miejscowosciach:
1) Debiny - budynek ul. Okoélna 1 — 1 lokal mieszkalny.
2) Lubianka - budynek ul. Spokojna 1 —2 lokale mieszkalne,
3) Lubianka - budynek ul. Bydgoska 57 — 1 lokal mieszkalny,
4) Pigza - budynek ul. Wojewodzka 14 — 2 lokale mieszkalne,
5) Wybcz - budynek ul. Strazacka 8 — 2 lokale mieszalne,
6) Wybcz - budynek ul. Strazacka 5 — 2 lokale mieszkalne.

§2
1. Stan techniczny budynkéw jest pochodna ich struktury wiekowej, ktora przedstawia
sig nastepujaco (wg. danych z ewidencji gruntéw i budynkéw prowadzonej przez Starostwo
Powiatowe w Toruniu) :

1) Debiny - 1 budynek wybudowany ok. roku 1970,

2) Lubianka - 1 budynek wybudowany ok. roku 1970, 1 budynek wybudowany ok. roku 1940,
3) Pigza - 1 budynek wybudowany ok. roku 1912,

4) Brachnowo - 1 budynek wybudowany ok. roku 1910, 1 budynek wybudowany ok. roku
1930

5) Biskupice - 1 budynek wybudowany ok. roku 1920,

6) Warszewice - 1 budynek wybudowany ok. roku 1850,

7) Wymystowo - 1 budynek wybudowany ok. roku 1960,

8) Wybcz - 1 budynek wybudowany ok. roku 1930, 1 budynek wybudowany ok. roku 1861, 1
budynek wybudowany ok. 1965,



9) Zamek Bierzglowski - 1 budynek wybudowany ok. roku 1955, 1 budynek wybudowany ok.
roku 1962,

2. Waznym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego
budynkéw, utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym oraz w miare
posiadanych $rodkéw, wykonywanie remontéw budynkéw, ktérych stan techniczny tego
wymaga.

§3
1. Sprzedaz lokali na rzecz najemcéw spowoduje zmiang istniejacego zasobu
mieszkaniowego. Przewiduje sig, Ze wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy w
poszczegdlnych latach bedzie sig ksztattowaé nastepujaco:

Rok 2021 2022 2023 2024 2025

Powierzchnia lokali w | 1430,25 m? | 1331,57 m? | 1287,26 m? | 1243,43 m? | 1183,38 m?
m? (29 lokali) | (271lokali) | (26 lokale) | (25lokale) | (24 lokale)

Planowana sprzedaz 08,68 m> 443 1m? 43,83 m? 60,05 m? -

lokali (2 lokale) (1 lokale) (1 lokal) (1 lokal)
Planowane nabycie - - - . -
nieruchomosci

Stan zasobu na koniec | 1331,57 m? | 1287,26 m® | 1243,43m? | 1183,38 m? | 1183,38 m?
roku (w m?) (27 lokali) | (26 lokale) | (25lokale) | (24 lokale) | (24 lokale)

2. Prognozowane wielko$ci maja charakter szacunkowy, moga zatem odbiegaé od
zaistnialych w rzeczywisto$ci.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali w latach 2021 — 2025.
§4

1. Jednym z wazniejszych probleméw, ktére nalezy rozwiazaé w dziedzinie
gospodarki lokalowej, jest zly stan techniczny budynkéw. W duzej mierze stan ten wynika z
zaawansowanego wieku obiektow, jak tez ich zuzycia wskutek wieloletniego eksploatowania,
przy braku wystarczajacych srodkéw na remonty kapitalne.

2. Podstawa sporzadzenia planéw remontéw i modermizacji w szczeg6lnosci stanowié
beda wyniki okresowych przegladow budynkéw okreslone w prawie budowlanym. Remonty i
modernizacje lokali prowadzone beda z uwzglednieniem mozliwosci finansowych
wiasciciela.

§5
1. Zestawienie remontéw planowanych do realizacji w latach 2021-2025
przedstawiaja sie nastgpujaco:

L.P. |[ZAKRES ROBOT 2021 2022 2023 2024 2025
Remonty, w tym 10.500 zt - 20.000 zt - 30.000 zt
dachow i §cian

2. |Naprawa i 4.500 zt - 10.000 zt - -
modernizacja

kominow




Malowanie korytarzy, 2.000 zt 30.000 zt - | - -
elewacji

Wymiana lub naprawa 3.000 zt - 20.000 zt - 15.000 zt
instalacji elektrycznej

Razem 20.000 zt 30.000 zt | 50.000 zi - 45.000 zt

2. Zadania w tym zakresie w pozostatych latach ujmowane beda wedtug mozliwosci
finansowych wiasciciela w corocznym budzecie gminy.

3. Remonty i modernizacje lokali prowadzone beda w miarg zaistniatych potrzeb i
mozliwoéci finansowych wiascicieli.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§6
Ilo&¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla sig na podstawie
wnioskéw lub deklaracji najemcéw stale zamieszkujacych w tych lokalach. Przewiduje sig do
zbycia w poszczegblnych latach nastgpujace ilosci lokali:
- wroku 2021 — 2 lokale,
- wroku 2022 — 1 lokale,
- wroku 2023 — 1 lokali,
- w roku 2024 — 1 lokal,
- w roku 2025 — 0 lokali.
§7
Do sprzedazy lokali stosuje sig bonifikaty ustanowione przez Radg Gminy Lubianka
odrebnymi uchwatami.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej

§8
Polityka czynszowa Gminy bgdzie zmierzata do ksztattowania stawek czynszu w latach
2021 — 2025, ktére zapewnityby samowystarczalnoé¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej.
Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy do utrzymania
zasobu mieszkaniowego. Wptywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty
biezacego utrzymania budynkdw, ale zapewni¢ réwniez pozyskanie Srodkow na remonty.
§9
1. Najemey lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu, ustalony wedtug stawki
podstawowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw
podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.
2. Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, wehodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, ustala Wojt Gminy, w oparciu o wartos¢
odtworzeniowa lokalu, okreslana okresowo przez Wojewodg Kujawsko - Pomorskiego.
3. Stawki czynszu ustalane s z uwzglednieniem gérnych granic podwyzek czynszu
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa w tym zakresie.
4. Stawka czynszu za lokal socjalny stanowi warto§¢ 50% najnizszej stawki czynszu
obowiazujacej w mieszkaniowym zasobie gminy.



5. Czynsz obejmuje koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku oraz
wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania.

6.Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwiazanych z eksploatacja

oplat niezaleznych od wladciciela, a mianowicie optat za dostawy do lokalu energii, wody
oraz odbidr nieczystosci statych i ptynnych bezposrednio do dostawcy ustug.

7. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke podstawowg czynszu nie czesciej niz 1 raz

w roku.

8. Zmiana wysokosci czynszu, wynikajaca z podwyzszenia stawki podstawowej lub
wystapienia czynnika podwyzszajacego warto$¢ uzytkowa lokalu jest wprowadzana na
zasadach przewidzianych w art. 8a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw
lokatorow.

9.Wynajmujacy moze indywidualnie podwyzszy¢ stawke czynszu, o ktérym
mowa w § 9 ust.1, jezeli dokonat w lokalu ulepszen majacych wplyw na poprawe standardu
mieszkania.

10. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu réwniez w przypadku
zaistnienia zjawisk inflacyjnych lub w szczegoélnie uzasadnionych ekonomicznie sytuacjach.

11. Czynsz najmu placony jest z gbry do 10 dnia kazdego miesiaca na rachunek

wskazany przez wynajmujacego z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustalily inny
termin 1 forme zaptaty.

§ 10

1. Okresla sig nastepujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace warto$é uzytkowa,
lokalu mieszkalnego oraz stopien obnizenia (podwyzszenia) stawki podstawowej:
1) czynniki obnizajace:

a) lokal usytuowany na parterze — obnizka o 5%,

b) brak we w lokalu — obnizka o 15%,

¢) brak tazienki w lokalu — obnizka o 10%.
2) czynniki podwyzszajace:

a) lokal wyposazony w tazienke i we — podwyzszenie o 30%,

b) lokal z doprowadzonym centralnym ogrzewaniem — podwyzszenie o 20%,

¢) lokal wyposazony tylko w wec — podwyzszenie o 15%,

d) potozenie budynku — Eubianka — podwyzszenie o 10%,

e) lokal potozony na I pigtrze — podwyzszenie o 10%.

f) lokal w ktorym, w okresie krétszym niz pigé lat przed okresem, za ktéry nastepuje

naliczenie czynszu gmina wykonata remont kapitalny — podwyzszenie o 10%.

2. Przez uzyte w ust.1 okre$lenia nalezy rozumieé:
1) ,,we” — doprowadzong do fazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje
wodociagowo-kanalizacyjng umozliwiajaca podiaczenie muszli klozetowej i sptuczki,
2) ,tazienka” — wydzielone w lokalu pomieszczenie wyposazone w stata instalacje
wodociggowo-kanalizacyjna umozliwiajaca podlaczenie wanny lub kabiny prysznicowej
(brodzika),
3) centralne ogrzewanie — ogrzewanie energia cieplng dostarczona z kottowni lokalnej
(osiedlowej lub domowej).
3. Obnizenie (podwyzszenie) stawki podstawowej czynszu nastepuje poprzez
zsumowanie wszystkich wystgpujacych w lokalu czynnikdéw obnizajacych
(podwyzszajacych).



Rozdzial 5
Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

§11
1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wéjt Gminy.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg w
szczegolnoscei:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,
2) remonty, konserwacjg i modernizacje lokali 1 budynkdw,
3) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych sig na nich
urzadzen komunalnych i zieleni,
4) prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu,
pobieranie czynszu i innych opfat, zwiazanych z najmem lokali,
5) organizowanie i prowadzenie zarzadu lokalami, potozonymi w budynkach bgdacych
wspétwiasnoscig Gminy i bytych najemeow.

) Rozdzial 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§12
W latach 2021 — 2025 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac sig bedzie z
nastepujacych zrodet:
1) wpltywy z czynszow za lokale mieszkalne,
3) wplywy za najem pomieszczen gospodarczych,
4) wpltywy ze sprzedazy lokali,
5) $rodki budzetowe.

§ 13
W budynkach, w ktérych cze$¢ lokali zostata wykupiona przez najemcow, wydatki
zwiazane z remontem i modernizacja budynku ponosza wspotwiasciciele na zasadach
przewidzianych w przepisach KC o wspotwiasnosci.

Rozdzial 7
Wysokosé¢ wydatkéw w kolejnych latach

§ 14
1. Planowane wydatki w kolejnych latach, przedstawia ponizsza tabela:

L.P.| ZAKRES 2021 2022 2023 2024 2025

1. |Koszty biezace]
eksploatacji 5.000 zt 5.000 zt 6.000 zt 6.000 zt 6.000 zt
(obstugi

komunalnej )

2. | Zakup 15.000 zt | 10.000zt | 10.000 zi - 10.000 zt
materiatow ,

koszty

remontow




modernizacji,
projekty

Razem 20.000 zi 15.000 zl 16.000 z1 6.000 zi 16.000 z1

2. Zadania w tym zakresie w pozostatych latach beda ujmowane w corocznym
budzecie gminy.

Rozdzial 8
Opis innych dzialai majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§15
W ramach programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych catych budynkow,
wiazacych sig z koniecznosciag wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas
trwania remontow.

§ 16
Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym okresla sie
nastepujace zasady:

1) lokatorom posiadajacym zadtuzenie z tytutu czynszu lub innych optat nalezy umozliwiaé
zamiang posiadanego lokalu na lokal mniejszy lub o nizszym czynszu (standardzie),

2) osoba, z ktéra lokal ma by¢ zamieniany moze by¢é inny mieszkaniec Gminy, ktéry splaci
zaleglo$ci czynszowe dhuznika,

3) zaktada sig negatywne zalatwienie wniosku o najem lokalu komunalnego w sytuacji, gdy
sktadajacym jest osoba, ktéra zbylta swoj lokal lub budynek mieszkalny, wzgledni dokonata
zamiany lokalu na gorszy, albo jest wiascicielem lub wspotwlascicielem lokalu lub
budynku mieszkalnego.

4) kryteria wyboru osdb, ktérym przystuguje pierwszefistwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz warunki dokonywania zamiany
lokali i sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej okreéla odrebna uchwata.

§17
Innymi dziataniami Gminy, majacymi na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow beda:
1) ksztattowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenow pod
budownictwo mieszkaniowe,
2) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego, tj. indywidualnego,
spotdzielczego i spotecznego.
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